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I Sammanfattning

Kommunfullmaktige beslutade forsta februari 2021 om forvarv av fastigheten Nacka Bo 1:207 genom bolag
Boo 1:207 AB till ett underliggande fastighetsvarde om cirka 26 miljoner kronor. Fastigheten ar av strategisk
betydelse for utvecklingen kring kommande trafikplats Boo.

Bolaget ska till att borja med forvalta fastigheten och planerar att nyttja den for byggetablering i samband
med genomforandet av stadsbyggnadsprojektet Dalkarlsingen sédra och fornyelseomradena i sydostra Boo
for att senare foradla fastigheten genom detaljplanelaggning och forsaljning. Genomforandet av sydostra Boo
planeras under minst atta ar fran och med 2023.

Nacka kommuns Fastighetsenhet forvaltar fastigheten pa uppdrag av bolaget. | 6vrigt har det varit Idg aktivitet under
perioden enligt plan. Planerad etablering pd fastigheten for fornyelseprojektet SO Boo sker ej under dret pd grund av
forseningar i projektet. Befintligt hyresavtal for Marksten East AB dr forldngt till arsskiftet.

Periodens resultat och utfall dr en nettokostnad om -14.300 kronor vilket ligger inom budget for perioden.

Prognosen for heldret bedoms till en nettokostnad om -95.000 kronor (resultatet efter finansiella poster - 85.000
kronor), vilket dr en forsimring med 30.000 - 40.000 kronor. Detta beror pd att berdknade intdkter for
projektetablering pa fastigheten kommer forst under 2024 samt okade forvaltningskostnader.

2 Verksamhetsresultat

Kommunfullmaktige beslutade forsta februari 2021 om forvarv av fastigheten Nacka Bo 1:207 genom bolag
Boo 1:207 AB till ett underliggande fastighetsvarde om cirka 26 miljoner kronor. Fastigheten ar av strategisk
betydelse for utvecklingen kring kommande trafikplats Boo.

Bolaget ska till att borja med forvalta fastigheten och planerar att nyttja den for byggetablering i samband
med genomforandet av stadsbyggnadsprojektet Dalkarlsingen sodra och fornyelseomradena i sydostra Boo
for att senare foradla fastigheten genom detaljplanelaggning och forsaljning. Genomforandet av sydostra Boo
planeras under minst atta ar fran och med 2023.

Nacka kommuns Fastighetsenhet forvaltar fastigheten pa uppdrag av bolaget. Planerad etablering for
fornyelseprojektet SO Boo (SOBOO) pd fastigheten under 2023 dr forskjuten till bérjan pd 2024 pd grund av
forseningar i projektet (upphandling av entreprenér mm), vilket pdverkar bolagets budget negativt. Avtalet med
befintlig hyresgdst Marksten East AB har av ovanstdende anledning kunnat forldngas till arsskiftet. | ovrigt har det
varit Iag aktivitet under perioden januari — april. Inga omfattande underhdllsdtgdrder eller andra dtgdrder dr
planerade.
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3 Ekonomiskt resultat

Nacka kommun har i samband med bolagsforvarvet tilldelat bolaget ett ovillkorat aktiedgartillskott pa 8
miljoner, varav 7 miljoner har anvants for att reglera lan som fanns upptagna i bolaget.

Bolaget har kostnader for 16pande forvaltning och styrning med mera av bolaget. Avsikten ar dock att fa
intakter genom uthyrning och arrende av fastigheten fram till forsaljning av fastigheten efter
detaljplaneldggning. Eventuella underskott i bolaget for aren 2021 och framat kan hanteras med
koncernbidrag som faststills i samband med Mal och budget.

Periodens budget ar baserad pa att de forsta intikterna for byggetablering erhalls fran och med maj 2023 och
darefter under de efterfoljande aren 2024 — 2025. Bolaget forvantas att ga med underskott 2023 med minus
53.000 kronor enligt beslutad budget, det vill saga kostnaderna forvantas overstiga eventuella intakter men
bedoms darefter ligga pa plus minus noll kronor de nastkommande aren forutsatt att
stadsutvecklingsprojektet SOBOO kommer igang och etablerar enligt plan.

Resultatrikning Boo 1:207 AB Period 202303 202304 2023

Utfall foreg Budget Ars prognos Arsbudget Avvikelse
Kr Utfall 202304 Avvikelse

man 202304 2023 2023 arprog/budget

RORELSENS INTAKTER
37400 Oresavrundning 0 0 0 0 0 0 0
39000 Ovriga rorelseintikter 0 15 000 26 667 -11 667 60 000 80 000 -20 000
RORELSENS KOSTNADER
51000 Mediakostnader och bevakning 0 0 -1333 1333 -4 000 -4 000 0
64210 Revision 0 0 -6 667 6 667 -20 000 -20 000 0
65300 Redovisningstjanster 0 0 0 0 0 0 0
65400 IT tjanster 0 0 -1 667 1 667 -5 000 -5000 0
65700 Bankkostnader -500 -500 -1 667 1166 -5 000 -5000 0
65901 Forvaltning och Ovriga externa tjinster -21 600 -28 800 -21 333 -7 467 -86 000 -64 000 -22 000
69910 Ovriga externa kostnader, avdragsgill 0 0 -10 000 10 000 -30 000 -30 000 0
74300 Ovriga administrativa tjdnster 0 0 -1 667 1 667 -5 000 -5 000 0
Summa rérelsens kostnader -22 100 -29 300 -44 333 15 033 -155 000 -133 000 -22 000
Resultat fran finansiella poster
83100 Rinteintikter 5629 7679 0 7679 10 000 0 10 000
84620 Rinta pa lan Nacka kommun 0 0 0 0 0 0 0
Resultat fore skatt -16 471 -6 621 -17 667 11045 -85 000 -53 000 -32 000
Arets resultat -16 471 -6 621 -17 667 11045 -85 000 -53 000 -32 000
Periodens resultat -16 471 -6 621 -17 667 11045 -85 000 -53 000 -32 000

Periodens resultat och utfall dr en nettokostnad om -14.300 kronor vilket ligger inom budget for perioden.
Kostnaderna (- 29.300 kronor) utgérs av lopande forvaltning och dr Idgre dn periodens budget dd det dr Iag aktivitet
och inga oforutsedda kostnader har uppstdtt. Intdkterna (15.000 kronor) dr enligt plan men ldgre jimfort med
periodiserad budget. Resultatet efter finansiella poster dr — 6621 kronor pd grund av rdnteintdkter som ej beaktats i
budgeten.

Prognosen for drets resultat och nettokostnad bedoms till -95.000 kronor (efter finansiella poster - 85.000 kronor),
vilket dr en forsimring med 30.000 - 40.000 kronor. Detta beror pd att berdknade intdkter for projektetablering pa
fastigheten kommer forst under 2024 da projektet har forskjutits i tid. Forseningen innebdr att bolaget tappar
intdkter medan kostnaden for forvaltning okar relativt drets budget. Intdkterna kompenseras dock delvis genom
fortsatt uthyrning till befintlig hyresgdst.

Inga omfattande dtgdrder dr planerade under dret dven om oforutsedda kostnader for sanering, eventuella skador
och sndrojning dr svdra att bedéma.
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Balansriakning

Balansrakning Boo 1:207 AB

Kr 202304
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar

11300 Byggnader och mark 7 000 000
Summa materiella anldggningstillgangar 7 000 000
Summa anldaggningstillgangar 7 000 000

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

15110 Kundfordringar 0
17100 Upplupna intakter 15 000
17900 Aktiverade kostnader 14 400
Summa kortfristiga fordringar 29 400
19200 Kassa och bank 882 131
Summa omsittningstillgangar 911 531

SUMMA TILLGANGAR 7911531

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

20810 Aktiekapital 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000
Fritt eget kapital

20930 Aktieagartillskott 8 000 000
20910 Balanserat resultat -125 597
20990 Arets resultat -6 621
Summa fritt eget kapital 7867 781
Summa eget kapital 7 892 781

Kortfristiga skulder

24400 Leverantorsskulder 0
Kortfristiga skulder 0
28990 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 750
Summa kortfristiga skulder 18 750

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7911531

Boo 1:207 AB, Tertialbokslut 1 2023

5(6)



4

Investeringar

Inga investeringar ar planerade att genomforas under aret.

Byggnadsvardet for den ildre villan ar bedomt till noll kronor da byggnadens driftnetto ar negativt under
innehavandeperioden samt att byggnaden planeras att rivas i ett senare skede. Avskrivningskostnader for
byggnad och anlaggning ar darmed noll kronor i budgeten.

5 God ekonomisk hushallning

Bolaget ska inom Nacka kommun aga, forvalta, utveckla och forsalja for kommunen strategiska fastigheter for
att sakerstalla den strategiska fastighetens nyttjande ur ett kommunalt stadsutvecklingsperspektiv.

Ekonomisk hushdllning — Generellt skall bolaget verka och drivas utifran samma atgardsprogram och
styrprinciper som kommunen i ovrigt. For bolaget innebar det bland annat effektiv fastighetsforvaltning samt
ratt ambitionsniva pa underhall och nédvandiga investeringar.

Finansiella mdl — en budget i balans for aret skall uppfyllas, vilket bedoms uppnas. Bolagets uppdrag ar pa lingre
sikt foradla fastigheten Nacka Bo 1:207 genom detaljplaneldggning och darefter avyttra fastigheten. Pa kortare
sikt ar malet att arrendera ut hela eller delar av fastigheten sa att ett positivt driftnetto uppnas over tid.

Verksamhetens mdl — Bolaget driver ingen omfattande verksamhet men har hittills startats upp i enlighet med
affirsplanens intentioner. Inga betydande aktiviteter utover tilltrade av fastigheten har genomforts. Langsiktigt
bidra till en positiv utveckling av omradet kring kommande Boo trafikplats och Dalkarlsiangen samt bidra med
tillgang till viktiga etableringsytor for genomforande av fornyelseomradet i sydostra Boo

6 Maluppfyllnad och atgarder

Malen bedoms hittills uppfyllas.

Aktiviteter och atgarder under aret:

Att folja upp lopande forvaltning enligt forvaltningsavtal med kommunens fastighetsenhet for drift,
skotsel och forvaltning med mera.

Fortldpande dialog med fornyelseprojektet SO Boo. Pdgdr

Forsoka hyra ut till fler aktorer for att forbdttra intdkterna under dret.
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