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Styrelsen och verkstdllande direktdren for Boo 1:207 AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr).

Forvaltningsberattelse

Allmiint om verksamheten

Kommunfullméktige i Nacka kommun beslutade i februari 2021 om forvérv av fastigheten Nacka Bo
1:207 genom bolaget Boo 1:207 AB till ett underliggande fastighetsvérde om cirka 26 miljoner kronor.
Fastigheten dr av strategisk betydelse for kommunens utveckling kring kommande trafikplats Boo.

Bolaget ér heldgt av Nacka Kommun genom Nacka Stadshus AB (organisationsnummer 556032-4930
med séte i Nacka kommun) som ldmnar koncernredovisning.

Foretaget har sitt séte i Stockholms 1&n, Nacka kommun.
Resultat efter finansiella poster i Boo 1:207 AB uppgaér till minus 43 100 kronor.

Verksamheten

Bolaget ska inom Nacka kommun dga, forvalta, utveckla och forsilja for kommunen strategiska
fastigheter for att sékerstélla fastighetens nyttjande ur ett kommunalt stadsutvecklingsperspektiv samt
bidra till kommunens dvergripande mal: Maximalt virde for skattepengarna, Bésta utveckling for alla,
Attraktiva livsmiljoer samt En stark och balanserad tillvaxt.

Bolaget édger fastigheten Nacka Bo 1:207, vilken utgors av en cirka 8000 kvadratmeter stor tomt med en
villabyggnad samt komplementbyggnader. Fastigheten ar av strategisk betydelse for utvecklingen kring
kommande trafikplats Boo.

Bolaget ska till att borja med forvalta fastigheten och planerar att nyttja den fér Nacka kommuns
byggetablering i samband med genomforandet av stadsbyggnadsprojektet Dalkarlsdngen sddra och
fornyelseomradena i sydostra Boo (SOBOO) for att senare forddla fastigheten genom detaljplaneldggning
och forséljning. Genomforandet av sydostra Boo planeras under minst tta ar frdn och med 2024.

I samband med att Nacka kommun forvirvade bolaget tilldelades bolaget ett ovillkorat aktiedgartillskott
pa 8 miljoner, varav 7 miljoner har anvénts for att reglera lan som fanns upptagna i bolaget. Ett ovillkorat
aktiedgartillskott innebér att dgaren inte har nagra krav pé aterbetalning eller rinta.

Bolaget har kostnader for 16pande forvaltning och eventuella oférutsedda kostnader for underhéll av
fastigheten. Avsikten &r att fa intdkter genom uthyrning och arrende av fastigheten fram till forsiljning av
fastigheten efter detaljplaneldggning. Under éret har fastigheten forvaltats pa ldgsta nddvéndiga niva
enligt plan i avvaktan pé planerad uthyrning till SOBOO-projektet for byggetablering. Under tiden har
bolaget haft fastigheten uthyrd till en mindre verksamhetsutovare for lagerhallning.

Bolaget har fran och med starten 2021 gétt med ett planerat underskott i enlighet med budget, dvs
kostnaderna har varit storre én intékterna. Fran och med 2024 &r fastigheten uthyrd till Nacka kommun
via stadsbyggnadsprojektet SOBOO for byggetablering med malet att erhalla ett positivt resultat for de
nistkommande aren.

Under aret har verksamheten drivits i enlighet med affarsplanen for budgetperioden. Bolagets fokus har
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varit att forvalta fastigheten pa en rimlig niva och ett kostnadseffektivt satt samt sdkra tillfalliga
hyresintékter.

Framtida utveckling
Prioriterade aktiviteter pa kort sikt ar att sdkra rutiner och griansdragning enligt hyresavtalet mellan
Bolaget och SOBOO-projektet.

Pé langre sikt kommer bolaget att berdras av den planerade utvecklingen av omréadet kring Dalkarsidngen,
varfor Bolaget behover ha en 16pande dialog med Stadsutvecklingsprojektet.

I samband med den langsiktiga uthyrningen till SOBOO-projektet minskar riskerna for bolaget da
projektet Gvertar merparten av forvaltningsansvaret samt bidrar med intdkter som beddms balansera
kostnaderna over tid i avvaktan pa den forvéntade utvecklingen av marken och omradet. Bolaget
forvéntas ge ett marginellt positivt resultat fran och med 2024.

Visentliga hindelser efter rikenskapséarets slut
Inga visentliga héndelser har intrédffat efter bokslutsdagen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2020/21

(15 man)
Resultat efter finansiella poster -43 -70 -55
Eget kapital 7 856 7 900 7970
Soliditet (%) 99,6 99,8 99.8

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Aktiesigar- Balanserat Arets Totalt
kapital tillskott resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 25 8 000 -55 =70 7 899
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning -70 70 0
Arets resultat -43 -43
Belopp vid arets utgang 25 8 000 -125 -43 7 856

Arets resultat efter finansiella poster #r ett underskott pa cirka minus 43.000 kronor vilket &r nigot béttre
an budgeterat underskott pa minus 53.000 kronor.

Kostnaderna &r pé cirka 132.000 kronor, vilket &r i nivad med budget.
Intékterna inklusive finansiella intékter uppgér till cirka 89.000 kr, vilket ar i linje med budget.
Rénteintikter som ej var beaktade i budgeten véger upp nagot lagre hyresintdkter och bidrar tillsammans

med lagre kostnader positivt till resultatet.

Bolaget planerar inte att genomfora nagra investeringar i dagsléget.
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst

arets forlust

disponeras sd att
i ny rékning overfores

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

7 874 403
-43 100
7 831 303

7831 303
7 831 303

309
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Resultatrakning
Tkr

Rorelsens intikter

Ovriga rorelseintiakter

Summa rérelsens intikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Summa resultat frin finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

60
60

-132

-132

29
29

-43

-43

409

2022-01-01
-2022-12-31

45
45

-122
-122
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

2 7 000
7 000

7 000

22
22

867
889

7 889

5(9)

2022-12-31

7000
7000

7000

22
22

897
919

7919
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Aktiedgartillskott
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Kortfristiga skulder
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

25
25

8000
-126
-43

7 831

7 856
18
15
33

7 889

6(9)

2022-12-31

25
25

8 000
-55
-70

7 875

7900

19
19

7919
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Kassaflodesanalys Not
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
-2023-12-31

13
-30

897
867

709

2022-01-01
-2022-12-31

-70

987
897
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intéiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Anlédggningstillgiangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvarde. I
bolaget finns inga andra anlédggningstillgangar &n mark och darfor sker ingen avskrivning.

Kassa och bank
Saldot som redovisas under Kassa och bank avser tillgodohavande pé& koncernkonto som innehas av
Nacka kommun.

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.



Boo 1:207 AB
Org.nr 559277-5075

Not 2 Byggnader och mark

2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 7 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 7 000
Utgaende redovisat virde 7 000

Resultat- och balansridkningen kommer att féreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Arsredovisningen har undertecknats den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Mats Gerdau Henrik Unosson
Ordforande Ledamot

Johan Krogh Katarina Wéahlin Alm
Ledamot Verkstéillande direktor

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av elektronisk underskrift

Ernst & Young Aktiebolag

Jenny Gothberg
Auktoriserad revisor

909

2022-12-31

7 000
7 000

7 000



