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KOMMUN Miljé- och stadsbyggnadsnimnden

§ 64 KFKS 2005/193-214

Planprogram for Orminge centrum i Boo

Beslut

Miljé- och stadsbyggnadsniamnden beslutar att skicka ut ett komplement till
programforslaget for Orminge centrum pa samrad.

Arendet

For Orminge centrum bedriver kommunen sedan nagra ar tillbaka ett
stadsutvecklingsprojekt. Projektet avser att omvandla Orminge centrum till ett mer
stadsmiissigt och mangfunktionellt centrum. Ett delprojekt inom stadsbyggnadsprojektet ar
att ta fram ett planprogram. Planprogrammet ska vara vagledande infor
bebyggelseutveckling i kommande detaljplancetapper. Planprogrammet ska utga fran
kommunens évergripande strategiska dokument och riktlinjer. Miljo- och
stadsbyggnadsnamnden gav beslut om programsamrad 2013-12-11.

Direfter gavs ett tilliggsuppdrag 2014-01-22 till stadsbyggnadsprojektet att ta fram en
redovisning av ett alternativt programférslag med bibehallet Hantverkshus och féreslagen
bussterminal i ett sydligare lige. Redovisningen skulle vara ett komplement till
programforslaget och dven omfatta en uppskattning av genomforandefragorna. Tva PM
har tagits fram som redovisar de ckonomiska konsekvenserna for programforslaget och det
kompletterande alternativet. For alternativférslaget redovisas dven en grov uppskattning
om konsekvenser for stadsbild, miljo, trafik, tillganglighet, trygghet och
genomférandeperspektivet.

Planenheten avser att aven skicka ut komplementet till programforslag pa programsamrad.

Genomforande

Genomférandet av planprogrammet ir beroende av att parkeringshus for infartsparkering
byggs. Direfter kan 6vriga delar inom programomradet bebyggas. Programforslaget anger
en etappindelning som anger vad som goérs i vilken ordning,

Genomforandet av alternativforslaget ar som i programforslaget indelat i 3 huvudetappet.
Totalt kommer cirka 900 — 1 100 nya bostider att tillkomma varav cirka 70 % bostadsritter
och 30 % hyresritter. Det vill siga cirka 100 bostider mindre i alternativforslaget an i
programfdrslaget. Dirutover kan 13 000 kvadratmeter verksamhetsytor tillkomma samt
parage/infartspatkering i parkeringshus om cirka 500 bilar. Nagot mindre én i
grundférslaget. I bigge forslagen 16ses parkering for bostider inom kvartersmark.
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Ekonomiska konsekvenser

Stadsbyggnadsprojcktet dras med stora investeringskostnader for anlaggningar som ir av
vikt for utvecklingen av hela Orminges omland. Dessa anliggningar utgérs bland annat av
patkeringshus for infartsparkering och bussterminal samt inlésen av mark f6r den senare
anliggningen. Inom programforslaget finns mark reserverad for ett badhus, vars
genomforande och finansicring inte avses hanteras inom stadsbyggnadsprojektet.
Kommunens kostnader ticks delvis av intiker fran framtida markanvisningar av bostader
och exploateringsbidrag frin kommande planliggning av privat mark i Orminge centrum.

Intakter, i forsta hand exploateringsintikter fran bostiderna, har éversiktligt bedémts for
bigge alternativen, dito vad galler kostnader.

Sammantagct sa ar intdkter kontra kostnader relativt lika mellan alternativen, saldot i
programférslaget dr — 50 Mkr medans alternativforslaget slatar pa — 45 Mkr. Det finns en
betydande osikerhet i alternativforslaget som beror pa om man kan fa en intressent som
vill bygga och driva infartsparkeringen och som vill driva en livsmedelshall 1 detta
parkeringshus bottenplan. 1 och med att Willys blir kvar i Hantverkshuset ir risken stor att
det blir svart att fa en intressent till detta.

I programforslaget har en forsta ctapp kunnat sikerstillas genom éverenskommelsen med
Magnolia. En relativt mindre andel av aterstaende atgarder blir darfor osikra bedémningar.
Ln jimforelse av kalkylrisken med +/- 20 % for osikra poster innebir en skillnad mellan
de bada alternativen om + /- 80 Mkt/ programforslaget respektive +/- 130

Mkr/ altcmativfiirslagct.

Handlingar i drendet

Planenhetens tjinsteskrivelse 2014-03-03.
Bilagor:

1. PM genomforandestrategi av programforslag

2. PM gcnomf(")randcstratcgi av altcmativtf('irslag.

Beslutsging

Nimnden beslét i enlighet med forslaget till beslut.

Protokollsanteckningar
"Thomas Josefsson (S) och Maria I Ahetkangas (S) gjorde foljande anteckning till
protokollet:

”Vi socialdemokrater vilkomnar nu att forslag for Orminge centrum antligen ar klart for
samtad efter flera ars hantering. Vi vill inte medverka till ytterligare f6rdrdjning och stiller
oss darfér bakom nimndens beslut att skicka ut tv4 alternativa forslag pa samrad. Vi anser
dock att det ursprungliga alternativet, dir hantverkshuset slopas, dr s& pass mycket bittre
att MSN borde ha néjt sig med att skicka ut enbart detta altcmyiv pa samrad. ’
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Det nya alternativa forslaget leder till att det blir lingre fran framtida tunnelbana till
bussterminalen. Det innebiar ocksa att bussdepin kommer nirmare bostiderna och att
antalet bostider skulle beh6va minskas.

Jack Sjolund (KD) gjorde foljande anteckning till protokollet:

"Med tanke pa de stora energivinster en samlokalisering av simhall och
ishockeyrink kan ge, sa bor inte den slutliga utformningen av

Orminge centrum lasas fast, forrin man analyserat mojligheterna

till en sadan samlokalisering,

Ronald Eriksson (V) gjorde féljande anteckning till protokollet:

"Vinsterpartiet anser att det racker med att skicka ut det ursprungliga forslaget pa remiss
‘ . o, _idi - - . »
cftersom de borgetligas nya version forsimrar for bade boende och kollektivtrafikanter.
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