Bilaga 3 Undersokt lokalisering i Orminge

Alternativ Campus Myrsjo
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Tillgdnglighet

Campus Myrsjo ir lokaliserat drygt 1 km frain Orminge centrum med busshallplats i anslutning till
omradet som korsas av sex linjer. I niromradet ligger Orminge-, Myrsjo- och Sagtorpsskolan som
tillsammans bildar ett skolkluster med stort upptagningsomrade. Det finns dven en
Montessoriforskola i anslutning till omradet.

Separerade gang- och cykelvigar ger tillginglighet till omradet fran alla viderstreck till fots eller
via cykel, for bilburna finns det férutsittningar att skapa ytterligare ca 150 p-platser i omradet

Funktion
Nuvarande plats dr upplevs idag som otryggt och ogistvinligt, men har goda forutsittningar for
att utvecklas till en motesplats for alla aldrar med hog tillganglighet, trygghet och sikerhet.

I dagsliget bedriver KFUM BOO omfattande verksamhet inom omradet, bland annat tennis,
badminton, bordtennis, judo, innebandy, féreningsliv mm. Det finns dven en skateboardpark,
BMX-bana och en stor konstgrasplan f6r fotboll kommer att skapas under 2015.

Naturreservatet 1 omradet och den 6vriga verksamheten ger tillsammans med ett sportkluster en
koppling mellan friskvard, friluftsliv och folkhilsa som skulle bli ett starkt tillskott till utveckling
och profilering av Orminge som en métesplats for alla aldrar.



En sporthall byggs vid Myrsjoskolan, det planeras ske i nira tid med att Myrsjoskolan kommer att
genomga en omfattande ombyggnation. Koppling till framtida naturreservat med eventuella
motions- och skidspar kommer att vara méjlig.

Ett samnyttjande av gemensamma funktioner sisom café/receptionsfunktioner tillsammans med
andra fritidsverksamheter i omradet ger goda moijligheter till 16nsam verksamhet och dirmed
6kade 6ppningstider och en vilkomnande atmosfir som upplevs trygg och siker.

dratshail
Folbolispian

Py beiall

i el hegarty g
it at 1 ~
niow sochotun Parkefrg ca 18098~/

NACKA KOMMUN
Utredringsskiss for nytt bad

Ny badurbiggning A > | Fomkola.

vid Orminge Campus
i Huvudeniré

Ilh];alfﬂ‘nm hlnmw ) Vs -

NACKA KOMMUN
Usreanngssis for Grminge Can

Alternativ 1

0150225 Siluationsplan

Skals 11000 (A3)
wisazas

Illustration alternativ 1

Genomférbarhet

Flera utférandeforslag har studerats, varav ovanstiende forslag dr ett av tre moijliga, ytterligare
forslag finns, men har inte bedomts praktiskt genomforbara avseende evakuering av verksamhet
till annan byggnad. Forslag 1 bedéms som det bista forslaget, utifrin genomférande och
ekonomiska konsekvenser.

Alternativa forslag finns framtagna men behover vidareutvecklas. Bland annat finns férslag med
bibehallande av nuvarande rackethallar (alternativ. 2) och ett annat forslag dar
parkeringsfunktionerna flytta ut mot vagen (alternativ 3). Foreslagna alternativ 1 och 3 ingar att
skapa en ny byggnad for rackethallen dir FRN teckna ett hyresavtal med en operatér som
bedriver verksamheten.

Samtliga alternativ férutsitter en ny detaljplan dir bedémningen dr att en sadan finns firdig inom
2-3 ar. Det medfor att Campus Myrsjo bedéms moijlig att vara fullt utbyged och driftsatt till ar
2020/2021.

Underlagen kommer att ligga till grund till en férfrigan som kommer att utvecklas tillsammans
med en extern aktér som bygger och dger anliggningarna med avsikten att det finns en
driftoperator f6r simhallen och en driftoperatér f6r bollhallen.
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Ekonomi

En simanldggning med tillhérande friskvardsanliggning kommer storleksmissigt att vara ca 5 600
kvm stor. En projektkostnad utifrin erfarenhet dr 35-40 tkr/kvm exklusive markanskaffning och
inklusive normal grundliggning. Den av WSP framtagna projektkalkylen omfattar 225 mkr dar
hinsyn har tagits till de geotekniska forutsittningarna. Ingangsvardet pa marken bedéms vara lag
utifrain  det begrinsade anvindningsomradet, fér en rittvisande virdering bor en
fastighetsvardering genomforas utifran de nya planerna.

Utifran antaganden som redovisas i bifogad bilaga, innebdr det en arlig kostnad f6r kommunen
om ca 23,6 mnkr och intakter pa ca 7,2 mnkr vilket medfér ett driftnetto ca -16,4 mnkr, exklusive
ingangsvirde pa marken och tillkommande parkeringsplatser. Detta dr en uppskattning utifran
kalkyl och b6r anvindas som referens vid forfragan till marknaden.

En ny rackethall bedoms kosta mellan 20-25 tkr/kvm att uppfora.

Risk/modijlighet

KFUM BOO roll i omradet maste klargoras, idag sitter de i en gammal eluppvirmd byggnad pa
mark som arrenderas fram till 2019. KFUM BOO o6nskar att expandera sin verksamhet, men vid
ett genomforande maste deras verksamhet och den framtida fotbollsverksamheten i Myrsjo
samordnas under tiden. En simhall pa Campus Myrsjo skulle vara en katalysator f6r utveckling
av en ny motesplats i Orminge med inriktning pa sport och friskvard. Om simhall inte etableras 1
omradet dr risken stor att omrddet fortsitter vara ett “tillhall” med maénga aktérer utan ett
sammanhangande ansvar.



Alternativ Orminge centrum
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illustration utbyggnadsetapper Orminge centrum

Tillgdnglighet
I programmet f6r Orminge centrum féreslas badhuset lokaliseras centralt i noden mellan viktiga
strak, Mensittravagen, Kanholmsvigen och Edévigen och i nirheten av Sarvtrisk. I Orminge

centrum finns Ormingeskolan och andra skolor som pa ett enkelt sitt skulle kunna nyttja
badhuset.

Tillgangligheten till simhallen 4r mycket god for gaende, cyklister, resande med kollektivtrafik och
med bil. Orminge centrum dr en stor knytpunkt for bussar (idag 19 busslinjer) och eventuell
framtida tunnelbana, vilket ger ett stort upptagningsomrade. Forutsatt att Orminge centrum
bebyggs med ytterligare ca 1 000 bostider i nira anslutning blir simhallstillginglicheten hég med
manga manniskor i nairomradet.

Funktion

Simbhallens lokalisering till Orminge centrum har stora férutsittningar att bli en viktig motesplats
for alla generationer som tillfér centrum folkliv. De som beséker badhuset besoker troligen dven
restauranger, butiker och kulturverksamheter i det anslutande centrumet. Det skapas méjlighet att
samlokalisera badhus, gym och lokaler for kulturverksamhet. En simhall skulle dirmed vitalisera
Orminge centrum framfor allt pd kvillstid. Det blir en symbolbyggnad och entrébyggnad till
Orminge centrum.



Genomférbarhet

Badhuset ligger nu i etapp 1 1 programmet f6r Orminge centrum vilket innebir en tidshorisont pa
2 ar till antagen detaljplan efter godkint planprogram. Programmet kan godkidnnas hosten 2015,
da kan arbetet med forsta detaljplanerna inledas. I forsta etappen handlar det bland annat om
Nybackatomten (se bild utbyggnadsetapper), parkeringshus och bussterminal.

Utifran att grundliggningsférutsittningarna dr daliga i |
omridet finns moijlighet att bygga pd hojden for att §
undvika dkade grundliggningskostnader, ddremot medfor
den l6sningen entréfunktionerna maste omarbetas i
presenterat forslag. En simanliggning skulle kunna vara i
drift senast 2020 under forutsittningar att ett antal villkor
uppfylls (se Risk/Mojligheter).

Ekonomi

En simanliggning med tillhérande friskvardsanliggning kommer storleksmissigt att omfatta ca 7
400 kvm i Orminge centrum. En projektkostnad ligger utifrin erfarenhet pa 35-40 tkr/kvm
exklusive markanskaffning och inklusive normal grundliggning. Den av WSP framtagna
projektkalkylen — uppskattar kostnaden till 300 mkr dir hinsyn har tagits till
grundférutsittningarna. I bygegnaden finns dven 35 p-platser som ger en storre yta. Ingen hansyn i
kalkylen har tagits till markvirdet, som bedéms till 4 000kt/kvm BTA.

Forslag pa utformning simhallsbyggnad.



Utifran antaganden som redovisas i bifogad bilaga, innebir det en arlig kostnad f6r kommunen
om ca 28.2 mnkr och intikter pa ca 7,2 mnkr vilket medfor ett driftnetto ca —21.0 mnkr(Ar 1),
exklusive ingangsvirde pa marken och tillkommande parkeringsplatser. Detta dr en uppskattning
utifran kalkyl och bor anvindas som referens vid forfragan till marknaden.

Risker/Mojligheter

Orminge Centrum kommer att vara en omfattande byggarbetsplats under ett antal ir om
simanliggningen byggs samtidigt med bussterminal, parkeringshus och Nybackatomten. Ett
genomforande av projektet kriver stor samordning med pagaende verksamhet 1 omradet.

Infartsparkeringen maste flyttas till annan plats och samtidigt finnas en evakueringsparkering
under ombyggnationen da omradets kommersiella verksamhet idr beroende av denna.
Parkeringsfragan kan endast delvis 16sas inom tomtgrins och vid ett genomforande bor den 16sas
thop med en 6vergripande parkeringsstrategi for att minska projektkostnaden.

Del av tomten dgs inte av Nacka Kommun, en Overenskommelse maste dirfor tecknas med
fastighetsdgaren om foérvirv. Alternativ verksamheten pa tomten moijlig (bostdder) vilket ger ett
relativt hogt ingangsvirde pa tomten som belastar projektet. De geotekniska forutsittningarna i
omradet maste beaktas och en méjlighet dr att bygga pa hojden i stillet f6r pa djupet.

Det dr manga sakdgare och intressenter i omradet vilket stiller stora krav pa samordning.



