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STARTPROMEMORIA
Dnr KFKS 2012/219-214

Projekt 9425 Kil
NACKA ]

KOMMUN

Startpromemoria for program for detaljplan for Kil I:1, i
Boo, Nacka kommun och Vastra Ekedal 1:23 i Varmdo
kommun

Sammanfattning

Projektet avser att uppratta ett planprogram for att utreda forutsattningarna for en
framtida detaljplanering och utbyggnad av omradet Kil, pa gransen mellan Nacka och
Varmdo kommun. Omradet foreslas bli ett verksamhetsomrade dar utredningar inom
planprogrammet far avgora vilka verksamheter som ar mest lampade, t.ex. smaindustri,
infartsparkering, bussdepa och biogasanlaggning. Daremot ska handel och bostéader inte
inrattas inom omradet.

Planprogrammet upprattas tillsammans med Varmdd kommun eftersom det foreslagna
omradet dr belaget i bada kommunerna.

Marken &gs privat av Fastighets AB L E Lundberg vilket gor att programarbetet maste
ske i ndra samarbete med markégaren.

Syfte och mal

Projektet ska framforallt utreda forutsattningarna for ett verksamhetsomrade i Kil genom
att uppratta ett planprogram. Programmet ska ligga till grund for ett framtida beslut om
omradet ar lampligt att utveckla genom en fortsatt detaljplanering och utbyggnad. Inom
programmet ska majligheterna att forlagga bl.a. smaindustriell verksamhet,
infartsparkering, bussdepa, biogasanlaggning och ev. vindkraftverk pa omradet utredas.

Programmet ska dven verka for att berdrda fastighetsagare, framtida exploattrer och
samarbetspartners ska inse fordelarna med ett verksamhetsomrade och komma in med
synpunkter och énskemal.

Ett samarbetsavtal behdver uppréttas mellan Nacka och Varmdé kommun som reglerar
forutsattningar och ansvar for framtagandet av planprogrammet.

Projektets viktigaste mal ar foljande:

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST WEBB ORG.NUMMER
Fredrik Bengtsson Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 93 74 Fredrik.bengtsso www.nacka.se 212000-0167
Nacka kommun, 131 81 Nacka n@nacka.se



2(7)

e

e Att uppratta ett planprogram som visar forutsattningar och mojligheter for en
framtida planlaggning och utbyggnad av omradet genom att foresla bl.a.
avgransningar for omradet och lokalisering av verksamheterna.

e Att ge beslutsfattare och markégare saklig och realistisk information om
verksamhetsomradet genom att dversiktligt bedéma bl.a. ekonomi, behov,
mojligheter och begransningar.

e Att inhamta synpunkter och énskemal fran kringliggande fastighetsagare och ev.
framtida exploatorer, samarbetspartners och industrier.

Arendet/Bakgrund

Det har under lang tid funnits ett intresse, fran bade markéagare och kommunen, att
etablera ett verksamhetsomrade i Kil pa fastigheten Kil 1:1 och Véstra Ekedal 1:23.
Fastighetsagaren L E Lundberg har i ett brev ar 2000 begart att kommunen inleder ett
planarbete for ett framtida arbetsplatsomrade.

Forsta startpromemorian godkandes av kommunstyrelsen 2005-03-14. Trots att
oversiktsplanen anger riktlinjerna for omradet beslutades att ett programskede skulle
genomforas, da ett program for detaljplan ger mojligheter att 16sa ett antal strategiska
fragor innan kommunen utarbetar ett planforslag. Pa detta satt kan man i ett tidigt skede
klargra omradets avgransning, aktuell typ av verksamheter, 6vergripande trafikstruktur
och identifiera miljokonsekvenserna.

Programomradet ligger i bade Nacka kommun och Varmdo kommun varfor
programarbetet sker i samarbete med Varmdoé kommun. Alla politiska beslut vad galler
program och eventuellt kommande detaljplan tas ocksa i bada kommunerna. Det bor
dvervagas om det ska ske en justering av kommungransen.

Programarbetet avbrots pa fastighetsagarens begéran i september 2008 och aterupptogs i
december 2009. Fastighetsagaren L E Lundberg framforde da 6nskemal om att
programmet dven skulle omfatta ett omrade for bostader. | mars 2010 begérde
fastighetsagaren pa nytt att programarbetet skulle avbrytas da man forstod att det inte var
aktuellt med bostader. Nu &r programarbete aktuellt igen.

Preliminar avgransning/lomradets lage

Omradet ar belaget i dstra Boo vid kommungransen till Varmdo. Programomradet
omsluts av vag 222 (Varmddoleden) i séder, Graningevagen i 6ster och en kraftledning i
norr. | Varmdo kommun berors fastigheten Vastra Ekedal 1:23. Omradets lage och
avgransning framgar av nedanstaende kartor.
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Statliga och kommunala intressen samt kommunala planer

Omradets sydvastra del berors av strandskydd som ar utokat till 300 m. Samma omrade
berdrs aven av riksintresse for kust och skargard enligt 4 kap. miljobalken. Vag 222 ar
av riksintresse for kommunikationer och det finns férordnande av lansstyrelsen om
utokat byggnadsfritt omrade till 50 meter. Norr om omradet finns ledningsratt for
befintlig 70 kV kraftledning.

| utstallningsversionen av Nackas oversiktsplan star att omradet bor anvandas for
verksamheter pa grund av storande buller fran Varmdoleden. En buffertzon bor skapas
mot det intilliggande bostadsomradet for att minimera buller och trafikstérningar. En ny
bussdepa bor lokaliseras till omradet. Biogasanlaggning och atervinningscentral kan
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ocksa vara aktuella. Planeringen av omradet bor ske i samarbete med Varmdé kommun.
En kommungrénsjustering kan vara aktuell.

| Varmdos oversiktsplan star att omradet ska detaljplanelaggas for arbetsplatsomrade
och att det &r viktigt att det kan forsorjas med kollektivtrafik och vatten och avlopp. Dér
star aven att en bussdepa foreslas. | Varmdos 6versiktsplan finns Kil med som ett av
flera priméara utredningsomraden for vindkraft.

For omradet finns inga befintliga detaljplaner.

Planeringsforutsattningar

Omradet ags av Fastighets AB L.E. Lundberg. Planomradet utgors av naturmark med
stor variation. Omradet delas i tva hélfter av ett dike som rinner fran omradets sodra del
mot Insjon i norr. Den vastra delen ligger lagre i terrangen och har inte sa stora
topografiska variationer. Stora delar bestar av lera och finkorniga moraner, vilka har
anvants till aker och betesmarker. Omradet innehaller mycket l6vtrad och stora
vardefulla ekar. Bitvis finns vél utvecklade bryn. Den Gstra delen har en mer dramatisk
topografi med berg i dagen och tre tydliga hojdpartier med héllmarkstallskog.
Sluttningarna domineras av barrblandskog. I s6dra delen mot motorvagen och
karrmarkerna kring diket finns igenvuxna betsmarker med inslag av hassel och stora
ekar.

Inom omradet finns ingen bebyggelse och inga anlagda stigar eller anlaggningar for
friluftsliv. De 6ppna ytorna mot motorvagen och i norra delen av omradet har tidvis
under senare ar anvants for hastbete. | dvrigt pagar ingen aktiv markanvandning. Norr
om programomradet I6per en 70 kV luftledning i 6st-vastlig riktning. Norr om omradet
finns smahusbebyggelse vid Insjon. | planarbetet ingar att se till att detta bostadsomrade
inte utsatts for 6kat buller till foljd av planen. Programomradet &r idag utsatt for
trafikbuller fran vag 222 (Varmdaéleden) och 622 (Gamla skargardsvagen). Det ar viktigt
att fa till en fungerande trafikstruktur for omradet. Omradet kan lattast angoras fran
Gamla Skargardsvagen. Omradet behdver dven forsorjas med vatten och avlopp.

WSP har utfort en landskapsanalys och Skogsstyrelsen har inventerat nyckelbiotoper och
naturvardesobjekt i omradet som ar belaget vaster om Gamla skargardsvagen. Det hoga
berget i omradets ostra del utgor en nyckelbiotop med hallmarkstallskog och
programomradet innehaller dven ett antal andra naturvardsobjekt. Omradet, vars centrala
del &r sank, avvattnas norrut mot Insjon. Det ar inte okomplicerat att ta hand om den
okade mangden dagvatten som de hardgjorda ytorna i ett verksamhetsomrade ger
upphov till.

Miljobedomningar for planer och program

For varje detaljplan som tas fram maste bedémas om planens genomforande kan
medfora betydande miljopaverkan eller inte. Konstateras att betydande miljopaverkan &r
sannolikt kommer en miljébeddmning genomfdras och en miljokonsekvensbeskrivning
upprattas. Ar betydande miljépaverkan inte troligt tas en miljéredovisning fram. Under
borjan av planprocessen kommer en s.k. behovsbeddémning att goras.
Behovsbeddmningen ger svaret pa om paverkan vantas bli betydande eller inte. Det
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formella beslutet om miljopaverkan fattas i samband med beslutet om att skicka ut
planhandlingarna pa samrad.

Projektets bedrivande

Projektets forsta delprojekt ar att upprétta ett samarbetsavtal med Varmdé kommun.
Avtalet behdvs eftersom det foreslagna omradet ar belaget i bade Nacka och Varmdo
kommun vilket medfor att planprogrammet behdver astadkommas tillsammans med
Varmdo kommun.

Nésta delprojekt ar att uppratta ett planprogram. Arbetet kommer att bedrivas av en
projektgrupp dar forslagsvis anlitade konsulter star for framtagandet av programmet och
utfor det mesta av arbetet.

Projektledare ar Fredrik Bengtsson. Projektgruppen bestar av féljande
personer/kompetenser:

Lina Malm Planenheten Oversiktsplanerare

Structor AB har inkommit med en uppdragsbeskrivning med tillhérande offert for att ta
fram planprogrammet. En bestéllning kan skickas forst nar samarbetsavtalet med
Varmdo kommun &r undertecknat. Projektledare for Structor AB &r Per Fladvad.

Féljande utredningar behdvs for att uppratta planprogrammet:

e Vatten-, spillvatten- och dagvattenutredning
Trafik- och vagutredning
Overgripande geoteknisk utredning
Kompletterande naturinventering och landskapsbildsanalys
Behovsbeddmning och miljobedémning av planer och program
Utredning om biogasanlaggning

Ekonomi

Planprogrammet uppréttas tillsammans med Varmdo kommun. Kostnaderna for att ta
fram planprogrammet delas lika mellan Nacka och Varmdé kommun. Ett samarbetsavtal
mellan kommunerna uppréttas som reglerar ansvaret och fordelningen.

En bestallning till en konsult som kan ta fram planprogrammet ska uppréttas och
skickas.

En enkel projektkalkyl for Nacka kommun har upprattats for projektet:
- Uppratta planprogram och utredningar, konsult 350 000 kr
- Kommunens resurser 120 000 kr

Totalt for Nacka kommun 470 000 kr
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Genomforande

Planprogrammet uppféras tillsammans med Varmdd kommun dér en konsult, forslagsvis
Structor AB, tar fram programmet i ndra samarbete med berérda markéagare och andra
intressenter.

Planprogrammet behdver bl.a. utreda och undersdka markbehov och markbegrénsningar,
lampliga forlaggningar av de olika verksamheterna, hansyn till befintlig bebyggelse vad
galler buller — och trafikstorningar, omradets forutséttningar med hansyn till geologiska
forhallanden, natur och kulturvarden samt landskapsbild.

Vidare behdver kontakt tas med SL och Trafikverket for att inhdmta deras syn pa en
bussdepa eller bussuppstéllning inom omradet med tillhdrande infartsvagar m.m. och fa
dem att inse fordelarna inom omradet. Samtidigt behover en dialog ske med
omkringliggande och berérda mark- och fastighetsagare for att inhdmta deras syn och
onskemal om verksamhetsomradet.

D4 bade Nacka och Varmdo kommun har planer pa en utokad kallsortering dar bl.a.
matrester och annat organsikt avfall ska tas tillvara kan det vara aktuellt att anldgga en
biogasanlaggning inom omradet. En sadan anldggning kan omvandla organiskt avfall till
biogas.

Dock ar en biogasanlaggning en komplex verksamhet som kraver flera olika tillstand.
Aspekter som &r viktiga ar hélsa, sakerhet och miljo. Lokaliseringen av en
biogasanlaggning ar en regional fraga. Inom programmet kommer biogasanlaggningen
bara utredas oversiktligt och beddmningar géras om det ar mojligt med en sadan
anlaggning inom omradet och om det &r forsvarbart med tanke pa lokalisering och
ekonomi. Om programarbetet kommer fram till att en biogasanldaggning ar lamplig i
detta lage far en fortsatt utredning som i detalj reglerar anlaggningen goras i den fortsatta
detaljplaneringen.

Programmet behdver dven ta stallning till vilken typ av smaindustriell verksamhet som
ska lokaliseras inom omradet och vilken efterfragan som finns pa verksamheter i Kil.

Kommunen ska vara huvudman for ev. framtida allménna anldggningar. Vilka

anlaggningar som &r bertrda och hur de ska utformas bor utredas och utformas i det
framtida detaljplanearbetet.

Preliminar tidsplan
En preliminér tidsplan for projektet:

Samarbetsavtal med Varmdo kommun juni 2012
Bestallning av konsult juni 2012

Samrad planprogram jan 2013
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Godkannande av planprogram

UIf Crichton
Projektagare

Fredrik Bengtsson
Projektledare

juni 2013

Andreas Totschnig
Produktégare

Lina Malm
Delprojektledare plan
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