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NACKA Projekt 9531

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Detaljplan for Linnbohdjden, Erstavik 26:19, Fidravagen
21 i Fisksatra, Saltsjobaden, Nacka kommun

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsniamnden tillstyrker planforslaget och hemstiller hos
kommunfullmiktige att planférslaget antas.

Sammanfattning

Planomradet ér belaget strax séder om Fisksitra centrum. Detaljplanens syfte ar att skapa
torutsittningar for ett bostadsomrade med flerbostadshus i fyra vaningar. Befintlig
parkmark och gangvigar till dalgangarna ska behillas f6r allminheten. Gangvagen 1 den
sydvistra delen av fastigheten, som via Linnbohd6jden férbinder Bathojden med Fisksitra
centrum, foreslas flyttas nagot s att den fortsatt blir allméntillgianglig.

Efter utstillningen kvarstar synpunkter gillande framst tillgingligheten till omradet pga.
topografin. Detaljplanearbetet har féregatts av en markanvisningstivling.

Arendet

Planomradet omfattar fastigheten Erstavik 26:19 samt en mindre del av fastigheten Erstavik
26:1. Omradet dr beldget pa Lannbohdjden vid Fidravigen, nira Fisksitra centrum.
Detaljplanens syfte ar att skapa férutsittningar for ett bostadsomrade med
flerbostadshusbebyggelse. Byggnaderna ska placeras med hinsyn till terring, vegetation och
omgivning och uppforas i fyra vaningar med ca 84 ligenheter. Befintlig parkmark och
gangvigar till dalgangarna ska behallas f6r allmidnheten. Géngvagen i den sydvistra delen av
fastigheten, som via Linnbohd6jden férbinder Bathéjden med Fisksitra centrum, foreslas
flyttas nagot sa att den fortsatt blir allmantillginglig.

Den mest frekventa synpunkten under utstillningen giller utformning och utbyggnad av
gang- och cykelvigar till och fran omradet sa att tillgangligheten blir god trots topografin.
Tillginglighetskraven tillgodoses i planforslaget men fOr att uppna detta blir vissa strickor
lite lingre. De inkomna synpunkterna fors med till genomférandet.
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Tekniska nimnden har inkommit med en skrivelse gillande antalet parkeringsplatser som
man anser bor utdkas nagot for att klara parkeringstalet. Planforslaget har dirmed forsetts
med tva ytterligare parkeringsplatser. En justering har dven gjorts av byggritternas placering
gillande tva av de tva Ostra husen. Husen har flyttats ca 3 meter visterut for att undvika en
mycket hog stodmur mot den 1 6ster intilliggande parkmarken. Detta medfor att
naturomradet 1 bostadsomradets mitt har minskats ner nagot. Parkmarken i omradets sédra
del har utékats nagot (0,5 m) for att fa mer plats till gang- och cykelvigen som gar upp till
bostadsomradet.

Under 2005 fick kommunens fastighetskontor i uppdrag att underséka méjligheten att silja
Erstavik 26:19 (tidigare ett skolomride) genom en markanvisningstivling. En
markanvisningstavling genomférdes mellan oktober och december 2005 1 syfte att kunna
uppfora en flerbostadsbebyggelse inom del av fastigheten. Kommunstyrelsen beslutade
20006-06-19, § 134 att teckna detaljplaneavtal med markanvisning med den vinnande
exploatoren. Planarbetet stannade sedan upp under flera ar pa exploatérens 6nskan och
aterupptogs i april 2011. Kommunstyrelsen beslét 2012-11-26, § 295 att godkanna
overlatelse av program- och detaljplaneavtal med markanvisning f6r omradet fran Skanska
Nya Hem AB till BoKlok Housing AB.

Ekonomiska konsekvenser

Vid markanvisningen beslutades att f6r byggritt upp till 10800 kvm ljus BTA (bruttoarea)
ska markpriset vara 2900kr/kvm per BTA. Bruttoarean for byggnaderna ir beriknad till
7202 kvm vilket innebir att képeskillingen ska vara 20,9 mkr. Handpenning ér tidigare erlagd
med 2 mkr. Resterande ersattning 18,9 mkr ska erlaggas pa tilltraidesdagen.

Kommunen projekterar och utfér de anliggningar och édtgirder som beskrivs 1 omfattnings-
och utférandebeskrivning for de allmanna anliggningarna. Exploatoren ska betala de
faktiska kostnaderna for administration, projektering och utbyggnad av dessa anliggningar.
Exploatoren erligger VA-anslutningsavgift enligt gillande taxa som i dagsldget berdknats till
2,2 mkt,

Den 1 dagsliget beriknade prognosen skiljer sig nagot fran tidigare beraknad budget.
Inkomsterna av markférsiljningen beriknas 6ka med +0.8 mkr, VA-intdkterna med +0,6
mkr, samt intakter fran planarbete med +0,3 mkr. Detta Okar det totala nettot till +22,8
mkr mot tidigare beslutat budget pa +21,1 mkr.

Handlingar i drendet
e Denna tjansteskrivelse

e DPlankarta

e Planbeskrivning

e Miljéredovisning

e Gestaltningsprogram

e [Illustrationsplan
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e Utlatande

Till denna tjansteskrivelse fogas karta 6ver omradet samt Gversikt 6ver kommunala beslut,
se nedan.

Tryck pa linken nedan eller ga in pa hemsidan dir handlingar som hor till drendets tidigare

skeden finns:
http:/ /www.nacka.se/web/bo_bveoa/projekt/lannbohoiden/Sidor/default.aspx

Planenheten

Andreas Totschnig Emma Firje Jones
Planchef Planarkitekt


http://www.nacka.se/web/bo_bygga/projekt/lannbohojden/Sidor/default.aspx
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Detaljplan for Linnbohojden, Erstavik 26:19, Fidravagen 21i

Fisksatra, Saltsjobaden

Projektledare: Bjorn Bandmann, exploateringsenheten

Delprojektledare: Emma Firje Jones, planenheten

Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
nimnd
v/ | Detaljplaneavtal med markanvisning | 2006-06-19, KS
§ 134
V| Start-PM, tillstyrkan 2007-11-21, MSN
§ 370
v | Start-PM, godkinnande 2008-02-11 KS
§ 31
v/ | Detaljplan, samrid 2011-10-27 Planchef | Delegationsbeslut
v/ |Detaljplan, yttrande, samrid 2011-12-06, KSAU
§ 267
v/ | Detaljplan, utstillning 2013-06-12, MSN
§172
v/ | Detaljplan, yttrande, utstillning 2013-08-13, KSSU
§ 144
Detaljplan, tillstyrkan MSN
Exploateringsavtal godkidnnande KF
Detaljplan antagande KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan TN
Utbyggnads-PM, KS
Upphandling av entreprendr Explchef | Delegationsbeslut
Projektavslut KS
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