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SAMMANFATTNING

Planomradet omfattar fastigheten Erstavik 26:19 samt en mindre del av fastigheten Erstavik 26:1
nira Fisksitra centrum i Saltsjobaden. Fastigheten 4gs av Nacka kommun och var tidigare be-
byged med en skola, Linnboskolan. Efter att skolan brann ned besl6t kommunen att utlysa en
markanvisningstavling for fastigheten dar syftet var att bebygga den med flerbostadsbebyggelse.
Planférslaget syftar dirfor till att skapa forutsittningarna for ett bostadsomrade med flerbostads-
hus 1 4 vaningar.

Forslaget utgors av 84 ligenheter fordelade pa 2-4 rum och kok. Foreslagen upplatelseform ar
bostadsritter. De sex bostadshusen, varav tva dr sammanbyggda, formar sig kring en h6jd med
naturmark och berghillar i fastighetens mitt. Husen ska byggas pa frimst redan hardgjord yta sa
att ingreppen i omgivande naturmark minimeras. Berghillar och befintlig vegetation ska sparas sa
nira husen som mojligt. Ett storre omrade med vuxna tallar pa fastighetens vistra del kommer
dock att bebyggas. Bevarandet av hillmark pa giarden och marklov for fillning av stérre ekar och
tallar, sidkerstills genom planbestimmelse. Samtliga hus ar fyra vaningar. Hustaken kommer
knappt att sticka upp bland tritopparna. Eftersom bebyggelsen uppfors pa en héjd blir husen
dock synliga i samtliga viderstreck bade pa lingt och kort avstaind. Mest framtridande kommer
husen att bli fran 6ster och séder. Husens firgsittning och takutformning ska anpassas till land-
skapsbilden.

Sarskilda planbestimmelser anger vilka ljudnivaer som ar acceptabla. Avstegsfall A kommer att
tillimpas pa nagra ligenheter. Gillande miljokvalitetsnormer f6r luft kommer att klaras inom
detaljplanomradet. Planens genomférande bedoms inte forsvara mojligheten att uppna miljokva-
litetsnormerna 1 Skurusundets ytvattenforekomst. Méjligheterna till lokalt omhéndertagande av
dagvatten ar begrinsade inom detaljplanomradet. Infiltration och omhindertagande genom for-
drojning av dagvatten ska dnda tillimpas sa langt det dr mojligt genom férdréjningsmagasin,
vixtbaddar och s.k. grona tak pa forradsbyggnader, carports mm inom kvartersmarken.

Planforslaget medfor att Erstavik 26:19 behover indelas i1 tva fastigheter. Den ena har markan-
vindning park och ir kvar i kommunal dgo. Kvartersmarken f6r bostider Gverlats till exploa-
toren nir detaljplanen vinner laga kraft.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att skapa forutsittningar for ett bostadsomrade med flerbostadshusbebyg-
gelse pa Lannbohojden. Byggnaderna ska placeras med hinsyn till terring, vegetation och omgiv-
ning och uppforas i fyra vaningar. Befintlig parkmark och gangvigar till dalgangarna ska behallas
for allméinheten. Gangvigen i den sydvistra delen av fastigheten, som via Lannbohdjden f6rbin-
der Bith6éjden med Fisksatra centrum, foreslds flyttas nagot sa att den fortsatt blir allmantillging-

lig.
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BEHOVSBEDOMNING

Planenheten i Nacka kommun gér bedémningen att planens genomférande inte innebir en bety-
dande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behéver darfor inte
upprattas for planen.

FORUTSATTNINGAR

Ldge, areal och markigoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Erstavik 26:19 samt en mindre del av fastigheten Erstavik 26:1.
Omradet ar beldget vid Fidravigen i Fisksitra 1 Saltsjobaden, nira Fisksitra centrum. Fastigheten
Erstavik 26:19 4r ca 23 000 m” och dgs av Nacka kommun. Planomridet avgrinsas i vist, norr
och Ost av kommunalt dgd park- och naturmark. I s6der avgransas omradet av Fidravigen.

Oversiktlig planering

Enligt Nacka Oversiktsplan 2002 ir Fisksitra ett omrade for bostider och centrumverksamheter.
Pa markanviandningskartan ligger planomradet inom ett omrade betecknat pa BF, vilket innebir
flerbostadshus.

I Nackas oversiktsplan, Hallbar framtid i Nacka, ir omradet markerat som medeltit stadsbebyggel-
se. Omradet berors dven av 6versiktsplanens stadsbygenadsstrategi ” Utveckla lokala centra och deras
omgivning’, dir Fisksdtra och dess niromrade pekas ut som lokalt centrum som ska utredas ytterli-
gare. Ett program for hela Fisksdtra har dirfor tagits fram. Programmet medfér ingen férindring
for utvecklingen av Lannbohdjden som bostadsomrade.

Detaljplaner

Gillande detaljplan ar stadsplan 57 (S 57) som vann laga kraft den 26 april 1968. Markanvind-
ningen ar kvartersmark fér allmint andamal. Omgivande fastigheter omfattas av samma S 57 och
stadsplan 61 men markanvindningen park. Nordvist om planomradet finns ytterligare en fastig-
het med bestimmelse A f6r allmint andamal (Erstavik 26:25). Denna dr obebyggd.

Kommunala beslut

Under 2005 fick kommunens fastighetskontor 1 uppdrag att undersoka mojligheten att silja Ers-
tavik 26:19 (tidigare ett skolomrade) genom en markanvisningstivling. En markanvisningstivling
genomfordes mellan oktober och december 2005 i syfte att kunna uppféra en flerbostadsbebyg-
gelse inom del av fastigheten. Kommunstyrelsen beslutade 2006-06-19, § 134 att teckna detaljpla-
neavtal med markanvisning med den vinnande exploatéren. Planarbetet stannade sedan upp un-
der flera ar pa exploatérens 6nskan och aterupptogs 1 april 2011. Kommunstyrelsen beslot 2012-
11-26, § 295 att godkinna Gverlatelse av program- och detaljplaneavtal med markanvisning f6r
omradet fran Skanska Nya Hem AB till BoKlok Housing AB.

Intressen enligt 3, 4 och 5 kap MB
Planomradet ligger inte inom omrade for riksintresse. Planforslaget innebir inte att ndgon nu
gillande miljokvalitetsnorm 6verskrids.
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Mellankommunala intressen

Planforslaget bedoms inte vara av mellankommunalt intresse.

Omradet idag

Omradet som tidigare var bebyggt med en skola utgérs huvudsakligen av en topografisk héjd

som ir tydligt markerad i landskapet. Hojdens sluttningar dr sa branta att férbindelser till omgiv-
ningen saknas pa de flesta stillen. H6jden nads idag med bil och cykel fran Fidravigen i séder samt
av giende via en trappforbindelse/gangvig i vister. I séder finns en giangbro 6ver Fidravigen till
Bithéjden. G

ang

och cykelbana saknas lings Fidravig
o TR

. R S

Gréna dalen |88

Fhygbild fran 2010 dver naromradet.

Lings med branterna finns rikligt med vegetation och fran Fisksétra centrum, norr om omradet,
upplevs héjden som naturmark. Branterna utgors framst av tallskog, medan de lidgre beligna de-
larna innehaller blandskog. Ndgra virdefulla ekar finns pa fastighetens sydvistra del. Fran bebyg-
gelsen séder om omradet (Bathojden) och fran Fidravagen ligger fastigheten exponerad. Den
6stra delen av fastigheten som utgérs av en kraftig brant och den ligre nivan i dalgangen innehal-
ler iven den virdefull vegetation och férbinder omradet med ”Grona dalen”. Hojdskillnaden ar
ca 25 m. Plats for allmin lek finns bl. a. sydvist om planomradet. Bollplan finns inom gingav-
stand. Det dr dven gangavstand till de stérre naturomradena Skogsé och Tattby naturreservat.

Uppe pa hojden har naturmarken delvis anpassats for utevistelse for skolbarn. Viss vegetation har
tagits bort men vackra berghillar har bevarats. Befintlig vegetation utgor ett viktigt skydd mot
vindar uppe pa hojden. Skolbyggnaden ir riven och fastigheten dr obebyggd. En parkeringsyta
med ca 25 st. platser finns i 6stra delen av omradet 1 h6jd med Fidravigen. Omradet ligger inom
hégriskomrade for radon.
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Kommertsiell service finns i Fisksdtra centrum, ca 400 m frin omridet. Avstindet till Fisksatra-
skolan med grundskola och forskola dr ca 600 m. Futuraskolan Liannbo (férskola-ak.6) ligger ca
700 m visterut pa Fidravigen. Omradet f6rsérjs med kollektivtrafik dagtid fran Fisksitra station
(Saltsjobanan) i centrum samt med busslinje 465 (Nacka strand — Fiskstra) vid hallplats Algatan
(Fidravigen), ca 200 m vister om omradet.

Trafik och buller

Omradet utsitts f6r buller fran vigtrafik pa Fidravigen. Trafiken pa Fidravigen uppskattas till en
trafikmingd pa ca 2850 fordon/AMD (irsmedeldygn) ar 2013 och 3500 fordon/AMD ér 2030.
Fidravigen saknar i nuldget gang- och cykelbana.

Teknisk forsorjning

Allmidnna vatten- och avloppsledningar samt ledningar f6r el- och telenit finns utbyggda i omra-
det. Dagvattenledning finns i Fidravigen. Fjarrvirme har byggts ut i niromradet. En dtervin-
ningscentral (Ostervik) finns ca 1,5 km vister ut.

PLANFORSLAG
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Lilustration av tillkommande bebyggelse (BoKlok Housing, Reiserstam Arkitektur).

Tillkommande byggnader

Kvartersstrukturen bestar av sex huskroppar i fyra vaningar. Tva av husen dr sammanbyggda med
en terrass emellan. Endast bostadsindamal tillats. Foéreslagen upplatelseform dr bostadsritter.
Orienteringen pa byggnaderna ir i nord-sydlig riktning vilket knyter an till Fisksitra centrums
orientering av byggnader. Fem av huskropparna formar sig kring en stérre bostadsgard dir en
h6jd 1 form av hillmark med tallskog kommer att utgora storre delar av gardsmiljon. Det sjitte
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huset star lingst sterut pa bostadsfastigheten med en mindre bostadsgard mellan sig och tva av
de andra byggnaderna. Hojden pa bebyggelsen regleras med hogsta tillatna totalh6éjd och vanings-
antal. Taken utformas som pulpettak.

Byggnaderna ir frimst placerade pa redan hardgjorda ytor dir skolan tidigare fanns. Bostadshu-
sen innehaller tillsammans byggritt for ca 7200 m” ljus BTA. Forslaget utgors av 84 ligenheter
férdelade pa 2-4 rum och kok. De sex bostadshusen ska byggas pa ett sidant sitt sd att ingreppen
1 omgivande naturmark minimeras och si att berghallar och befintlig vegetation sparas sa nira
husen som méjligt. Balkonger far utforas utanpaliggande och planeras i vistligt lige for fem av
husen och i 6stligt lige f6r det sjitte som didrmed far en fin utsikt Osterut. De motsatta langsidor-
na pa husen forses med loftgang som ockséd fungerar som en gemensam terrass da denna gors
djupare pa utvalda platser. Firgsittningen pa bostadshusen ska anpassas till omgivande natur och
vara dov med en pataglig svirthetsgrad for att anpassa sig till landskapet. Den nya bebyggelsen
ska utformas i enlighet med gestaltningsprogram. Bostadshusen ska byggas med radonsikert byg-
gande.

Mark och vixtlighet

Sa mycket som méjligt av den ursprungliga tomtens naturmark ska bevaras for att ingd 1 den
framtida boendemiljon kring byggnaderna. Ingrepp i naturmarken minimeras genom att de tre
Ostra huskropparna samt markparkering ar placerade pa redan iordninggjorda, harda ytor dir
skolan mm. tidigare var etablerad. Men en del berg kommer att behéva springas bort och schak-
tas ur for att mojliggora for vig upp till gairden och husen, parkeringar och grundliggning av bo-
stadshusen. De vistra husens placering innebir fillning av ett antal tallar f6r att byggnaderna ska
kunna formas kring en gemensam bostadsgard. Samtliga hus ar placerade pa plataer i terringen
for att minimera socklarna.

Berghillen och triden 1 mitten av fastigheten, pa den framtida garden, ska sparas och virdefull
vegetation (frimst ekar och tallar) utmed branterna och i mitten av garden ska bevaras. Planbe-
stimmelser har inforts pa kvartersmark for att skydda denna virdefulla vegetation. Skyddsbe-
stimmelserna dr kombinerade med prickmark vilket innebir att marken inte far bebyggas. Triden
som dr skyddade i detaljplanen har ett virde f6r landskapsbilden, for biologisk mangfald och for
att skapa ett ekologiskt hallbart omrade. Syftet dr att bevara och utveckla de virden som finns. En
del trid lingre upp pa fastigheten i bostadshusens direkta nirhet maste dock tas ner for uppfo-
randet av byggnaderna. For de storre tallarna och ekarna kommer marklov att krivas for eventu-
ell tradfillning. Bestimmelsen avser tallar och ekar med en stamdiameter 6verstigande 0,15 m i
diameter, matt 1,3 meter upp pa stammen. Det kan finnas sirskilda skal att falla enstaka trid t.ex.
for att kunna uppfora de planerade byggnaderna, ordna utemiljon pa fastigheten eller att det ar ett
risktrad. Ett risktrdd ér ett dott, skadat eller sjukt trid som utgor en sakerhetsrisk och som far
fillas efter beviljat marklov. Vid ans6kan om marklov for att filla ett trid inom n- markerat om-
rade bedoms tridets virde och eventuella skaderisker. En avvigning mellan enskilt och allmint
intresse gors. Generellt bedoms triden efter kondition, storlek och relation till normal livslingd
for aktuellt tradslag. Riktlinjer finns framtagna av Nacka kommun som stéd f6r bedémning av
ans6kan om marklov for tridfillning.
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Den 6stra delen av fastigheten féreslds kvarsta som parkmark samt ett mindre omrade i sydvist
dir ett nytt allmint gangstrak foreslds lokaliseras. Intill det allmanna gangstriket pa den sédra
sidan finns flera virdefulla ekar, likasa i slinten Osterut. I Oster placeras bostadshusen ca 8-9 m
fran den kommande fastighetsgrinsen, dvs. grinsen mot parkmarken i 6st. I vist kommer husen
betydligt nirmare parkmarken och den allminna gangvigen men dessa ligger pa olika hojd i ter-

rangen.

Stads- och landskapsbild

De nya huskropparna innebir att stads- och landskapsbilden férindras eftersom omradet idag
star obebyggt med mycket vegetation som till storre delen bestar av relativt hoga trid. Omradet
kommer att dndra karaktir fran tidigare skolomrade med lig bebyggelse och naturmark till flerbo-
stadshusomrade. Hustaken kommer att sticka upp bland tritopparna. Eftersom bebyggelsen upp-
fors pa en hojd blir husen synliga 1 samtliga vaderstreck bade pa lingt och kort avstand.

Byggnaderna anpassas till landskapsbilden genom att héjden halls i niva med tridtopparna och
med en anpassad fargsittning. Firgsittning ska anpassas till omgivande natur och vara dov med
pataglig svirthetsgrad. Knutar och omfattningar i kul6r lika fasadkuléren. Firgsittningen och
husens totalhdjd regleras i planbestimmelserna.

V' fran Fisksdtra centrum och
Lannerstasundet, de nya husen
sticker upp bland tradtopparna.
(Fotomontage Reierstam arkitektur)
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Gardsrum, lek och utevistelse

Fem av huskropparna bildar en bostadsgard av privat karaktar bestiende av en korbar niva med
héardgjord yta fram till entréerna och den nagot hogre belidgna hillmarken i mitten. Ytan pa den
korbara nivan ska ha ett ytskikt som ar genomslappligt f6r dagvatten och som i sin utformning
bidrar till en ldg hastighet for fordon. Tva gemensamma uteplatser kommer att anldggas och pla-
nen mojligedr uppforande av forradsbygenader f6r avfall mm samt skdarmtak f6r cyklar. Pa och
intill hillmarken anliggs lekplatser. Gangstigar fran entrénivan leder upp till lekplatsen i mitten av
garden. Nivaskillnaden mellan entré och lekplats dr ca 2 m. P4 vissa stillen dir terrdngen stupar
brant kan staket beh6vas sittas upp for att fa en siker miljo.

Gator och trafik

Fidravigen, som omradet har angoring fran, férses med gang- och cykelbana fran infarten till
omradet till busshallplatsen visterut (Algatan). Infarten till omradet breddas och gérs trafiksiker.
En ny vag anldggs upp till gairden som flankeras av en allmin gang- och cykelbana lings med
uppfarten. For att bilviagen ska bli méjlig kravs att en bergknalle springs bort. Pa bostadsgarden
ska det vara méjligt att ang6ra med bil till entréerna f6r i- och urlastning och god tillginglighet.

Buller

Enligt den bullerutredning som gjorts beriknas nuvarande trafikmingd pa Fidravigen orsaka
vissa bullerproblem vid de husgavlar som ligger nirmast Fidravigen. Pa grund av bergig terring
ar det svart att anvanda bullerskdrmar i markplan f6r reducering av ljudnivaer. En skidrm pa bal-
kong eller liknande atgird beh6vs f6r att erhalla tyst sida. Problemen kan 16sas genom att tillimpa
avstegsfall A och ha en god ligenhetsplanering. Planbestimmelser kommer att ange vilka ljudni-
vaer som ar acceptabla. Avstegsfall A kommer att tillimpas pa ca sex ligenheter.

Enligt 6versiktsplan 2012 ligger denna detaljplan inom medeltit stadsbebyggelse och omradet har
goda kommunikationer genom att bade tag och buss finns inom giangavstind. Vid beteckningarna
tit och medeltit stadsbebyggelse kan avstegsfall A tillimpas i goda kollektivtrafiklagen. I gards-
omradet finns dven flera tysta uteplatser.

Dagvatten

Mojligheterna till lokalt omhéndertagande av dagvatten dr begrinsade inom detaljplanomradet.
Infiltration och omhindertagande genom f6rdréjning av dagvatten ska dnda tillimpas sa langt det
ar mojligt genom fordrojningsmagasin, vaxtbiaddar och s.k. grona tak pa férradsbyggnader, car-
ports mm inom kvartersmarken.

Park

Parkmarken i 6ster kan inrymma naturmark, trappor, gang- och cykelvagar samt lekutrustning.

Gang- och cykelvdgar, trappor och tillginglighet
Det allminna gangstraket fran Bathéjden, via bron 6ver Fidravigen och genom omradet, flyttas
till allman plats i utkanten av bostadsomradet. Gangvigen delar sig sedan och leder vidare till
busshallplats och mot centrum via Drakstigen. Fran bostadsgarden illustreras dven en gingvig pa
kvartersmark som kopplas thop med den allminna gangvigen lingre ned mot centrum. For att
mojliggora detta fastighetsregleras en mindre del av Erstavik 26:1 6ver till Erstavik 26:19 och

8



NACKA KOMMUN ANTAGANDEHANDLING
Planenheten maj 2013, justerad november 2013
PLANBESKRIVNING

planomradet utékas nagot utanfér Erstavik 26:19. P4 grund av nivaskillnaderna ar detta omrade
en naturlig forlingning av garden, vilket leder till en tydligare avgransning mellan fastigheterna
dven i terringen. De allmidnna gangvigarna som delvis byter strickning rustas och utrustas med
belysning, ramper f6r barnvagnar och cyklar dir trappor krivs pga. hojdskillnaderna. I 6ster, fran
markparkeringen, finns en gangvig som leder vidare ner till Gréna dalen dven den ska rustas.

Pa grund av topografin behover gangstraken genom naturmarken ner mot centrum byggas delvis
med trappor. Men en alternativ vag via infarten fran Fidravigen gor att de planerade bostiderna
kommer att vara tillgingliga for personer med funktionshinder och cyklister. Det kommer dven
att vara mojligt att med bil ang6ra den tillkommande bebyggelsen inom ett fatal meter fran entré-
erna. Lekplats ska goras tillginglig genom svagt sluttande stigar upp for berghillen.

Parkering

All parkering f6r bostidderna ska anordnas pa kvartersmark. Befintlig markparkering i omradets
Ostra del ska behallas och utékas nagot och omfattar ca 42 parkeringsplatser. Ytterligare parker-
ingsplatser anordnas lings gatan som leder upp till bostiderna samt pa gardens sodra del. Parker-
ingsytornas avrinning sker via oljeavskiljare innan utslapp till recipienten. Totalt ger detta ett p-tal
pa ca 0,9-1,0 platser per ligenhet. Parkeringsplatser f6r rérelsehindrade kan ordnas pa garden
nira entréerna. Dessa parkeringar och beséksparkering riknas in 1 p-talet. Planen mojliggor att
parkeringarna byggs 6ver med carport. Carportarna ska ha taktickning av sedum eller dylikt. Cy-
kelpatkering planeras under skirmtak med sedumtickning pa girden med en plats/ligenhet i nira
anslutning till bostidernas entré. Cyklar kan dven forvaras i ligenheternas forrad sa att p-tal 2,0
cykel/ligenhet uppnis.

Belysning och konstnarlig utsmyckning

Omradet ska utrustas med belysning enligt belysningsforslag, se gestaltningsprogram.
Belysningen ska utféras sa att intilliggande ligenheter ej stors. Kvarteret ska forses med konstnir-
lig utsmyckning som ska knyta an till kopplingen mellan bostadsbebyggelsen och den omgivande
naturmarken. Utsmyckningen placeras pa bostadsgarden eller i omradets entré vid Fidravigen.

Hushallning med naturresurser och klimatpaverkan

Byggnaderna ska enligt 6verrenskommelse halla en niva motsvarande Miljobyggnad silver eller
likvirdigt forutsatt att de yttre omstindigheterna sa som typ av fjarrvirme, etc. medger det.
Miljobygenad ér ett svenskt certifieringssystem, utvecklat for att certifiera byggnader inom omra-
dena energi, inomhusmiljé samt material och kemikalier. Under byggtiden ska byggavfall killsor-
teras pa plats. Bostiderna ska ocksa vara férberedda for killsortering av flera fraktioner, dven
matavfall ska kunna killsorteras. Det ar viktigt att hallbarhetsfragorna bevakas och f6ljs upp un-
der utarbetandet av exploateringsavtalet, genom att avtala och besluta om hur uppféljning ska

ske.

Tekniska anlaggningar

En transformatorstation ska uppforas i omradets sydostra del inom det omrade diar markanvand-
ningen ar tekniska anlidggningar. Kapacitet finns da for att forsérja den tillkommande bebyggelsen
inom planomradet.



NACKA KOMMUN ANTAGANDEHANDLING
Planenheten maj 2013, justerad november 2013
PLANBESKRIVNING

KONSEKVENSER

Forslagets konsekvenser finns dven redovisade 1 en miljéredovisning som bifogas planhandling-
arna. Hir f6ljer en sammanfattning av miljéredovisningens slutsatser.

Natur

Omrédet utgors till viss del av tidigare oexploaterad mark. Inga f6r kommunen kinda lokaler f6r
hotade vixt eller djurarter berors av planforslaget. Ett storre omrade med vuxna tallar kommer
att bebyggas. Bevarandet av hillmark pa garden och marklov for féillning av stérre ekar och tallar,
sikerstills genom planbestimmelse.

Landskapsbild

Omriédet har tidigare delvis varit bebyggt, befintlig hillmarksskog tas i ansprak f6r ny bebyggelse.
Bostadshusen kommer att synas pa langt héll och paverka landskapsbilden fran bl.a. farleden och
fran Fidravdgen. Forslaget paverkar ingen kulturmiljé. Planbestimmelse om hogsta totalhéjd for
husen samt dess fargsittning infors for att reglera paverkan pa landskapsbilden.

Buller

Enligt den bullerutredning som gjorts beriknas nuvarande trafikmingd pa Fidravigen orsaka
vissa bullerproblem vid de husgavlar som ligger nirmast Fidravigen. En skidrm pa balkong eller
liknande atgiard behovs for att erhalla tyst sida. Problemen kan 16sas genom att tillimpa avstegs-
fall A och ha en god ligenhetsplanering. Planbestimmelser anger vilka ljudnivder som ér accep-
tabla. Avstegsfall A kommer att tillimpas pa ca sex ligenheter.

Miljokvalitetsnormer for luft och vatten

Gaillande miljckvalitetsnormer for luft kommer att klaras inom detaljplanomradet. En dagvatten-
utredning har tagits fram som visar dagvattnets miangd, innehall av f6roreningar, hur f6rdr6j-
ningsmagasin ska dimensioneras och vilka olika hanteringsméjligheter som finns. Méjligheter f6r
lokalt omhindertagande ir begrinsade inom detaljplanomradet., men infiltration, omhénderta-
gande och f6rdr6jning av dagvatten ska dnda tillimpas sa langt det dr mojligt. Detta anges dven
pa plankartan. Planens genomforande bedéms inte forsviara mojligheten att uppna miljokvalitets-
normerna i Skurusundets ytvattenférekomst.

Rekreation och tillganglighet

Kringboendes tillganglighet till omridet minskar genom exploateringen, men tillgiangligheten vid
gatorna 6kar genom utbyggda och férbittrade gangvigar. Ett befintligt gangstrak far delvis ny
strackning och Fidravigen férses med gang- och cykelbana, trappleden i vaster forses med barn-
vagnsramp. De nya boende kommer att fa god tillgang till rekreationsmoijligheter i ndiromradet.

Trygghet och sikerhet
De foreslagna bostiderna och promenadvigarna med belysning kan 6ka den upplevda kinslan
av sikerhet och trygghet for giende lings Drakstigen och Fidravagen.

Sikerhetsrisker kan finnas i samband med de branter som omsluter planomradet. Detta bor
beaktas i det fortsatta arbetet.
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Lokalklimat

Bebyggelsens placering och utformning gor att goda solférhallanden klaras under den storre de-
len av aret.

Konsekvenser for fastighetsdagare

De delar av fastigheten Erstavik 26:19 som ir allmén parkmark kommer att Gverféras till intill-
liggande kommunal fastighet, Erstavik 26:1. Kvartersmarken f6r bostader 6verlats pa exploa-
toren nir detaljplanen vinner laga kraft. Ett exploateringsavtal skall upprittas mellan kommu-
nen och exploatéren och godkinnas innan detaljplanen antas. Marken for teknisk anlidggning,
transformatorstation, ska fastighetsbildas och regleras till Nacka energi.

Riktlinjer for hallbart byggande
Riktlinjer for hallbart byggande antogs av Miljo- och stadsbyggnadsnimnden
den 21 november 2012, § 296. Riktlinjerna har inte anvints som ett verktyg under arbetets gang
eftersom projektet startat innan riktlinjerna togs fram. Milen som valts ur riktlinjerna har valts
efter vad som kan anses vara paverkningsbart i detta lige och vad som kan styras i detaljplanen.
Foljande mal ur ”Nackas riktlinjer for hallbart byggande” ska efterstravas 1 detta projekt:

- Hallbart resande

- Dagvatten av god kvalitet

- God ljudmiljé

- Effektiv mark- och resursanvindning.

For de mal som valts ut uppfylls malindikatorerna 1 hog grad. For att hallbarhetsfrigorna verkli-
gen ska sla igenom idr det nédvindigt att senast i exploateringsskedet folja upp och bevaka att
utlovade atgirder verkligen vidtas och indikatorer uppfylls. For att folja upp utlovade indikatorer

och atgirder behover kommunen i exploateringsavtalet avtala och besluta om hur uppféljning ska
ske.

Justeringar efter utstillning

Efter utstillning har féljande justeringar utférts pa plankarta och 1 planbeskrivning. Planbeskriv-
ningen och plankartan har justerats utifran beskrivna andringar nedan samt med administrativa
indringar.

- Enjustering har gjorts av byggritternas placering gillande de tva norddstra husen. Husen
har flyttats ca 3 meter vasterut for att undvika en mycket h6g stodmur mot den i Oster in-
tilligeande parkmarken. Detta medfor att naturomradet i bostadsomradets mitt har mins-
kats ner nagot samt att det hus som ligger narmast parkmarken i 6ster nu placeras 8-9 m
fran fastighetsgrins istillet for ca 6 m fran fastighetsgrans.

- En mindre justering har dven gjorts i grinsen mellan parkeringarna lings med vigen upp
till bostiderna och den allminna gangvigen. Utrymmet f6r den allminna gangvigen har
utokats med 0,5 m norrut for att trad ska kunna planteras.

- Planforslaget har forsetts med tva ytterligare parkeringsplatser. Detta justerat pa plankar-
tan med egenskapsgrins.
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GENOMFORANDE

Allmant

Genomférandedelen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga och tekniska atgarder samt
de ekonomiska forutsittningar som behovs for ett iandamalsenligt och 1 6vrigt samordnat plange-
nomférande. Beskrivningen av genomférandet har inte nagon sjalvstindig réttsverkan utan skall
fungera som vigledning till de olika genomférandeatgarderna. Avgoranden 1 fragor som ror fas-
tighetsbildning, VA-anldggningar, vigar m.m. regleras siledes genom respektive speciallag.

Detaljplanens syfte ir att skapa férutsittningar fOr att bygga attraktiva, héallbara och energieffekti-
va bostader pa ett kommunigt markomrade som kommer att 6verlatas till exploatoren pa fastig-
heten Erstavik 26:19, dir Lannboskolan tidigare legat.

Organisatoriska fragor

Preliminir tidsplan

Plansamrad 4:e kvartalet 2011
Granskning (utstéllning) 2: a kvartalet 2013
Antagande av planen, KF 1: e kvartalet 2014
Godkinnande av exploateringsavtal, KF  1: e kvartalet 2014
Utbyggnad 3:e kvartalet 2014
Inflyttning fran 3:e kvartalet 2015

Tidplanen forutsitter att detaljplanen inte 6verklagas.

Genomférandetid
Genomférandetiden dr 5 ar fran den tidpunkt detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning

Nacka kommun ska genom tekniska nimnden vara huvudman f6r allmin platsmark, det vill siga
samtlig gatu- och parkmark inom planomradet. Blivande dgaren av fastigheten Erstavik 26:19
(nedan benimnd exploatoren) ska ansvara for kvartersmarken. Tekniska nimnden dr huvudman
for det allminna va-nitet och Nacka Energi for det allminna elnitet.

Avtal

Ett detaljplaneavtal med markanvisning har upprittas mellan kommunen och exploatéren i sam-
band med markanvisningstivlingen. Exploateringsavtal skall upprittas mellan kommunen och
exploatoren och godkinnas innan detaljplanen antas av kommunfullmaktige. Avtalet ska reglera
parternas ansvar for genomférande av detaljplanen och kostnadsansvar. Avtalet reglerar fragor
om markéverforingar, gemensamhetsanligeningar, skydd av mark och vegetation mm. Avtalet
ska vidare ge anvisningar om bl. a. tidplan, fastighetsbildning, avgifter f6r VA-anslutning enligt
VA-taxebestimmelse, myndigheter och andra kontaktorgan i frigor som rér genomforandet.
Exploateringsavtalet ska godkinnas av kommunfullmiktige. Kommunen och exploatéren svarar
for drift och underhall av sina respektive anliggningar.
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Genomforandeorganisation

Mark- och avtalsfragor

Markfragor, exploaterings-, avtals- och 6vriga genomférandefragor handliggs av Milj6- och
Stadsbyggnad, mark- och exploateringsenheten.

Fastighetsbildning m.m.
Fastighetsbildningsfragor, inrittande av gemensamhetsanliggningar och andra fastighetsrittsliga
fragor handliggs av lantmaterimyndigheten 1 Nacka kommun.

Bygglov
Ans6kan om bygglov inlimnas till bygglovenheten i Nacka kommun. Nybyggnadskarta kan be-

stillas hos lantmaiterienheten, Nacka kommun. For att paborja byggnationen krivs det startbe-

sked.

El
Nacka energi svarar for utbyggnad, drift och underhall av elektriska ledningar.

Fastighetsrittsliga fragor

Detaljplanen beror fastigheten Erstavik 26:19 som dgs av Nacka kommun och kommer att leda
till justeringar av fastighetsgrinser. Grinsjusteringar ska géras mellan parkmark och kvartersmark
och vid den tekniska anliggningen.

Tekniska fragor

For genomforandet av de tekniska fragorna enligt nedan beskrivna rubriker, finnas det informa-
tion 1 detaljplanen, gestaltningsprogrammet och exploateringsavtalet. Gestaltningsprogrammet
fortydligar detaljplanens intentioner och utgor underlag f6r fortsatt arbete. Mélsdttningen ér att
sikerstilla de tekniska kvaliteter som redovisas och att de blir utférda i genomférandet av projek-
tet.

Trafikanliggningar

Gator som skall betjana planomréadet dr den befintliga Fidravigen. Korsningen mellan Fidravagen
och infarten till fastigheten Erstavik 26:19 maste byggas om for att erhalla en trafiksiker miljo.
Lings Fidravigen ska en allmin gc-bana byggas for att sikerstilla en trafiksiker gatumiljé och
som ska vara tillganglig och anvindbar for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférma-
ga. Den befintliga gangvigen far ny strickning och ska byggas i anslutning till befintlig gangvig
fran Bathojden mot Fisksitra centrum samt fran Fidravagen ner till Gréna dalen. Nir anldgg-
ningarna ar utférda och godkianda 6vertar kommunen dessa pa allmin platsmark och svarar se-
dan som huvudman for drift och underhall av trafikanliggningarna. Trafikanliggningar inom
kvartersomradet ska uppfylla kraven sa att utryckningsfordons behov av framkomlighet och upp-
stillningsplatser tillgodoses (vigbredd, birighet mm). Standard ska vara enligt gillande normer 1
Plan- och bygglagen samt i Boverkets bygegregler.
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Parkanliggningar

I exploateringsavtalet regleras de dtgirder som ska utféras pa allmén plats inom parkmark sasom
tridplantering och upprustning/ersittning av belysningsstolpar, stédmurar och staket. Aven des-
sa kommer, efter godkand slutbesiktning att tas 6ver av kommunen f6r drift och underhall.

Gard/Narmiljé

Exploatoren svarar for bebyggelsen och utformningen av gard och nidrmiljé pa kvartersmark.
Garden och nirmiljon ska utféras enligt gestaltningsprogram. En del berg kommer att beh6éva
springas bort och schaktas ur for att mojliggora for tillkommande bebyggelse. En del trid maste
tas ner for uppférande av bebyggelsen. For storre trid kravs marklov for tridfillning.

Parkering
Parkeringsytornas avrinning sker via en oljeavskiljare innan utslapp till recipienten. Oljeavskiljare
for parkeringsytorna ska utformas enligt gillande standard.

Vatten och avlopp
Bebyggelsen ska anslutas till det kommunala vatten- och spillvattennitet. Befintliga vatten- och
spillvattenledningar dr belagna lings Fidravagen vid planomradets sodra grins.

Dagvatten

Dagvattenl6sning for hela omradet ska hanteras i enlighet med Nacka kommuns dagvattenpolicy
med tillh6rande anvisningar och utférd dagvattenutredning. Méjligheterna till lokalt omhinderta-
gande av dagvatten ir begrinsade pga. de geotekniska och faktiska férhallandena. Ytskiktet pa
garden ska vara genomslappligt f6r dagvatten enligt gestaltningsprogrammet. En dagvattenutred-
ning har tagits fram som dr uppdelat i tre avrinningsomraden. Foljande principlosningar har fére-
slagits i1 utredningen: fordrojning pa tak, takvatten till vixtbaddar, makadamfyllda diken och av-
skiljning av slam- och olja f6r parkeringsytorna. Inga sirskilda atgirder for eventuell 6kad kvive
och fosforbelastning krivs. Det dagvatten som inte infiltreras ska ledas till kommunens dagvat-
tenledning i Fidravigen.

Uppvirmning/Energi

Uppviarmning av byggnaderna kommer ske med fjarrvirme eller med bergvarme. Byggnaderna
ska enligt 6verrenskommelse hélla en niva motsvarande Miljobyggnad silver eller likvirdigt forut-
satt att de yttre omstindigheterna sa som typ av fjarrvirme, etc. medger det.

Avfallshantering

For att undvika tung trafik langt in pa garden har miljéhus f6r avfallshantering placerats vid den
nedre markparkeringen vid Fidravigen, inom 50 m fran de tre Ostra husen samt vid de vistra
husen pa den sodra delen av garden. Sopbil kommer inte att behéva vinda uppe pa garden utan
kan kora runt parkeringen i bostadsgardens sodra del. Det ska vara mojligt att kallsortera papper
och kartong, plast, metall, glas och matavfall. Aven under byggtiden skall killsortering ske av
bygg- och rivningsmaterial. Killsorteringen ska félja Nacka kommuns riktlinjer och sophimtning
ska utformas enligt Handbok for avfallsutrymmen, rapport 2009.
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Ekonomiska fragor

Exploatoren bekostar utbyggnad av lokalgata med en giang- och cykelvidg och ombygenad av in-
farten fran Fidravigen och en gangvig som ska byggas i anslutning till befintlig gangvig fran Bat-
hoéjden mot Fisksatra centrum samt andra anlidggningar som preciserats 1 en omfattningsbeskriv-
ning. Det ekonomiska ansvaret f6r utbyggnaden i 6vrigt sisom VA-ledningar, teknisk kontroll,
fastighetsbildning m m kommer att regleras i exploateringsavtalet.

Anslutningsavgifter for VA, el, tele m.m. debiteras enligt vid varje tidpunkt gillande taxa.

REFERENSER OCH BILAGOR

e Gestaltningsprogram, Reierstam arkitektur och projektutveckling, Sweco architects och Aloco
arkitektkontor i samarbete med Nacka kommun. datum

e Linnbohdjden, Nacka. Ttrafikbullerutredning, Lars Ekstrom, Structor, 2013-05-15.

e Rapport Erstavik 26:19, Nacka. Miljoteknisk provtagning, Maria Lindberg, WSP, 2011-07-08

® Rapport Erstavik 26:19, Nacka kommun. Kompletterande miljoteknisk provtagning. Maria
Lindberg, WSP, 2011-09-28.

® Miljoredovisning. Detaljplan f6r Lannbohdjden, Erstavik 26:19, 1 Fisksitra, Saltsjobaden,
Nacka kommun, 2013-05-20.

® Dagvattenutredning for Lannbohdjden, Sweco, 2013-05-08.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN OCH OVRIGA

Bj6rn Bandmann Projektledare Mark- och Exploateringsenheten
Emma Firje Jones Planarkitekt Planenheten
Alice Ahoniemi Miljsinspektor Miljéenheten
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Eva Maria Persson Stadsarkitekt/enhetschef Bygglovenheten
Christer Hallberg Exploateringsingenjor Exploateringsenheten (konsult)
Anna Ek Landskapsarkitekt Park- & naturenheten
Ann-Sofie Jalvén Landskapsarkitekt Park- & naturenheten
Mahmood Mohammadi Trafikplanerare Trafikenheten

Oscar Engle VA-ingenjor VA & Avfall

Anders Hellman Projektledare BoKlok AB

Goran Reierstam Arkitekt Reierstam arkitektur
Planenheten

Andreas Totschnig Emma Firje Jones

Planchef Planarkitekt
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