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Dnr KFKS 2007/72-214
NACKA Projekt 9531

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

UTLATANDE

Detaljplan for Linnbohdjden, Erstavik 26:19, Fidravagen
21 i Fisksatra, Saltsjobaden, Nacka kommun

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ir att gora det moijligt att bygga flerbostadshus i fyra vaningar pa
Linnbohojden. Antalet ligenheter dr ca 84 st. Befintlig parkmark och gangvigar till
dalgangarna ska behallas for allmanheten. Gangvigen i den sydvistra delen av fastigheten,
som via Linnbohd6jden férbinder Bathéjden med Fisksitra centrum, foreslas flyttas nagot sa
att den fortsatt blir allméntillganglig.

Den mest frekventa synpunkten under utstillningen giller utformning och utbyggnad av
gang- och cykelvigar till och fran omradet sa att tillgangligheten blir god trots topografin.
Tillganglighetskraven tillgodoses 1 planforslaget men for att uppna detta blir vissa strickor
lite lingre. De inkomna synpunkterna fors med till genomférandet.

Tekniska nimnden har inkommit med en skrivelse gillande antalet parkeringsplatser som
man anser bor utékas nagot for att klara parkeringstalet. Planforslaget har dirmed forsetts
med tva ytterligare parkeringsplatser.

En justering har dven gjorts av byggritternas placering gillande de tva nordéstra husen.
Husen har flyttats ca 3 meter visterut for att undvika en mycket hog stodmur mot den i
oster intilliggande parkmarken. Detta medfér att naturomradet i bostadsomradets mitt har
minskats ner nagot. Parkmarken i omridets sédra del har utékats nagot (0,5m) for att fa
mer plats till gaing- och cykelvigen som gar upp till bostadsomradet.

Bakgrund

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslot stilla ut planforslaget den 12 juni 2013. Under
tiden den 25 juni 2013 till och med den 9 september 2013 fanns planforslaget utstallt for
granskning.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs WEB ORGNUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



For synpunkter som dven inkommit under samradet hanvisas till samradsredogorelsen sin
upprittades 1 maj 2013.

Andringar efter utstillning
Planforslaget har forsetts med tva ytterligare parkeringsplatser. Det totala antalet dr nu 77 st.

En justering har gjorts av byggritternas placering gillande de tva nord&stra husen. Husen
har flyttats ca 3 meter visterut for att undvika en mycket h6g stédmur mot den i Gster
intilliggande parkmarken. Detta medfor att naturomradet i bostadsomradets mitt har
minskats ner nagot.

En mindre justering har dven gjorts 1 grinsen mellan parkeringarna lings med vigen upp till
bostiderna och den allminna gangvigen. Utrymmet f6r den allminna gangvigen har
utokats med 0,5m norrut f6r att trad ska kunna planteras.

Planbeskrivningen har justerats utifrain ovan beskrivna dndringar i plankartan samt med
administrativa andringar.

Inkomna synpunkter
Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
— Linsstyrelsen
— Kommunens stadsutvecklingsutskott
— Vattenfall
— Social- och ildrenimnden har inget att erinra 1 de delar som ber6r social- och
aldrenimndens omrade
— Nacka energi (inga synpunkter utover tidigare framférda)
— Trafikforvaltningen SLL, (inga synpunkter utéver tidigare framférda)

Foljande remissinstanser har synpunkter pa planférslaget
— Lantmaterimyndigheten har ingen erinran men framfoér kommentarer
— Tekniska nimnden
— Nitverket for Fisksitras framtid
— Nacka miljévardsrad

Sammanfattning och bemotande av inkomna synpunkter

Inkomna synpunkter fran kommunala nimnder och remissinstanser
1. Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott har beslutat att inte ha nigon
erinran mot forslaget till detaljplan utifran de aspekter som kommunstyrelsen har att
bevaka under remissen, nimligen bostider, arbetsplatser, kommunens mark och
ekonomi.

2. Tekniska nimnden vill att antalet parkeringsplatser 6kas nagot till mellan 76-84
platser. Vidare anser nimnden att utrymmet mellan kvartersmark och allmin
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gangvig dr for litet pa nagra platser. Till sist anfér nimnden att det dr av stor vikt att
omrade blir si tillgangligt som m&jligt och att stora omvigar bor undvikas och
gangvagar forses med t.ex. bankar.

Planenbetens kommentar: Antalet parkeringsplatser har justerats och planférslaget
innehaller nu 77 st. parkeringsplatser. Ovriga synpunkter tas med till
genomforandeskedet, fler parkbankar ska arbetas in och kopplingen till
busshallplatsen forbittras ytterligare.

3. Social- och dldrendmnden tillstyrker det aktuella forslaget i de delar som ber6r
social- och idldrenimndens omrade. Namnden ber milj6- och
stadsbyggnadsnimnden att kraven f6r bostidernas tillganglighet f6ljs och att
gangvigar 1 storsta mojliga man, trots topografin, tillginglighetsanpassas.

Planenbetens kommentar: De krav som stills pa tillgianglighet ar uppfyllda 1
planférslaget. Ytterligare atgarder kommer att tas med till genomférandeskedet. Se
dven kommentar till tekniska nimnden.

Inkomna synpunkter fran foreningar

4. Nacka miljovardsrad anser att detaljplanen maste omarbetas dda man anser att
husen kommer att dominera vyn mot Fisksatra frin Lannerstasundet och fran
Erstavik och paverka skogskinslan. De saknar ocksa vybilder frin Erstavik. Radet
foreslar att husen ska vara 1 tva vaningar. Vidare papekar radet att det nordvistra
husets totalth6jd har 6kat fran +55 m i samradsférslaget till +56,5 m 1
utstallningsforslaget. Radet framfor dven synpunkter pa de planerade gangvigarnas
dragning och utformning samt anser att alla ligenheter bor fa separata vatten- och
elmitare och ”grona tak” pa samtliga takytor. Avslutningsvis undrar radet om den
tillkommande bebyggelsen kommer att orsaka brist pa férskoleplatser 1 omradet.

Planenbetens kommentar: Att bygga flerbostadshus 1 fyra-sex vaningar har varit en
forutsittning for planen sedan processen startade. Forslaget har bearbetats efter
samrid och bebyggelsen har minskats ned till fyra vaningar. En ldgre exploatering dn
sa har inte bedomts moijlig att genomféra. Det nordvistra huset ligger lite hogre dn
Ovriga bygenader i terringen (ca 1 m) dirav den niagot hogre plushojden. I
samradsforslaget hade huset en suterringvaning. Installation av vatten- och elmitare
ar inte en planfraga. Grona tak har inte bedémts nédviandigt ur
tordrojningssynpunkt.

Erstaviksskogen har bedomts ligga sa pass langt ifrain omradet att exploatering av
Linnbohéjden inte ska paverka eller bli dominerande. Gangvigen ner till
Drakstigen och centrum har justerats nagot gillande strickningen men antalet
trappor och den hojdskillnad som ska tas upp dr densamma som i samradsforslaget.
Gangvigar kommer att utformas enligt gillande standard och
tillgdnglighetsanpassas, dess exakta utformning regleras ¢j 1 detaljplanen. Se dven
kommentar till tekniska nimnden. Forskolefragan har utretts efter samrad och
behovet av forskoleplatser kommer kunna tillgodoses i det befintliga bestandet.
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5. Naitverket for Fisksidtras framtid anser sig ha fatt merparten av sina tidigare
synpunkter beaktade. De framfor dock nya synpunkter angaende plankartans
bestimmelser och 6verrensstimmelse med gestaltningsprogrammet. De ifragasitter
varfor ett hus med fyra vaningar enligt plankartan far ha en totalh6jd pa mellan 14-
15 meter samt varfér husen pa plankartan ar bredare an vad de dr i
gestaltningsprogrammet. Vidare framfor Nitverket att de girna ser ett storre antal
storre ligenheter 4n vad planforslaget foreslar samt att boende 1 Fisksitra bor fa
tortur. Nitverket ser positivt pa gestaltningsprogrammets ambitioner och vill se
detta genomfort och noggrant uppfoljt. Natverket saknar dock ambitioner om
solceller, bilpool, odling och vixthus i omradet. Avslutningsvis framfors att man
anser att beskrivningen av hur manga trid som maste fillas ar f6r ”svivande” och
att detta borde preciseras battre samt att man anser att en vindstudie borde ha tagits
fram.

Planenbetens kommentar: Inom bestimmelsen om hogsta totalh6jd ska hela huset dvs.
bostadsvaningar och takkonstruktion samt eventuella installationer rymmas, darfér
ar hojden nagot hogre dn vad som kan riknas fram med antalet viningar.
Viningsantalet kan inte éverstiga fyra d4 dven detta regleras pa plankartan. Aven
byggritterna ir nagot storre dn sjilva husforslagen da balkonger, loftgangar, trappor
mm ska rymmas.

Solceller, bilpool, odling och vaxthus ir inte fragor som kan styras med en detaljplan
men 4r vilkommet att utvecklas 1 omradet efter inflyttning. Gillande tradféllning ar
plankartan och bestimmelserna utformade sa att inom de omriaden som ir
markerade med 7 och « far viardefulla trid (storre ekar och tallar) inte fallas. Marklov
far ges om det finns sdrskilda skil t.ex. risk for liv och egendom, se planbeskrivning
s. 6-7. Inom de omraden som husen, parkeringar mm. ir placerade far trid féllas.
Vindstudier har inte genomforts eftersom vegetationen till stor del kommer dimpa
vinden. En utredning har inte bedomts nédvandig.

Planenheten

Andreas Totschnig Emma Firje Jones
Planchef Planarkitekt
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