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NACKA

KOMMUN

Kommunstyrelsen

Upplatelse av tomtritt fastigheten Alta 10:62 inom
detaljplan for Oxelvagen, DP 540

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta att kommunen ska inga foreslaget
tomtrittavtal for fastigheten Alta 10:62 med tillhérande 6verenskommelse som sidoavtal.

Sammanfattning

e TFastigheten ligger inom detaljplan f6r Oxelvagen DP 540.

e Kommunen och Wallenstam tecknade 2012-09-12 ett markanvisningsavtal som reglerar
att tomtrittsavtal ska upprattas. Avtal och avgilder dr desamma som 1
markanvisningsavtalet.

e Tilltridesdagen dr den 1 mars 2014.

e Tomtrittsavtal tecknas och avgilden sitts till 1 702 080 kr/ar

o Overenskommelse tecknas avseende nedsittning av avgilden vid upplatelse av hyresritt.

Avgilden ir enligt 6verenskommelsen 595 728 kr/ér och ingen tomtrittsavgild etligges
under 15 manaderna fran och med 2013-11-26 .

Arendet

Fastigheten Alta 10:62 ska bebyggas med bostider och upplitas med hyresritt. Fastigheten
ar pa ca 5400 kvm och den planerade bebyggelsen kommer att generera ca 9400 kvm/ljus
BTA.

Tomtrittsavgilden ir satt utifrin ett markvirde pa 4000 kr/kvm ljus BTA {6r bostadsritt,
och for hyresritt 1600 kr/kvm ljus BTA bedomt av utomstiende virderingsman.
Tomtrittsavtalet innebir siledes att fastigheten Alta 10:62 upplats till Wallenstam
Fastighets AB Nacka Alta 26:1 med en avgild pa 1 702 080 kr/ar. Overenskommelsen, som
utgor sidoavtal till tomtrittsavtalet, innebdr dock att avgilden nedsitts under forutsittning
att bostiaderna upplats med hyresritt. Under den forsta avgildsperioden, dr avgialden med
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nedsittning 595 728 kr/ar. Tomtrittsavtalet stimmer 6verens med markanvisningsavtal
som tecknats mellan Wallenstam och kommunen 2012-09-12.

Anledningen till att tomtrittsavtal med sidoavtal tecknas ér for att sikerstilla
upplatelseformen f6r bostiderna samt att det ger kommunen ritt att ta ut marknadsmassig
avgild om upplatelseformen dndras. Upplatelsedagen ar satt till den 1 mars 2014 men den
arliga avgalden borjar erldggas forst 15 manader efter tilltridesdagen som ér den 26
november 2013 (enligt markanvisningsavalet KF 2012-09-12 § 183 och avtal om fortida
tilltrade 2013-06-20).

Bilagor

Bilaga 1 Tomtrittsavtal
Bilaga 2 Overenskommelse
Bilaga 3 Detaljplanekarta

Ulf Crichton David Arvidsson
Mark- och exploateringschef Projektledare
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