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Stockholn 1/10 2012

Intresseanmiilan for markanvisning for studentbostiider i Nacka kommun

Hyr Riitt i Stockholm Hyris AB i samarbete med sandellsandberg arkitekter anmiler
hiarmed sitt intresse for markanvisning pd tomten Alphyddan i Nacka kommun.

Vi har tidigare samarbetat i ett antal bostadsprojekt genom markanvisning, bland
annat i Hammarbyhdjden, Bredéng och Bandhagen i Stockholm.

Vart inldimnade forslag for studentboende pd Alphyddan bestér av foljande text samt
bifogade ritningar och illustrationer.

Hyr Riitt i Stockholm Hyris AB
Organisationsnummer: 556892-7932

Lars Nilsson, ordforande

Kontaktperson for projektet:

Ellinor Levander
Tfn: 070-257 75 08
Email: el@byggmastargruppen.se



Beskrivning av projektet

Studentboende i Alphyddan

Omrédet Alphyddan bestdr i dag av ett antal héga punkthus i tegel, fint placerade pa
den kuperade tomten. Frin de hégre delarna av kullen finns en fantastisk utsikt.

Platsen har néra till kommunikationer och handel och limpar sig tycker vi bra for
studentboende.

Forslag

Forslaget bestar av fyra langsmala byggnadsvolymer, placerade s3 at de foljer den
befintliga terringen. Husen ir fyra véningar hdga med en tit mittkirna samt 6ppna
balkonger och loftgangar som I5per lings med husens langsidor.

Byggnadernas form och placering i landskapet ér utformade for att harmoniera med
kullens karaktir och minimera antalet nya viigar. Husen grundliiggs pa betongsocklar
for att undvika springning. S& mycket som mdéjligt av befintliga trid och berg ska
bevaras.

De nya volymema skiljer sig tydligt fran och skapar en fin kontrast till den befintliga
bebyggelsen. Dir de omkringliggande punkthusen i tegel star som torn i landskapet

Genom volymernas vinklade form bildas rumsligheter framfor och mellan
byggnaderna. Loftgéngarna ir vinda mot den mest bullerutsatta sidan i nordést och
nordvist. Frin loftgdngen kan man 3 en riktigt fin utblick fran hdjden. Balkonger ér

placerade pd husens solbelysta sidor, i sydost och sydviist. I markplan bildas terrasser
dér terrangen sa tillater.

Liigenheten

Genom att sl samman tva ligenheter kan en "kompisligenhet” bildas som delar pé en
wc och ett pentry. En storre parligenhet pd 37-39 kvm finns i de ldgen dér
byggnadsvolymerna kniicker.

Cykel och bilparkering

Miljdstation och cykelforrad i placerade i separata envaningsbyggnader intill
husen. Cykelparkering finns 4ven som fristdende still vid varje hus. Bilparkering
finns i anslutning till varje volym enlig normen for studentliigenheter, En hégre p-
norm skulle ta mycket av kullen i ansprék vilket gor studentlagenheter extra lampliga
hir.,

Produktionsmetod



Material
Trikonstruktion med fasader i bred, liggande triapanel. Tréifdrgad mot balkongsidan
och vitmalad mot lofigéngssidan for att ge den en ljusare karaktér.

Energianviindning och miljo

Vir vision ir att uppna Miljoklass Silver enligt det svenska certifieringssystemet
Miljobyggnad. Det gér vi genom att bygga energisnéla byggnader med laga U-vérden
och bygga bort kéldbryggor. Ventilationen bestér av ett FTX-system med hog
&tervinningsgrad som vi under kalla vinterdagar stottar med fjdrrvérme cller
bergvéarme. En miljobeddmning gors av samtliga material.

Antal ligenheter

Férslaget innehdller 136 studentliigenheter med mojlighet att sld samman tvé enheter
for kompisldgenheter.

Hyresniva
Hyresnivan beddms ligga pa ca 2000 kr/kvim och &r. Hyresnivén bascras pa ett
avkastningskrav pd 6 % och en drifiskostnad pd 400 kr/kvm.
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CHs 2

& VANINGAR

35 LAGENSHETER

1258 KVM BTA

| {LOFTGANG OCH BALKONG EJ INRAKNAT)

1008 KVM BOA, 28 KVM BIA

"KOMPISLAGENMET* 56 KyM
TVA IHOPSLAGNA ENKETER

| 35 LGH GER 5.3 P-PLATSER. 35 CYKELPLATSER |

LOFTGANG

PARLAGENHET
37 KvM
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Bilaga 2
Ljus bruttoarea bostiider (flerbostadshus)
Ljus BTA i vaningsplan ovan mark

Ljus BTA i bostadshus omfattar normalt alla areor undantaget teknikutrymmen (utrymmen for flikt,
hissmaskin, el, tele, virme, kyla) pa vind.

Teknikutrymmen pé ljust véningsplan nedan vind skall exkluderas om vind och killare saknas eller
om dessa utrymmen av skélig anledning ej gar att forlaggas pa vind eller i killare.

Ljus BTA som medges enligt detaljplan men som inte utnyttjas skall medréknas (exempelvis oinredda
vindar, bjilklagsdppning till forman for dubbla véningshdjder (undantaget traditionella ljusgardar)).

Utrymmen f6r bostadskomplement (forrad, soprum, garage) i fristdende byggnader riknas ej som ljus
BTA, undantaget tvittstugor och gemensamhetslokaler som alltid skall medriknas.

Indragna balkonger som #r inglasade och klimatskyddade riknas som ljus BTA. Balkonger/lofigangar
i 6vrigt omfattas ej.

Vid snedtak réknas bruttoarean enligt fig. nedan.

1,9 meters takhojd

X

x + 2*0,6 meter

Ljus BTA = husldngden * (x + 2*0,6) m?

Ljus BTA i suterréingvéning

En véning skall betraktas som en suterriingvaning om - utefter minst en vigg - golvets dversida i
vaningen ndrmast ovanfor ligger mer 4n 1,5 meter 6ver markens medelniva invid byggnaden. Ar
avstandet mindre &r vaningsplanet att betrakta som killare.

> 1,5 meter

_

All area inom ldgenheter réknas som ljus BTA liksom i forekommande fall innanforliggande
forbindelsekorridor.

markniva

Som ljus BTA for bostadskomplement (forrad, tvittstugor, soprum och gemensambhetslokaler) och i
férekommande fall teknikutrymmen réknas arean fram till nirmaste végg i den ljusa delen av vanings-
planet dock hogst till halva husdjupet. Avskiljs mérk och ljus del av en forbindelsekorridor skall hela
korridoren réknas som ljus BTA (se fig).

[ = | 1) teknikutrymme som av skélig anledning ej kan fériaggas mérkt

For kommersiella eller ovriga lokaler riknas ljus BTA till ett husdjup om 10 meter. Fér bruttoareor
inom husdjup 10-30 meter rdknas 75 % som ljus BTA. Om véningshdjden &r hogre dn 3 meter ska 10-
metersgrinsen utdkas till vad som bedms skiligt. Bruttoareor bortom 30 meter riknas ej som ljusa.
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