Bilaga till exploateringsbudget, bilaga 3

Projektredovisning NACKA
KOMMUN
9242930000 Riset-Sangfagelvagen [9300] |
Pagaende fas Overprévning R R e T = T = Py e TS
Projekttyp Fornyelseomrade - Enskilt huvudmannaskap
Byggherre Enskilda fastighetsagare
Beslut startPM 2002-08-26 Totalt antal lagenheter
Startbeslut projekt 2008-08-01 50
Detaljplan antagen 2012-06-29 Antal lagenheter per ar (ar:antal Igh)
Startbeslut genomférande 2014-05-01 2014:5
Beslut utbyggnadsPM 2014-12-15 2015:10
Driftéverlamning 2016-11-01 2016:10
Beslut projektavsiut 2017-04-01  2017:5
Beskrivning Fornyelseomrade i norra Boo med ca 115 smahusfastigheter dar huvudmannaskapet for allmanna
platser blir enskilt. Kommunalt VS byggs ut i vagféreningens ombyggda vagar.
Detaljplanen vann laga kraft den 9 april 2013.
Lagesrapport 2014-04-03
Status Orsak Atgird
Tid Q Ingen férandring i tidplanen. Ingen férandring i tidplanen.
Kostnad Anlaggningsavgifterna for anslutning fill Detta paverkar nettobudgeten med + 2000 tkr
kommunalt VS har réknats upp till 2014 ars niva. gentemot tidigare beslutad nettobudget.
Produkt Q Ingen férandring av produkten. Ingen férandring av produkten.

Lagesbeskrivning Projektet invantar beslut fran Lantmaterimyndigheten angaende inldsen av allman plats och bildande av
sektion for uttag av kostnader for gata. Lantmaterimyndigheten férvantas ta beslut efter sommaren.

Detaljprojekteringen fardigstalls dar forfragningsunderlag uppdateras nar beslut fran
Lantmaterimyndigheten inkommer. Upphandlingen av en entreprenér for utbyggnaden kan paborjas nar
forfragningsunderlaget ar klart. Upphandlingen planeras starta under 3 kvartalet 2014 med en byggstart
under 1 kvartalet 2015.
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Projektredovisning NACKA
KOMMUN
9242941600 Rorsundsviken 2 [9416)] |
Pagaende fas Projektering B¢ B¢ EN¢ BN ¢ EemeD
Projekttyp Fornyelseomrade - Enskilt huvudmannaskap
Byggherre Nacka kommun
Beslut startPM 2009-12-01 Totalt antal lagenheter
Startbeslut projekt 2010-06-01 5
Detaljplan antagen 2010-07-01 Antal lagenheter per ar (ar:antal Igh)
Startbeslut genomférande 2011-08-01 2015:5
Beslut utbyggnadsPM 2014-12-15
Driftoverlamning 2016-11-01
Beslut projektavslut 2017-04-01
Beskrivning Fornyelseomrade i norra Boo med ca 24 smahusfastigheter dar huvudmannaskapet for allmanna platser
blir enskilt. Kommunalt VS byggs ut i vagféreningens ombyggda vagar.
Befintlig detaljplan har andrats genom enkelt planférfarande och galler.
Projektet maste genomféras samtidigt som projekt Riset Sangfagelvagen, omrade B.
Lagesrapport 2014-04-03
Status Orsak Atgérd
Tid Q Ingen foérandring av tidplanen. Ingen foérandring av tidplanen.
Kostnad Anlaggningsavgifterna fér anslutning till Detta paverkar nettobudgeten med + 480 tkr gentemot
kommunalt VS har raknats upp till 2014 ars niva tidigare beslutad nettobudget.
Produkt Q Ingen férandring av produkten. Ingen férandring av produkten.

Lagesbeskrivning Projektet maste genomféras samtidigt med projekt omrade B, Riset Sangfagelvagen.

Projektet invantar beslut fran Lantmaterimyndigheten angaende inldsen av allman plats och bildande av
sektion for uttag av kostnader for gata for omrade B. Lantmaterimyndigheten forvantas ta beslut efter
sommaren.

Detaljprojekteringen fardigstalls dar forfragningsunderlag uppdateras nar beslut fran
Lantmaterimyndigheten inkommer. Upphandlingen av en entreprenér for utbyggnaden kan paborjas nar
forfragningsunderlaget ar klart. Upphandlingen planeras starta under 3 kvartalet 2014 med en byggstart
under 1 kvartalet 2015.
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Projektredovisning NACKA
KOMMUN
9242951100 Ljusskarsberget Del av Tattby 2:2 [9511] |
Pagaende fas Projektering L T R T O o O s U o T 8
Projekttyp Markanvisning
Byggherre Fastighetskontoret
Beslut startPM 2004-11-29 Totalt antal lagenheter
Startbeslut projekt 2010-06-03 20
Detaljplan antagen 2012-05-31 Antal lagenheter per ar (ar:antal Igh)
Startbeslut genomférande 2013-02-02 2013:6
Beslut utbyggnadsPM 2013-02-28 2014:14
Driftoverlamning 2016-02-29
Beslut projektavslut 2017-01-17
Beskrivning Syftet med projektet ar att uppfora ett gruppboende for personer med funktionsnedsattning. Ny

bebyggelse ska anpassas till befintliga naturférutsattningar. | projektet ingar att uppféra gangvagar mot
Saltsjébadens Centrum i norr och Tippens station vid Saltsjobanan i 6ster. Planomradet ar belaget pa en
tidigare obebyggd hdjd mellan Saltsjébadens centrum i norr och Solsidevagen i séder. Det ca 4000 m2
stora omradet ags i sin helhet av Nacka kommun.

Bakgrund: Planarbete for ett antal bostadshus pagick mellan ar 2004 och 2006, da det lades ner p.g.a.
kritik fran narboende angaende de nya byggnadernas paverkan pa naromradet. Projektet aterupptogs
varen 2009. | februari 2010 antog kommunstyrelsen ett reviderat start-PM.

Lagesrapport 2014-04-18
Status Orsak Atgard
Tid ) Pa grund av férsenad lantmaterifdrrattning och  Tidplanen har uppdaterats.

sen upphandling av byggandet av LSS-boendet
har férsaljningen av bostadsmarken och
utbyggnaden av gc-vagen forsenats.
Kostnad Q Kostnader: Utbyggnaden av gc-végen 6kar med Detta paverkar nettobudgeten med + 13 700 tkr
760 tkr p.g.a. 1ag budgetering. gentemot tidigare beslutad budget.
Leverantdrskostnader 6kar med 250 tkr pa grund
av lag budgetering liksom 6kade resurskostnader
om 1 milj. kr. Kostnad for lantmateriférrattningar
Okar med 100 tkr pa grund av lag budgetering.

Intakter: Intakterna for VA har uppdaterats, vilket
innebar en intdktsminskning om 200 tkr. Statligt
stod for utbyggnaden av gc-vagen innebar en
Okning om 750 tkr. Avstyckad fastighet Tattby
2:23 ar sald till ett pris som dverstiger budgeterat
pris med 15 250 tkr.

Produkt Q

Lagesbeskrivning Bostadsmarken inom planomradet ar avstyckad och sald. LSS-boendet ar under utbyggnad. Ge-vagen
fran Ljuskarrsberget till Saltsjobadens centrum kommer att byggas ut under sommaren/hésten 2014.

9242952800 Algb [9528] |

Pagaende fas Utbyggnad BN BN ¢ BN BN I EeD
Projekttyp Fornyelseomrade - Kommunalt huvudmannaskap
Byggherre Enskilda fastighetsagare
Beslut startPM 1996-02-01 Totalt antal lagenheter
Startbeslut projekt 1996-02-02 400
Detaljplan antagen 2006-12-12 Antal lagenheter per ar (ar:antal Igh)
Startbeslut genomférande 2006-12-13 2011:5
Beslut utbyggnadsPM 2009-11-30
Driftéverlamning 2014-12-18 201235
Beslut projektavslut 2016-12-31

2013:30

2014:30

2015:25

2016:25

2017:25

Beskrivning



Projektredovisning

Lagesrapport

Status
Tid ]
Kostnad Q
Produkt J

Lagesbeskrivning
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KOMMUN

Fornyelseomrade med ca 560 fastigheter. Detaljplanen som antogs 2006 och vann laga kraft 2009
foreskriver att kommunen ska bygga ut VA och rusta upp vagarna samt att byggratterna och karaktaren i
omradet andras till permanentstandard. Rensning i naturmark samt upprustning av parkanlaggningar
sasom lekplatser, bad och bryggor ska ske. Sjévattenledning dras fran Saltsjobaden (Palnasviken) for att
férsorja omradet med vatten och avlopp. Utbyggnaden sker etappvis med 3st vag/VA etapper, varav 2 ar
avslutade. En parkentreprenad ar avslutad sedan tidigare. VA-etappen avseende sjéledning ar avslutad.
Gatukostnadsuttag sker etappvis liksom fakturering avseende anslutning till kommunalt VA. Markinlésen
sker langs med ett stort antal fastigheter. Aven detta sker etappvis med slutgiltiga beslut om erséttning till
fastighetsdgarna efter att respektive deletapp ar slutbesiktigad och klar.

2014-04-22

Orsak Atgird

Utbyggnaden &r indelad i 3 etapper pa land, en  Nagon justering av tidsplanen har ej skett.
parkentreprenad och en sjéledningsentreprenad

till Palnasviken for vatten/spillvatten (totalt 5

etapper). Etapperna pa land &r: E1 (Algévéagen

med lokalgator), E2 och E3 (lokalgator) samt

parkentreprenaden.

Tidsplan

Etapp 1, 2, park och sjéledning:

Utbyggnaden ar genomférd, slutbesiktigad och
overlamnad till huvudmannen V&g och VA.

Etapp 3: Pagar. Oférandrat datum for
slutbesiktning (hdst 2014).

Reglerbara mangder for etapp 2 medfér en Utgifterna 6kas med 29,6 mkr.
merkostnad om ca 13 mkr infér slutfakturering. Intédkterna ar oférandrade.
Reglerbara mangder for etapp 3 medfér en Totalt férandras nettobudgeten med -29,6 mkr,

merkostnad om ca 5 mkr plus ytterligare 5 mkr for
kommande osékra mangdregleringar. ATA uppgar
till ca 1 mkr ytterligare ( andrings-och
tillaggsarbeten).

Nyligen startat planédndringsarbete avseende
parkeringssituationen pa Algd samt planstridiga
byggratter innebar en merkostnad pa ca 400tkr.
Merkostnader fér ansvarsbesiktningar infor
sprangning uppgar till ca 600tkr (samtliga etapper
sammanlagt).

Merkostnader for resurser i projektet uppgar till ca
4,6 mkr. (Denna férandring ar till stor del orsakad
av att de bada projektledarnas tid nollstallts vid
projektledarbyte. En kontroll har gjorts av utfallet
for att sammanstalla dessa kostnader pa nytt.
Kostnaden i projektet inkluderar nu hittills
upparbetat och beraknade kommande kostnader)
Summa av férandringarna ar ca 29,6 mkr.

Utbyggnaden av etapp 1 och 2 (vagar och VA-ledningar) samt parkentreprenad och
sjoledningsentreprenad ar slutbesiktigade och dverlamnade till huvudmannen. En del kostnader aterstar i
etapp 2 avseende slutjusteringar av entreprenadkostnadernas rérliga mangder.

Utbyggnad pagar inom etapp 3. Etapp 3 som beréknas fardigstalld hdsten 2014.

Fakturering har skett avseende gatukostnadsersattningar och VA-anlaggningsavgifter for etapp 1 (var
2013) och 2 (var 2014). Nagra fa inbetalningar kvarstar for etapp 1. For etapp 2 ar slutdatum for
inbetalning i april 2014. Fakturering av VA-anlaggningsavgifter for etapp 1 och 2 har ocksa

skett. Fakturering av gatukostnadsersattningar och VA-anldggningsavgifter for etapp 3 vantas ske i slutet
av 2014/borjan av 2015 efter godkand slutbesiktning.

Lantmateriférrattningsbeslut avseende ersattning for inldst mark pga bredare gata inom etapp 2 vantas
ske infér sommaren 2014. Beslut avseende etapp 3 vantas ske var 2015. Utbetalningarna vantas uppga
till ca 1 resp. 1,5 mkr.

Projektavslut vantas ske under 2016.
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Projektredovisning NACKA
KOMMUN
9242962700 Alta centrum Stenso - dvergripande programfragor [9627] |
Pagaende fas Projekt- BN+ CI¢EN¢ M E¢ e m b
planering
Projekttyp Byggherremedverkan
Byggherre Wallenstam
Beslut startPM 2013-02-11 Totalt antal lagenheter
Startbeslut projekt 2013-02-11
Detaljplan antagen 2013-08-31 Antal lagenheter per ar (ar:antal Igh)
Startbeslut genomférande 2013-08-31
Beslut utbyggnadsPM 2013-08-31
Driftoverlamning 2013-08-31
Beslut projektavslut 2016-01-01
Beskrivning Syftet med projektet &r att ta fram ett nytt planprogram fér Alta Centrum/Stensd, vilket sedan ska ligga

som underlag 6r ett antal detaljplaner. Programomradet omfattar huvudsakligen samma omrade som det
befintliga programmet for Alta centrum med naromrade fran 2005. Programmet ska ligga till grund for
utveckling av nya bostader, centrumfunktioner, rekreationsomraden, infrastruktur m m i omradet.

Lagesrapport 2014-04-15

Status Orsak Atgard
Tid Q Programarbete var 2014. Programsamrad hést 2014.
Kostnad Q Kostnaderna har 6kat pa grund av ett storre Detta paverkar nettobudgeten med ca 900 tKr
behov av utredningar, projektledning och gentemot tidigare beslutad budget,

kommunikationsinsatser &n vad som forutsags vid
tidigare beslut. Okningen ar ca 900 tKr.

Produkt ]

Lagesbeskrivning Programarbetet har fortskridit under varen 2014 en har tagit nagot langre tid an tidigare beraknat.
99921800 Kontor Uddvagen Sickladn 346:1 [9218]

Pagaende fas Projekt- [~ D I = O s O s P s T s T
planering
Projekttyp Byggherremedverkan
Byggherre Atrium LjungbergGruppen
Beslut startPM 2012-01-23 Totalt antal lagenheter
Startbeslut projekt 2013-03-01 0
Detaljplan antagen 2014-10-31 Antal lagenheter per ar (ar:antal Igh)
Startbeslut genomférande 2015-01-01 0
Beslut utbyggnadsPM 2015-05-01
Driftéoverlamning 2017-04-15
Beslut projektavslut 2018-03-31
Beskrivning Pa begaran om planbesked fran &garen till fastigheten Sickladn 346:1, Atrium Ljungberg AB, beslutade

Miljé- och stadsbyggnadsnamnden 2012-02-15, § 51, att lamna positivt besked for en planlaggning for
kontor och handel pa fastigheten. Det huvudsakliga syftet med stadsbyggnadsprojektet ar att uppfora
nya byggnader inom fastigheten Sickladn 346:1 for kontor och viss handel (totalt ca 26 000 kvm) i ett
lage med goda kommunikationer och narhet till service, bostédder och andra arbetsplatser. De nya
byggnaderna ska féradla omradet kring Fanny Udde och skapa en vardig entré till Nacka.

Lagesrapport 2014-04-04
Status Orsak Atgird
Tid Q Start-PM &r beslutat 13 juni 2012. Fram till varen Det pagar en dialog mellan Trafikférvaltningen, Atrium
2013 har fastighetsagaren Atrium Ljungberg Ljungberg och kommunen om och hur utbyggnad av

arbetat med projektet pa egen hand for att hittat Tvarbanan och Kontor Uddvagen kan synkroniseras.
ett bra koncept for omradet. Samradshandlingar
ar framtagna och detaljplanen har varit pa samrad
2013-12-12t 0 m 2014-01-31. Detaljplanen
bearbetas nu utifrdn inkomna synpunkter under
samradet. Antagen detaljplan planeras till hosten
2014. Pagaende planarbete synkroniseras med
pagaende planarbete fér Tvarbanan. Tidplanen
for utbyggnad ar fortfarande osaker eftersom den
sammanfaller med utbyggnad av Tvéarbanan.
Kostnad Q Nettot har férandrats med ca + 4 200 tkr.
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Projektredovisning KOMMUN

Stadsbyggnadsprojektet Kontor Uddvéagen,
Sickladn 346:1 ar ett byggherreprojekt som inte
ska belasta den kommunala ekonomin. Projektet
medfor kostnad for att anlagga en mindre
lokalgata uppskattat till ca 1 500 tkr och
omlaggning av en huvudvattenledning om ca 3
000 tkr. | vastra delen av planomradet behover
mark fran Trafikverket kdpas in. Kostnad for
markkdpet ar annu inte framtaget. Kostnader for
kommunens nedlagda resurser under planarbetet
och senare under genomférandet ingar i
budgeten om ca 3 300 tkr. Dessa kostnader ska
finansieras av exploatéren via planavtalet och
exploateringsavtalet. Kommunen har for avsikt att
ta ut exploateringsbidrag av exploatéren i omradet
for dvergripande infrastrukturatgarder och
gemensamma anlaggningar som behdvs for att
utveckla vastra Sickladn i enlighet med
Oversiktsplanen. VA-taxa for ar 2014 har lagts in i
budgeten. Projektbudgeten visar darmed ett
overskott med 9 360 tkr, vilket ar den uppskattade
VA-taxan som ska betalas av exploatoren.

Produkt Q Det huvudsakliga syftet med projektet ar att
uppféra ny bebyggelse inom fastigheten Sicklatn
346:1 for kontor och handel. Projektet berérs av
flera andra pagaende projekt och planprocesser, t
ex Tvarbanan, Nobelberget, Sickla Front
(Kinnarpsplanen) och Danvikslésen, som maste
beaktas i det nya stadsbyggnadsprojektet for att
uppna en sammanhangande och fungerande
stadsdel. Vidare maste hansyn tas till planerad
utbyggnad av Hammarby sj0stad inom
Stockholms kommun. Start-PM ar beslutat,
samrad av detaljplanen har skett och arbete pagar
nu infor granskning. Tillfartsgatan (Uddvagen) till
planomradet ligger inom planomradet for
Tvarbanan (projekt 9227).

Lagesbeskrivning Det huvudsakliga syftet med stadsbyggnadsprojektet ar att uppféra nya byggnader inom fastigheten
Sickladn 346:1 for kontor och viss handel i ett lage med goda kommunikationer och narhet till service,
bostader och andra arbetsplatser. De nya byggnaderna ska féradla omradet kring Fanny Udde och
skapa en vardig entré till Nacka. Samradshandlingar ar framtagna och detaljplanen har varit pa samrad
2013-12-12 t o m 2014-01-31. Detaljplanen bearbetas nu utifran inkomna synpunkter under samradet.

Omradet berdrs av flera pagaende projekt och planprocesser, t ex Tvarbanan, Nobelberget, Sickla Front
(Kinnarpsplanen) och Danvikslésen, som maste beaktas i det nya stadsbyggnadsprojektet for att uppna
en sammanhangande och fungerande stadsdel. Vidare maste hansyn tas till planerad utbyggnad av
Hammarby sjostad inom Stockholms kommun.

Stadsbyggnadsprojektet Kontor Uddvagen, Sickladn 346:1 ar ett byggherreprojekt som inte ska belasta
den kommunala ekonomin. Kommunen har fér avsikt att ta ut exploateringsbidrag av exploatéren i
omradet for Overgripande infrastrukturatgarder och gemensamma anlaggningar som behdvs for att
utveckla vastra Sickladn i enlighet med éversiktsplanen.



Projektredovisning
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KOMMUN

99942200 Orminge 42:1 [9422]

Pagaende fas Overprévning R R e T = T = Py e TS

Projekttyp Byggherremedverkan

Byggherre Bostads AB Ormingeringen 62

Beslut startPM 2011-06-07 Totalt antal lagenheter

Startbeslut projekt 2011-06-09 50

Detaljplan antagen 2013-10-20 Antal lagenheter per ar (ar:antal Igh)
Startbeslut genomférande 2014-09-23

Beslut utbyggnadsPM 2014-11-21 2016:50

Driftoverlamning 2015-10-30

Beslut projektavslut 2016-11-30

Beskrivning

Lagesrapport

Tid
Kostnad

Produkt

Planomradet (fastigheten Orminge 42:1, f.d férskolan Rubinan) ligger i vastra Orminge i ett
flerbostadsomrade som uppfordes i slutet av 1960-talet. Omradet ar planlagt for allmant &ndamal och har
tidigare varit en forskola. Forskolebyggnaden star kvar och nuvarande fastighetsagare har ett tillfalligt
bygglov fér bostader.

Syftet med projektet ar att andra plan och uppféra nya attraktiva bostader i flerbostadshus.

Projektet omfattar enbart kvartersmark som ags av exploatéren. Kommunal mark eller anlaggningar
berdrs ej och darfor tecknas inget exploateringsavtal

Detaljplan antogs av KF 20131216 och ar dverklagad till mark och miljddomstolen, LST avslog

overklagan
2014-04-16
Status Orsak Atgird
EU
"G Va-taxan har justerats 2014 detta paverkar nettobudget med + 540 tkr gentemot
tidigare beslutad budget
o

Lagesbeskrivning Detaljplan antogs av KF 20131216

Detaljplanen ar 6verklagad. Lansstyrelsen avslog éverklagan i februari och nu ligger planen hos mark
och miljddomstolen

99954100 Saltsjobadens centrum - program [9541]

Pagaende fas

C+E+E+Em+Em+m+mm+p

Projekttyp Byggherremedverkan

Byggherre

Beslut startPM 2014-03-18 Totalt antal lagenheter

Startbeslut projekt 2014-06-01

Detaljplan antagen 2014-06-01 Antal lagenheter per ar (ar:antal Igh)
Startbeslut genomférande 2014-06-01

Beslut utbyggnadsPM 2014-06-01

Driftoverlamning 2014-06-01

Beslut projektavslut 2016-12-31

Beskrivning

Den 4 april 2012, § 112, uppdrog Miljé- och stadsbyggnadsndmnden at planenheten att utreda
férutsattningarna for en fortsatt exploatering av Saltsjobadens centrum. Utredningen ska bland annat
bedéma behovet av omvandling och fértétning samt angelagenhetsgrad i forhallande till andra

stadsbyggnadsprojekt.
Lagesrapport 2014-04-22
Status Orsak Atgird
Tid Q Programmet beraknas vara klart hosten 2016.
Kostnad Projektet begéar budget for forsta gangen.
Produkt J
Lagesbeskrivning Budget begars fér programarbetet. Denna kommer att delas mellan centruméagaren (50%) och

kommunen (50%) men planavtalet ar inte paskrivet annu.





