Utskicksdatum 2014-12-02

KALLELSE

Kommunfullmaktige kallas till sammantrade

Dag Mandagen den 15 december 2014
Tid Kl. 18.00

Plats Nacka stadshus, Nackasalen
Ordforande Lars Stenholm

Sekreterare Helena Meier

Kl. 17.30 Fullmiktigecafé
Kl. 18.00 Sammantridet inleds med besvarande av en interpellation.
KI. 19.00 boérjar sammantradet med behandling av beslutsiarenden.

Nacka kommuns medverkan i val av ombud till Sveriges Kommuners och
Landstings kongress 2015

Vid sammantridet kommer val av ombud till Sveriges Kommuners och Landstings
kongress att ske. Valsedlar kommer att finnas vid sammantridet.

Foredragningslista

I 3)

Nr Arende Noteringar

1. |Sammantradets 6ppnande

2. | Narvaro

3. | Val av justeringsman

Eventuella enkla fragor

Interpellation

5. | Mobilmast pa Algé

Interpellation den 27 oktober 2014 av Christina Stildal
(NL)

Bordlagt 24/11-14

Upprop

Valdrenden

7. | Val av atta revisorer for Nacka kommuns

rikenskaper och foérvaltning f6r perioden 2015-2018
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Arende

Noteringar

Val av kommunstyrelse och nimnder (inkl. presidier)

Val av kommunalrad och oppositionsrad for
perioden 2015-2018

10.

Val av deltidsengagerade fortroendevalda for
perioden 2015-2018

11.

Val av sex gode min enligt fastighetsbildningslagen
tor perioden 2015-2018

12.

Val av sju ombud och sju ersittare till
Kommunférbundet Stockholms Lin, KSL:s
forbundsméte under perioden 2011-2015

13.

Val av ett ombud (S) till Kdppalaférbundets
fullmaktige for tiden intill utgangen av 2018
Omval

14.

Val av ett ombud (FP) till Kédppalaférbundets
fullmiktige for tiden intill utgangen av 2018
Bordlagt KF 24/11-14

15.

Val av en ersittare (C) till Kdppalaférbundets
fullmaktige for tiden intill utgangen av 2018
Omuval

16.

Val av en ersittare (KD) till Kdppalaférbundets
fullmaktige for tiden intill utgangen av 2018
Omval

17.

Val av ett ombud (MP) till Kdppalaférbundets
fullmaktige for tiden intill utgangen av 2018
Bordlagt KF 24/11-14

18.

Val av fyra nimndemain (FP)
Bordlagt KF 24/11-14

19.

Val av en nimndeman (NL)
Bordlagt KF 24/11-14

20.

Val av en ledamot och en ersittare till
samordningsforbundet Vilfird i Nacka

21.

Val av tva ledamoter och tva ersittare till
forbundsdirektionen for Sodertorns
brandforsvarsforbund

Beslutsarenden

22.

Tilldgg till ramavtal om detaljplanering och
exploatering av Kvarnholmen

23.

Overlatelse av fastigheter till Rikshem Tunaskolor
AB och atagande om hyresbostider




303)

Nr Arende Noteringar
24. | Reglemente f6r redovisning
25. Andring 1 reglemente for medelshantering
26. | Tilliggsbudget 2015
27. |Inrittande av naturreservat Svirdso
28. | Kommunalt parkeringsbolag i Nacka
Motion den 16 juni 2014 av Sidney Holpr (MP)
Bordlagt KF 24/11-14
29. |Isbana pa Altasjon
Motion den 16 juni 2014 av Sidney Holm (MP)
30. | Anmalningar, meddelanden och tillkinnagivanden
31. | Inkomna motioner, interpellationer och enkla fragor
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INTERPELLATIONSSVAR
KFKS 2014/916-269

Kommunfullmiktige

Svar pa interpellation av Christina Staldal (NL) angaende
mobilmast pa Algo
Christina Staldal har stillt frigor om pabérijat detaljplanearbete fér mobilmast pa Algé.

interpellationen stills bland annat fragor om tidigare provning av drendet 1
Forvaltningsdomstol och om masten 4r nédvindig for att uppna mobiltickning pa Algo.

Mitt svar ar foljande:

I tur och ordning ar svaren pa fragorna foljande:

e Ardet sant att den vérdefulla héllmarken i Algés mitt ska bebyggas och inte
skyddas med tanke pd natur-, miljévérden och skdrgdrdskaraktéren?

Syftet med detaljplanen ir att skydda virdefull naturmark som idag utgér privatigt
omrade, endast ett mindre omrade ska omvandlas till omrade for teknisk
anliggning.

I samband med att detaljplanen f6r Algé (Dpl 471) antogs 2006, undantogs ett omride pa
ca 5000 kvm naturmark fran detaljplanen, for att fraigan om mobilmast skulle prévas 1 en
framtida planligening for detta andamal. Det undantagna omradet omfattas idag av en
gammal byggnadsplan (Bpl 137) f6r parkmark, dir marken ér i privat d4go. Av dessa 5000
kvm dr det endast en markyta, cirka 50-100 kvm, som kommer att omvandlas till omride
tor teknisk anliggning och nyttjas f6r mobilmast och tillhérande teknikbodar. For att
undvika paverkan pa omridet ska masten byggas med helikopter. Mindre
kompletteringsarbeten fran marken sker med transporter pa fyrhjuling eller trehjuling.
Masten kommer att synas i omriadet men paverkar inte allmanhetens méjlighet till
anvindande av naturmarken da markomradet dr begrinsat och inte kommer att inhdngas.

Resterande delen av det 5000 kvm stora omradet ska fortsitta utgéra naturmark.
Planarbetet syftar till att gbra denna privata parkmark allmintillgianglig, i praktiken skulle
markdgaren idag kunna stinga av omradet. Naturomradet ska sdkerstillas och ges fortsatt
skydd genom att dndra anvindningen till allman plats natur och féra 6ver marken till Nacka

1 3)

kommun.
e Hur férhdller det sig med kartan som bifogas drendet, dr den
godkdnd av kartexpertis och korrekt?
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Kartan som bifogats drendet har tagits fram av HI3G utifran de kunskaper foretaget
l6pande samlar in kring tickning.

Kartan som bifogas i drendet visar prediktering av tickning utifrin verktyg som
telekomoperatéren anvinder for att undersoka tickning av omrade. Predikteringen grundar
sig pa klagomal fran privatpersoner och information kring markhéjder, tridhojder,
befintliga byggnader och dess hojd, samt annat som beh6vs for att prognostisera tickning
for en basstation som inte ar byggt dn. I juli detta ar genomférdes aven en mitning av Hi3G
pa markniva med bil och bat som anger den verkliga uppmitta tickningen i omradet.

e Hur dr det med tdckningen rent objektivt, finns det redan nu en
tillfredsstdllande téckning eller ej?

Tiackningen i omradet ir inte tillfredsstillande, i jimforelse med likvirdiga
bostadsomraden.

Kartmaterialet angiende tickning pa Algé dr framtagna av Hi3G. Det ska dock poingteras
att samtliga teleoperatérer har dalig tickning/kapacitet pa Algo. Den planerade masten ir
dimensionerad for att kunna rymma antenner f6r samtliga operatorer pa den svenska
telemarknaden och pa sa sitt dven l0sa aven dessa operatorers tickningsproblem.
Operatorer som vill inplacera sig i tornet ar Telia, Tele2, Telenor, Net4Mobility Svenska
UNTS Nit och Hi3G.

Angidende kringliggande master sa har de olika teleoperatérerna redan inplacerade antenner
for 3G (UMTS) och 4G (LTE) utrustning. Skillnaden mellan 2G (GSM) och 3G /4G ir att
2G enbart hade sprak och meddelande (SMS) som trafiklast, vilket resulterade i ett ganska
stabilt nit. 3G samt 4G ir ett datanit dir anvindare, forutom vanligt sprak och
meddelande, utnyttjar internetbaserade tjanster (mobilt bredband). Tickningsomrade f6r
3G och 4G basstationer dr beroende pa antal anvindare. Tackningsomradet minskar om en
basstation har hog belastning (manga anvindare/mycket data) och limnar ett hal i
tickningsnatet efter sig, vilket ticks upp av en annan basstation med mindre trafik.
Eftersom den storsta trafikmangden i Sverige finns 1 Storstockholms omrade blir manga av
dessa hal inte tickt av nirliggande basstationer, som har sjilv ”fullt upp”, varfor en
basstation/mast pa Algoé behévs.

S6kanden, Hi3G Access AB har i enlighet med Post — och Telestyrelsens
torfattningssamling (PTS FS 2000:5) sokt och erhallit tillstand att tillhandahalla nitkapacitet
for mobila teletjdnster enligt UMTS/IMT-2000 standard. Beslutet om att ge Hi3G tillstind
har bland annat grundats pa foretagets utlovade tickningsgrad. Mobilmasten pa Algé 4:1 ir
avsedd for detta UMTS-system, for vilken tickningsgraden alltsd inte bara styrs av
marknadens efterfragan utan ocksa dr en f6ljd av politiska stillningstaganden.
Telekomoperatorerna har ett indirekt krav fran Regeringen att se till att Sverige forblir
virldens ledande IT nation. Aven lagen fér expropriering ir anpassat for detta indamal.
Ledningsrattslagen (1973:1144) stoder numera dven elektroniskt kommunikationsnit for
allmant andamal (2§ forsta stycket punkt 1 § och 2 § andra stycket LL). Lagen har anpassats



just for att operatorerna skall kunna uppfylla tickningsmalet fran Post- och Telestyrelse
samt det politiska malet fran Regeringen.

Nacka kommun stédjer riksdagens malsittning inom IT och telekom genom att
tillhandahalla en hog kvalitét och tickning av det mobila nitet (mobilt telefoni samt mobilt
bredband) for Algs.

e Hur férhdller sig planen pa en tillkommande mast i férhallande till
domen i Férvaltningsrditten?

Bygglovet kunde inte ses som en mindre avvikelse frin detaljplanen. Det dr av den
anledningen som detaljplanen behover géras om.

Som tidigare nimnts beslutades det att omradet f6r 3G-masten skulle undantas fran
detaljplanen fér Algé for att kommunen i ett senare skede skulle kunna préva en
lokalisering av en mast genom att ta fram en sarskild detaljplan for detta andamal. Till f6ljd
av att planarbetet senarelades beslutades att drendet med masten skulle prévas genom ett
bygglovsforfarande. En bygglovsansékan togs fram 1 bérjan av 2010 dir uppfoérandet av
mobilmasten motiverades som en mindre planavvikelse som skulle vara férenlig med
planens syfte. Milj6 — och stadsbyggnadsnimnden beviljade bygglovet men Linsstyrelsen
och direfter Forvaltningsritten i Stockholm upphivde, den 21 oktober 2010 respektive den
26 april 2012, beslutet. Forvaltningsritten motiverar sitt beslut med att byggnadsatgirden
inte kan bedémas innebira en mindre avvikelse forenlig med detaljplanens syfte.

Detta idr bakgrunden till att ett planarbete nu har startas for att géra om planen f6r omradet
for att mojliggdra uppforandet av mobilmasten. MSNs beslut om planstart gar alltsa inte
emot Forvaltningsrittens dom.

e Varfér gér man ett avsteg fran detaljplanen under
genomférandetiden och hur férhdller man sig till de boendes
protester?

Det gors inget avsteg fran detaljplanen. Det berorda omradet omfattas inte av
detaljplan 471 for Algé och har dirmed ingen pagaende genomforandetid.

Det undantagna omradet fran detaljplanen f6r Algo (det 5000 kvm stora omradet nimnd
ovan) motsvarar planomradet for projektet. Endast omradet runt om kring detta ingar 1
detaljplan for Algd som har pagiende genomforandetid. Planomradet f6r mobilmasten
omfattas av byggnadsplan frin 1948 (Bpl 137) som inte har piagiende genomférandetid.
Avsikten med att starta en ny process ér att se vilka synpunkter som kommer in, det far visa
sig under samradet.

Cathrin Bergenstrihle
Milj6- och stadsbyggnadsnimndens ordférande

3(3)
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Interpellation till Catherine Bergenstrahle, MSN, angaende

Mobilmast pa Algd i kinslig naturmark, behdvs den?

MSN har tagit beslut om att |&ta Hi3G Access sitta upp en mast pa Algd. Detta genom att
gora en detaljplanedndring i den sista biten av hallmark i Algés mitt. Detta dr markligt
eftersom det finns en dom i forvaltningsratten som sager att det inte far sattas upp nagon
mast dar.

Det bifogas en karta till beslutet som inte verkar vara korrekt. Denna kommer fran Hi3G
Access och vill paskina att Algé inte har ndgon tickning. De tolv master som omger Algd ger
full tackning vilket man kan se genom att ga in pa respektive bolag och kontrollera.

Varfor gar Nacka kommun emot protestlistor fran de boende, dom i Forvaltningsratten, lutar
sig mot en marklig karta och later ett 3G-bolag rada 6ver vad som beslutas i kommunen och
vill besluta om en detaljplanedandring under pagaende genomforandetid av stora

Algéplanen?

Fragorna hopar sig och Nackalistan dr angeldgen att fa en belysning av detta drende sa att
inte fler Algéskandaler dyker upp innan det &r fér sent.

Nackalistan vill ha svar pa

e Ardet sant att den vardefulla hillmarken i Algds mitt ska bebyggas och inte skyddas
med tanke pa natur-, miljovarden och skargardskaraktiren?

e Hur forhaller det sig med kartan som bifogas drendet, ar den godkand av kartexpertis
och korrekt?

e Hur ar det med tackningen rent objektivt, finns det redan nu en tillfredsstadllande
tackning eller ej?

e Hur forhaller sig planen pa en tillkommande mast i forhallande till domen i
Forvaltningsratten?

e Varfor gor man ett avsteg fran detaljplanen under genomférandetiden och hur
forhaller man sig till de boendes protester?

Nackalistan 140929
Christina Staldal

Sjobrinken 16, 132 36 Saltsjo-Boo www.nackalistan.se info@nackalistan.se
Pol.sekr.: 0725503475 Bg: 5640-0708 Org,nr: 802435-9716
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2012/218-214

NACKA Projekt nr. 9151

KOMMUN

Kommunstyrelsen

Tillagg till ramavtal om detaljplanering och exploatering
av Kvarnholmen

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige godkdnna att kommunen har ingatt tilligg
till ”Avtal rorande detaljplanering och exploatering av Kvarnholmen”.

Sammanfattning

I samband med upprittandet av detaljplaneprogram f6r Kvarnholmen tecknades ett
ramavtal fOr att reglera parternas inbordes dataganden. Detta ramavtal erfordrar nu ett tilligg
pa grund av foérindringar i forhallande till antaget detaljplaneprogram i enlighet med
startpromemoria for detaljplan f6r Histholmsundet/ Giddviken.

Arendet

Detaljplaneprogrammet f6r Kvarnholmen som antogs 2006 redovisar en bebyggelse med
cirka 600 bostider 1 det aktuella omridet. I den startpromemoria som nu tagits fram
redovisas en situationsplan med cirka 900 -1200 bostider. Exploateringen forutsitter dock
en viss utfyllnad i Svindersviken. En sidan utfyllnad skulle kunna vara férdelaktigt ur
miljésynpunkt, da bottensedimenten ir kraftigt férorenad, men det dr osikert hur stor
utfyllnad som dr méjlig utifran bland annat geotekniska forutsattningar. Darfor anges
intervallet 900-1200 bostider, da den ligre nivan dr mojlig dven utan utfyllnad.

Parter i avtalet 4r Nacka kommun och KUAB i egenskap av dgare till Kvarnholmen
Holding AB, Havrekvarnen 1 Holding AB och Havrekvarnen 2 Holding AB.

Huvudsakligt innehall i forslag till tillagg till avtal

Tillagget till avtalet har samma avgriansning som start PM f6r Kvarnholmen etapp 6
Avtalet innehaller 1 huvudsak féljande:

1 (2)
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Fastighetsbolaget ska tillhandahalla iordningstallda lokaler f6r gruppboende
inom omradet.

Fastighetsbolaget ska bygga om alternativt bygga ny Hastholmsbro,
inklusive grundlaggning och underbyggnad, bron skall utformas s att
motsvarande livslingd, estetik, krkomfort, underhallsintervall,
avstangningstider vid underhall och underhallsbehov mm som f6r en ny bro
erhélls. Normalsektionen och trafikteknisk standard ska vara samma som pa
anslutande vigar.

Fastighetsbolaget ska anligga kanal f6r kanoter och smabdtar i havsniva
mellan Svindersviken och Saltsjon, Histholmskanalen.

Fastighetsbolaget ska tdcka alla férorenade bottensediment, som dr mojligt
avseende geoteknik och kulturvarden, ner till 8 meters djup inom omréadet
som omfattas av startpromemoria f6r Hastholmssundet och Giddviken,
Kvarnholmen etapp 6.

Exploateringsavtal ska upprittas innan detaljplanen antas, som bland annat
reglerar markoverlatelser, rittighetsupplatelser, kostnader och utférande av
allminna anlaggningar samt villkor f6r bebyggelse pa kvartersmark.

Ekonomiska konsekvenser

Tilligget till ramavtalet medf6r inga ytterligare kostnader f6r kommunen.

Bilagor

Bilaga 1. Avtal rorande detaljplanering och exploatering av Kvarnholmen.
Bilaga 2. Start PM Detaljplan 6 Kvarnholmen

Mark- och exploateringsenheten

Ulf Crichton

Bastian Vreede

Mark- och exploateringschef Projektledare/Exploateringsingenjor

2(2)
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AVTAL RORANDE DETALJPLANERING OCH
EXPLOATERING AV KVARNHOLMEN

§1 Parter

Nacka kommun genom dess kommunstyrélse, nedan kallad kommunen och
KF Fastigheter AB (org.nr 556033-2446), nedan kallad Fastighetsbolaget, i
egenskap av agare till:

1. Stockholm Dykeri AB, orgnr. 556001-9092, agare till Sickladn 38:1, 38:3 och
13:2

KF Fastigheter AB

Box 152 00

104 655 Stockholm

2 Fastighets AB Kvarnholmen, orgnr. 556001-2477, agare till Sickladn 38:2
KF Fastigheter AB
Box 152 00
104 65 Stockholm

3. Fastighets KB Gaddviken, orgnr. 969658-0894, agare till Sickladn 37:40
KF Fastigheter AB
Box 152 00
104 65 Stockholm

4. Ankarslutaren Ost KB, orgnr. 969645-1674, agare till Sickladn 37:43
KF Fastigheter AB
Box 152 00
104 65 Stockholm

Ovan angivna parter 1-4, ar heldgda dotter - resp dotterdotterbolag till KF
Fastigheter AB.

§ 2 Bakgrund, syfte

Kommunen och Fastighetsbolaget har gemensamt tagit fram ett forslag till
detaljplaneprogram fér utveckling och komplettering av bebyggelsen pa
Kvarnholmen/Gaddviken nedan kallat Programmet. Omradet avgransas pa karta
bilaga 1.

Detta avtal syftar till

att klargéra den fortsatta processen med detaljplanering av Kvarnholmen vilken
bygger pa den exploatering som beskrivs i Programmet.

/s
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o att fastlagga grunderna och riktlinjerna for de exploateringsavtal som skall
upprattas for varje detaljplan

e  att fastlagga Fastighetsbolagets kostnader for 6vergripande trafikatgarder, vid
Henriksdals trafikplats och ny forbindelse via bro 6ver Svindersviken samt
kommunens ansvar for att fardigstalla anlaggandet av bron och Henriksdals
trafikplats.

§ 3 Villkor for att avtalet ska kunna godkénnas eller bli giltigt.

Avtalet forutsatter att:
1. kommunstyrelsen godkanner detaljplaneprogrammet med forslag upprattat
maj 2005 senast 2006-09-18.

2. kommunen godkanner detta avial senast 2006-¢9=1-Qf (2% % j i %

Om nagon av dessa fé.')rutséttningar inte uppfylles ar avtalet férfallet om nagon av
parterna sa pafordrar inom 3 manader raknat fran den dag part fatt kannedom om
utfallet.

§ 4 Planprocessen

Pabérjande och antagande av detaliplaner

Kommunen atar sig att senast 3 manader efter att detta avtal blivit giltigt pabdrja
och driva planarbete, genom bl.a. férdjupad dversiktsplan, for den évergripande
trafikinfrastrukturen. Malsattningen ar att planer inom programomradet skall
kunna antas i sa tidigt skede som majligt och for sa stor del av bebyggelsen som
méjligt. Kommunen kommer darmed att initiera respektive pabérja planarbete for
forstarkt infrastruktur vid Henriksdals trafikplats och for ny broférbindelse over
Svindersviken.

Planarbetet inom Kvarnholmen skall omfatta en forsta etapp med 4 detaljplaner,
Sillkajen, Platan, Sddra kajen och Kvarnomradet. Detta arbete skall drivas
parallelit med erforderligt planarbete vad avser den vergripande trafikidsningen.
Kommunen skall paborja detaljplaneetapp senast 6 manader efter det att
fastighetsbolaget meddelat att man vill pabdrja planlaggning av respektive etapp.

Innan kommunen antar detaljplan for bebyggelse inom programomradet maste
féljande villkor vara uppfylida.

1. Antagen och lagakraftvunnen detaljplan for den dvergripande
trafikinfrastruktur som kommunen anser vara erforderlig for aktuell
bostadsetapp.

Nédvandiga planer enligt vaglagen har beslutats och vunnit laga kraft.
Nodvandiga beslut och tillstand enligt andra lagar.

Kommunala beslut om erforderliga investeringar i den évergripande
trafikinfrastrukturen.

el SR A
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Ovanstéende galler dock ej for planldggningen av Kvarnomradet exklusive
nybyggnation pa nordvastra kajen.

Etappavgransning av detaljplaner

Preliminar geografisk e;appordning framgar av programmet,Den definitiva
avgransningen avgors i respektive detaljplan. Etappindelningen anpassas sé att
trafikforsorjiningen kan ordnas pa ett for kommunen acceptabelt satt.

Markutnyttjande

Enligt Programmet foreslas 210.000 m? BTA tillkommande ljusa vaningsytor och
90.000 m? BTA inom befintliga hus, varav 20.000 m? BTA utgdr nya ytor som kan
tillskapas genom nya bjalklag. Av den totala arean bedéms 200.000-220.000 m?
BTA besta av bostader och 6vrig del av kontor, skola, handel och restauranger
etc. Kommunen atager sig att verka for att programmet fullféljs med detaljplaner
som sammanlagt medger ovanstaende markutnyttjande.

Detaljplaneavtal

Detaljplaneavtal ska upprattas for respektive etapp innan planarbetet paborjas.
Principen ska vara att Fastighetsbolaget bekostar allt arbete som kravs for att fa
fram en detaljplan till antagande och befrias sedan fran planavgift. | avtalen
regleras vilket arbete som utfors av respektive part och vilken timkostnad som
utgér for kommunens arbete. Kommunen forbinder sig inte att anta en detaljplan
genom att inga planavtal.

Exploateringsavtal

Innan respektive detaljplan antas av kommunen ska exploateringsavtal upprattas
som for respektive etapp bland annat reglerar markoverlatelser,
rattighetsupplatelser, kostnader och utférande av allmanna anlaggningar, villkor
for bebyggelse pa kvartersmark.

§ 5 Markoverlatelser allmén plats, servitut och fastighetsbildning.

Fastighetsbolaget ska dverlata allméanplatsmark i de kommande detaljplanerna till
kommunen utan ersattning. Detsamma géller nyttjanderatts-, ledningsratts- och
servitutsupplatelser av olika slag for allmanna andamal. Mark som dverlats skall
inte innehalla hogre halter av fororeningar an vad som ar godtagbart med hansyn

till planerad anvandning. Fastighetsbolaget bekostar all fastighetsbildning som
kravs for genomforandet.

§ 6 Utseende av byggherrar

Fastighetsbolaget avser att 6verlata saval mark som byggnader inom kommande
etapper till andra féretag. Sddana dverlatelser ska vara férenade med

> W
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dvertagande av rattigheter och skyldigheter enligt detta avtal. Om
fastighetsdverlatelse gors utan sadant villkor och om det medfor att delar av
dverenskommelserna i detta avtal inte kan genomforas och att kommunen
darigenom lider skada, ska kommunen vara berattigad till skadestand fran
Fastighetsbolaget.

§ 7 Bebyggelse pa kvartersmark
Q-markning

Viss befintlig bebyggelse kommer att skyddas med s& kallad Q eller g-markning i
kommande detaljplan. Parterna ska verka for att sddana restriktioner inte
omdjliggdr en lamplig anvandning av berérda byggnader. Fastighetsbolaget
férbinder sig att folja dessa begransningar i anvandandet av kvartersmarken utan
ersattningsskyldighet for kommunen.

Anvandning av kvartersmark

Huvuddelen av byggratterna skall nyttjas for bostadsbebyggelse. De
byggnadsreglerande bestammelserna bor dock ges storsta mojliga flexibilitet, t ex
bér byggratter kunna medges for flera alternativa andamal.

Avstaende fran forkopsratt.

Kommunen kommer i respektive exploateringsavtal avsta fran forkopsratt for
fastigheterna inom _de detaljplaner som ar den direkta foljden av detta avtal.
Avstéendet av forkop begransar sig till respektive detaljplans genomférandetid.

Skolor, férskolor / barnomsorg.

Fastighetsbolaget ska medverka till att behovet av mark och lokaler for
fritidsverksamhet, skolor, forskolor och barnomsorg samt byggnader och
anlaggningar for idrott och lek inom omradet tillgodoses i den takt som
bostadsbebyggelsen kraver det. Ramar fér kommunens hyra av lokaler kommer
att regleras i exploateringsavtal.

Boendeformer

Fastighetsbolaget ska besluta om boendeformen, men strava efter en blandning
av olika boende- oct] upplatelseformer och ska medverka till att kommunens
behov av gruppbostéder och annat sarskilt boende kan tillgodoses inom omradet.

W
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§ 8 Gator och parker — behov och huvudmannaskap
For omradets bebyggande kravs omfattande ombyggnad och nyanlaggning av
gator och andra allménna platser, saval inom som utanfér det markomrade som
Fastighetsbolaget ager i dag.

A: For trafikforsérjning till omradet:

Henriksdals trafikplats: | den fordjupade Gversiktsplan for de vastra delarna av
Sickladn som togs fram &r 2000 konstaterades att trafikplatsen behévde byggas
om provisoriskt med anledning av de planerade exploateringarna i Norra Sickla. |
det skedet var omfattningen av exploateringen pa Kvarnholmen inte kdnd. Den
nu aktuella exploateringen medfér ytterligare belastning pa trafikplatsen och
exploateringen kan inte genomféras utan att trafikplatsens kapacitet okar
yiterligare. En ny trafikplats maste darfor anlaggas.

Kvarnholmsvagen: Strackan mellan Henriksdals trafikplats och Finnbergstunneln
samt sjalva tunneln har och kommer att byggas om och rustas upp med
anledning av ovriga exploateringar pa Norra Sickla. Kvarnholmens exploatering
kraver ytterligare atgarder, bland annat pa strackan mellan Finnbergstunneln och
Kvarnholmen.

Ny vag- och broférbindelse mellan Kvarnholmen och centrala Nacka: Alternativa
vagstrackningar mellan brofastet och centrala Nacka finns. Henriksdals trafikplats
har vare sig i befintligt eller ombyggt skick kapacitet att trafikforsorja hela den
tillkommande exploateringen pa Kvarnholmen. Den nya broforbindelsen utformas
darfor for saval bil-, gang- och cykel- samt kollektivtrafik (buss). En

etappindelning som bygger pa att broforbindelsen byggs ut fore en ny trafikplats
vid Henriksdal kan medfdra att koppling till nya vastliga ramper pa Varmdoleden
blir nédvandig.

B: Inom Fastighetsbolagets markinnehav av gemensam karaktar, kommunalt
huvudmannaskap:

Utgangspunkten vid bestammande av huvudmannaskap ska vara programmets
riktlinjer . Kommunen fdreslas dér vara huvudman for allmén platsmark. Som
allman platsmark foreslas de i programmet redovisade huvudvagarna i
trafikavsnittet, all park- och naturmark samt en strandpromenad/gang- och
cykelvag pa fast mark runt hela Kvarnholmen. Kommunen ska inte vara
huvudman for kajkonstruktioner. Under planarbetet avgdrs mer i detalj, vad som
skall vara allman plats.

Kommunen foreslas aven att vara huvudman f6r den Gvergripande f6rsorjningen
av vatten- och avlopp Omfattningen skall utredas i planarbetet

C: Inom Fastighetsbolagets markinnehav, av lokal karaktar:

Yiterligare lokalgator, VA-ledningar, lekplatser, gang- och cykelfdrbindelser etc.
inom de kommande detaljplaneetapperna tillkommer men har inte utretts i
programmet.

5
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§ 9 Alimidnna anldggningar — genomférande

Trafik under byggtiden, praktiska férutsattningar och villkor ska narmare belysas
och regleras i kommande exploateringsavtal.

Tidsmassig koppling anlaganingar — detaljplaneetapper

| respektive detaljplaneetapp och exploateringsavtal ska klargéras vilka allmé@nna
anlaggningar som behdver genomfédras och i vilken ordning.

Initiering och ansvar fér utbyggnad

Kommunen skall initiera erforderligt arbete for 6kad kapacitet i Henriksdals
trafikplats och fér den nya bron 6ver Svindersviken samt svara fér utbyggnad av
anlaggningarna under § 8 punkt A. Kommunen skall verka for att anlagga
erforderlig ny forbindelse till det allmanna vagnatet via bro éver Svindersviken sa
att trafiken kan oppnas senast 2011-12-31.

Fastighetsbolaget bygger ut samtliga dvriga gator, parker och andra allménna
platser, liksom kvartersvagar och géng- och cykelstrak som ska vara tillgangliga
for allmanheten pa kvartersmark, enligt villkor i kommande exploateringsavtal.

Fastighetsbolaget bekostar och bygger ut och om de ledningar fér vatten och
avlopp (spill- och dagvatten) som kravs fér den nya bebyggelsen.

Overlamnande av allménna anldggningar

Allmanna anlaggningar inom planomradena som 6verlamnas till kommunen skall
vara i fullgott skick utan skador eller felaktigheter. Detta galler saval befintliga
som nya anlaggningar.

§ 10 Aliménna anlédggningar — finansiering.

Férdelning Fastighetsbolaget - kommunen.

Som bidrag till de anlaggningar som namns under § 8 punkt A ovan erlagger
Fastighetsbolaget till Kommunen sjuhundrafemton (715) kr/m?® BTA for
nybyggnation och for ersattning av ytor for rivna byggnader med nya m? bostader
och lokaler. Nar ersattningen uppgar till etthundrafemtio miljoner (150 000 000) kr
i penningvérde fér juli 2006 betalar Fastighetsbolaget fortsattningsvis fyrahundra
(400) kr/m?.

(BTA beraknas enligt svensk standard SS 021053. BTA {or vaningsplan delvis
under mark beréknas i detta fall enligt S 021053, 11.3.1.c inklusive yttervaggar.)

Garage raknas inte in i de ytor som generar bidrag.

X s



19

2006-05-22

Ersattningen betalas etappvis vartefter exploateringsavtal godkanns och
detaljplaner for omradet vinner laga kraft. Ersattningen justeras med KPI s4 att
den motsvarar penningvardet for juli 2006.

Atgarder enligt § 8 punkt B och C utférs och bekostas av Fastighetsbolaget.

Befrielse fran gatukostnader och anlaggningsavagift for VA.

| och med att Fastighetsbolaget fullgjort sina skyldigheter enligt detta avtal ska de
berdrda fastigheterna anses ha erlagt den gatukostnad som kan tas ut med
anledning av anlaggningsarbetena som kravs for genomférande av
detaljplanerna som ar kopplade till Programmet. Befrielsen géller inte framtida
forbattringar.

Efter att Fastighetsbolaget byggt den VA-kapacitet som kravs for en detaljplan ar

fastigheterna inom detaljplaneomradet befriat fran VA-anlaggningsavgift for den
bebyggelse detaljplanen medger.

§10b Tidigare avtal
Avtal angéeqde anlaggning och anslutning av vatten- och avloppsanlaggningar
mm fran fastigheter pa'Kvamholmen, Gaddviken och Finnberget mellan Nacka
kommun och Kooperativa férbundet, ekonomisk férening undertecknat den 18/5
1973 och 29/5 1973 skall nar forutsattningar finns upphdra att galla for
respektive omrade som detaljplanelaggs.
Malsattningen ar att avialet i sin helhet ska upphora.
§ 11 Sékerhet
For fullgérandet av Fastighetsbolagets skyldigheter enligt kommande
exploateringsavtal skall Fastighetsbolaget stélla sakerhet i form som Kommunen
godkanner.
§ 12 Tvist
Tvist angaende tolkning och tillampning av detta avtal skall avgoras i domstol pa
Kommunens hemort.

§ 13 Kontaktorgan

Kommunens kontakiorgan &r Exploateringsenheten.

§ 14 Overlatelse av avtalet

Detta avtal far inte utan kommunens skriftliga medgivande overlatas pa annan.

&
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Detta avtal ar upprattat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nacka den..}.q /G 2064 SMi{/m den 21/5”'2006

For Nacka kommun For KF Fastigheter AB

..............
............

Erik Langby Gus f&/&’{’m

Kommunstyrelsens ordférande

..........................................
.................................

Pia Strom-Sjoberg
Exploateringschef

Bevittnas

---------------------------------------------
...............................
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STARTPROMEMORIA
Kvarnholmen etapp 6

KOMMU N Dnr KFKS 2014/721-214
Projekt 9151

Kvarnholmen etapp 6 (Hastholmssundet och Gaddviken)

Stadsbyggnadsprojekt f6r Hastholmssundet och Giaddviken (Kvarnholmen etapp 0),
fastigheterna Sicklaén 37:40 m fl, pa Sickladn, Nacka kommun

Kartan visar omradets preliminira avgrinsning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun
omradet ligger.
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I Sammanfattning

Syftet med planeringen av Kvarnholmen ér att omvandla en idag sluten och delvis sliten
industrimilj6 till en levande och attraktiv stadsdel. Detta start-PM avser den 6:e och sista
etappen av Kvarnholmsprojektet. Programmet f6r Kvarnholmen som antogs 2006
redovisar en bebyggelse med cirka 600 bostader i det aktuella omradet. For att genomfora
oversiktsplanens strategi om en tit och blandad stad pa vistra Sickladn och pa grund av den
svara bostadssituationen 1 Stockholmsomradet, dr det angeldget att fa till stind en hégre
exploatering av omradet. Den hégre exploateringsgraden skapar dven bittre ekonomiska
mojligheter for att hantera miljo6féroreningarna och for investeringar i allminna
anldgeningar.

I detta start-PM redovisas en situationsplan med cirka 1200 bostider. Exploateringen
forutsitter dock en viss utfyllnad 1 Svindersviken. En sadan utfyllnad skulle kunna vara
tordelaktigt ur miljésynpunkt, da bottensedimenten ar kraftigt férorenad, men det ar osikert
hur stor utfyllnad som dr méjlig utifran bland annat geotekniska forutsittningar. Dérfor
anges intervallet 900-1200 bostider, da den ldgre nivan dr méjlig dven utan utfyllnad.

Tidigare etapper av Kvarnholmsprojektet har inletts utan eget start-PM. Det antagna
planprogrammet har varit tillrickligt stod for att starta detaljplanearbetet. I detta fall avviker
dock exploateringsgraden sa pass mycket fran programmet att ett separat start-PM bor antas
politiskt. Eftersom kravet pa program numera ar avskaffat enligt dndring i plan- och
bygglagen 2010, ar det emellertid inte nédvindigt att revidera planprogrammet fran 2000.

Det aktuella omradet utgdrs dels av den dalgang mellan Kvarnholmen och Finnberget som
tidigare varit ett sund (Hastholmssundet), dels av laglant mark vid Svindersviken
(Giddviken). I omradet ingar ocksa de branta sluttningarna mot Finnberget och
Kvarnholmen. De liglinta delarna dr gammal industrimark som saknar befintlig vegetation.
Bergssluttningarna ir till viss del skogbevuxna. Den historiska verksamheten i omradet har
gjort att savil marken som sedimenten pa Svindersvikens botten i sin helhet ar kraftigt
férorenade.

Omradet omfattas av riksintresse for kulturmilj6, kust och skirgard samt farled och
strandskydd rader i ndstan hela omradet. Detaljplanen ska ge de planmassiga
forutsattningarna for att uppna syftet och malen med detta start-PM. Ny bebyggelse
m6jliggors till storsta del pa tidigare ianspraktagen mark.

For projektets genomférande kommer foljande avtal att beh6va slutas:

e Ramavtal - Komplettering

e Exploateringsavtal

e Andring och upprittande av servitut
Enligt gallande ramavtal f6r Kvarnholmsexploateringen bekostar och utfér exploatéren
allmianna anliggningar inom omradet som sedan Gverlimnas till kommunen. Exploatéren
star ocksa for kostnaderna i samband med planliggning och fastighetsbildning.
Kompletteringen av ramavtalet behandlar gruppbostad, kanal, Hastholmsbron och tickning
av fororenade bottensediment.

2(8)
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2 Syfte och mal

2.1 Projektets Syfte

Syftet med planeringen av Kvarnholmen ir att omvandla en idag sluten och delvis sliten
industrimilj6 till en levande och attraktiv stadsdel. Detta start-PM avser den 6:e och sista
etappen av Kvarnholmsprojektet. Programmet f6r Kvarnholmen som antogs 2006
redovisar en bebyggelse med cirka 600 bostider i det aktuella omradet. For att genomfora
oversiktsplanens strategi om en tit och blandad stad pa viastra Sicklaén och pa grund av den
svara bostadssituationen 1 Stockholmsomradet, ar det angeliget att fa till stind en hogre
exploatering av omradet. Den hogre exploateringsgraden skapar dven bittre ekonomiska
mojligheter f6r att hantera miljéféroreningarna och for investeringar i allméinna
anldggningar.

Projektets 6vergripande syfte ar att:

e Skapa en attraktiv och levande stadsmiljé med bra vattenkontakt och goda
kommunikationer, dir bebyggelsen i huvudsak bestar av bostider, uppblandade med
lokaler for forskola, atervinning, butiker och andra kommersiella lokaler.

e i till stind en 16sning dar gamla miljoskulder dterbetalas och dir omradet efter
exploatering har mindre miljopaverkan pa omgivande vattenomraden an idag.

2.2 Projektets Mal

Projektets mal ar att:

e Skapa byggritter f6r 900-1200 bostidder beroende pa moijligheterna till utfyllnad 1
Svindersviken

e Uppfora forskola/forskolor f6r cirka 200 barn

e Uppfora 6 ligenheter i gruppbostad for sarskilt boende

e Anldgea en mindre atervinningscentral, sa kallad Mini-AVC

e Skapa forutsittningar f6r en marina med cirka 100 bétplatser

o Ateruppritta Histholmssundet genom en kanal i havsnivi fér kanoter och smabétar

e i till stind en Histholmsbro i nyskick med modern trafikteknisk standard

e Anligga en park av betydande storlek centralt i omradet

e Ticka giftiga sediment genom viss utfyllnad av Svindersviken, samtidigt som krossat
material kan ateranvindas pa plats

e Skapa en dagvattenlésning som inte férhindrar god kemisk och ekologisk status 1
omgivande vatten

e Detaljplan antagen under 2017 {6r byggstart 2019

I november 2012 tog milj6- och stadsbyggnadsnimnden i Nacka beslut om riktlinjer f6r
hallbart byggande. Syftet med riktlinjerna ar att 6ka hallbarheten i stadsbyggandet och
underlitta uppfoljningen av prioriterade hallbarhetsomriden. F6r kommunens
stadsbyggnadsprojekt valdes 12 méalomraden ut. Malomradena utgar bade frin ett socialt,
ekonomiskt och ekologiskt perspektiv. Fyra av dessa malomriden har valts ut i detta projekt
och kommer att vara 1 fokus under hela stadsbyggnadsprocessen. Varje mal {6ljs av en kort
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motivering till varfor just det omradet 4r extra relevant att arbeta med. Hallbarhetsmalen har
stimts av med exploatoren.

Skapa rum for verksamheter, blandad bebyggelse och motesplatser

Ett av huvudsyftena med 6kad exploatering ar att mojliggora en tit och blandad stad med
olika typer av verksamheter och gott om motesplatser, sirskilt i anknytning till vattnet.
Genom att detta blir ett av hallbarhetsmalen kommer fragorna inte bara lyftas fram i
planlidggningen utan dven f6ljas upp under hela genomférandet.

Dagvatten som renas och infiltreras

Strémmen och Svindersviken uppnar idag inte god kemisk och ekologisk status, vilket de
enligt vattendirektivet ska gora 2021. Det ar darfor viktigt att omradet far en
dagvattenlosning med rening och fordréjning sé att vattenkvaliteten i recipienten kan
torbattras och malen i vattendirektivet och 6versiktsplanen kan uppnas.

En hallbar avfallshantering

En tit stad stéller helt andra krav pa avfallshanteringen dn vad vi 4r vana vid i Nacka
kommun, vilket innebdr att vi maste vara Oppna for nya losningar. Projektet har ocksa som
mal att f4 till stind en mini-AVC inom omradet, vilket sitter fokus p4 atervinningsfragorna
och ytterligare motiverar valet av detta hallbarhetsmal.

Effektiv mark- och resursanvandning

Delar av marken och bottnarna i Svindersviken ar starkt fororenade och dessa féroreningar
maste saneras eller tickas for att omridet ska kunna vara anvindbart f6r bostadsbebyggelse.
Ett annat skal till att detta mal valts dr vikten av materialatervinning inom omradet
(springmassor som inte behéver transporteras bort), samt att den byggbara marken
utnyttjas sa effektivt som maoijligt.

Forutom de fyra utvalda hallbarhetsmalen kommer projektet dven att till stora delar uppfylla
malen fér: Hallbart resande, Anpassning till framtid klimat, En levande kulturmiljo, Nira till
skola, fritid, idrott och kultur samt Nira till grén- och vattenomraden av god kvalitet.

2.3 Bakgrund till Start-PM

Detta start-PM behandlar den sista etappen 1 Kvarnholmsprojekt och utgbrs av ett omrade
som till stor del ligger utanfor sjilva Kvarnholmen. Planprogrammet f6r Kvarnholmen
antogs 2006 och det aktuella omridet redovisas dir i tva delar, Ostra Giddviken med en
bebyggelse med cirka 500 bostider (tillkommande bruttoarea 50000 m?) och
Histholmssundet med cirka 100 bostider (tillkommande bruttoarea 10000 m?). Sedan
planprogrammet antogs for dtta ar sedan har forutsittningarna delvis férindras.

Oversiktsplanen som antogs 2012 har som en av sina évergripande strategier att skapa en
tatare och mer blandad stad pa vistra Sickladn. Stockholmsregionen vaxer mer an beridknat
och bristen pa bostider dr uppenbar. Nacka kommun har 1 avtal med staten om
tunnelbaneutbyggnaden férbundit sig att bygga 13500 bostader till 2030. Med dessa nya
forutsittningar som grund ér det naturligt att utreda en hégre exploatering av omradet dn
vad som anges 1 planprogrammet fran 2006. Kvarnholmens utvecklings AB gav dirfor, i

4(®)
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samarbete med Nacka kommun, fyra arkitektkontor i uppdrag att gora idéskisser pa
omradet. Under varen 2013 fick Kjellander Sj6berg arkitektkontor mojlighet att utveckla sin
idé, vilket resulterade i en situationsplan med cirka 1200 bostider. Exploateringen
torutsitter dock en viss utfyllnad i Svindersviken. En sadan utfyllnad skulle kunna vara
fordelaktigt ur miljésynpunkt, da bottensedimenten ar kraftigt férorenade. Det ir idag
osikert hur stor utfyllnad som dr méjlig utifran bland annat geotekniska férutsittningar,
men dven helt utan utfyllnad skulle omradet kunna rymma ca 900 bostider. I detta start-PM
anges darfor intervallet 900-1200 bostider.

Tidigare etapper av Kvarnholmsprojektet har inletts utan eget start-PM. Det antagna
planprogrammet har varit tillrickligt stod for att starta detaljplanearbetet. I detta fall avviker
dock exploateringsgraden sa pass mycket fran programmet att en separat start-PM bor antas
politiskt. Eftersom kravet pa program numera dr avskaffat enligt dndring i plan- och
bygglagen 2010, dr det emellertid inte nédvindigt att revidera planprogrammet fran 20006.

9 57 GRY

Planskiss 2014 utan utfylinad

3 Forutsattningar
3.1 Omradet och dess historia

Det aktuella omradet utgdrs dels av den dalgang mellan Kvarnholmen och Finnberget som
tidigare varit ett sund (Héstholmssundet), dels av laglint mark vid Svindersviken
(Gaddviken). I omradet ingar ocksa de branta sluttningarna mot Finnberget och
Kvarnholmen. De laglinta delarna dr gammal industrimark som saknar befintlig vegetation.
Bergssluttningarna ir till viss del skogbevuxna.

I Histholmssundet grundades i slutet av 1800-talet Hastholmsvarvet som inledningsvis var
ett litet varv som byggde pramar at den expanderande frakttrafiken i Stockholm. Under
Knut Ljungbergs ledning 1906-1923 blev varvet ett av Sveriges storsta motorbatsvarv.
Varvet las ner i bérjan av 1950-talet.

Den industriella verksamheten i Giddviken bérjade nidr Oscar Carlsson 1871 képte marken
och anlade Sveriges forsta fabrik f6r konstgddning och svavelsyre — Stockholms Superfosfat
Fabrik AB. Ar 1929 képte Kooperativa Férbundet fabriksomradet och tog senare ocksa
over fabriksdriften, som dock upphérde 1966. Nagra ar senare revs storre delen av
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fabriksbyggnaderna och OK etablerade 1969 norra Europas storsta oljebergrumsdepa i
omradet. Verksamhet bedrevs pa platsen fram till 2001. Med bérjan 2008 genomférdes
sluttomning, rivning och sanering av bergrummen.

Den historiska verksamheten 1 omradet har gjort att saval marken som sedimenten pa
Svindersvikens botten i sin helhet 4r kraftigt férorenade.

All mark inom omrédet dgs av Kvarnholmen Utveckling AB (KUAB) genom de helidgda
dotterbolagen Holmenkvarnen 1 AB och Holmenkvarnen 5 AB.

3.2 Projektomradets prelimindra avgransning/ lage

LI

Fhgbilden visar projektomridets geografiska lige och prelimindra avgransning

3.3 Statliga och kommunala intressen samt kommunala planer

Oversiktliga planer

I den regionala utvecklingsplanen (RUES 2010) dr hela vistra Sicklaén redovisad som en del
av den centrala regionkirnan.

I kommunens 6versiktsplan, antagen 2012, 4r omridet betecknat som tit stadsbebyggelse.
En av oversiktsplanens grundliggande strategier ér att skapa en titare och mer blandad stad
pa vistra Sicklaén. Detta start-PM dr i 6verensstimmelse med denna strategi.
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Riksintressen och strandskydd

Omradet ber6rs av tre riksintressen: riksintresse for kulturmiljovarden, riksintresse for kust
och skirgard samt riksintresse for farled. Strandskydd rader 100 meter fran strandlinjen
bade pa land och ut i vattnet, vilket omfattar nastan hela omradet.

Kommunala program

Kvalitetsprogram for Nackas norra kust utgor ett kommunalt dokument, antaget av
kommunfullmaktige 1999, i syfte att ange riktlinjer f6r hur riksintresset for
kulturminnesvirden kan tillgodoses.

Planprogram som omfattar hela Kvarnholmen, Histholmssundet och 6stra Géiddviken
godkindes av kommunstyrelsen den 18 september 2006. Detta start-PM avviker fran
programmet genom att foresla en hégre exploateringsgrad.

Under 2011 antog kommunstyrelsen kulturmiljoprogram, gronstrukturprogram och
kustprogram. Programmen ska utgora ett vigledande kunskapsunderlag f6r beslut inom den
tysiska planeringen.

Detaljplaner
Omradet saknar detaljplan. Det gransar i norr till detaljplan f6r Finnboda, som vann laga
kraft 2003 och 1 6ster till pagaende planliggning (Kvarnholmen etapp 4 och 5).

Kulturhistoriska intressen

Kvarnholmen innehiéller som helhet stora kulturhistoriska virden, men just i detta omrade
finns ingen befintlig bebyggelse av intresse. Narheten till kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse pa Kvarholmen och riksintresset norra kusten paverkar dock den nya
bebyggelsens utformning.

4 Om projektet

4.1 Delprojekt detaljplan

Detaljplan ir projektets forsta delprojekt. Planarbetet kommer att genomféras med ett
normalt planférfarande. Kommunen ska vara huvudman for allmédnna anliggningar.
Detaljplanen ska ge de planmaissiga forutsittningarna fOr att uppna syftet och malen med
detta start-PM. Ny bebyggelse mo6jliggors till storsta utstrickning pa tidigare ianspraktagen
mark. Genom planlidggningen sikerstills allmianhetens mojlighet att rora sig utmed
vattenlinjen samt mellan kajnivan och Kvarnholmsvigen.

Geotekniska undersékningar for att utreda mojligheten av utfyllnad 1 Svindersviken ar
viktiga 1 ett tidigt skede. I detaljplanearbetet inledning ska dven utredningar rérande
markfororeningar, dagvattenhantering, buller, trafik och parkeringsbehov utforas.

4.2 Delprojekt projektering

Projektering gbrs av exploatéren och granskas och godkinns av kommunen.

7(8)
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4.3 Delprojekt utbyggnad

Allminna anlidggningar kommer att byggas av exploatoren och sedan 6vertas av kommunen.

4.4 Delprojekt rattsligt genomforande

For projektets genomférande kommer foljande avtal att behéva slutas:
e Ramavtal - Komplettering
e Exploateringsavtal
e Andring och upprittande av servitut

Enligt gillande ramavtal f6r Kvarnholmsexploateringen bekostar och utfor exploatéren
allmianna anlaggningar inom omradet som sedan Gverlimnas till kommunen. Exploatéren
star ocksa for kostnaderna i samband med planliggning och fastighetsbildning.

Enligt gillande Ramavtal skall exploatoren erlidgga exploateringsbidrag f6r nédvindiga
infrastruktursatsningar utanfér programomradet. Detta bidrag dr beroende pa antal
kvadratmeter byggarea och saledes varierar med hur mycket som byggs. Men spannet 900 —
1200 lagenheter kommer att inbringa mellan 40- och 55 miljoner SEK 1 2006 ars
penningvarde. Kompletteringen av ramavtalet behandlar gruppbostad, kanal,
Histholmsbron och tickning av férorenade bottensediment.

Inom planen planeras en forskola f6r uppskattningsvis 10 avdelningar samt ett
gruppboende for 6 personer. Investeringskostnader och driftskostnader for detta ar
beroende av i vilken regi dessa kommer att drivas.

Projektet kommer ocksa ge upphov till nya allméinna anliggningar som kommer att kriva

underhall, storleken pa dessa kostnader ar dock inte meningsfull att gissa i detta lage, da det
kommer att klarliggas under detaljplaneldggningen.

5 Preliminar tidsplan

Detaljplanering 2015-2017

Projektering 2018-2019

Utbyggnad 2020-2025

Ulf Crichton Andreas Totschnig

Mark- och exploateringschef Planchef

Bastian Vreede Sven Andersson Kristina Kallqvist

Projektledare Oversiktsplanerare Planarkitekt

8(8)
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Tillsgg till

AVTAL RORANDE DETALJPLANERING OCH
EXPLOATERING AV KVARNHOLMEN

§1

[ samband med uppréttandet av program for Kvarnholmen tecknades “Avtal rérande
detaljplanering och exploatering av Kvarnholmen”, KFKS 141/2002, nedan kallat
Ramavtalet, for att reglera parternas inbordes ataganden. Detta Ramavtal erfordrar nu ett
tilldgg pa grund av fordndringar i forhallande till gédllande program i enlighet med
startpromemoria Héistholmsundet/ Gdddviken for etapp 6 p& Kvarnholmen , bilaga 1, nedan
kallat Startpromemorian, som Kommunen och Fastighetsbolaget gemensamt har tagit fram.
Detta tilldgg till Ramavtalet giller tillsammans med Ramavtalet med de &dndringar som
framgar av detta tilldgg till Ramavtalet.

PARTER

Nacka kommun genom dess kommunstyrelse, nedan kallad kommunen och
KUAB (org.nr 556710-5514) nedan kallad Fastighetsbolaget, i egenskap av 4dgare till:

1 Kvarnholmen Holding AB, org.nr 556710-2263
2 Havrekvarnen 1 Holding AB, org.nr 556874-6662
3 Havrekvarnen 2 Holding AB, org.nr 556874-6670

§2

Ovan angivna parter 1-3, dr heldgda dotter - resp dotterdotterbolag till KUAB.

BAKGRUND, SYFTE

Med dndring av vad som anges i § 2 "Bakgrund, syfte” i Ramavtalet r parterna
dverens om att den fortsatta processen med detaljplanering av Kvarnholmen

bygger pa den exploatering som beskrivs i Startpromemorian savitt géller det omrade
som Startpromemorian omfattar samt den exploatering som beskrivs i Programmet
savitt géller resterande omrade som Programmet omfattar.

Mot bakgrund av detta syftar detta tilldgg till Ramavtalet till att fastligga parternas
atagande for genomftrandet utdver det som regleras i Ramavtalet.

&

-.’f:’::gz
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§ 3 VILLKOR FOR ATT TILLAGGET TILL RAMAVTALET SKA KUNNA
GODKANNAS ELLER BLI GILTIGT.

§4

Avtalet forutsitter att:
kommunstyrelsen godkédnner detta avtal senast 2014-12-31.
kommunstyrelsen godkédnner Startpromemorian upprittat 2014-08-29 senast 2014-12-31.

Om nagon av dessa forutséttningar inte uppfylles dr avtalet forfallet om nagon av parterna
sa pafordrar inom 3 manader réknat fran den dag part fatt kdinnedom om utfallet.

LOKALER FOR GRUPPBOENDE

Fastighetsbolaget ska tillhandahalla iordningstillda lokaler for gruppboende inom
omradet.

Gruppbostaden utformas for LSS malgrupp bestdende av 6 ligenheter
med tillhdrande personal- och gemensamhetsutrymmen.

§5 ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Fastighetsbolaget ska:

Bygga om alternativt bygga ny Héstholmsbro, inklusive grundldggning och
underbyggnad, bron skall utformas sa att motsvarande livsldngd estetik, kdrkomfort,
underhallsintervaller, avstdngningstider vid underhall och underhallsbehov mm som f6r
en ny bro erhalls. Normalsektionen och trafikteknisk standard ska vara samma som pé

§6

anslutande végar.

Anlédgga kanal for kanoter och smabatar i havsnivé mellan Svindersviken och Saltsjon,
Histholmskanalen.

Técka alla fororenade bottensediment, som dr mojligt avseende geoteknik och
kulturviérden, ner till 8 meters djup inom omradet som omfattas av startpromemoria for
Héstholmssundet och Gadddviken, Kvarnholmen etapp 6.

MARKUTNYTTJANDE & EXPLOATERINGSAVTAL

Med éndring av vad som anges i § 4 "Markutnyttjande” i Ramavtalet foreslas enligt
Startpromemorian mellan 900 och 1200 nya lédgenheter skapas inom omradet.

Innan detaljplanen antas av kommunen ska exploateringsavtal upprittas som bland annat
reglerar markdverlatelser, réattighetsupplatelser, kostnader och utférande av allminna
anldggningar samt villkor for bebyggelse pa kvartersmark.
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§ 7 KONTAKTORGAN

Kommunens kontaktorgan dr Mark och Exploateringsenheten.

§8 OVERLATELSE AV AVTALET

Detta avtal far inte utan parternas skriftliga medgivande 6verlétas pa annan.

Detta avtal dr upprittat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Mats Gerdau
Kommunstyrelsens ordférande

Exploatermgschef

Bevittnas

=
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Kommunstyrelsen

Overlatelse av fastigheter till Rikshem Tunaskolor AB
och atagande om hyresbostader

Forslag till beslut

1.
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige beslutar att Nacka kommun ska ingé féreslaget avtal om Overlitelse av
fastigheter till Rikshem Tunaskolor AB, som dven omfattar férutsittningar for att Rikshem
Tunaskolor AB ska uppféra 500 hyresritter. Képeskillingen ska anvindas for att minska
kommunens laneskuld eller investeras pa annat sitt som kommunstyrelsen beslutar.

2.

Kommunstyrelsen beslutar f6r egen del att, under férutsittning av kommunfullmaktiges
beslut enligt punkten 1 ovan, bemyndiga lokalenhetschefen att inga hyresavtal i enlighet
med bilaga 2c till avtalet om Overlitelse av fastigheter.

Sammanfattning

I drendet foreslar stadsledningskontoret att Nacka kommun ska 6verlata 39 fastigheter som
anvinds for valfirdstjanster till det av AMF och Fjirde AP-Fonden dgda bolaget Rikshem
Tunaskolor AB. Képeskillingen 4r 1,8 miljarder kronor och Gverlatelsen omfattar drygt en
fjardedel av de lokalytor som kommunen idag ager. Lokalerna ska fortsatt anviandas for val-
tirdsindamal och kommunen ska hyra de som anvinds f6r verksamhet som kommunen
driver. De externa hyresgister som kommunen har idag kommer att hyra direkt fran Riks-
hem Tunaskolor AB pa oférindrade villkor under tre ar. I avtalet atar sig Rikshem
Tunaskolor AB att pa mark som kommunen anvisar uppféra minst 500 hyresritter. Den
marken Overlats till marknadsvarde nir férsiljningen sker.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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Arendet

Arendet avser en forsiljning av ett antal samhillsfastigheter till Rikshemskoncernen genom
bolaget Rikshem Tunaskolor AB (i fortsittningen kallat Rikshem), till ett samlat varde av 1,8
miljarder kronor. Det féreslagna 6verlatelseavtalet omfattar dven att Rikshem atar sig att
minst uppfora 500 hyresrittsligenheter pa mark som idag dgs av Nacka kommun och som
bolaget férvirvar till marknadspris den dagen forsiljningen sker. Fastigheterna och den
valfirdsverksamhet som bedrivs pa fastigheterna ar en viktig del av kommunens
torsorjningsplanering framat. Kommunen ska dirfér hyra de fastigheter dir kommunen
idag bedriver valfirdstjanster genom de kommunala produktionsomradena Vilfird skola
och Vilfirds samhaillsservice.

Tio fastigheter som omfattas av Gverlatelsen har privata hyresgister som i och med 6verla-
telsen far en ny hyresvird i Rikshem. Rikshem atar sig enligt 6verlatelseavtalet att erbjuda de
privata hyresgisterna en férlingning av hyreskontrakten i tre ar pa nuvarande hyresvillkor,
tor att sikerstilla att de kan kidnna en trygghet i sin verksamhet 1 samband med Overlatelsen.

Opverlatelseavtalet omfattar 39 fastigheter och 83 500 kvadratmeter yta. Kommunen hyr
sedan tidigare in ca 57 000 kvadratmeter fran externa fastighetsigare och forslaget innebar
en 6kad inhyrning om ca 72 200 kvadratmeter. I f6rslaget ingar en blandning av 16ptider
mellan sju och 20 ar for de fastigheter som kommunen ska hyra in. Generellt sett dr det
lingre loptider for de storre skolorna och for sirskilda boenden for dldre men 1 6vrigt ar det
en blandning for att minska den ekonomiska risken och inte ha alla hyresomforhandlingar
vid samma tillfille. I det foreslagna avtalet ingér en reglering for framtida tilliggs- och nyin-
vesteringar, da stadsledningskontoret och Rikshem ridknar med att 6ka kapaciteten pa nagra
av fastigheterna.

Rikshemskoncernen dgs av Fjarde AP-fonden och AMF. Koncernen har som affarsstrategi
att langsiktigt 4ga och drifta samhallsfastigheter. Koparen forbinder sig i avtalet att
lingsiktig dga, forvalta och utveckla fastigheterna pa ett sitt som moter kommunens behov
av kapacitet och kvalitet f6r den hir typen av fastigheter.

Till grund f6r den 6verenskomna kopeskillingen ligger tre virderingar; en som DTZ har
gjort at Rikshem och tva som ir gjorda f6r Nacka kommun av NAI Svefa respektive Forum
Fastighetsekonomi. Stadsledningskontoret har haft externt stod fran NAI Svefa som rad-

givare och himtat fastighets-, mervirdesskatte- och avtalsrittslig expertis fran Magnusson
Advokatbyra.

Arendet aktualiserade sommaren 2014 och konkretiserades under september manad.
Parallellt har arbetet med kommunens fastighetsstrategi pagatt. Ligesbeskrivning for arbetet
med strategin redovisades f6r kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 7 oktober
2014. Strategin beslutades darefter den 27 oktober 2014.
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Stadsledningskontoret redovisar nedan omfattningen pa 6verlatelsen och bakgrunden till att
ta fram forslaget att silja den delen av kommunens innehav av totalt 300 000 kvadratmeter
yta for valfirdsindamal. Direfter redovisar kontoret innehallet i avtalet och den koncern
som koparen Rikshem ingar i. Efter redovisningen av ekonomiska konsekvenser foljer en
riskanalys och en konsekvensanalys.

Bakgrund till forslaget

Fragan om forsiljning av kommunal mark for att ge kommunen ekonomisk kraft att
utveckla det framtida behovet av samhallsfastigheter som kommande exploateringar
medf6r, har varit aktuell atminstone sedan 2012. I underlaget f6r kommunfullmaktiges
beslut om mal och budget f6r 2013 angavs att det behovs fler privata aktorer som kan bidra
till n6dvindiga investeringar och det upprepades 1 underlaget f6r budgeten for 2014.

Aktuellt drende aktualiserade sommaren 2014 och konkretiserades under september manad.
Ansvariga 1 Nacka kommun har i forsta hand varit stadsdirektoren Lena Dahlstedt,
fastighetsdirektoren Jenny Asmundsson och ekonomidirektéren Eva Olin. Ovriga
direktorer inom stadsledningskontoret har involverats allteftersom deras kompetens
behovts for att fullflja det forslag som stadsledningskontoret lade fram for
kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 11 november 2014. Foretridare for
alliansmajoriteten har gemensamt f6ljt drendets utveckling sedan borjan av oktober.

Parallellt har arbetet med kommunens fastighetsstrategi pagatt. Ligesbeskrivning for arbetet
med strategin redovisades f6r kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 7 oktober
2014. Strategin beslutades darefter av kommunstyrelsen den 27 oktober. Strategin slar fast
att Nacka kommuns verksamheter inom fastighetsomradet ska tillhandahaélla indamalsenliga
och kostnadseffektiva lokaler f6r kommunala verksamheter samt férvalta och utveckla
kommunens fastighetsinnehav. Det ska ske genom att dga, hyra in, upplata, utveckla och vid
behov forvirva och forsilja fastigheter.

Forslaget foljer dirmed beslutad fastighetsstrategi samt kommunens styrande princip om
konkurrens och inriktning att samarbeta med andra aktorer.

Omfattning pa overlatelsen

Avtalsforslaget innebar att Nacka kommun saljer ett blandat bestand av fastigheter. Det r6r
sig om dldreboenden, forskolor, skolor och sporthallar, totalt 38 fastigheter. De sporthallar
som omfattas av det fOreslagna avtalet dr sidana som finns i direktanslutning till skolfastig-
heter som omfattas av Gverlatelsen.

Fastigheterna omfattar totalt ca 83 500 kvadratmeter fordelat enligt foljande.
Aldreboenden: 20 200 kvadratmeter
Skolor inkl sporthallar: 46 300 kvadratmeter
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Forskolor: 14 300 kvadratmeter
Ovrigt: 2 700 kvadratmeter

Forsiljningen omfattar féljande objekt:

Sirskilda boenden for idldre

Nacka seniorcenter Ektorp, Sickladn

Nacka seniorcenter Sjotippan, Fisksitra Saltsjobaden
Nacka seniorcenter Sofiero, Boo

Nacka seniorcenter Tallidsgarden, Sickladn

Skollokaler

Alléskolan, Fisksitra Saltsjobaden Neglinge skola, Fisksitra Saltsjobaden
Bjorknisskolan med sporthall, Boo Ormingeskolan med sporthall, Boo

Da Vinci (Lillstugan), Fisksitra Saltsjobaden  Saltingens skola, Sicklaén

Duvnis skola, Sicklaén Skuru skola inklusive sporthall, Sicklaén
Jarlabergsskolan, Sicklaén Alta skola, Alta

Forskolelokaler

Alabastern, Boo Kulingen, Boo

Bagarsjon, Boo Kallan, Boo

Biégen, Boo Mariehills forskola/Skuru forskola, Sicklaon
Bickalidens barnstuga, Alta Rensittra forskola, Boo

Chrysoliten, Boo Sagan (Sagoboken), Fisksitra Saltsjobaden
Eklunda, Boo Smérblomman; Boo

Eknis, Boo Solgard, LLadan, Alta

Fiskarhojden, Fisksitra Saltsjobaden Solingen, Alta

Granaten, Boo Tallidens forskola, Sicklabn

Indgan, Fisksitra Saltsjobaden Virgirdet, Fisksitra Saltsjobaden

Korallen, Boo

Ovrigt

Fredrik Jahns Grind 3 (18), Sicklabn

Saltsjobadens kommunalhus, Fisksitra Saltsjobaden
Ankdammen, Boo

Villa Gadelius, Fisksitra Saltsjobaden

Forteckning finns 1 bilaga b till fastighetséverlatelseavtalet, som ar bilaga 1 till tjinste-
skrivelsen. Forteckning dver interna och externa hyresgister finns i bilagorna 3-4 till tjdnste-
skrivelsen.



37 5(17)

Fastighetsstrategiskt vagval for forvaltning och behovet av hyres-
rattslagenheter

Som angetts ovan har den strategiska fraigan om forsiljning av kommunal mark varit aktuell
sedan atminstone 2012. Fragan ir strategiskt viktig eftersom det handlar om att ge
kommunen ekonomisk kraft att utveckla det framtida behovet av vilfirdsfastigheter som
kommande exploateringar medfor. Det framholls i underlaget f6r kommunfullmaktiges
beslut om mal och budget f6r 2013 att det behovs fler privata aktérer som kan bidra till
nédvandiga investeringar och det upprepades i1 underlaget f6r budgeten f6r 2014. Den
lingtidsprognos som redovisades for kommunstyrelsen varen 2013 omfattade resonemang
om investeringsbehov och laneskuldens utveckling. Redan da konstaterades att kommunens
atagande for investeringsbehovet 1 verksamhetslokaler borde stanna vid cirka 800 miljoner
kronor av det beriknade investeringsbehovet pa drygt 3,6 miljarder kronor.
lingtidsprognosen pekade pa behovet av att ticka kommunens kostnader f6r behov som
foljer av framtida exploateringar, med markforsiljningar. Inriktningen pa drendet f6ljer
kommunens styrande princip om konkurrens och inriktning att samarbeta med andra
aktorer.

Den starka tillvixtfasen Nacka kommun befinner sig i 6kar tydligt behovet av en tydlig
styrning och inriktning f6r kommunens fastighetsdgande. Den fastighetsstrategi som
kommunstyrelsen antog den 27 oktober 2014, § 224, syftar till att sikerstilla en strategiskt
och aktiv planering, férvaltning och utveckling av kommunens fastighetsbestand. Pa sa sitt
ska kommunstyrelsens ansvar for att dga, hyra, upplata, utveckla och vid behov foérvirva
och férsilja fastigheter stirkas. Befolkningen vintas 6ka med nistan 50 procent till ar 2030.
I det s kallade tunnelbaneavtalet' har Nacka kommun 4tagit sig att se till att det byggs 13
500 bostider pa vistra Sickladn. Dessutom utvecklas kommunens lokala centra, vilket
innebir en stor tillkomst av bostidder ocksa i 6vriga Nacka. Det betyder fler invanare och
vixande behov av kommunal service.

Kommunens fastighetsbestind idag innehéller en blandning av nyare fastigheter och aldre
fastigheter med bade underhalls- och utvecklingsbehov. Ett antal fastigheter berérs av det
planeringsarbete som pagar pa vistra Sickladn och i de lokala centrumen. Behovet av
underhills- och utvecklingsatgirder, tillsammans med det behov av tillkommande lokal- och
bostadskapacitet for vilfardsverksamhet som framgar av nimndernas behovsanalyser,
summerar till ett betydande behov av resurser f6r genomforande av investeringar i
samhillsfastigheter i Nacka. Det finns dirfor skal for att genom att Gverlata del av
kommunens fastighetsbestand skapa utrymme for fler aktorer att etablera sig som
fastighetsagare, byggherrar och hyresvirdar for valfardsverksamhet i Nacka kommun,
samtidigt som resurser kan frigbras f6r Nacka kommuns eget utvecklingsarbete och
investeringsbehov i kvarvarande bestand och tillkommande fastigheter.

! Avtal om finansiering och medfinansiering av utbygenad av tunnelbanan samt 6kat bostadsbyggande i
Stockholms lin enligt 2013 ars Stockholmsférhandling, godkint av Nacka kommunfullmiktige den 3 februari
2014 § 28.
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Forsiljningar av den typ av fastigheter som nu ar aktuellt har skett pa olika hall i landet och
1 kommuner av olika storlekar. Region Gotland och Gotlandshem salde under 2013 huvud-
sakligen sirskilda boenden for dldre till Hemso AB f6r 456 miljoner kronor. Ale kommun,
genom Alebyggen, har under 2014 salt sju samhillsfastigheter for éldre till Rikshem for 250
miljoner kronort, affiren omfattade dven 270 ligenheter. Under 2013 forvirvade Rikshem
334 ligenheter och fem sirskilda boenden for dldre frin Sodertilje kommun/Telgebostider
for 700 miljoner kronor. 2011 silde Uppsala kommun/Uppsalahem 500 seniot- och
trygghetsbostider, som andel i en storre affir som dven omfattade bostider. Samma ar salde
Sigtuna en femtedel av sina samhaillsfastigheter till Rikshem. I denna 6verlatelse ingick
ocksa en femtedel av Sigtunahems hyresbestand och andel av Valsta centrum.

Erfarenheter fran andra kommuner, som gjort motsvarande l6sningar, har vigts in 1
utformningen av 6verlatelseavtalet och de nya hyresavtalen. Erfarenheterna dr Gverlag
positiva. De brister som upplevts har bland annat handlat om att det tar tid f6r en ny aktor
att bygga upp en forvaltningsorganisation och kompetens kring fastigheterna och
verksamheterna i fastigheterna och vissa verksamhetsutovare har upplevt att servicenivan
har minskat. Vidare lyfts vikten av utformning av grinsdragningslistan fram, girna att
virme, el och mycket av forvaltning och underhall liggs pa fastighetsigaren.

Fram till ar 2030 efterstrdvar Nacka kommun ett betydande tillskott av bostadsligenheter i
kommunen. Det ligger en stor utmaning i att sdkerstilla att markanvisningar genererar
inflyttningsklara bostider och att bostadsbyggandet kan halla en hég och jimn takt under
perioden. Det ir en uttalad ambition i kommunen att en tredjedel av de fram till 2030 till-
kommande bostiderna ska vara hyresritter. Ett sitt att sakerstélla produktionskapacitet,
finansiering och genomférande ér att teckna ramdverenskommelser om markanvisning f6r
en volym av hyresligenheter dir atagandet att halla viss genomférandetakt forenas med
viten.

Stadsledningskontoret har valt att arbeta fram ett affarsuppligg och férhandla med Rikshem
som ensam aktor utifrin nedan redovisade aspekter - tillsammans med att det ér just Riks-
hem med sin langsiktiga strategi fOr att dga och fOrvalta samhallsfastigheter.

e Tidpunkten dr bra eftersom det finns ett stort intresse pa fastighetsomradet att dga
och forvalta samhaillsfastigheter. Den dr ocksa bra for att gora ett strategiskt val om
inriktningen pa kommunens egen fastighetsverksamhet och ur ett Gvergripande
ekonomiskt perspektiv for kommunen.

e Genom att satta samman en grupp av fastigheter med blandade anvindnings-
omraden, skick och karaktir i en fastighetsportfolj uppnas bade en minskad risk-
exponering, diversifiering och en jamforbarhet med den kvarvarande egna verksam-
heten.

e Storleken pa den nu aktuella fastighetsportféljen ger mojlighet for en ny fastighets-
aktor att etablera en férvaltningsorganisation for Nacka. Storleken gor att endast ett
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fatal investerare kan vara aktuella, endast ett fatal investerare kan allokera sa mycket
kapital till denna typ av tillgangar.

e Aven atagandet att producera framtida hyresbostider stirker en ny fastighetsaktors
etableringsprocess i Nacka. Atagandet kring nyproduktion av bostider bedéms
ingen annan képare kunna kombinera med affiren.

° Atagande att utveckla/bygga ut befintliga fastigheter stiller hoga krav pa koparens
balansrikning och méjlighet att finansiera egna investeringar tillsammans med ett
behov av en lingsiktig inriktning, vilket Rikshem har.

e En kopare, till skillnad fran flera, férenklar ocksa affiren med hinsyn till avtals-

skrivande och férhandling.

Det har genomgiende varit en grundforutsittning for Rikshems intresse att investera i
utvecklingen av Nacka att Rikshem férvarvar marken for de aktuella samhillsfastigheterna.

Okade maijligheter till utvecklad férvaltning

Att ta stillning till att silja en del av sitt innehav pa totalt 300 000 kvadratmeter yta f6r fo1-
skolor, skolor, dldreboenden och sporthallar, dr ett sitt att arbeta for att uppna det som
fastighetsstrategin syftar till. Nacka kommuns verksamheter ska arbeta med inriktningen att
oka virdet och nyttan av kommunens fastighetsinnehav genom kontinuerlig f6rnyelse av
fastighetsbestindet genom om-, till- och nybyggnation. En forsiljning syftar till att bade
frigbra resurser for investeringar i kommunens fastighetsbestand och att etablera ytterligare
en aktiv fastighetsdgare med malsittning att och kapacitet for att utveckla och utoka antalet
bostider och lokaler f6r vilfirdsverksamhet. En ytterligare aktor inom segmentet
samhillsfastigheter ger ocksa en professionell medspelare att jimféra den egna
fastighetsverksamheten med. I Nacka kommun finns goda erfarenheter av att forekomsten
av flera aktorer bidrar till att 6ka fokus pa vilfirdsverksamheten och kvaliteten 1
verksamheten.

Ett antal av fastigheterna i den foreslagna overlatelsen star antingen infor renoveringar eller
tillbyggnader och kommunen behéver en stabil kapitalstark samarbetspartner som kan ata
sig de investeringar som behovs for att trygga verksamheterna i fastigheterna.

Genom att silja delar av sitt eget fastighetsbestand kan kommunen fokusera bittre pa kvar-
varande fastigheter och skapar dirmed resursutrymme f6r renoveringar, nybyggnation och
battre forvaltning.

Markanvisning for 500 nya hyresrattslagenheter

Nacka kommun har en uttalad malsittning att en tredjedel av nytillkommande bostider ska
vara hyresrittsligenheter. Rikshem dr en langsiktig aktor i att bygga och forvalta
hyresfastigheter och dr dirmed en sidan aktér som kommunen girna ser att den medverkar
1 uppbyggnaden av Nacka Stad. En viktig del i upplagget med Rikshem ar darfor att
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Rikshem atar sig att pa mark som kommunen anvisar uppféra minst 500 hyresritts-
ligenheter, som ska vara klara senast fem ar efter att detaljplan och bygglov vunnit laga
kraft for respektive markomrade. Parterna uttrycker i det foreslagna avtalet en gemensam
intention att triffa 6verenskommelse kring de forsta markomradena 2015 och kunna
pabotja byggnation av de férsta hyresrittsligenheterna under 2016. Markéverlatelserna ska
ske till marknadspris den dag overlatelserna sker. Kopeskillingen for den marken ligger
utanfér de 1,8 miljarder kronor som en 6verlatelse av de nu aktuella 39 fastigheterna skulle
inbringa.

Det dr kommunens avsikt att teckna 6verenskommelser med flera olika aktorer som vill ata
sig att uppfora ett storre antal ligenheter under kommande 15 érs period. Kommunen vill
att det inom varje detaljplan ska vara mojligt for flera olika byggherrar att bygga pa mindre
lotter och dirigenom sikerstilla en mangfald 1 uppforandet av nya byggnader. Tanken ir att
nagra aktOrer ska vara férberedda med finansiering och produktionskapacitet och alltefter-
som detaljplanerna blir klara, direkt kunna vara till hjdlp for att starta upp genomférandet
och utbyggnad av de enskilda detaljplanerna. Overgripande ska detta bidra till att kommu-
nens planerade utbyggnadstakt sidkerstalls.

Rikshem - en etablerad aktor med langsiktigt perspektiv
Rikshemskoncernen dgs av Fjirde AP-fonden och AMF Pensionsforsikring AB, AMF.
AMF dgs till 50 procent vardera av Svenskt Naringsliv och Landsorganisationen, LO.

Rikshems affirsidé ar
e att pd utvalda tillvixtmarknader i Sverige forvirva, utveckla och foérvalta realsikra
bostidder och samhillsfastigheter.
e Rikshem ska vara en lingsiktig samarbetspartner till kommuner, landsting och stat-
liga myndigheter.

Som vision har koncernen att den ska vara den bista langsiktiga dgaren av bostider och
samhillsfastigheter.

Koncern ir idag etablerad i Stockholm, Géteborg, Malmo, Uppsala, Visterds, Norrképing,
Helsingborg, Huddinge, Linkoping, Jonkoping, Sundsvall, Halmstad, Solna, Sigtuna och
Knivsta.

Inom koncernen finns idag drygt 20 000 bostider. Av dessa dr 5 000 boenden f6r dldre och
1 000 studentbostider. Vidare dger Rikshem sedan skolor och férskolor motsvarande ca

57 000 kvm. Total area f6r koncernens innehav édr 1,6 miljoner kvadratmeter. Bolaget har
ett marknadsvirde pa cirka 22 miljarder och det har 130 anstillda, som pa sommaren ut6kas
med sommarjobbande ungdomar som bor i foretagets fastigheter. Sommaren 2014 var det
128 ungdomar, boende hos Rikshem, som fick sommarjobb pa det sittet. Det dr en del av
foretagets uttalade strategi att erbjuda ungdomar som hyr av det den typen av sommarjobb.
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Genomférs den féreslagna Gverlatelsen kommer Rikshem att etablera ett lokalkontor i
Nacka.

Avtalens innehall

Strukturen for overlatelsen ér ett fastighetsoverlatelseavtal, i vilket dven Rikshems dtagande
att bygga hyresrittsligenheter ingar. Till det finns en mall f6r de hyresavtal som ingis
mellan kommunen och Rikshem, med de sirskilda bestimmelser som ska galla generellt,
liksom den grinsdragningslista som definierar vad hyresvird respektive hyresgist ansvarar
tor nir det galler skotsel, felavhjalpande underhall och underhall 1 6vrigt. De privata hyres-
gisterna erbjuds av Rikshem forlingning i tre ar pa nuvarande hyresvillkor.

Fastighetsoverlatelseavtalet

Grunden i ett avtal om att Gverlata fastigheter dr kopeskilling, tilltridesdag, ansvar f6r kost-
nader och intakter fram till den dagen, garantier, ataganden och ansvarsbegrinsningar.
Nacka kommun stiller 1 det férslagna avtalet ut de traditionella garantier som en kopare
maste kunna forvinta sig, samtidigt som avtalet speglar att Rikshem har gjort en besiktning
och har kunnat skaffa sig goda kunskaper om bestandet. Avtalet dr i denna del hogst tradi-
tionellt. Kommunens garantiatagande giller under ett ar frin tilltradesdagen. For att Riks-
hem ska fa gora brister gillande maste varder brist kunna virderas till ligst 250 000 kronor
och forst nir de tillsammans nar ett virde pa fem miljoner kronor blir kommunen skyldig
att ersitta Rikshem. Det undantag som finns fran tolvmanadersfristen avser garantierna att
1)kommunen dger fastigheterna som Gverlats, 2) fastigheterna inte belastas av andra inteck-
ningar dn de som redovisats pa sitt som anges 1 avtalet och att 3) uttagna pantbrev inte ir
pantsatta.

Nacka kommun ska firdigstilla de om- och tillbyggnader och underhallsatgirder som redan
pagar eller har beslutats. Savil fastighetséverlatelseavtalet som de sirskilda bestimmelserna
till vardera hyresavtal direfter, innehaller en bestimmelse om att Rikshem atar sig att
genomféra investeringar som kommunen begir enligt ett férutbestimt ramverk f6r framtida
tilliggs- ombyggnads- och nyinvesteringar. Ramverket innebir kortfattat och generellt att
kommunen som hyresgist kan pakalla storre utbyggnation och nybyggnation, ombyggnad
och mindre tillbyggnad och provisoriska 16sningar for att snabbt tillgodose ett lokalbehov.
Hyra ska beriknas utifran produktionskostnad och genomsnittligt direktavkastning upp-
riknat med eventuell 6kning av Sveriges Kommuners och Landstings, SKL; interna femars-
rinta 1 forhallande till oktober 2014. Rikshem ska f6lja lagen om offentlig upphandling
eftersom det handlar om att anpassa lokaler efter kommunens behov och efter kommunens
riktlinjer och 6nskemal.

Det som dr helt eget for avtalet dr bestimmelserna om att Rikshem étar sig att uppfora
minst 500 hyresrittsligenheter pa mark som kommunen ska anvisa till bolaget. Avtalet
reglerar att fastigheterna ska siljas till marknadsvirde f6r mark som ska bebyggas med
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hyresritter, den dag 6verlatelserna sker och att det ska utga en tillkommande képeskilling
om liagenheterna fére ar 2027 skulle omvandlas till bostadsritter. Den tillkommande kope-
skillingen dr 30 procent av vad Rikshem da siljer fastigheterna for. Det foreslagna avtalet
reglerar att Rikshem ska ansoka om bygglov inom sex manader efter att en detaljplan som
omfattar en markanvisad fastighet, har vunnit laga kraft, att arbetet for att uppféra byggna-
derna ska ha paborjats inom tio manader fran beviljat bygglov och vara firdiga for inflytt-
ning inom fem ar fran det att detaljplan och bygglov vunnit laga kraft. Om Rikshem inte
uppfyller sitt atagande att borja bygga inom angiven tid utgar ett vite pa 500 000 kronor per
paborjad kalendervecka och om dtagandet om minst 500 ligenheter inte ér klara inom avta-
lad tid utgar ett vite pa 0,5 procent per vecka av vad Rikshem betalat f6r marken dar forse-
ningen har uppstatt.

Kommunen tar 1 kdpeskillingen betalt f6r utvecklingspotential pa fastigheterna. Parterna ska
tillsammans verka fOr att optimera exploateringsmojligheterna i syfte att skapa bostadsbygg-
ritter pa de fastigheter dir det dr eller blir méjligt.

Vid kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott sammantride den 11 november 2014, § 250,
yrkade Carl-Magnus Grenninger (S) att avtalet skulle kompletteras med dterkopsklausul som
skulle ge Nacka kommun méjligheten att képa tillbaka hela eller delar av bestindet om
Rikshems dgarforhallanden forandras till mer dn 50 % eller efter avtalsperiodens utgang for
respektive objekt. Sddana avtalsvillkor dr inte forenliga med svensk ritt.

Hyresavtal med sdrskilda bestimmelser och gransdragningslista
Mallen f6r hyresavtal omfattar ett sedvanligt formular f6r lokalhyra, ritningsbilaga, sirskilda
bestimmelser, grinsdragningslista och en brandskyddsbilaga.

I de sirskilda bestimmelserna ingar, som angetts ovan, bland annat den visentliga fragan
for hela affiren om hur framtida tilliggs- ombyggnads- och nyinvesteringar ska hanteras.
Hyrestiden ska vara minst 10 ar efter investering, kostnader redovisas och parterna ska till-
sammans verka for att hitta de mest kostnadseffektiva l6sningarna.

Vidare regleras att hyresvirden ansvarar for snéréjning och tradgardsskotsel och att fastig-
heten uppfyller lag- och myndighetskrav. Kommunen som hyresgist ansvarar f6r verksam-
hetsanknutna atgirder som tillsynsmyndigheter kan komma att kriva. Det kan handla om
atgirder som dr hanforliga till exempelvis arbetsmiljéfragor inom en skolverksamhet.
Grinsdragningslistan specificerar per typ av vanlig atgard vem av hyresvird och hyresgist
som ansvarar for tillsyn och skotsel, felavhjilpande underhéll och planerat underhall.

Hyresvirden atar sig att successivt genomfora investeringar for energieffektivisering och
minskad miljobelastning. I det ingar att i de lokaler dér det ar rimligt, installera individuell
mitning och 6verféra kostnaderna f6r el pa hyresgisten, med motsvarande nedjustering av
hyran.
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Nacka kommun har ritt att hyra ut hela eller delar av varje hyresobjekt i andra hand.

Konsekvenser for kommunstyrelsen som intern hyresvard och
verksamheterna som hyresgaster

Som har angetts ovan kommer de externa hyresgister som i dag finns 1 nagra av de fastig-
heter som omfattas av den foreslagna forsiljningen i fortsittningen att hyra direkt av Riks-
hem. De hyresgisterna erbjuds att under tre ar ha oférindrade villkor.

For alla de fastigheter som ska anvindas i verksamhet som kommunen bedriver i egen regi
ar kommunstyrelsen hyresgist i forhallande till Rikshem. Kommunstyrelsen har det poli-
tiska ansvaret bade som hyresvird och som hyresgist genom de tva produktionsomradena
tor kommunalt finansierade valfardstjanster, Vilfird skola och Vilfird samhallsservice.
Interna avtal kommer att upprittas mellan lokalenheten och respektive verksamhet inom de
tva produktionsomradena, pa samma sitt som det fungerar nu. Eftersom fritidsnamnden
ansvarar fOr timbaserade upplatelser i sporthallarna, kommer internhyresavtal dven att fin-
nas mellan kommunstyrelsen och fritidsnamnden.

Den internhyresmodell som giller f6r férskole- och grundskolelokaler paverkas inte av den
toreslagna forsiljningen. De interna férhallanden som giller kring hyror blir saledes de-
samma. Det kommer fortfarande vara kommunstyrelsen som avgor vilka kostnader kom-
munen ska bidra, oavsett att det ar Rikshem som ska utféra dem som fastighetsigare.

Konsekvenser for medarbetare inom bygg- och lokalenheterna

Opverlatelsen av fastigheterna medfor inga driftsinskrinkningar for verksamheter inom fas-
tighetsomradet i kommunen och Gverlitelseavtalet innehaller ingen 6vergang av verksam-
het. Nuvarande bemanning behovs for att sakerstilla 6kad kapacitet, 6kat antal platser for
idrott, skola, omsorg och 6vrig vilfirdsservice, da invanarantalet vixer. Eftersom kommun-
styrelsen 4r intern hyresvird kommer det dven att finnas ett fortsatt behov av personer som
hanterar bade internhyresavtal och interna hyresfrigor. Overgingen mellan Nacka kommun
och Rikshem kommer ocksa att kriva ett aktivt engagemang under storre delen av 2015.

Ekonomiska konsekvenser

Forsiljningen dr ett led i att skapa en kostnadseffektiv forvaltning av kommunens fastig-
heter och ett effektivt resursutnyttjande av kommunens mark- och fastighetsbestand.
Kommunstyrelsens uppdrag inom fastighetsomradet renodlas och ett dnnu starkare fokus
kan laggas pa de fastigheter som finns kvar 1 kommunens dgande.
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Tre oberoende virderare (DTZ, Forum Fastighetsekonomi och NAI SVEFA) har anvints i
affiren for att sikerstilla ett marknadsmissigt pris. Marknadsvirdesbedomningarna varie-
rade med sju procent mellan 1,388 miljoner kronor och 1, 489 miljoner kronor med ett
genomsnitt om 1, 447 miljoner kronor, se bilaga 2. Priset har satts som ett snitt av de tre
virderingarna och darutéver betalar Rikshem f6r utvecklingspotential och exklusivitet. Det
ger ett forsaljningspris pa 1,8 miljarder kronor for de fastigheter som 6verlats.
Realisationsvinsten berdknas bli ca 1,1 miljarder kronor. Medel avsitts for att méta
eventuella garantier (se nedan under risk- och konsekvensanalysen).

For att sakerstilla kommunens framtida hyreskostnader for fastigheterna finns féljande
delar med i avtalet:

* De framtida hyreskostnaderna har lasts fast med hyran 2014 december som ingangs-
virde och hyreshdjningar dr reglerade till inga hojningar 2015-2016 direfter hojs
hyran i linje med 6kningen av konsumentprisindex (KPI) under avtalstiden.

* Hyresavtalen har olika 16ptider f6r att minska den ekonomiska risken. Snittlingden
tor kontrakten dr 12 ar riknat pa antalet kontrakt, 16 ar raknat pa hyresvirde.

* I overlatelseavtalet finns en generell klausul som reglerar hur investeringar i hyres-
objekten ska regleras.

Genom forsiljningen och konstruktionen av de avtal som den vilar pa far kommunen en
torutsidgbarhet och minskad ekonomisk risk for dessa fastigheter i den ekonomiska plane-
ringen framat i tiden.

Inriktningen ar att Overskottet av de likvida medel som kommer in till kommunen i och
med affiren frimst ska anvindas till att I6sa lan. Forslaget dr att 16sa de vanliga bankldn som
kommunen har pa sammanlagt viarde 1,1 miljarder kronor 2014 till en kostnad av cirka 12
miljoner kronor. Genom att lineskulden minskar kommer det medféra minskade rante-
kostnader f6r kommunen 2015 med cirka 18 miljoner kronor vilket ger ett forbattrat resul-
tat och/eller ett verksamhetsutrymme. Resterande medel féreslas placeras pa limpligt sikert
satt.

Den kommunala ekonomin stirks genom att kommunen far en lag skuldsittning. Det dr en
viktig férutsittning i och med att kommunen, som redovisats ovan, planerar for att vixa
kraftigt befolkningsmassigt och kommer att sta infor stora investeringar under de kom-
mande dren i samhallsfastigheter, infrastruktur och annan kommunal service.

Utgangspunkter for risk- och konsekvensanalysen
Stadsledningskontoret har med stéd av NAI Svefa gjort en analys av riskerna med och kon-
sekvenserna av den foreslagna forsaljningen av ett blandat utbud av kommunens fastigheter
tor valfardsindamal.
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Analysmaterialet har legat till grund f6r férdelning av ansvar 1 6verlatelseavtalet och i hyres-
avtalens bilagor om sirskilda bestimmelser och grinsdragningslista. Stadsledningskontoret
har sdledes i méjligaste man bearbetat in férutsebara risker och konsekvenser i avtalen.

Risk och konsekvensanalys; generella risker

Affirens utformning — inget 6ppet anbudsférfarande

Det finns alltid en risk med att marknadsvirdesbedomningar ligger under marknadens
egentliga betalningsvilja. Stadsledningskontoret bedémer att marknadsliget ar bra och att
efterfragan pa samhaillsfastigheter dr hog. For att sakerstilla att kdpeskillingen motsvarar
marknadsvirdet och verka for att kommunen gor en bra affar har ett genomsnitt av tre
marknadsvarderingar, utvecklingspotential i férhallande till géllande detaljplaner och maojlig-
heter framat samt en exklusivitets premie beaktats i priset.

Principen att lata genomsnittet av tre virderingar fran vilrenommerade virderingsfirmor
ligga till grund for prissittningen ger en trygghet kring sikerstallandet av marknadsvirdet. 1
detta fall ligger de tre aktorernas marknadsvirderingar samlat med en avvikelse mellan
hogsta och lagsta virderingen pa sju procent vilket ytterligare stirker tryggheten kring nivan
tor marknadsvirdet. Detta tillsammans med att priset dirutover justerats upp med en exklu-
sivitetspremie begransar risken for att marknadens betalningsvilja dr hégre ytterligare.

Stadsledningskontoret bedémer att virderingarna ihop med kommunens egen kunskap har
gett ett ekonomiskt totalt sett mycket bra slutbud.

Minskad flexibilitet kring anvindningen av lokaler

Ager kommunen fastigheterna sjilva har kommunen normalt sett andra forutsittningar att
stilla om anvindningen av lokaler, 4n nir anvindningsomrade ar last i ett hyresavtal med en
privat hyresvird. Parterna dr medvetna om kommunens behov av flexibilitet 6ver tid och
Rikshem har 1 avtalet utfist sig att langsiktig dga, forvalta och utveckla fastigheterna pa ett
siatt som moter kommunens behov av kapacitet och kvalitet f6r den hir typen av fastighe-
ter.

Hur man ska bedéma den hir typen av risk beror ocksa pa vem som ar hyresvird. Stadsled-
ningskontoret bedémer att Rikshem med sin vision och verksamhetsidé, som ir fokuserade
péa sambhillsfastigheter, dr van vid att hantera omstillning och ibland utékningar och f6rind-
ringar med kort framforhallning. Att vara en bra hyresvird for kommunala verksamheter ar
koncernens grundstomme.

Forindrade forutsittningar — nyinvesteringar

Vid 6nskade nyinvesteringar finns en risk for att fastighetsidgaren dr negativt instélld till att
gora investeringar som kommunen som hyresgist bedomer nédvindiga, eller att invester-
ingsbehovet far konsekvenser pa hyresnivan.
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I 6verlatelseavtalet och i de kommande hyresavtalen mellan kommunen och Rikshem finns
en reglering av hur investeringsbehov och konsekvenser av investeringarna ska hanteras.
Overenskommelsen innefattar bide visentliga utbyggnader och nya byggnader, mindre om-
och tillbyggnader samt provisoriska l6sningar som kan komma att efterfragas for att snabbt
kunna tillgodose ett lokal eller bostadsbehov, inklusive tillfalliga behov.

Privata bolag har generellt sett hdgre avkastningskrav vid investeringar in en kommun. I
avtalet har principer for hur hyressittning ska ske kopplat till fastighetsagarens avkastnings-
krav. Hyressittningen ska grunda sig pa genomsnittlig direktavkastning i 6verlatelseavtalet
och produktionskostnad inklusive byggherrekostnad uppraknat med forindringen av SKL.:s
femarsrinta frin oktober 2014 och fram till tidpunkten da investeringsbeslutet fattas. Med
denna reglering bedémer stadsledningskontoret att avtalet innehaller en rimlig avkastning
tor Rikshem och en transparens kring hyressattningen.

Foriandrad forvaltningskvalitet

Vid ett forvirv dir en fastighetsagare behover nyetablera eller forstirka sin forvaltnings-
organisation finns det alltid en risk att det tar lingre tid 4n planerat att komma in i en
l6pande forvaltningsfas med etablerade rutiner och kundkontakter. I det féreslagna Gver-
latelseavtalet ingar en Overenskommelse om att siljaren slutfér pigaende entreprenader och
erbjuder sig att tillhandahalla forvaltningstjanster relaterade till fastigheterna under en 6ver-
gangsperiod om tre méanader. Vidare kommer nuvarande organisation f6r verksamheter
inom fastighetsomradet att vara kvar, vilket sikerstiller att kommunen fortsatt kommer att
ha resurser fOr att sikerstilla en god samverkan i den nya rollen som hyresgist och stod till
vilfardsverksamheterna kring fastighetsfragorna framat.

I de skisserade hyresavtalen mellan kommunen och Rikshem har grinsdragningslistan sir-
skilt genomarbetats for att tydliggdra hur ansvaret for tillsyn och skotsel, felavhjilpande
underhall respektive planerat underhall, ar férdelat mellan hyresgist och hyresvird. Kom-
munen hyr in hela fastigheten 1 befintligt skick och hyresvirden ansvarar direfter till storre
delen for underhall av fastigheten och lokalerna, medan hyresgisten till storre delen ansva-
rar fOr tillsyn och skotsel. Nar det giller skotsel av utemiljo har de tidigare olika 16sningarna
renodlats sa att hyresvirden ska ansvara for tillsyn och skétsel av gronytor och harda ytor.
Rikshem har genomfért en undersékning av fastigheterna och har identifierat underhélls-
behov i fastigheterna. Vidare aligger det Rikshem att successivt genomfora investeringar pa
fastigheterna 1 syfte att astadkomma energieffektiviseringar och minska belastningen pa
miljon. Stadsledningskontoret bedomer att Rikshem kommer att leverera en kvalitet i for-
valtning och drift som ligger vil i linje med nuvarande férvaltningskvalitet.

Koparen siljer vidare alternativt gar i konkurs
En viktig férutsittning for den foreslagna forsiljningen har varit att kbparen ar en langsiktig
aktor, med god finansiell stillning och erfarenhet i att bygga och forvalta hyresfastigheter
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tor vilfirdsverksamhet. Det finns alltid en risk for att fastigheterna siljs vidare, att dgar-
strukturen i ett bolag dndras eller att ett bolag gar i konkurs. I 6verlatelseavtalet finns regle-
rat dels att rittigheter och skyldigheter enligt avtalet inte kan Gverlatas utan skriftligt medgi-
vande, dels att ingen Gverlatelse av fastigheter eller dgande i bolaget far ske fore den 31
januari 2025. Stadsledningskontoret bedémer att scenariot att den tilltdnkta fastighetsdgaren
gar 1 konkurs dr hogst osannolikt eftersom det handlar om en finansiellt mycket stark aktor
och dgare som regelbundet placerar pensionspengar. Skulle detta, eller att en framtida dgare
skulle hamna pa obestind, 4nda intriffa har kommunen trots allt radighet 6ver fastigheterna
i form av bdde besittningsskydd som hyresgist och planmonopol vilket gor att
fastighetsagaren inte kan dndra anvandningsomradet pa fastigheterna. Kommunen bor
dessutom i en sadan situation ha goda forutsittningar att kunna aterképa fastigheterna till
ett pris, som vid konkurser ofta dr férdelaktigt f6r koparen.

Minskade méjligheter i stadsplanering

For att sakerstilla bade trygghet for verksamheterna, sakerstilla kapacitet i férhallande till
kommunens langsiktiga forsérjningsplanering och en riskspridning vid kommande omféz-
handling av hyresnivéer, har de hyresavtal som kommunen ska ingd om férsaljningen
genomfors en blandning av 16ptider. Loptiderna ligger 1 spannet mellan sju och 20 ar med i
snitt tolv ar raknat pa antalet kontrakt. En risk kan vara att en lang 16ptid kan leda till en
troghet i eller en utebliven utveckling enligt kommande detaljplaner. I det féreslagna 6ver-
latelseavtalet ingar en 6verenskommelse om att parterna tillsammans ska verka for att opti-
mera exploateringsméjligheterna i syfte att skapa bostadsbyggritter pa fastigheterna och en
overenskommelse om hur framtida tilliggs- och nyinvesteringar ska hanteras. Stadsled-
ningskontoret bedémer att det finns goda mojligheter att vid var tidpunkt férhandla om en
gemensam inriktning vid dndrade forutsittningar.

Dolda virden/externa effekter — hégre alternativ anvindningsvirden

Generellt sett kan det antas att det dr en lag exploateringsgrad pa den aktuella typen av fas-
tigheter, fast de ligger i centrala, bostadsnira lagen. Det finns dirmed virden som skulle
kunna realiseras vid en planliggning men som det inte gar att ta hinsyn till i ett virderings-
torfarande dessforinnan.

Stadsledningskontorets bedomning ér att virden kopplade till bade utvecklingspotential 1
torhallande till gillande detaljplaner och utvecklingspotential vid en framtida planliggning
beaktats 1 slutbudet.
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Risk och konsekvensanalys; risker kopplat till 6verlatelseavtalet

Omfattade faktaunderlag

Opverlitelseavtalet omfattar en mingd uppgifter, som definierar vad det 4r kommunen
overlater. Felaktiga uppgifter till exempel avseende area, kan normalt sett innebira ritt for
koparen till prisavdrag men beror pa avtalets utformning i ovrigt. I Gverlatelseavtalet finns
en friskrivningsklausul medtagen kopplat till att arean som angivits kan avvika fran den
verkliga arean déa den inte dr uppmiitt.

Garantidtagandet

Kommunen stiller i 6verlatelseavtalet ut sedvanliga garantier avseende rittsliga forhallanden
kring fastigheterna, att fastigheterna uppfyller myndighetskrav och att fastigheterna inte ar
belastade med miljo- och halsofarliga amnen som kraver atgird eller inskranker anvind-
ningen av fastigheterna. Utstillda garantier 16per under en 12-manadersperiod fran till-
tridesdagen och avser brister som styckevis 6verstiger 250 000 kronor och tillsammans
overstiger 5 miljoner kronor. Fér myndighetskrav har kommunen ett utstrackt atagande
under de forsta 90 dagarna fran tilltridesdagen och for radighetsfragor och miljéférorening
giller inte beloppsgransen.

Den hir typen av risker hor dock thop med fastighetsoverlatelser och gar inte att undvika.
Stadsledningskontoret har fatt igenom begrinsningar sa att inte vad litet fel som helst ut-
l6ser en process mellan parterna for att avgéra om det uppkomna ir en garantibrist eller
inte. Som redogjorts for 1 foregaende stycke maste en brist ha ett minsta virde for att fa
riknas och bristerna maste tillsammans Overstiga en viss summa f6r att kommunen ska bli
ersattningsskyldig.

Hyresrittsligenheterna omvandlas till bostadsritter eller 4garligenheter

Eftersom det finns en ritt f6r dem som bor i hyresrittsligenheter att bilda bostadsritts-
férening, anmala att den vill képa fastigheten och under vissa omstandigheter har ritt att
torvirva fastigheten finns det alltid en risk for att hyresritt omvandlas till bostadsritt. Det
finns darfor en reglering i det foreslagna overlatelseavtalet om att det ska utga en
tillkommande kopeskilling om det skulle intriffa att de efter markanvisning uppférda
hyresrittsligenheterna skulle omvandlas till bostadsritter/dgarligenheter.

Samlad bedomning utifran risk- och konsekvensanalysen

Alla val ar férknippade med olika risker. Stadsledningskontoret bedémer att de storsta ris-
kerna med den foreslagna affiren dr hanterade genom konstruktionen pa avtalen och for-
delningen av ansvar och ataganden - och att de uppvigs av den strategiska nytta en over-
litelse har bade for fortsatt egen fastighetsutveckling och behovet av tillkommande
samhillsfastigheter. Overlatelsen ger kommunen nya ekonomiska och praktiska
forutsittningar att utveckla det kvarvarande fastighetsbestandet och ta ansvar for de
tillkommande samhallsfastigheter som kommer att behévas for att méta de framtida behov
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som den 6kade befolkningsmingden kommer att medféra. Affiren i sin helhet bidrar till att
en kapitalstark och langsiktig fastighetsagare och -forvaltare etablerar sig i Nacka och sadana
behovs savil for att bidra med fler byggnader f6r vilfirdsverksamhet som f6r tillkomsten av
de bostider som ska byggas fram till ar 2030.

Konsekvenser for barn

Lokaler for forskolor och skolor dr barns och elevers vardag. Dir ska de lira sig saker,
utvecklas och umgas. Den foreslagna forsiljningen ger kommunen bittre forutsittningar att
fortsitta utveckla de lokaler som kommunen ager, samtidigt som en annan fastighetsigare
bidrar med sina kunskaper och metoder for att stindigt utveckla just den hir typen av
fastigheter. Det ligger grund for ett 6msesidigt lirande och ett stindigt forbattrat
omhindertagande och utveckling av den milj6 barnen och eleverna vistas 1. Nacka ska ha
virldens bista skola for varje barn varje dag och lokalerna ir en viktig del i det.

Bilagor
1. Overlatelseavtal
Oversikt marknadsvirdering
Forteckning, interna hyresgister
Forteckning externa hyresgister
Mall nya hyresavtal
Mall nya sarskilda bestimmelser till hyresavtal
Grinsdragningslista

I BT S S

Bestimmelser om framtida tilliggs-, ombyggnads- och nyinvesteringar

Lena Dahlstedt Jenny Asmundsson
Stadsdirektor Fastighetsdirektor
Stadsledningskontoret Stadsledningskontoret
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FASTIGHETSOVERLATELSEAVTAL

Detta fastighetsoverlatelseavtal ("Avtalet”) har denna dag triffats mellan

(1

2)

1.1

1.4

Nacka kommun, org nr 212000-0167, 131 81 Nacka (”Séljaren” eller "KKommunen™)
och

Rikshem Tunaskolor AB (uniit Rikshem Skolfastigheter AB), org nr 556864-7316,
c/o Rikshem AB (publ), Vasagatan 52, 111 20 Stockholm ("Képaren™).

Bakgrund

Séljaren &r civilrittslig och lagfaren dgare till de fastigheter som anges i Bilaga 1.1
("Fastigheterna™).

Kdparen ér ett dotterbolag till Rikshem AB (publ) ("Rikshem™), som dgs av Fjarde AP-
fonden och AMF. Rikshem ér ett av Sveriges storsta privata fastighetsbolag.
Bolagets affiirsidé dr att forvirva och utveckla bostédder och samhéllsfastigheter pa
utvalda tillvaxtmarknader i Sverige. Rikshemkoncernen dger bostads- och
samhillsfastigheter i Stockholm, Géteborg, Uppsala, Linkdping, Visteras,

Norrképing, Helsingborg, Jonkdping, Huddinge, Sundsvall, Halmstad, Sodertilje,
Solna, Kalmar, Nykoping, Sigtuna, Ale och Knivsta till ett virde om cirka 22 miljarder
kronor. Rikshem dr en langsiktig aktor och det enda fastighetsbolaget i Sverige som har
som en del av affirsidén att prioritera samarbete med kommunerna.

Kommunen ér en tillvixtkommun dér Rikshem girna vill etablera sig som en langsiktig
aktor inom omradena samhéllsfastigheter och bostédder. Rikshem har atagit sig att
langsiktig dga, forvalta och utveckla Fastigheterna pa ett sitt som méter Séljarens behov
av kapacitet och kvalitet vad giller samhéllsfastigheter och att under de nérmaste aren
genomfora stora investeringar i kommunen, bland annat genom att bygga
hyresldgenheter enligt vad som foljer av detta Avtal.

Koparen 6nska kopa och Siljaren 6nskar sélja Fastigheterna pa de villkor som anges i
detta Avtal for en K6peskilling som baserats pa tre oberoende vérderingar.

Definitioner

I detta Avtal ska f6ljande termer ha nedan angivna innebord:
”Anbudsdagen” avser den 24 oktober 2014;

”Avtalsdagen” avser dagen da bada Parter undertecknat detta Avtal,
”Bankdag” avser dag da banker normalt héller 6ppet i Sverige;

”Datarumsmaterialet” avser den information som Siljaren tillhandhallit Képaren
rorande Fastigheterna och som aterfinns pa bifogad CD-rom, Bilaga 2(a);

”Driftsavtalen” avser de av Séljaren ingangna avtalen for Fastigheternas drift, skotsel

och underhall fortecknade i Bilaga 2(b); /7’..)

'
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?Fastigheterna” har den betydelse som anges i punkt 1.1;

”Garantierna” avser Siljarens garantier som anges i punkt (d);

“Hyresavtalen” avser for Fastigheterna gillande hyres- eller arrendeavtal for lokaler,
arage, parkering och forrad enligt Bilaga 2(c), det noteras sirskilt att Siljaren inte har

garage, p g gt

nagra hyresavtal for den verksamhet som Siljaren bedriver i Fastigheterna;

?Kopeskillingen” har den betydelse som anges i punkt 4;

”Nya Hyresavtalen” har den betydelse som anges i punkt 16;

?Part” avser Siljaren eller Koparen, var for sig;

YParter” avser Siljaren och K&paren, gemensamt;

”Pagaende Entreprenader” har den betydelse som anges in punkt 20.2;

?Siljarens Kdnnedom” avser sadan faktiskt kinnedom som Jenny Asmundsson,

Helena Meier, Erik Lundin, Eva Olin, Lars Nylund och Dan Wallenbert har pa

Avtalsdagen;

PTilltradesdag” har den betydelse som anges i punkt 5;

»Tilltridet” avser fullbordandet av 6verlatelserna enligt detta Avtal; och

?Visentlig Brist” avser en konstaterad garantibrist motsvarande en skada inte

understigande 100 000 kronor, som uppkommit under perioden fran Anbudsdagen till

Tilltrdidesdagen.

Overlételse

Siljaren Gverlater harmed Fastigheterna till Képaren pé de villkor som anges i detta
Avtal.

Kopeskilling

Kopeskillingen for Fastigheterna uppgar till sammanlagt en miljard attahundra miljoner
(1.800.000.000) kronor ("Képeskillingen”), fordelat pa de enskilda Fastigheterna enligt
vad som Partena 6verenskommer senast pa Tilltrddesdagen varvid, i hdndelse av
oenighet, Séljarens mening skall dga foretrade.

Tilltradesdag

Fastigheterna ska tilltrddas den 22 december 2014, eller sadan senare dag som infaller

tidigast fem (5) Bankdagar fran det att Séljaren skriftligen meddelat Képaren att

Tilltrade ska ske, dock senast 30 januari 2015, ("Tilltridesdagen”), varvid Képaren

erldgger Kopeskillingen och dganderitten till Fastigheterna dvergar fran Séljaren till 777

Ké&paren. .’5/
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Mervardesskatt

Om Fastigheterna helt eller delvis omfattas av frivillig skattskyldighet for mervérdes-
skatt ska Koparen 6verta skattskyldigheten vid Tilltridet enligt 9 kap. 5 §
mervirdesskattelagen (1994:200).

Om Siljaren eller annan tidigare dgare foretagit sadan ny-, till- och ombyggnad som
omfattas av ritt eller skyldighet till jimkning av avdrag for ingdende mervirdesskatt
enligt 8 a kap. mervirdesskattelagen (1994:200), 6vertar Koparen pé Tilltradesdagen
dessa réttigheter och skyldigheter fran Séljaren.

Séljaren ska pa Tilltrddesdagen till Képaren dverlimna jamkningshandlingar enligt 8 a
kap 15-16 §§ mervirdesskattelagen (1994:200) av vilka ska framgé all sddan ingdende
mervérdesskatt som har betydelse for den rittighet och skyldighet att jimka avdrag som
K&paren dvertagit enligt denna punkt. Om Siljaren efter utfirdandet av denna handling
fatt fordndrad ingaende skatt eller avdrag for denna, ska Siljaren utfirda en
kompletterande handling avseende denna dndring.

Séljaren ska genom justering svara for dterforing av ersittning for ingdende
mervéirdesskatt inom ramen for lag (2005:807) om ersattning for viss mervirdesskatt for
kommuner, landsting, kommunalférbund och samordningsférbund.

Kostnader och intdakter

Kostnader for och intdkter fran Fastigheterna for tiden fore Tilltradesdagen belastar
respektive tillkommer Séljaren. Kostnader och intikter for tiden frdn och med
Tilltridesdagen belastar respektive tillkommer Képaren. Fastighetsskatt utgor kostnad
for Fastigheterna.

Siljaren ska se till att leverantorer pa Tilltrddesdagen ldser av Fastigheternas matare for
forbrukning av el, vatten, virme m m.

En preliminér likvidavrikning ska upprittas pa Tilltrddesdagen. I denna ska sd mycket
som majligt av Fastigheternas kostnader och intékter fordelas mellan Képaren och
Séljaren. I egenskap av lagfaren dgare av Fastigheterna vid arets bérjan &r Siljaren
skyldig att erldgga fastighetsskatt for hela aret. Siljaren ska dérfor i likvidavridkningen
erhalla erséttning av Koparen for den del av fastighetsskatten for innevarande ar som
beloper pa tiden fran och med Tilltradesdagen.

Séljaren ska senast tre (3) Bankdagar innan Tilltrddesdagen tillhandahalla Koparen for
godkdnnande den prelimindra likvidavrakningen for Fastigheterna enligt punkten 7.3.

Inom sextio (60) dagar fran Tilltridesdagen ska en driftsavriakning upprittas av Sdljaren
och presenteras for Kdparen. I driftsavrikningen ska kvarvarande kostnader och intdkter
fordelas mellan Séljaren och Képaren. Betalning enligt driftsavrikning ska ske inom
fem (5) Bankdagar fran utgangen av nimnda 30-dagarsperiod.

Om Siljaren och K&paren asamkas kostnader eller uppbér intékter efter det att
driftsavrakningen uppréttats och om sidana kostnader och intdkter ska belasta — ~ /7? >
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respektive tillkomma den andre Parten enligt punkt 7.1 ska reglering ske omgaende till
bankkonto som mottagande Part anvisar.

Forsakring

Siljaren ansvarar for att Fastigheterna dr fullviirdesforsidkrade fram till och med
Tilltrddesdagen.

Om Fastigheterna fore Tilltridesdagen drabbas av sadan skada som técks av
fastighetsforsikring, ska, med undantag fér vad som sigs i punkt 8.3, kopet dnda
fullféljas, varvid Képaren mot betalning av Kopeskillingen intrdder i Séljarens rétt till
forsakringsersittning. Om forsdkringserséttningen inte ticker hela forlusten ska
Koparen dga ritt till avdrag pa Kopeskillingen med ett belopp motsvarande skillnaden
mellan forlusten och utfallande forsékringserséttning.

Oaktat vad som ségs i punkt 8.2, om nigon av Fastigheterna fore Tilltradesdagen,
drabbats av nagon plétslig och oftrutsedd skadehindelse (avseende fysisk skada) dér
kostnaden for att avhjélpa den fysiska skadan Gverstiger ett belopp motsvarande trettio
(30) % av sédan Fastighets virde ska Sdljaren dga ritt att avstd 6verlatelse av den
Fastigheten. Fordelningen av K6peskillingen faststills enligt punkt 4. Sadan forklaring
om avstdende om Overlatelse av Fastighet ska skriftligen ldmnas till Képaren
omedelbart efter sadan skada konstaterats och under alla férhallanden senast pa
Tilltradesdagen.

Tilltrade

Tilltrade ska dga rum pa Tilltradesdagen i JLL Tenzing Capital Markets lokaler pa
Biblioteksgatan 3 i Stockholm, eller annan plats vilken Képaren och Séljaren
overenskommer om innan Tilltrddesdagen.

Pé Tilltrddesdagen ska:

(a)  Siljaren skriftligen bekrifta att det inte foreligger nagon Visentlig Brist eller
reglera Visentlig Brist, enligt punkt 9.3;

(b) Parterna inga de Nya Hyresavtalen;
(c)  Parterna bekrifta 6verenskommelse om férdelningen av Kopeskillingen enligt
punkt 4;

(d)  Koparen erlagga Kopeskillingen, justerad for nettot enligt den preliminéra
likvidavriakning enligt punkt 7.3, genom inséttning pa av Séljaren anvisat konto;

(e)  Siljaren dverfora till Kparen, i forekommande fall, medel deponerade av
hyresgister enligt Hyresavtalen samt i forekommande fall dverlata sékerheter till
Koparen och meddela den som stillt sdkerhet om 6verlételsen;

(f)  Parterna underteckna den preliminéra likvidavrikningen for var och en av
Fastigheterna;

(g) Siljaren, efter erhallande av Képeskillingen, till Képaren dverldmna samtliga
fysiskt uttagna pantbrev samt tillse att samtliga uttagna datapantbrev 6verfores
till dgararkivet;
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(h)  Séljaren dverldmna Gvriga visentliga handlingar betriffande Fastigheterna som
kan vara av betydelse for Koparen i egenskap av édgare till Fastigheterna sdsom
Hyresavtalen i original, borgensforbindelser, bankgarantier, ritningar, kartor,
bygglovshandlingar och VA-ritningar; och

(i)  Siljaren, efter erhallande av Képeskillingen, kvittera Kopeskillingen pé sérskilt
upprittade kopebrev for var och en av Fastigheterna.

Om Visentlig Brist foreligger enligt punkt 9.2(a) ska bristen regleras genom avdrag pa
Kaopeskillingen pa Tilltrddesdagen eller, om det slutliga beloppet for den Vésentliga
Bristen da inte dr kind, sa snart detta faststillts.

Atgirderna pa Tilltridet av detta Avtal ska anses utgéra en transaktion och om nagon av
atgdrderna i punkt 9.2 inte skulle genomforas ska Tilltrddet inte anses ha skett férutom i
det fall dd den Part som inte ansvarar fér genomforandet av viss atgird skriftligen
bekriftar att den accepterar att Tilltrddet sker (utan att detta ska ha nigon inverkan pa
sddan Parts ritt till kompensation for 6vertriddelse av nagon av bestimmelse i Avtalet).

Om transaktionen i enlighet med detta Avtal inte kommer till stand pa grund av Parts
underlatenhet att fullgora skyldigheter enligt punkt 9.2 ovan ska den icke-felande Parten
vara berédttigad att krédva att Gverlatelsen enligt detta Avtal fullgors eller hdva Avtalet
och kréva ersittning for kostnader, forlust eller skada som har uppstatt for den icke-
felande Parten till f6ljd av den andra Partens avtalsbrott.

Vid Tilltradet ska Parterna underteckna en tilltridespromemoria som bekriftelse pa att
de atgérder som anges i punkt 9.2 utférts och som bekriftelse pa fullbordandet enligt
detta Avtal.

Koparens garantier

Koparen garanterar per Avtalsdagen och per Tilltridesdagen:

(a)  att Képaren har erforderlig befogenhet och behérighet for att ingd detta Avtal och
att detta Avtal och alla andra tillhérande dokument som ingas av Koparen, vid
verkstillande av desamma kommer att utgéra giltiga och bindande forpliktelser
for Koparen i enlighet med varje avtals villkor och bestimmelser;

(b)  att verkstillandet av Avtalet och fullgérandet av Koparens forpliktelser under
Avtalet inte kommer att strida mot Képarens bolagsordning eller nagot annat for
Koparen grundldggande dokument;

(c)  att Képaren har erforderligt kapital for att kunna genomfora transaktionen enligt
Avtalet; och

(d) att Képaren, per Tilltrddesdagen, inte 4r medveten om ndgra omstéindigheter eller
faktorer som berittigar Képaren att framstilla ansprak pa grund av kontraktsbrott
enligt detta Avtal mot Séljaren.

Saljarens garantier

Fastigheterna

Siljaren garanterar per Avtalsdagen och per Tilltrddesdagen: S 7’})
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att Séljaren dger och har lagfart pd Fastigheterna;

att Fastigheterna inte besviiras av andra sokta eller beviljade inteckningar,
belastningar, inskrivningar eller hyresavtal utdver de som framgar av FDS-
utdrag, Bilaga 11.1(b), information pa www.ledningskollen.se eller av detta
Avtal (inklusive bilagor) i 6vrigt;

att de i Fastigheterna uttagna pantbreven inte 4r pantsatta;

att samtliga foremal inom Fastigheternas grianser och i byggnader pa
Fastigheterna som kan utgéra fastighetstillbehor enligt 2 kap 1-3 §§ jordabalken,
ar tillbehor till Fastigheterna;

att byggnaderna pa Fastigheterna dr uppforda och anvénds i enlighet med
bygglov och gillande detaljplan, med undantag for paviljonger och
containers/forrad pa fastigheterna Sickalon 226:8 (Lagarden) och Sickladn 73:48
(Skuru skola);

att varje Séljarens atgird pa Fastigheterna som krévt bygg-, mark- eller
rivningslov eller myndighetstillstand, sdsom ny-, om- och tillbyggnad liksom
andrat anvindningssiitt, vidtagits med och i enlighet med sadant bygg-, mark-
eller rivningslov eller myndighetstillstand;

att det pa Avtalsdagen inte finns foreldgganden eller motsvarande fran domstol
eller myndighet avseende Fastigheterna samt att, till Séljarens Kannedom, sadana
foreligganden eller motsvarande inte ér att férvinta;

att Fastigheterna inte dr foremal for expropriation eller liknande édtgérd och att,
till Séljarens Kénnedom, inga forberedande sddana atgirder har vidtagits eller ér
att forvinta;

att det pa Fastigheterna har genomforts obligatorisk ventilationskontroll
("OVK?”) och att samtliga anmédrkningar som maste atgérdas for erhallande av
godkénd besiktning (s k 2:or) har atgérdats fore Tilltradesdagen;

att det for Fastigheterna har genomforts samtliga enligt lag, forordning och
foreskrifter foreskrivna och godkénda besiktningar, sésom men ej begrinsat till
for hiss- och lyftanordningar, elektriska anldggningar, tryckkérl, skyddsrum,
portar och brandskydd (inklusive sprinkleranlédggningar);

att alla atgérder som é&ldggs fastighetségare enligt lag (2003:778) om skydd mot
olyckor ér vidtagna pa Fastigheterna;

att det, senast den 1 mars 2015, for Fastigheterna har uppréttats
energideklarationer enligt lag (2006:985) om energideklaration for byggnader;

att alla pa Fastigheterna belopande gatuutbyggnadskostnader,
gatumarksersittningar, elanslutningskostnader, V A-anslutningskostnader,
fjarrvarmeanslutningskostnader m.m. #r betalda; och

att Fastigheterna ar fullvérdesforsikrade till och med Tilltrddesdagen.

Hyresavtal

Siiljaren garanterar per Avtalsdagen och per Tilltradesdagen: — _/73
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(a)  att Hyresavtalen och, pa Tilltrddesdagen, de Nya Hyresavtalen, utgér samtliga for
Fastigheterna géllande hyres- och arrendekontrakt samt att de utgor for parterna
bindande avtal;

(b) att det fullstindiga avtalsinnehéllet framgar av Hyresavtalen och, pa
Tilltradesdagen, de Nya Hyresavtalen, samt att det inte foreligger nagra skriftliga
eller muntliga sidoéverenskommelser med nagra hyresgéster;

(c) att det inte gjorts nagra andra dtaganden gentemot hyresgést annat én sddana som
framgar av Hyresavtalen och, pa Tilltridesdagen, de Nya Hyresavtalen, och att
Siljaren fullgjort samtliga sadana ataganden gentemot hyresgéster;

(d) attde for fjarde kvartalet 2014 utdebiterade hyrorna och férekommande
hyrestilldgg framgar av Bilaga 11.2 (d) samt att denna debitering &r i enlighet
med Hyresavtalen;

(e) att samtliga depositioner, borgensforbindelser, bankgarantier och andra
sdkerheter stéillda av hyresgiist eller annan enligt Hyresavtalen fortecknats i

Bilaga 11.2 (e);

(f)  att per Avtalsdagen inga Hyresavtal sagts upp till avflyttning eller
villkorséndring; och

(g) att inte ndgon hyresgist till f6ljd av omstédndigheter som intréffat fore
Tilltrddesdagen, har ritt till aterbetalning eller nedsittning av hyra eller annan
erséttning avseende tiden fore Tilltradesdagen.

Miljo
Séljaren garanterar per Avtalsdagen och per Tilltradesdagen:

(a) att Fastigheterna inte dr férorenade i sadan utstrackning eller det annars
forekommer miljo- och/eller hélsofarliga @mnen (t.ex. radon, PCB eller asbest)
att det enligt per Avtalsdagen giéllande bestimmelser och anvindning av
Fastigheterna, uppstér kostnader for eller skyldighet att utfora utredning eller
efterbehandling, skyddsatgdrder eller annan liknande atgird eller att det i Gvrigt
inskrianker Képarens mojligheter att anvanda Fastigheterna (det noteras hirvid
sarskilt att Sdljaren inte skall sta for brist som aktualiseras till f6ljd Koparens
atgérder pa Fastigheterna efter Tilltradesdagen); och

(b) att det inte pa Fastigheterna férekommer otillatna kéldmedier enligt férordningen
(2007:846) om fluorerade vixthusgaser och ozonnedbrytande amnen.

Tvister

Siljaren garanterar per Avtalsdagen att Fastigheterna inte berors av rittegang,
skiljeforfarande, skatte- eller avgiftsprocess eller annan tvist eller administrativt
forfarande och, till Sdljarens Kdnnedom, finns det inte anledning befara att sadan tvist
eller férfarande uppkommer rérande forhallanden hianforliga till tiden fore
Tilltrddesdagen.

Ovrigt

Séljaren garanterar per Avtalsdagen och per Tilltridesdagen: _

3 “T1°
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(a) att Koparen genom detta Avtal inte &r skyldig att ta Gver ansvaret for nagon
personal anstilld hos Siljaren eller annan;

(b) att Datarumsmaterialet och den information som tillhandahallits K6paren infor
tecknandet av detta Avtal i allt vdsentligt 4r korrekt och inte missvisande;

(c) att Sdljaren inte vardslgst undanhallit ndgon uppgift eller upplysning avseende
omstdndighet som typiskt sett dr av inte ovisentlig betydelse for en kopare vid
dennes bedémning av Fastigheterna och dess virde;

(d) att, per Tilltrddesdagen, de jamkningshandlingar som éverldmnas enligt punkten
6.3 dr fullstindiga och korrekta; och

(e) att Séljaren under perioden fran Anbudsdagen till Avtalsdagen forvaltat
Fastigheterna enligt punkt 21.

Friskrivning

Koparen ar medveten om att lokaler inom Fastigheterna inte har métts av Séljaren och
att den area som bland annat angivits i hyresavtalen kan avvika fran den verkliga arean.

Utdver vad som uttryckligen framgar av att-satserna ovan i punkt 11 (Saljarens
garantier) lamnar Siljaren inte ndgra garantier och patar sig inte heller i vrigt nagot
ansvar som inte uttryckligen framgar av detta Avtal. Allt annat ansvar som Séljaren
eventuellt skulle ha kunnat ha pa grund av lag eller pa annan grund, inklusive
jordabalken och miljobalken, dr hdarmed exkluderat och kan inte goéras gillande av
Koparen. Koparen friskriver saledes Séljaren, med undantag for vad som garanterats i
punkt 11 (Séljarens garantier) ovan, fran allt ansvar vad giller Fastigheternas skick,

inklusive faktiska fel och brister, brister i miljchénseende, radighetsfel och s.k. dolda
fel. ;

11
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Ansprak
Pafoljd

Den enda paféljd som kan goras géllande vid brist i Garanti ska vara reduktion av
Kdopeskillingen eller skadestand, med belopp motsvarande den direkta skada (inklusive
hyresforlust pa grund av brist i Garanti) som Koparen fororsakas pa grund av brist i
Garanti. Inga andra pafoljder ska vara tillgédngliga for Kparen.

Ansvarsbegransning

Kdparen har beretts mojlighet att genomféra en underskning av omsténdigheter
rorande Fastigheterna som Koparen i samrdd med professionella radgivare bedomt vara
relevanta. Séljaren har dven ldimnat information till Koparen om Fastigheterna. Képaren
har ocksa besiktigat Fastigheterna

Inget ansvar ska aligga Séljaren i anledning av brist i Garanti, om och i den utstrickning
ersittning utgar fran en forsikring som var i kraft pa Tilltrddesdagen eller om K&paren
erhaller erséttning fran tredje man.

Om garantibrist 4r av sadan art att den kan avhjdlpas har Siljaren rétt att, i stillet for att
utge ersattning, pa egen bekostnad atgérda garantibristen forutsatt att ett atgidrdande kan
ske utan oskilig stérning for Képaren och hyresgister pa Fastigheterna samt att (i)
fullstandigt atgidrdande skett inom trettio (30) Bankdagar fran det att Koparen
reklamerat, och (ii) att Séljaren svarar for krav fran hyresgister till foljd av atgérdandet.

Om Siljaren har utgett full ersittning till Képaren med anledning av ett ansprak pa
grund av brist i Garanti och Képaren har regressritt mot tredje man avseende det krav
som utgjort grund for Koparens ansprak mot Siljaren enligt detta Avtal, skall Koparen,
utan ritt till erséttning, pa Siljarens begiran dverlata denna réttighet till Sdljaren.

Om garantibrist avser en skattméssigt avdragsgill kostnad for Képaren ska det belopp
som betalas av Siljaren reduceras med ett belopp motsvarande bristen multiplicerad
med for Koparen gillande skattesats det aktuella aret.

Koparen har endast ritt att kriiva erséttning av Séljaren for brist i Garanti om det totala
kravet 6verstiger 5 000 000 kronor och da fran forsta kronan. Vid berdkning av nu
namnda troskelbelopp ska endast enskilda brister 6verstigande 250 000 kronor beaktas.

Begrinsningarna i punkt 13.2.6 géller ej ansprak grundat pa brist i Garantierna enligt
punkterna 11.1(a) - (¢) och (i) - (I) samt 11.3.

Siljarens ansvar enligt detta Avtal dr begrénsat till Kopeskillingen.

Ansprak pa grund av brist i Garanti far inte framstéllas om det baseras pa sadan

information eller sddana omstindigheter som med rimlig tydlighet framgar av det

material eller den information som Koparen fatt tillgang till fore forvirvet eller som av

annan anledning dr kidnd for Koparen pa Anbudsdagen. Ansprék far inte heller

framstéllas om det baseras pa sddana omsténdigheter som Koparen borde ha upptéckt

vid en sddan understkning av Fastigheterna som varit pakallad med hénsyn till ,,_Dju L
4
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Fastigheternas skick, den normala beskaffenheten hos jamforliga fastigheter samt
omsténdigheterna i dvrigt i samband med képet. Denna punkt 13.2.9 giller inte ansprak
grundat pé brist i Garantierna enligt punkterna 11.1 (i) - (1) samt 11.3 men da enbart vad
avser brist relaterat till PCB och/eller radon.

Begrinsningarna i denna punkt 13.2 (Ansvarsbegrdnsning) skall inte heller dga
tillimpning om Séljarens avtalsbrott skett uppsatligen eller av grov vérdsloshet.

Reklamation och preskription

Vill Képaren gora anspréak gillande Séljarens avtalsbrott ska krav framstillas skriftligen
senast inom tolv (12) manader fran Tilltridesdagen.

Inget ansprak géllande Séljarens avtalsbrott ska kunna framstéllas om inte skriftlig
reklamation, tillsammans med rimlig specifikation av denna och, sa ldngt detta &r
majligt, vilket belopp som kridvs med anledning hérav, har framstillts till Séljaren inom
sextio (60) Bankdagar fran den dag Koparen upptickte grunden for kravet.

Begrinsningarna i punkten 13.3 giller ej ansprak grundat pa brist i Garantierna enligt
punkterna 11.1(a), (b) och (c).

Tredjemanskrav

Om Kdoparen efter Tilltradesdagen informeras om nagot tredjemansansprék, vilket kan
leda till krav pa brist i Garanti, ska Kparen, sa snart detta #r praktiskt mojligt, och
senast inom trettio (30) dagar fran det datum K&paren fick kdnnedom om
tredjemansanspréaket, meddela Sdljaren om detta enligt punkt 13.3.2:

(a) inte gora nagot medgivande av skuld, ingé avtal eller kompromiss med nagon
person, enhet eller myndighet i anslutning hértill, utan att dessforinnan erhélla
skriftligt samtycke fran Siljaren;

(b)  mot skilig ersittning fran Saljaren for Koparens kostnader, utligg, avgifter m.m.
beakta Siljarens skiiliga intresse vid vidtagande av samtliga atgérder med
anledning av ett sadant krav;

(c) ldamna Siljaren, eller Siljarens representanter, skilig tillgéng till Koparens
rikenskaper, dokument och arkiv, for att géra det mojligt for Séljarens
representanter att undersoka sadant krav.

Overtagande av driftsavtalen m.m.

Kdoparen ska pa Tilltridesdagen 6verta Siljarens réttigheter och skyldigheter enligt
Driftsavtalen. Koparen ska, dér sa erfordras, snarast efter Tilltradesdagen inhdmta
samtycke till partsbyte i Driftsavtalen varvid Koparen atar sig att samverka for
erhéllande av sddana samtycken.

Om sadant samtycke forvigras ska Képaren genast informera Séljaren som ska sdga

upp sddant Driftsavtal att upphora vid tidigast mojliga avtalsenliga tidpunkt. Képaren

svarar for de kostnader som uppstar under avtalets uppsiagningstid forutsatt att Koparen

tillgodogors de nyttigheter som avtalet avser. I annat fall svarar Séljaren for /)"7
N P

kostnaderna. )
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Forlangning av vissa hyresavtal

Kd&paren atar sig att erbjuda att forldnga de hyresavtal med samtliga icke-kommunala
hyresgister i Fastigheterna. Angivna hyresavtal ska forldngas pa tre ar med tre ars
forlangning vid utebliven uppségning och i dvrigt pa oforindrade villkor.

Nya Hyresavtalen

Parterna ska pa Tilltradesdagen inga nya hyresavtal avseende de lokaler och Fastigheter
som anges i Bilaga 16, pa de huvudsakliga villkor avseende hyrestid, hyra, hyrestilligg
och underhallsansvar som anges i ndmnda bilaga ("Nya Hyresavtalen”).

Framtida tillaggs- och nyinvesteringar

Koparen atar sig att i framtiden genomfora de investeringar pa Fastigheterna, och pa
fastigheter som bildats pa mark anvisad enligt punkten 18 som Siljaren fran tid till
annan begiir. De investeringar som Siljaren kriver att Koparen ska genomfora ska, med
undantag av sddana investeringar som omfattas av punkten 19, utféras i enlighet med

Bilaga 17.
Atagande att uppfora hyresldgenheter

Séljaren avser att, genom markanvisningar, erbjuda mark till Képaren for uppforande av
minst 500 hyresldgenheter i kommunen. Parterna &r §verens om att det pa anvisad mark
ska uppforas bostider som ska upplatas med hyresritt. Priset for marken ska motsvara
marknadsvirdet for mark att anvindas till uppférande av hyresritter vid tiden for
markanvisningen. Anvisningen ska ske enligt Sdljarens vid var tidpunkt tillimpade
riktlinjer for markanvisning och i évrigt enlighet med vid var tidpunkt géllande lag.

Ké&paren dtar sig, att senast sex manader efter det att genomford detaljplaneédndring
avseende varje relevant markanvisning har vunnit laga kraft, anséka om bygglov samt
inom tio manader fran erhallet bygglov pabdrja uppforande av hyresldgenheterna. For
varje pdborjad kalendervecka efter ovan angiven tidpunkt som K&paren inte har inlett
uppforandet av hyresldgenheterna pa den aktuella marken, eller i forekommande fall pa
de aktuella markerna, ska Koparen utge 500 000 kr i vite till Séljaren, for var och en av
de aktuella markerna ddr uppférandet har kommit att forsenas. Villkorat av att Siljaren
erbjudit mark for uppforande av minst 500 hyresldgenheter dtar sig Képaren vidare att
minst 500 hyresldgenheter ska vara klara for inflyttning senast fem (5) ar efter det att
samtliga for uppforandet relevanta detaljplaneéindringar och bygglov har vunnit laga
kraft. Om Siljaren endast erbjuder mark for uppférande av mindre antal hyresritter
skall motsvarande gélla men med proportionell justering av kravet pa antal firdigstillda
hyresritter i forhallande till antalet hyresréatter som kan uppforas pa den mark som
erbjudits. Om Kd&paren inte har uppfort ovan angivet antal hyresldgenheter, inom ovan
angiven tid, ska Koparen utge ett vitesbelopp till Siljaren om 0,5 procent av
kopeskillingen for aktuell anvisad mark, for varje paborjad kalendervecka efter ovan
angivet datum till dess att minst 500 hyresldgenheter (eller, i forekommande fall, den
justerade méngden hyresritter enligt ovan) ar klara for inflyttning. Képaren garanterar
att en sadan hyresritt som Koparen uppfor i enlighet med denna punkt, inte kommer att
omvandlas till bostadsritt alternativt dgarldgenheter under perioden fram till den 31
Jjanuari 2027. Om sé @nda skulle komma att ske ska Képaren utge vite till Séljaren —_.—
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motsvarande 30 % av den kopeskilling som Képaren erhallit vid forséljning av den
fastighet dér aktuell hyresldgenhet &r beldgen. Koparen ska inte vara skyldig att betala
viten enligt denna punkt vid forseningar som beror pa hinder utanfor Koparens kontroll,
som Koparen inte skéligen kunde forvéntas ha rdknat med vid ingaendet av detta Avtal
och vars foljder Képaren inte heller skéligen kunde ha undvikit eller 6vervunnit.

Intill fullgérandet av atagandet i denna punkt 18, dock langst intill 31 januari 2025, ska
Koparen (eller Koparens dgare) ej dga ritt att utan Siljarens skriftliga medgivande,
sadant medgivande att ej oskiligen forvigras, 6verlata vare sig Fastigheterna eller
dgande i Koparen. Detta giller dock inte vid dverlatelse till sadan juridisk person som
direkt eller indirekt kontrollerar eller kontrolleras av Rikshem AB (publ), dock under
forutsittning att Rikshem AB (publ) solidariskt med den juridiska person till vilken
overlatelsen sker jamvil efter Gverlatelsen svarar for samtliga forpliktelser enligt detta
Avtal.

Ansvar miljopaverkan

Det aligger Koparen att pa egen bekostnad successivt genomfora investeringar pa

Fastigheterna i syfte att astadkomma energieffektiviseringar och minska belastningen pa

miljon, i enlighet med de Nya Hyresavtalen.

Sdljarens och Koparens ataganden

Parterna atar sig att diskutera och gemensamt verka for en andamalsenlig hantering av
behovet av fortsatt tillhandahallande av forvaltningstjanster relaterade till Fastigheterna
under en vergangsperiod om tre (3) manader fran Tilltrddet.

Pé Fastigheterna pagér per Anbudsdagen de entreprenader som anges i Bilaga 20.2
("Pagaende Entreprenader”), vilka inte berdknas vara slutférda pa Tilltrdidesdagen.
Siljaren ska efter Tilltradesdagen, pa egen bekostnad, tillse att de Pagaende
Entreprenaderna slutfors. En Pagéende Entreprenad anses slutférd nar den varit foremal
for godkénd slutbesiktning och samtliga anmérkningar fran slutbesiktningen som
entreprendren ansvarar for har atgérdats och varit foremal for efterbesiktning.

Séljaren atar sig vidare att slutfora eventuellt andra per Anbudsdagen férekommande
pagéende eller bestillda entreprenader, pa egen bekostnad.

Siljaren ska verka for att samtliga réttigheter enligt géllande garantier avseende
Pagaende Entreprenader samt for andra entreprenader utforda pa Fastigheterna Gverlats
till Képaren. Om 6verlatelse inte kan ske forbinder sig Sdljaren att tillse att agera pa
Koparens instruktion mot aktuell entreprendr s att Koparen kan tillgodogéra sig
rittigheterna enligt det aktuella entreprenadavtalet.

Fram (och begrinsat) till nittio (90) dagar efter Tilltrddet atar sig Séljaren att ersitta
Koparen for (i) kostnad eller skada som Képaren dsamkas som foljd av krav fran
myndigheter riktade mot Képaren for brist pa Fastigheterna som redan fanns pa denna
vid Tilltrddet, i den méan sadant krav framstillts av myndighet senast nittio (90) dagar
efter Tilltrddet, och (ii) kostnader for atgirdande av brister och anmérkningar enligt

besiktningar och inspektioner som anges i punkterna 11.1(i), (j) och (1) som genomﬂ‘irs__/_ﬁ_/.
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pa Fastigheterna inom nittio (90) dagar fran Tilltrddet, och vilka brister maste dtgardas
for att uppna godkénd besiktning.

Parterna ska tillsammans verka for att optimera exploateringsmdojligheterna i syfte att
tillskapa bostadsbyggritter pa Fastigheterna.

Séljaren skall tillse att bygglovsirende (diarienummer 233 2006-000104) avseende
Sickladn 343:1 (Saltédngens skola) kompletteras med kontrollplan snarast efter
Tilltrédet.

Forvaltning fram till Tilltradesdagen
Séljaren forbinder sig, savida inte annat skriftligen 6verenskommes, att fran
Avtalsdagen till och med Tilltrddesdagen:

(a) forvalta Fastigheterna pa sedvanligt sitt enligt tidigare av Siljaren tillimpade
principer;

(b) ej teckna nya, fordndra eller siga upp hyres- eller nyttjanderittsavtal eller andra
avtal;

(c) ejsiljaeller pa annat siitt disponera dver Fastigheterna i strid mot detta Avtal;

(d) ej pantsiitta befintliga pantbrev eller ansdka om inteckning i Fastigheterna.

Bitrade vid inteckning och pantsattning

Siljaren forbinder sig att pa Tilltrddesdagen pa begéran av Koparen medverka vid
ans6kan om inteckning for uttag av nya pantbrev i Fastigheterna samt vid upplatelse av
pantrétt i Fastigheterna for finansiering av Koparens forvérv av Fastigheterna.

Lagfarts- och inteckningskostnader
Koparen ska svara for alla med kopet forenade lagfarts- och inteckningskostnader.

Koparen forbinder sig att snarast efter Tilltrddesdagen anséka om lagfart for
Fastigheterna.

Fullstdandig reglering

Parterna bekriftar att detta Avtal representerar hela 6verenskommelsen mellan Parterna
och utgor det fullstindiga avtalet i forhallande till sitt innehall. Avtalet ersitter alla
tidigare avtal, kontrakt, uppgorelser, kommunikationer, framstdllanden eller garantier,
vare sig muntliga eller skriftliga, av nagon tjénsteman, anstilld hos eller ombud till
nagon Part.

Overlatelse

Part ska ej &dga rift att utan den andre Partens skriftliga medgivande 6verlata sina
rdttigheter eller skyldigheter enligt detta Avtal. Detta géller dock inte vid Gverlatelse av
Parts réittigheter till sddan juridisk person som direkt eller indirekt kontrollerar eller

kontrolleras av den dverlatande Parten, dock under forutsittning att den 6verlétande,_.--xwf /ﬁ

J
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Parten solidariskt med den juridiska person till vilken dverlatelsen sker jamval efter
overlatelsen svarar for samtliga forpliktelser enligt detta Avtal.

Meddelanden

Varje meddelande, begdran, anmélan eller pakallande enligt detta Avtal ska av Part
oversidndas till den andre Parten pa sétt som anges i denna punkt och till den adress som
angivits ovan (eller till den adress som Part senare skriftligen meddelat den andre
Parten, med iakttagande av bestimmelserna i denna punkt). Sddant meddelande ska
anses ha kommit mottagaren tillhanda

(a) om avlamnat med bud; dagen for 6verlimnandet;

(b) om avsdnt med rekommenderat brev; tre (3) Bankdagar efter avlimnande for
postbefordran inom Sverige, alternativt fem (5) Bankdagar efter avldimnande for
postbefordran om avsidndaren eller mottagaren befinner sig utanfor Sverige;

(c) om sdnt via e-post som har bekriiftats av mottagaren, genom e-postmeddelande
som inte dr automatiskt genererat, dagen fér mottagandet.

Tvister

Tvist i anledning av detta avtal ska avgéras i allmén domstol med Stockholms tingsriitt
som forsta instans.
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Detta Avtal har uppriittats i tva originalexemplar av vilka Séljaren och Koparen erhéllit var sitt.

Ort: Ort: C_)}@ A sl
Datum: Datum: (O EAN }L‘)\u‘
Nacka kommun Rikshem Tunaskolor AB

(under namnéindring till Rikshem
Skolfastigheter AB)
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Séljarens namnteckning(ar) bevittnas:
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PROPRIEBORGEN SAMT ATAGANDEN AV RIKSHEM AB (PUBL)

Undertecknat bolag gar harmed i borgen sdsom for egen skuld for Koparens samtliga forpliktelser
enligt detta Avtal samt forbinder sig att iaktta det verlatelseforbud som anges i punkt 18.1.3.
Undertecknat bolag forbinder sig vidare att tillse att Koparens anbud enligt Avtalet ar giltigt minst
fram till fem Bankdagar efter Nacka kommuns kommunfullmiktiges beslut om godkédnnande av
Avtalet, dock senast 30 januari 2015.

Punkt 27 (Tvister) ovan ér tillimplig pa detta dtagande.

ort: S Uhalv
Datum: O o“ Wvwe A0S

RIKSHEM AB (publ)
(Org nr 556709-9667)
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Bilaga oversikt marknadsvarderingar

Varderingsfirma Marknadsvarde [MV] tkr Area Genomsnitt MV Vérde bef byggratt
kvm LOA kr/kvm tkr
FORUM Fastighetsekonomi AB 1488 500 83 802 17 762 25100
DTZ AB 1387 600 82 402 16 839 (2500)
NAI Svefa AB 1464 700 83108 17 624 18 236
Genomsnitt marknadsvarde 1446 933 82 684 17 500 21668
(snitt berdknas exkl DTZ)




Objektsnamn

Verksamhet

70

Fastighetsbetdckning

Arshyra

From datum

Bilaga interna hyresgaster

Kommundel

Loptid ar

140101 BAGARSION Férskolor LANNERSTA 1:148 649 1026 028 2015-01-01 7 Boo
140098 ALABASTERN Férskolor ORMINGE 59:1 575 1021775 2015-01-01 10 Boo
140110 GRANATEN Férskolor ORMINGE 46:3 972 1866 389 2015-01-01 15 Boo
140107 CHRYSOLITEN Férskolor ORMINGE 34:1 1024 1512109 2015-01-01 10 Boo
140133 FISKARHOJDEN Férskolor ERSTAVIK 26:245 905 1441928 2015-01-01 10 Fisksitra-Saltsjobad
140018 JARLABERGSSKOLAN Skolor SICKLAON 369:1 2777 3851898 2015-01-01 15 Sicklaén
140112 KORALLEN Férskolor ORMINGE 39:2 1028 1526 580 2015-01-01 10 Boo
140044 BACKALIDENS BST Férskolor ALTA 61:1 630 1072 865 2015-01-01 7 Alta
140138 INAGAN Férskolor IGELBODA 54:1 873 1419 498 2015-01-01 7 Fisksitra-Saltsjbad
140154 VARGARDET Férskolor SOLSIDAN 12:22 517 867 263 2015-01-01 7 Fisksatra-Saltsjbad
140052 SOLGARD (LADAN) (tillhér Alta skolan) Férskolor ALTA 47:7 501 887 190 2015-01-01 7 Alta
140062 SOLANGEN Férskolor ALTA 100:2 419 742 430 2015-01-01 7 Alta
140060 TALLIDENS FSK Férskolor SICKLAON 127:1 503 780 498 2015-01-01 7 Sickladn
140021 DUVNAS SKOLA Skolor SICKLAON 226:8 2464 3920998 2015-01-01 17 Sicklan
140022 SALTANGENS SKOLA Skolor SICKLAON 343:1 2364 3728028 2015-01-01 14 Sicklaén
140092 MARIEHALL FSK/Skuru férskola Férskolor SICKLAON 375:2 675 1233225 2015-01-01 12 Sicklaén
140115 KALLAN Férskolor BO 8:5 724 1302 620 2015-01-01 12 Boo
140108 EKLUNDA Férskolor BJORKNAS 1:34 604 930 900 2015-01-01 12 Boo
140001 ALTA SKOLA Skolor ALTA 9:156 3828 5877116 2015-01-01 16 Alta
140113 KULINGEN Férskolor MENSATTRA 17:1 784 1170 815 2015-01-01 12 Boo
140038 NSC EKTORP Sarskilt boende sldre SICKLAON 352:1 7798 11 672 673 2015-01-01 20 Sicklaén
140040 NSC SIOTAPPAN Sarskilt boende sldre NEGLINGE 13:5 5184 6511539 2015-01-01 12 Fisksitra-Saltsjobad
140030 NEGLINGE SKOLA Skolor IGELBODA 23:9 IGELBODA 46:5 2279 3671469 2015-01-01 12 Fisksitra-Saltsjobad
140039 NSC SOFIERO Sarskilt boende sldre BJORKNAS 1:4 4048 3886 653 2015-01-01 16 Boo
140037 NSC TALLIDSGARDEN Sarskilt boende sldre SICKLAON 123:1 3213 5427 675 2015-01-01 8 Sicklaén
140020, 140166 SKURU SKOLA inkl sporthall Skolor SICKLAON 73:48 9751 13 671 781 2015-01-01 20 Sicklaén
140023 BJORKNASSKOLAN inkl sporthall Skolor BJORKNAS 1:315 11544 21322718 2015-01-01 20 Boo
140026, 140261 ORMINGESKOLAN inkl sporthall Skolor ORMINGE 56:1 5587 9137 419 2015-01-01 20 Boo
72220 111482080 15,8




71 Bilaga externa hyresgaster

1 = summerat,
2 = per VERKSAMH FASTIGHETSBETECK

OBJEKTSNAMN 3) NING

From
datum

Kontrakts ID (fran

HYRESGAST fran Landlord ADRESS YTA ARSHYRA Tom datum KOMMUNDEL

hyresgast

Landlord)

140036 |Totalt 1 ALLESKOLAN (Lannbo frisk, finns har) (Futuraskolan) 91102 ERSTAVIK 26:23 FIDRAVAGEN 1 4788 3184019 Fisksatra-Saltsjobad

140036 |Kunskapsbolaget Integra AB 2 ALLESKOLAN (Lannbo frisk, finns har) (Futuraskolan) 91102 ERSTAVIK 26:23 FIDRAVAGEN 1 H0036-009 142 156 555| 2013-10-01 2015-08-31Fisksatra-Saltsjobad

140036 |Rickard Johansson 2 ALLESKOLAN (Lannbo frisk, finns har) (Futuraskolan) 91102 ERSTAVIK 26:23 FIDRAVAGEN 1 H0036-010 76 30000| 2013-01-01 2014-10-31|Fisksatra-Saltsjobad

140036 |Frihab AB 2 ALLESKOLAN (Lannbo frisk, finns har) (Futuraskolan) 91102 ERSTAVIK 26:23 FIDRAVAGEN 1 H0036-011 1919 2997464 2014-09-01 2015-08-31|Fisksatra-Saltsjobad

140036 |Vakant 2 ALLESKOLAN (Lannbo frisk, finns har) (Futuraskolan) 91102 ERSTAVIK 26:23 FIDRAVAGEN 1 Vakant 119 2005-07-01 9999-12-31(Fisksatra-Saltsjobad

140036 |Vakant 2 ALLESKOLAN (Ldnnbo frisk, finns héar) (Futuraskolan) 91102 ERSTAVIK 26:23 FIDRAVAGEN 1 Vakant 1968 Fisksatra-Saltsjobad

140036 |Gymnastikhall 2 ALLESKOLAN (Lannbo frisk, finns har) (Futuraskolan) 91102 ERSTAVIK 26:23 FIDRAVAGEN 1 564 Fisksatra-Saltsjobad

140106 |Unike Service & Konsult AB 1 BAGEN 91103 BJORKNAS 1:442 HACKVAGEN 2 B H0106-011 737 1115402 Boo

140109 |Unike Service & Konsult AB 1 EKNAS 91103 TOLLARE 2:48 SKYMNINGSV 2/SOCKENV 38 H0109-011 531 999 648| 2014-09-01 2015-08-31|Boo

148030 |Totalt 1 FRJAHNS GR 3 (18) 91101 SICKLAON 103:4 FREDRIK JAHNS GRAND 3 (18) 940 533 400 Sickladn

148030 |Nacka Handikappidrottsklubb 2 FR JAHNS GR 3 (18) 91223 SICKLAON 103:4 FREDRIK JAHNS GRAND 3 (18) H8030-004 99 49 500 1997-06-01 9999-12-31(Sickladn

148030 [Nacka Handikappidrottsklubb 2 FR JAHNS GR 3 (18) 91223 SICKLAON 103:4 FREDRIK JAHNS GRAND 3 (18) H8030-005 9 8000 2001-10-01 9999-12-31|Sickladn

148030 |Tandregl.specialisterna Ek for 2 FRJAHNS GR 3 (18) 91223 SICKLAON 103:4 FREDRIK JAHNS GRAND 3 (18) H8030-007 426 397 000| 2004-01-01 2014-12-31|Sickladn

148030 [Nacka Roda Kors-krets 2 FR JAHNS GR 3 (18) 91223 SICKLAON 103:4 FREDRIK JAHNS GRAND 3 (18) H8030-011 153 76 500 2009-06-01 2015-05-31(Sickladn

148030 |Jan Leonardo Eriksson 2 FRJAHNS GR 3 (18) 91223 SICKLAON 103:4 FREDRIK JAHNS GRAND 3 (18) H8030-012 112 2400 2013-07-01 2015-01-31|Sickladn

148030 |Ovrig yta/ Vakant 2 FR JAHNS GR 3 (18) 91223 SICKLAON 103:4 FREDRIK JAHNS GRAND 3 (18) Vakant 141 2004-08-01 9999-12-31|Sickladn

140144 |Visom vdxer AB 1 RENSATTRA FSK 91103 KUMMELNAS 27:1 JOHN WIBERGS VAG 5-7 H0144-005 740 1458 540 2014-09-01 2015-08-31|Boo

140226 |Totalt 1 SALTSJOBADENS KOMMUNALHUS 91101 NEGLINGE 15:1 BYVAGEN 54 1088 561 658 Fisksdtra-Saltsjobad

140226 |Gyllenhammar, Bjorn 2 SALTSJOBADENS KOMMUNALHUS 91101 NEGLINGE 15:1 BYVAGEN 54 B022600101 69 51408| 1982-10-01 2015-09-30|Fisksatra-Saltsjobad

140226 |Gyllenhammar, Bjorn 2 SALTSIOBADENS KOMMUNALHUS 91101 NEGLINGE 15:1 BYVAGEN 54 H0226-048 9 9264 2009-08-01 2015-04-30(Fisksatra-Saltsjobad

140226 |Mandarin International AB 2 SALTSJOBADENS KOMMUNALHUS 91101 NEGLINGE 15:1 BYVAGEN 54 H0226-049 32 34 612| 2009-07-01 2015-06-30|Fisksatra-Saltsjobad

140226 |Gyllenhammar, Bjorn 2 SALTSJOBADENS KOMMUNALHUS 91101 NEGLINGE 15:1 BYVAGEN 54 H0226-051 10 4961| 2013-11-01 2016-10-31|Fisksatra-Saltsjobad

140226 |Saltsjobadens Hembygdsférening 2 SALTSIOBADENS KOMMUNALHUS 91101 NEGLINGE 15:1 BYVAGEN 54 H0226-053 15 14 884 2013-11-01 2016-10-31|Fisksatra-Saltsjobad

140226 |F32 Produktion 2 SALTSJOBADENS KOMMUNALHUS 91101 NEGLINGE 15:1 BYVAGEN 54 H0226-054 17 16868 2013-11-01 2016-10-31|Fisksatra-Saltsjobad

140226 |Deluxe Vacations AB 2 SALTSIOBADENS KOMMUNALHUS 91101 NEGLINGE 15:1 BYVAGEN 54 H0226-055 30 28350 2013-11-01 2015-10-31|Fisksatra-Saltsjobad

140226 |[Deluxe Vacations AB 2 SALTSJOBADENS KOMMUNALHUS 91101 NEGLINGE 15:1 BYVAGEN 54 H0226-056 22 20895( 2013-11-01 2015-10-31(Fisksatra-Saltsjobad

140226 |Yorick AB 2 SALTSJOBADENS KOMMUNALHUS 91101 NEGLINGE 15:1 BYVAGEN 54 H0226-057 17 18 743 2013-11-01 2016-10-31|Fisksatra-Saltsjobad

140226 [Nextext AB 2 SALTSIOBADENS KOMMUNALHUS 91101 NEGLINGE 15:1 BYVAGEN 54 H0226-059 33 32744 2013-11-01 2016-10-31(Fisksatra-Saltsjobad

140226 |Foreningen Teater Fredag 2 SALTSJOBADENS KOMMUNALHUS 91101 NEGLINGE 15:1 BYVAGEN 54 H0226-060 74 82 688| 2013-11-01 2016-10-31|Fisksatra-Saltsjobad

140226 |Perfect IT Sweden AB 2 SALTSIOBADENS KOMMUNALHUS 91101 NEGLINGE 15:1 BYVAGEN 54 H0226-061 63 62512 2013-11-01 2016-10-31(Fisksatra-Saltsjobad

140226 |HEL-Friskvard 2 SALTSJOBADENS KOMMUNALHUS 91101 NEGLINGE 15:1 BYVAGEN 54 H0226-063 149 183 729| 2014-09-01 2016-08-31|Fisksatra-Saltsjobad

140226 |Vakant 2 SALTSIOBADENS KOMMUNALHUS 91101 NEGLINGE 15:1 BYVAGEN 54 Vakant, 4 rum tot 70 Fisksatra-Saltsjobad

140226 |Vakant 2 SALTSIOBADENS KOMMUNALHUS 91101 NEGLINGE 15:1 BYVAGEN 54 Plenisal 206 Fisksatra-Saltsjobad

140226 |Ovrig yta/ Vakant 2 SALTSJOBADENS KOMMUNALHUS 91101 NEGLINGE 15:1 BYVAGEN 54 Vakant 272 Fisksatra-Saltsjobad

140121 |Pysslingen Forskolor & Skolor 1 SMORBLOMMAN 91103 BO 12:7 NORRSTIGEN 23/LILIEKONVALIENS V 42 H0121-009 541 803 088| 2014-09-01 2015-08-31|Boo

140143 |Da Vinci skolan AB 1 DA VINCI (LILLSTUGAN) 91102 ROSUNDA 9:11 RINGVAGEN 50 H0143-008 873 1548702| 2014-09-01 2015-08-31|Fisksatra-Saltsjobad

140148 |Da Vinci skolan AB 1 SAGAN (SAGOBOKEN) 91103 ROSUNDA 45:1 KARL GERHARDS VAG 21 (LANDSTINGSV. 21) H0148-010 333 455 544| 2014-09-01 2015-08-31|Fisksatra-Saltsjobad

149001 |Totalt 1 ANKDAMMEN 91221 BJORKNAS 1:34 ANKDAMMSVAGEN 1 296 214 068 Boo

149001 [Helena Isaksson 2 ANKDAMMEN 91221 BJORKNAS 1:34 ANKDAMMSVAGEN 1 B9001001002 120 84 984| 2005-11-01 9999-12-31|Boo

149001 |[Flyktingmottagningen 2 ANKDAMMEN 91221 BJORKNAS 1:34 ANKDAMMSVAGEN 1 1K0100-002 146 129084 1999-07-01 9999-12-31|Boo

149001 |Ovrig yta 2 ANKDAMMEN 91221 BJORKNAS 1:34 ANKDAMMSVAGEN 1 30

140135 (Totalt 1 VILLA GADELIUS 91103 NEGLINGE 13:5 KAPTENSBACKEN 1 372 90 000 Fisksdtra-Saltsjobad

140135 |Socialt kontrakt 2 VILLA GADELIUS 91103 NEGLINGE 13:5 KAPTENSBACKEN 1 B0135001003 86 90 000| 2014-03-15 2014-10-31|Fisksatra-Saltsjobad

140135 ([Vakant 2 VILLA GADELIUS 91103 NEGLINGE 13:5 KAPTENSBACKEN 1 Vakant 286 1973-01-01 2009-01-31(Fisksatra-Saltsjobad
11239 10964 069
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: NACKA HYRESAVTAL 1©
Datum ’ Kontrakisnummer
XXX
Bbjekishummer Diarlenummer
Hyresvird .
S Org-/Personnr
Hyresgist(er) :
= Org-JPersonnr
Org-fPersennr
Hyresobjektets adress
[Gata Trapporhus | Légenheisnr
Kommun Fasiighetsbeleckaing
Aviseringsadress
Andamalet med férhyrningen
Hyresobjekiet ska anvéndas til G
. . _ n i
[Fa‘!r AR PRsSRS axcmreluu; skplverk sawmbhet ]
Bilaga nr
|| Enligt beskrivning { bitaga.
Hyresobjektets skick
Hyresebjeklet fiyrs ut1 %
befintiigt skick. \
. | Bilaga nr
5¢] avtatat sidck enligt bllaga. v
] mellan parterna avislat skick déir vardera paren ska ombestirja och bekosta atgarder | hyresobjektet f6r alt fillse att hyresabjektet pa flaga nr
tﬁiﬂdesdage‘g iir | avialat skick enligt bilaga,
Hyresobjektéts omfattning
|| Enligt jande
Buliksyta r Kﬁntdrs'y!a_ m _ Summa ca
Véningsplan | Ylaikvmca |Vaningsplan | Ytaikvmea | Vaningsplan | Yeaikvm ca | Vaningsplan | Ytaikvmca Buliksyta
Konlorslyia
Lapmyts — . O\rﬂgy{a Summaca Tnlai}ialk&méa
Vianingsplan | Yia | kvm ca Vaningsplan | Yta i kvm ca Ls.ganlr:lla ’
Oviigyta

hyresavial avviker frén den fakliskla ylan.

Hyresgéasten harinte rétt il s'ar‘lkning eller éterhelgfnhg av hyra ach hyresvérden har inte réitt till hijning av hyran em ytan som anges | detla

Bilaga Erl Y

Framgér av bifogade-siringfan:
Till hyresobjektet hor
LI Tlifart for | oeh, urastni 4- med.rordon‘ _—] Skyltplats -_i Plats {6r skép eller automat
|| Parkedngsplats(er) for bittar) | Garageplais(er) for bil(ar) g Se. b \gﬂ e i sl 2

Lokalhyresavial, Framlaget av fikett AB 2012-01-01. Eftertryck farbjuds.

Sign

Sign
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2(6)
Hyrestid/Uppségning/Férlangning
Frén ach med den g '[ﬁﬂgbd“&“m] till och med den tﬁmsu datuvn J
Upps#igning ska ske skiifiligen ach fératt hyresavialet ska upphara alt gélla ska del sagas upp senast manad(er) fGre hyrestidens ulgang.
Om Inte hyresavtalet sags upp i lid &r hyresavtalet fér varje ging f6riéngt med [_I ar I_[ ménad(er)
Hyra
[.:Eu\_‘ l'_‘.‘_i 't‘\‘!’ L? 4 ._I kr per érulg&r_ande D lotal hyra D hyra exklusive nedan marker#da filldgg.

Hyresbetalning m.m. ;
Hyran ska betalas ulan anfordran | férskott senast sista vardagen fére vasje D kalendermanads bérjan E\kﬂanderkuartals baérjan

g insétining pa
i plusgiro nr [ ] bankgiro ne

Om hyresn&sten Inte belalar hyra | tid &r hyresgésten skyldip att ulge ersétining fér skrifllig befalningspaminnelse enligt lag om ers#lining fér inkassokesinader m.m.

lndexjt_istering av hyran

& Bilaga nr
Justering av hyran ska ske enligt bilaga (endast tilldmplig nér hyresliden &r minst tre 3r) _— ! Z
Fastighetsskatt

a Bilaga nr
-__] Ingér | hyran m Ersiilts v hyresgislen enligt bilaga 2

..);resi.iﬁrt‘iénl lilhandahallegombesber — ' - ;
1 el Bﬂ VA R m vérme mivarmuallen ]Sﬂ kyla m‘ ventilation

'ég(a‘lrilng

El, VA, véirme, varmvattén, kyla och ventilation

] ; Ingér i hyran _ Hyresgislen ﬁarégel abonnemang ¥ Hyresgaslen skd ersiitta hyresvirden enligt bllaga Bilaga nr

T [ []

" O []

e | 0 -

Varmvatien ‘ D ﬁ

v | X 0 o

Venlialior ] ]
Matare
Om hyresgésten ska ha eget abonnemana enligt ovan och métare saknas ombesarjer och bekostar foljandé part installation av sadan gﬁlare. Iy

Hyresvarden | ' Hyresgiisten O E‘LA_(NQ\ d

Féivaring av avfall

| den man hyresvarden &r 'skyl&lg all tilhandahdila ul‘ryrmi'en {&r farvaring av aviall ﬁrllyresg'ﬁsten skyldig alt placera avfall pi avsedd plals  avsedd behallare och J
f6lia vid var lid gallande regler om killsorlering soin beslulas av hyresvéirden ulan alt érhalla ersétining hérér,
Bortforsling av avfall

E Hyresgiislen ombesitjer och bekostar lagring och borilransport av avidll som Wairrdr fran den veiksamhet som hyresgdslen bedriver i hyresobjeklet.
Hyresgisten forbinder &ig altingh och alt under hyrestiden vidmakthalla avial med lredje part om bortlcansport av avfall,

:I Hyresvitden ombesirer lagring och borttransport av avfall som hérdr fran den verksamhet hjresgésten bedriver i hyresobjeklet, Hyrasgaslen ska ersifta
hyresviirden hérfdr, Ersattningen ska ulgd [or den pa hyresobjeklet beldpande andelen av den lotala ddiga kostnaden fér bortiransport av avfall frén fasfigheten.

Hyresobjekletls andel utgar procenL Ersétiningsbeloppet uppgar vid detlla hyresavials undertecknande till kronor per &r.
:I Hyresviirden ombesaijer lagring och boftiranspoft av aviall som haridr frén den verksamhet som hyresgdsten bedriver | hyresobjekliet ach kostnaderna harfar
-ingdr] hyran.
:I Hyresviirden ombesbijer och bekostar lagring och borliransport av avfall som héiredr frdn den verksamhét som hyresgéisten bedriver | Bilaga nr
hyresobjektetiden ulstréickning det inte &r yresgastent ir énligh bilaga.
Trappstadning
Bilaga nr
.__] Ingdiri hyran ]—I Ombesdijs och bekostas av hyresgasten m Regleras i bilaga
Snordjning och sandning
' Bilaga nr
-_' Ingér | hyran rl Ombesdijs och bekostas av hyresgasten m Regleras | bilaga
&
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Oférutsedda kostnader

Hyresgiisten ska erléigga ersaltning fill hyresvarden for evenluelia ofdrulsedda koslnadsakningar erligt nedan som uppkommer fér fastigheten efter detta

hyresavials ingdende. Ersatiningen ska ulga f6r den pa hyresobjeklel belpande andelen av den 4diga totala kestnadsSkningen far fasligheten f6r tiden frdn det att

kostiadsdkningen uppstar

Hyresglisten ska erldigga ersalining fér ofdrulsedda kestnader pa grund av

a) Intérande eller hojning av érskild for fastigheten ulgdende skatt, avgift eller palaga som riksdag, régering, kommun eller myndighet beslutar oni efter
undertecimande av detia hyresavial, ach .

b) generella oibyggnadsétgérder éfler iknande pé fastigheten som Inte enbart avser hyresobjekiet och som hyresvarden dr skyldig att utfra til foljd av beslut
meddelat efier undertecknandet av delta hyresavial av riksdag, regering, kemmun eller myneighet.

Hyresobjekfels andeal ulgsr 1 0(‘) procent.

Om inle andelen har angetts ovan ulgdr andelen hyresgstens hyra (exkiirsive moms) i férhdliande fill samlliga hyror (exkiusive moms) | fastigheten vid tidpunklen
or den ofGrutsedda koslnadsSkningen. Ar elt hyresobjekL| fastigheten inte uthyrt ska dess uppskaltade marknadshyra las med i andelsberdkningen.)

Erséiltning for oférulsedda kostnadstkningar ska betalas pa samma sétl som hyran,

Hyrqég_&étqns morﬁsplikt

:] Hyresgésten ska bedriva momsplikiig verksamhet i hyresobjsidet
Se. pusacA 2

——I] Hyresgasten ska Inte bedriva momspliktig verksamhet | hyresabjektat.
Hyresvérdens momsplikt

Faslighelsagaren/hyresviirden dr skattskyldig tif moms f6r tihyming av hyrescbjektet och hyrésgasten ska utbver hyran erlégga vid var lid géllande motns.
: SE ToHAGA A
:] Fér dét fall fasighetssgarenmyresvirden blir skatiskyldlg Uil moms for uthyming av hyrésobjeklef (efter beslut meddelat av Skatteverket) ska hyresgésten
= utdver hyran eddgga vid var lid géliande moms.

Berdkning av moms

[ Wiomsn ska beraknas pa hyran enligl vid var Ud gallande reglor for riioms pa hyra Jamte ulgaendé Uiagg och andra ersalliingar enligl hyresavialat. Mornsen ska
betalas samlidigt med och p& samma sétt som hyran. S & 'E' f LAG A L

Om hyresviirden blir jimkningsskyldig 16r moms enligt bestdmmelserna | meivérdesskattelagen pé grund av hyresgastens sjilvstindiga agerande — shsom alt
hyresgésten dveréiter hyresratien eller | andra hand helt ellér delvis hyr ut hyresobjeke( (aven om det sker till ett eget bolag) - ska hyresgésten fullt ut ersétta
hyresvarden for derines farlorade avdragsratt. Om hyresgdslens agerande far il foljd alt hyresvrden fGrlorar avdragsrétt {dr Ingaende moms pA driftskostnader ska
hyresgisten @ven erldgga ersatining I hyresvirden for den koslnadsékning som féljer hérav. "

Miljs

Tonan hyi'a'séi-sﬁn_ﬁllﬁderhgmsabﬁhél “ka donne iohamta ribdvandiga Bstand for den enligt defia hiyresavtal bedrivna yerksamhalen | hyr@sobjeklel.
Verksamheten i hyresobjekiet ska bedrivas pa ett shdant sttt aitden uppfyliér vid var tid gailande miljslagstifining samt Suriga miljfGreskrifter. Aven effer detta
hyresavials uppharande har hyresgislen ansvar fér verksamhetens miljfpAvetkan ogh ansvaret preskriberas Inte enligt bestimmelsema i 12 kap. 61 § Jordabalken.

Bilaga nr
5

{| Parterna har hdnutyer avialat om de villkor som framgérav bilaga.
Byggvarudeklarationer

Om hyresgasten ylfar undlerhalls-, forbaltings- eller andringsarbeten ayseende hyresobjektel ska hyresgaslen | god 1id fare arbetéts ulfbrands meddsia
hyresvardén htom och fér denne uppvisa byggvarudeklardlioner for de produkler och det riraterial som ska lillfras hyresobjeklet om sadana har uppriittats.

Revisionsbesiktningar

Om detvid en tevisionsbeskining ay installalionier som ar paKallad av en myndighet konslaleras fel eller brister | en av hyresgasten liihorg Instllalion ska
hyresgéisten utfdra och bekosta begéirda Atgérder inom den lid som féreskrvits av akluell myndighet. Har hyresglisten inte dlgardat fel eller biister inom den
aktuella tiden har hyresviirden ralt att pa hyresgéistens bekosthad utféra sidana algéirder.

Tillgang till hyresobjektet
| Hyrésgéisten ska tilise alt hyfesobjektet &r fillgangligt for skolsel och drift av hyresvarden, faretridare fér hyresvérden eller boldg som jpa uppdrag av hyresvardet
utfér algarder pa hyresobjekletfastigheten,

PBL-avgifter

Vidtar hyresgasten &ndringar | hyresobjekiet utan nddvandigt ov allér annal h'llsllirtﬁ och hyresvirden lill I‘Bijd harav tvingas utge brglg’naél savgift, ﬁl!_ﬁﬁgsévgitl.
annan avgift eller vite epligt reglerna | plan- och bygglagen (PBL) ska hyresgésten ersiilla hyresviirden med molsvarande belopp.

Brandskydd

. . Biaéé nr
Partemas férdelning av ansvarel (&r att hyresobjeklet innehar nadvéindigt brandskydd framgar av bilaga. | 11
Myndighetskrav

| |Hyesviden [ |Hpresgisten  § o Lilmaa 2
ska fr.o.m. lilltrdidesdagen ansvara for och bekosta algarder I%m myndighet, domstol eller farsékringsbalag, med stGd av lagslifining eller avial kan komma att krdva
for anviindande av hyresobjeklet enligt detta hyresavial. Parterna ska samrada med varandra innan dlgarder vidlas | anledning harav.

N7
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Inredning ( ) fost eyendow)
Hyresobjekiat hyrs ut Bilaga nr
ﬁ:!an'iﬁfvgrkumhalen séirskild avsedd inredning. '—I med frverksamheten sérskild avsedd inredning enligt bilaga.
Underhall -

Hyresvirden ombesarjer och bekastar erordedigtunderhdlfav :' Om tiliampligt ska hyresgéisten dndeck svara for ‘Bilaga nr
hyrespbjektet och av hyresvdrden sarskild f6r verksamheten
tilhandahallen Inredning.

:] Hyresgasten omhmzaruh bekostar erforderdigt underhdll av :' Om tillampligt ska hyresgésten dértill svara far Bilaga nr
dels yiskiki pa golv, vaggar ach tak, dels Inredning som
hyrasvérden a!rslcﬂlmmanddhallsrf&rwkuﬂmten

E!Iaga nr
% ! arema ska fordela ansvaret fSr underhdll pa satt som framgér av bilaga. 3

dnsauarhmistan sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig 1id efter skriftig uppmaning vidiar rafielse har hyresvarden ratt alt vidia dessa
Atgérder pA hyresgéstens bekosinad.

Skdtsel och drift av allménna och gemensamma utrymmen

Hyresvarden ska mnbesﬂtfn skétsel, drift och underhdil ay allmanna ach gemensamma ulrymmen.

'g\-lrmsgislm ska gemensamt imed andra hyresgasler ombesdrja och'bekosla skatsel, drift och undérhill av aliménna och gerdiensamma utrymimean.

' Bifaga nr
f 21 Partemna ska ombesérja ogh bekosla skdtsel, diift ach underhill av allméinpa och gemensamma ulrymmen pa sétt som framgar av bilaga. 3

Andringsarbeten
HyreSgasten far Inté uliara Inrednings- achieller Instaliations- eller ﬁndﬁng!atbeisn i hyresobjeklet ehef inom fasligheten som dirgkl berr biraride byggnadsdelar *
gller for Fastighelens funktion vikliga anlEggningar eller installationer ulan | hyresvirdens skriflliga samlycke.

Hyresgésten far inle bygga in installationer som exempelvis spilnklerhuvudan och anordningar fér véntilalion médférande alt effeklen av sddana anordningar
fdrstimras.

Hyresgasten ska vid ulidrande av dndringsarbelen se il att funktionen hos uppvirmningsanordningar 1 allt visenliigt bibehdlls.

Ledningar for telefoni och datakommunlkat-ion

:Il-lyraWen D Hyresgiislen

ska bekésta nﬁdvhnd‘lg dragning av ledningar [6r lelsfoni och datakemmunikation frdn den anslutningspunkt operatdren anger Lill de stéllen | hyresobjektet sam
patema kommer dverens am.

Bilaga nr 3

ﬂ?ﬁm ska sinsémellan jordela ovan ndmnda ansvar pd sitt som framgdr av bilaga.
Skyltar, markiser m.m.

Hyresgésten har ritt alt s&tta upp en skylt [ér den [ hyreschjeklet bedrivna verksamheten under forutsatining att hyresgésten dessféninnan har samréit med
hyresvirden och hyresvirden inte har befogad anledning all viigra samiycke samt att hyresgisten har erhAllit nddvandiga fillsténd frén berdrda myndigheter aft
silta upp en sadan skyit, Forupplérande av dndra anoninmar krdys hyrésviirdens tillstand,

Hyresgésten ska p& egen bekoslnad och utan alt erhlla ersiiining hidér ta ned och Aleruppséita skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp om
hyresvirden ulfér elt omfatfande underhall av fasligheten, exempelvis fasadrenovering.

Hyresvarden har Inte ulan hyresgéistens medgivande r3t att séitla upp automaler och skyllskip pa ytiervaggama till det av hyresgisten farhyrda hyresobjeklel.
Hyresgésten har dock fGreiradesrétt alt uppstitla automater och skyltskdp pa sidana véggar,

Bilaga nr
b &

:] Hyresg&sten ska placera evenluell skylt i enlighst med ay hyresvarden uppritlad ritning.

Vid avﬂy‘ttning ska hiresgasten la bort uppsalia skyliar oeh afidra ariordningar samt Aterstalia hisfasaden,

Forsdkringar

Det éir hyresvardens ansvar aulecima sedvanlig faaughelsforsﬂkr&m avséende den fashghal Inom vilken det !urh;mia hyresab]aktal ar he.lagel. !-Iwesgis&eﬂ shka

teckna fGretagsférsiikring f3r den verksamhet som bedsivs | hyresabjeklet. Bade hyresvirdens oth hjresgéistens forsakiing ska omfafta skada som orsakats av
tradje man,

Skador-p.g.a. yttre averkan

| Jrytesiaden [ Jtyresoisien @ jjeng a 2 m’/’,/
svarar ach star kostnaderna far skador pa grund av Av resobjektEt tfdrande {dnster, siwld’ﬂnslen skyltar samt enlré- och andra dérrar eller podar

;;u‘m_le_sggmmmmmm samillga fall omfattar ensvaret avén karmar, bagar och foder m.m.

Lasanordningar

m P 1 el
iy 1 iy i

ar siwld_ig attulrusla hyresohjékletmed de Jas- och stdldskyddsanord ning:ar som dren férl:n.'.'ﬂltnhg i_ﬁr att hyresgistens fdretagsidrsiiking ska galla.
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Nedséténing av hyra

Hyresgdsten har inle ratt il nedsa(tning av hyran far Uid dA hyresvirden ulior arbete pa hyrésobjektet for At satla hyresobjektet | avialal skick eller uliorannat
avialat arbele pd hyresobjeklel

] Hyresgasten har inte ritt il nedsétining av hyran far tid d& hyfesva.rden ulfar sedvaniigt undarhén av hyrusohfekm eller fastighelen, Hyresvirden ska dock [
"god lid underréita hyresgésten om det planerade arbelels art ach omfatining samt under vilken tidsperiod arbelet ska utféras,

Dl-lymsgashn har ratt §ll nedsatining av hyran nar hyresvirden ulfor sedvanligt underhall av hyresobjeklet eller fastighelen enligt lag.
E Hyresgdsten har ratt Uil nedstining av hyran nar hyresvarden yliar sedvanligt underhall av hyrescbjektet eller fastigheten péd sétt som ilaga nr ?
framgdr av bilaga. . —
Hyresobjakt,ets skick vid avfiyttning

Hyresgislen ska senastvid hy:umsuandat- upph&anda hafért bort sin egendom och alerslillt hyresobjektet j ursprungligt eller i av hyresva

Partema ska gemensamt dammt’ﬁra en hé}“ﬁ\ga\r hyreschjektal aenas& slsla da |
i nanda ska hy;esgislen avidgsna egendomen, om parterna Inte kommer dverens

somm hyresgéslen har Glfért hyresobjekiet, med eller ulan hyrasvardens god

om annal Dmhyrqgaﬂan inle uppfyllersimarskyidigheter ska nmmhmsvirdan (6r samiiiga dennes kosinader med aMudrﬂng av bortiransportav
M&aﬂnﬂa Afatiande bla, a:he!akoahuder’ transpartkestnader, avfallsskatt, avgift ér deponering m.m.

Force majelire

O hyresvarden fir (rhindrad eller endast till en onormal hidg kestnad kan fuligdra sina skyldigheter enligt déita hyresavial pa grund av exempelvis kig, iipplopp,
amifaftande arhelskonflikt, blackad, eldévada, miljskatasirof, allvarlig smijtsptidning eller annzn omstandighet som hyresvérden Inte rider dver eller kunnat fdrulse
ﬁrhyresvirdau befidad frén att fullgéra sina skyldigheter enligt delta hyrésaytal och frén skyldighet it erldgga shadasand

) Sﬁkel'het
Hyresglisen skatill hyresvirden senastden slilfa sdkerhet far sina frpliklelser énligt deita hyresavtal genoin
bargen st&ld av D hankgaranti Inlil et belopp om D annan sékerhet | form av Bilaga nr
:I deposition med eft belopp bm Insatt p& bankkonto nr

Detlta hyresavial fr'for sin giltighst villkoral av att hyresgéislen senast vid ovan angiven lidpunkt har stalit sikerhet fér sina farpliktelser arfllgldeﬂa hyresavtal.

Behandling av personuppgifter

Hl’l'asgism samtycker ti aft hyresvarden behandiar dennes personuppginer erligt bllaga (e lampligt néir hyiesgasten &r on laga nf
Juridisk person).

Sidrskilda hestdmmelser

Bi‘maof‘
1. R-‘*nins [ temt elkiss
2. Saeskildo bestawmmelser :

3. Grons J.roxgn:maslis%a
4. Browdskydd sga

Ovrigt

De sarsklida bestdmmelsema ovan samt de till hy Aalet bifegade bilag ulgdr del av hyresavtalet.

| Hyresavialet far inte inskrivas ulan samitycke frdn hyresvirden.

Hyresavtalet fir inte dveriatas ulan samlycke frdn hyresviirden efler hyresnzmndens Lillstand.

Delta h:fmsavlal erglitter av partema tidigare ingdngeLhyresavtal fr.o.m. dagen fdr detta hyresavtals ikraftiridande.
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Underskrift
Delta hyresavtal dr upprattat | tva (2) likalydande exemplar varav parterna har tagit var sit.
Ort ach dalum Ortach datum
Hyresvird Hyresgést

Namnfértydligande (hyresgdst/firmatecknare)

Hyresgast

Namnfértydligande (hyresvéirdfirmatecknare)

Namnférydligande {hyresgéstifirmatecknare)

Overenskommelse om avflyttning

avflylla frin hyresobjeklet senast den dagen,

Parterna har denna dag kommit &verens om att defta hyresavtal upphor att gélla den

och hyresgésten frbinder sig att

Ortoch datum

Ortoch datum

Hyresviird

Hyresgist

Namnfértydligande (hyresg#stiirmatecknare)

Hyresgast

Namnfdrtydiigande (hyresvérd/firmatecknare)

MNamnfariydligande (hyresgéstfimmatecknare)

Overlatelse

Detta hyresavtal dverlats fro.m.

Frénlridande hyresgtist

Franlridande hyresgést

Namnfértydligande (fréntréidande hyresgést/firmatecknare)

Namnfértydligande (friniridande hyresgéstiirmatecknare)

Ny hyresgiist

Namn Org-/Persannr
Galuadress Postar Postort
E-postadress Telefonnr
Aviseringsadress

Underskrift ~ Underskrif

Namnf&rtydligande (ny hyresgastifirmalecknare)

Narnnfydligande {ny hy:esgésl.-'ﬁnnélecknare)

Hyresvirden godkdnner dverlatelsen

Ort och datum

Hyrasvird

Namnfériydligande {hyresvard/firmalecknare)

Lokalhyresavlal. Framtaget av jtkett AB 2012-01-01. Efterdryck foibjuds,
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BILAGA 2
KONTRAKTSNUMMER: [7as fram till respektive avial)

l"'"_u.‘
N
3
0
5

SARSKILDA BESTAMMELSER

1 Riktlinjer

Om det 1 nagot avseende forekommer motstridiga uppgifter bilagorna emellan eller i férhillande
till huvudavtalet ska de sirskilda bestammelserna i denna bilaga dga foretriade.

2 Tillstind

Hyresgisten ska vid varje tidpunkt inneha relevanta och nédvindiga tillstind frin behoriga
myndigheter avseende den i hyresobjektet bedrivna verksamheten.

3 Hyresobjektets omfattning och anviandning
Hyresobjektet omfattar hela registerfastigheten [Zas fram il respektive avtal).

Hyresobjektet uthyres for att anvandas till [fas fram till respektive avtal).

4 Hyresobjektets skick
Hyresobjektet hyrs ut 1 befintligt skick. Hyresgasten som dgt hyresobjektet fram till hyrestidens
bérjan dr val fértrogen med hyresobjektets skick.

5 Framtida tillaggs- och nyinvesteringar

Hyresvirden atar sig att i framtiden genomféra de investeringar pa hyresobjektet som
Hyresgasten frin tid till annan begir. De investeringar som Hyresgisten kriver att Hyresvirden
ska genomfora ska, med undantag av sidana investeringar som omfattas av punkten 17, utféras i
enlighet med Bilaga (i) till dessa Sirskilda Bestammelser.

Hyresgisten ager inte ritt till nedsattning av hyran under tid di hyresvirden later utfora
investeringar pa hyresobjektet i enlighet med hyresgistens begiran.

6 Index

Av det i kontraktet angivna beloppet — kronor (infoga beloppet - tas fram till respektive avtal) skall
hundra (100) procent utgora bashyra. Med borjan 1 januari 2017, skall med hansyn till
forandringarna i konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar) tilligg till hyresbeloppet
utga med viss procent av bashyran enligt nedanstiende grunder.

Bashyran ar anpassad till indextalet for oktober manad 2015.

Skulle indextalet nigon piféljande oktobermanad ha stigit 1 forhallande till bastalet, skall tilligg
utga med det procenttal varmed indextalet andrats i forhillande till bastalet. I fortsattningen skall
tilligg utga 1 forhallande till indexdndringarna, varvid hyresforindringen berdknas pa basis av den
procentuella férindringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktoberménad.

Utgaende hyra skall dock aldrig sittas ligre dn det i kontraktet angivna hyresbeloppet.
Hyresindringen sker alltid fr o m 1 januari efter det att oktoberindex foranlett omrikning,
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BILLAGA 2
KONTRAKTSNUMMER: [tas fram fill respektive aval)

£

7 Fastighetsskatl

Idag utgar ingen fastighetsskatt, da anvindningen inte dr skattepliktig. I den min hela eller delar
av fastigheten skulle bli skattepliktig till fastighetsskatt, skall hyresgasten samtidigt med hyran till
hyresvirden etlagga ersittning hirfor. Hyresgistens andel skall anses vara [ange andel, %o - fas fram
1ill respektive avial).

8 Snordjning och tradgardsskotsel
Hyresvirden ansvarar f6r och bekostar snérdjning och halkbekimpning av samtliga markytor
inom hyresobjektet, t ex pa skolgardar, kor- och gangvigar, parkeringsplatser, bollplaner mm.
Snorojning skall utforas enligt specifikation bilaga [fas fram tll respektive avtal]. Hyresvirden
ansvarar for och bekostar snéréjning av tak.

Vidate ansvarar och bekostar Hyresviarden skotsel av grasmattor och gronytor, planteringar, trad
och buskage samt skotsel av grusade och hirdgjorda ytor inom hyresobjektet. Markskotsel skall
utforas enligt specifikationen 1 gransdragningslistan, Bilaga 3.

9 Allméanna ordningsforeskrifter

Hyresgasten 4r allmint skyldig att félja av hyresvirden vid varje tid limnade allminna
ordningsforesktifter rérande fastigheten och omridet samt i 6vrigt iaktta vad som erfordras for
ordning och gott skick inom fastigheten och omridet, dven som folja foreskrifter som utfardas av
myndighet. Harvid svarar hyresgasten for saval personal, elever och besdkande eller andra som
inrymmes 1 hyresobjektet.

10 Tekniska installationer, anvindning av kék mm

Hyresgasten svarar for och bekostar inbrottslarm och andra tekniska installationer till egen lokal i
den mién si 6nskas och har att ombesérja och bekosta underhill av sadana egna installationer 1 de
forhyrda lokalerna.

Hyresgisten dger ratt att, vid temporira behov, i befintligt kék, om sidant finns i den férhyrda
lokalen, anvinda detta aven for att tillreda mat etc. aven for andra kommunala verksamheter.
Hyresgisten ager daremot inte ratt att anvanda koket for att dllreda mat etc. for icke kommunal

vetksamhet, utan Hyresvirdens skriftliga godkinnande.

11 Forséikring

Hyresgisten ska teckna erforderliga forsikringar f6r sin verksamhet. Om hyresgisten bedriver
verksamhet med sdrskild risk for skadedjur aligger det hyresgisten att vidmakthilla
skadedjursforsikring. Fastighetsforsikring ska tecknas och bekostas av hyresvarden. Hyresgasten
svarar for hyresvardens sjalvrisk i det fall skada vallats av hyresgasten eller hyresgastens personal,
elever och besokande eller andra som mnrymmes 1 hyresobjektet.

12 Stadning

Hyresgisten ansvarar for och bekostar invindig stidning av byggnaderna.

)
.

13 Skyltar, belysning mm
Hyresgisten hat ritt att disponera del av fastighetens fasader-, tak- eller annan yta f6r belysning,
ljusteldam och skyltning. Skyltar ska folja fastighetens skyltprogram och grafiska profil.

P 1
2 ks II
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Hyresgasten ska lamna foislag dll utférande for hyresvirdens granskning och godkinnande.
Hyresgisten inhdmtar erforderliga tillstind, som tex. bygglov, och svarat for samtliga kostnader
hinforliga till denna punkt. Vid avflyttning ska hyresgisten ta bort uppsatta skyltar och andra
anordningar samt dterstilla husfasaden. Hyresgisten dger vidare ritt att vid behov anordna
belysning till anslutning till byggnader och i parkmiljo.

14 Brandskydd
Hyresgisten ansvarar for systematiskt brandskyddsatbete enligt brandskyddsbilagan, Bilaga 4.

15 Myndighetskrav
Hyresvirden ansvarar for att fastigheten byggnader pad denna samt tillbehér till fastigheten
uppfyller samtliga lag- och myndighetskrav.

Hyresgisten ansvarar for och bekostar de verksamhetsanknutna atgirder, som av
forsikringsbolag, bygenadsnimnd, milj6- och hilsoskyddsnimnd, brandmyndighet eller annan
myndighet, efter tilltridesdagen, kan komma att kravas for hytesobjektets fortsatta nyttjande for
avsedd anvandning. Detta ansvar giller dven for sidana forhallanden som foreldg eller hade sin
grund 1 hur den férhyrda lokalen var gestaltad fore tilltradet.

16 Skador, fel och onormalt slitage i ovrigt

Hyresvirden ansvarar for skador som uppkommer p g a fel eller férsummelse i av hyresvirden
genomforda installationer. Averkan pd utvindiga ytor/fasad, som inte grundas pi eftersatt
underhall, avilar hyresgisten.

Hyresgasten ansvarar for klottersanering och onormalt slitage invindigt och for fel och skador
som orsakas genom forsummelse eller virdsloshet. Hyresgasten ansvarar for samtliga skador pa
porslin 1 vatutrymmen och WC till foljd av skadegorelse, liksom for glaskross pa fonster i fasad
och i entréddrrar.

17 Energi och miljéarbete

Det iligger hyresviarden att pa egen bekostnad successivt genomféra investeringar pa
hyresobjektet i syfte att dstadkomma energieffektiviseringar och minska belastningen pa miljon.
Hyresvirden ska kontinuerligt, minst en ging var fjairde ar, uppdatera eller uppritta ny
energideklaration for hyresobjektet. Hyresvirden atar sig hirtll att inom en 6verskadlig framtid
genomfora siadana losningar for att effektivisera energianvandningen som framgir av den
framtagna energideklarationen. Inom tva (2) ar frin hyrestidens botjan ska hytresvirden, under
forutsittning att det dr tekniskt genomfoérbart och med en rimlig besparing i relation till kostnad
for genomférande, ha tillsett att hyresobjektet har infort ett system som mojliggor individuell
mitning och debitering av ¢l, virme- och varmvattenforbrukning.

Vad avser el for verksamheten som bedrivs i lokalerna skall sarskilt abonnemang tecknas,
forutsatt att undermitare installerats. Direfter skall kostnaderna for denna el inte lingte utgora

del av hyran for lokalen utan baras av Hyresgisten, varvid hyran skall justeras i motsvarande man.

For det fall ovannamnda investeringar, efter avdrag for kapitaliserad kostnad for investeringen 1
separat mitning, leder till besparing i form av lagre kostnader for elektricitet som genererats av
Hyresgistens verksamhet i den forhyrda lokalen efter den separation som anges i forsta stycket,

3 (F 7
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skall Hyresvirden och Hyresgisten dela lika pa angiven besparing beriknad per kvartal pa sa sitt
att den del av besparingen som skall tillgodoraknas Hyresvirden skall faktureras som hyra till
Hyresgisten.

P4 Hyresgistens begiran skall motsvarande tillimpas avseende varme och vatten, med beaktande
av att parterna skall triffa lampliga 6verenskommelser till f6ljd av att separation av varme inte
kan ske pa samma sitt som for vatten och el, dvs med individuell mitning,

Hyresgisten dger inte ratt till nedsittning av hyran under tid di hyresvirden later utfora arbete till
efterkommande av ovanstiende avtalsforpliktelser.

18 Kompensation vid visentligt kontraktsbrott

Skulle nagondera part i1 visentlig man lita bli att fullgéra sina skyldigheter enligt avtalet har den
andra parten ritt till kompensation for den eventuella skada som den skadelidande parten
asamkas pa grund av avtalsbrottet.

19 Overlitelse

Hyresgisten dger inte ratt att utan Hyresvardens skriftliga samtycke 6verlita hyresritten.

20 Bevakning

Hyresgasten ansvarar for och bekostar rondering och bevakning savil invindigt som utvindigt.

21 Andrahandsupplatelse

Hyresgisten dger ritt att upplata hela eller delar av hyresobjektet i andra hand. Innan sa sker skall
Hyresgisten skriftligen underritta Hyresvirden om férhyrningen och dérvid tillstilla denne en
kopia av upplitelseavtalet. Hyresviarden skall ha ratt att motsitta sig sidan upplitelse om
Hyresvirden visar att sidan upplatelse skulle innebira visentliga men fér Hyresvarden, varvid
bl a fragor kring mervirdesskatt vid uthyrning i andrahand enligt punkt 27 nedan skall beaktas.

Korttidsforhyrningar  sasom tillfillig uthyrning/upplatelse fér logi i samband med
idrottsevenemang for ungdomsverksamhet behover inte hyresvirdens tillstand. Det aligger
hyresgisten att inhamta erforderliga tillstind hos brandmyndigheten och ansvara for att alla
uppstillda krav pa utrymning och brandskydd for upplatelsen ar uppfyllda.

22 Pantsatining/inskrivning
Hyresratten enligt detta hyresavtal far inte av hyresgasten pantsittas cller anvandas som siakerhet 1
nagon annan form och inte heller inskrivas i fastigheten.

23 Ovrigt

I den man hyresgasten underliter att utféra atgarder som enligt detta avtal inklusive den bifogade
gransdragningslistan aligger hyresgiasten, ager hyresvirden ratt att utféra dessa atgarder pi
hyresgastens bekostnad.

24 Andringar mm

Samtliga overenskommelser, utfastelser och uppgifter av betydelse mellan Hyresvirden och
Hyresgasten rorande hyresforhillandet har intagits i Hyresavtalet. Utéver vad som diri anges har
inga overenskommelser, utfistelser eller uppgifter gjorts eller limnats 1 samband med

4 T4
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Hyresavtalets tillkomst. Andtingar och tilligg till Hyresavtalet skall for att vara bindande
upprittas skriftligen och undertecknas av Hyresvarden och Hyresgasten.

25 Aterstillandeskyldighet

Hyresgisten ska senast vid hyresforhallandets upphorande ha fort bort sin egendom och aterstallt
hyresobjektet 1 godtagbart skick. T bedémningen av vad som ska anses utgéra godtagbart skick
ska hinsyn tas till normalt slitage under hyrestiden.

Parterna ska gemensamt genomféra en besiktning av hyresobjektet senast sista dagen av
hyresforhallandet.

26 Specifika villkor for hyresobjektet
Hyresgasten har ritt till tillfart for trafik till aktuell byggnad pa Hyresobjektet.

[ANPASSAS tas fram till respeketive avtal)

27 Mervirdesskatt

Hyresvarden har ratt att bli skattskyldig for mervardesskatt for uthyrning av hyresobjekten enligt 1
var tid gillande bestimmelser i mervirdesskattelagen (1994:200). Hyresgiasten ska utéver hyran
erligga mervirdesskatt som ér forenlig med mervirdesskattelagen.

Hyresvirdens ratt till skattskyldighet och mervardesskatt pa hyran galler under forutsittning att
Hyresgisten har ritt till fullt avdrag, atetbetalning eller kompensation fér mervirdesskatten enligt
vid var tid gallande bestimmelser i mervirdesskattelagen, lag om ersittning for viss
mervirdesskatt for kommuner, landsting, kommunalférbund och samordningsférbund
(2005:807) eller motsyarande bestimmelser.

Enligt nu gillande bestimmelser i mervirdesskattelagen kan Hyresvirden bli skattskyldig il
metvirdesskatt {or stadigvarande uthyrning av fastighet till Hyresgisten. Detta giller under
forutsittning att uthyrningen inte avser stadigvarande bostad samt att Hyresgisten inte
vidareuthyr fastigheten for anvindning i en vetksamhet som inte medfor skattskyldighet till
mervirdesskatt eller ritt till aterbetalning av mervirdesskatt som bedrivs av nigon annan in
staten, en kommun, ett kommunalférbund eller ett samordningsférbund. Foér att
skattskyldigheten ska borja gilla krdvs vidare att mervirdesskatt har angivits 1 faktura, vilken ska
ha utfirdats senast sex (6) manader frin den forsta dagen i den uthyrningsperioden som fakturan
avser.

Om Hyresvardens skattskyldighet upphor pa grund av Hyresgistens agerande — sisom en
vidareuthyrning fér anviandning i icke mervirdesskatteskyldig verksamhet - och Hyresvirden
diarigenom blir skyldig att pa sina inkép jamka tidigare avdragen ingdende mervirdesskatt enligt
gillande bestimmelser i mervardesskattelagen, ska Hyresgisten fullt ut ersitta Hyresvirdens for
dennes forlorade avdragsritt. Ersattning ska utges vid samma tidpunkt som Hyresvarden ar
skyldig att erligga betalning till Skatteverket. Om Hyresgistens agerande far till foljd att
Hyresvarden forlorar avdragsritt for ingdende mervirdesskatt pa driftskostnader ska Hyresgzsten
aven erligpa ersattning till Hyresvirden for den kostnadsokning i form av icke avdragsgill
ingiende mervirdesskatt som foljer harav. For det fall Hyresgdsten limnat felaktiga uppgifter

5 /ﬁl?
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avseende lokalens nyttjande som medfor att Hyresvirden pafors skattetillagg och kostnadsranta
ska Hyresgisten ansvara for hirfor.

For det fall mervirdesskattelagens bestimmelser dndras si att uthyrningen medfér obligatorisk
skattskyldighet for Hyresvirden ska, pi begiran av endera part, Hyresvirden och Hyresgisten
inleda diskussioner om hantering av mervirdesskatten. Detsamma giller om regler med liknande
effekt avseende skattskyldigheten inférs. /] o
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Gransdragningslista 2014-10-24

Tillsyn: Driftatgédrer som omfatlar observation av funktion hos etl
forvaltningsobjekt, en inredning eller utrustning och rapportering av
evenluella avikelser.

Skotsel: Driftalgérder som omfattar en eller flera av algdrderna justering eller
vard av férvallningsobjekt, inredning, utrustning, byte eller tillférsel
av férbrukningsmaterial.

Felavhjélpande Underhalll som syfler till att aterstélla en funklion som oférutsett natt
underhall: en oaceptabel niva.

Planerat underhall: |Underhall som &r planerat till tid, art och omfattning och som utférs
med ldngre periodicitet an ett ar och syfter till att aterélia en

byggnadsdels funktion.

|2 | Tillsyn | Felavhjélpande |Planerat | Anmirkning
AFF-Kod ;FﬂRVALTNINGSOBJEKT | och | underhall underhall |

| Skotsel | , I

| | |
T ITEKNISKA ARBETSUPPGIFTER | ! |
T [UTEMILJO - . |
T1.1 | Vegetationsytor | | ' |
T1.11 | Grésytor HV | HV HV |
T1.12 | Tréd, buskar, hackar, rabatter | RV | HV HY |
{T1.13 | Naturmark | HvV HV HV
(T1.2 [Markbeliggningar i
T1.21 | Kérvégar och andra ytor av sten, tegel, betongplattor och asfalt [ RV | HvV | Hv | |
|T1.22 | Grusade ytor, t ex vdgar, GC végar, p-platser, sportplaner och utepla.  HV | HV |  Hv | |
[T1.23 | Ytor med trabeléiganing, t ex allandéck. | HV | HV | Hv | I
[T1.29 | Ovriga hardgjorda ylor | Hv | HV | HV I
T1.3 | Fast utrusning pa tomtmark | i |
|T1.31 Inhdngnader och inpasseringsanordningar, staket, plank, récken, ‘ Hv | HV ‘ HV |
| murar, trafiksuggor, grindar och bommar inklusive motorer och i |
| manéveranordningar. Kodlas se T6 | | ! !
iT1.32 | Lek- och idrottsulrustning, stationar | HG | HY | R | !
|T1.33 Utrustning for bilparkeringsplatser, skarmtak, nummerskyltar, | HG ‘ HV | RV ‘ |
| linjemarkeringar och lrafikspeglar motorvarmare | | [ !
|T1.381 Stolpar for belysning, belysningsmaster | HV | HV ‘ HV  |Ljuskallor byls HV och |
| ! | |bekostas av HG. |
1T1.382 | Skyltar p& tomtmark och fasader | HG | HG | HG |
|T1.383 Papperskorgar och askkoppar p4 tomtmark och fasader | HG | HV [ A |
T1.384 Flaggsténger och beslag | HG | HV | HY | |
T1.385 Utrustning for cykelparkering pa tomtmark | HG | HV | HY | 1
|T1.386 | Pisk- och torkstaliningar | HG | HV | RV | |
‘T1.387 | Konstverkfasl monlerad pa tomtmark och fasader, [ HY | HV | HV | i
T1.39 | Ovrigt fast utrustning pa tomtmark i HG | HV | HY | |
[T1.391 |Fasta utemabler | HG | HV [ Hv | {
T1.4 [L&s utrustning pa tomtmark . ' 5
[T1.41 |Utemébler | HG | HG HG | !
T1.8 |Diverse pa tomtmark
1T1.81 | Utcymme for avfallshantering (Miljsstationer) | HG | HG | HG |Avfallsbehallare
|T1.82 [ Vaxikomposter [ HG | HG | HG | |
T1.83 Uleplatser, t ex gemensamma uteplatser, terrasser och altaner i | HG | HV HY |
j markniva. Se T2.122 | ; | |
'T1.9 | Ovrigt pa tomt |
T1.91 | Snéréjning | HV - - '
IT1.92 |Halkbek&mpning | HV - - !
IT1.93 | Stadning av markytor | Hv | - | - | |
T2 |BYGGNAD UTVANDIGT :
T2.1 | Yttertak, skdrmtak o.d I
iT2.11 | Takbelaggning och ltskickt { RV HV I HY =
T2.12 | Takavvattning | Rv | HV | HV '
1T2.13 | Stegar, gangbryggor, sakerhelsulrustning | Hv | HV | HV |
iT2.14 | Skorstenar, ventilationshuvar | Hv HV | HV |
iT2.15 Takfanster, takluckor, lanterniner, kupoler | HvV HV HY |
iT2.16 Brandgasventilatorer I HY | HV | Hv | |
1T2.19 Ovriglt yllertak | HV HV |  HV | |
T2.2 |Fasader |
|T2.21 | Fasadytor, fasadytor och fogar | Hv | HV HvV |
|T2.22 Balkonger, enskilda &allménna balkonger loftgangar, altaner, | HV HV Hv |
! terrasser, balkongplattor, balkongskarmar, racken, inglasningar, | ! i
| stag, infastningar, platbeslag, anslutningar och fogar., terasser. | | |
[T2.23 |Fasadur | HG | HV HvV
|T2.23 | Fénster, Fonsterdorrar
T2.232 | Skylifonster, fénster | HG | HV | HV  |Skadegérelse/glaskross

|. | | | | avilar HG
T2.233 { Utvaindig solskyddsutrusining, inkl motorer och ach styrutrustn, ‘ HG | HV ‘ HY

|beslag markiser och inbrottsgaller. |

|T2,24 ‘Entreér, portar mm, | | |
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i Tillsyn | Felavhjdlpande |Planerat  Anmdrkning

r' i _
|AFF-Kod |FORVALTNINGSOBJEKT ! och underhall {underhall |
! Skotsel | !
| I f
T2.241 Entrepartier, dérréppnare, dorrstangare inkl automatik, inkl | HG ‘ HV N ¢ VA i
beslagning, glasning, Kodlas se T6. ! f i -
T2.242 Ovriga Yllerdérrar, T ex dérrar i fasad for filltrade till kéllare, soprum | HG HV Fomy |

och driftutrymmen inklusive beslagning, glasning och motordrivna !
dorréppnare. Kodlas se T6.1 i

T2.243 Manuella portar, tex manuella garageporlar las, poritelefon, HG HV |  HV :
tidstyrning elc redovisas under T6.,1. |

T2.244 Maskindrivna portar, T ex maskindrivna garageportar inklusive HG HV HV
gangddrrar, styr- och sikerhetsutrustning, motorer beslagning och
glasning.

Kodlas och passerkortsapparater, porttelefon, tidstyrning etc
redovisas under T6.1.

T2.245 Entréplan och trappor, ramper, lastkajer, lyftbord | HG | HV | HV
T2.9 | @vrigt byggnad utvandigt ;

T2.91 Snéréjning tak och borttagning av istappar

T2.92 Klottersanering utvindig HG HG |  HG
T3 [BYGGNAD INVANDIGT

Byggnadsdelar, Beskrivningar av de atgérder ska utforas i
byganadens utrymmen och som inte ar kopplade {ill ett
installationssystem, redovisas under T3.

Hyresgést anvarar for
klottersanering och

skadegorelse invandigl.

|
|
|
|
|
HV HvV | HV |
|
{
|
|
i
|
|

|
[
|
|
i
Fonster, fosterdérrar, entreer redovisas under T2.2 [ HG | HV Hv
| | |
Golv !
Ytskikt | HG | HY | Hv
Skrapgaller ‘ HG I HY i Hv HG stadning och témning
| | under galler
Inféllda torkmattor | He | HV | HV  |HG stédning
I | i l |
[Vaggar - avser yiskikt | HG | HG | HY |
| | | |
ITak (ljudabsorbenter, innertaksbekladnarer, taklister) HG | HV | HV
| | !
|Dérrar HG | HV | Hv
T ex ddrrar inklusive beslagning, glasning och motordrivna | |
dorroppnare.Kodlas och passerkortsapparater, poritelefon, | |
|ringsignaldon. tidstyrning elc redovisas under T6.1. | | |
| | |
|Branddarrar och brandavskiljande partier | HG | HV | HV
T ex branddorrar och brandavskiljande partier inklusive beslagning, |
glasning, motordrivna dérréppnare, stangningsautomatik och
tatningar. Kodlas och passerkortsapparater, porttelefon, |
ringsignaldon, tidslyrning etc redovisas under T6.1. |
]
| |
| | Konstnarlig utsmyckning | | | !
| | Léisa konstisremal | HG | HG HG  [AgsavHG |
’ | Konstféremal som 4r fast monterad i fastighet | HV | HV | HY | I
| | | | | |
| Utrustning/inredning verksamhetsanknuten | i ! i |
| Verksamhelsanknulna inventarier/utrustning, | ex whileboard, 16s ‘ HG | HG | HG | i
| ‘idrottsutrustning, rehabinredning, slbjdbénkar, AV ulrusining, ej fast | | | | ‘
| ansluten kéksutrustning/hushallsmaskiner | | | i |
' | I i | |
= |Férvaringsenheter | i | | |
i |T ex lsa garderober, medicinskap, vérdeskap, elevskap | HG | HG i HG I |
| | | | |
i - | ! | |
' |Ovrig inredning och inredningsdetaljer | I i | |
| | Speglar i kommunikationsutrummen ochj hygienutrymmen | HG | HV [ HVY | ‘
i |Vigafasia klockor | HG | HV | HY |
| | Gymnastiksalsinredning, fast monterad, sasom ribbstolar, HG | HG | HG ‘
! lbomsyslem,, linor, mal/korgar, upphéngningsanordningar fér I |
I |redskap | | | |
T3 | Driftutrymmen | |
IT3.11 |Utrymmen for fastighetsforvalining | Hv | HV | HV | |
T3.12 | Driftrum fér installationssystem | Hv | HV | Ry | |
T3.13 | Avfallsrum | HV | HV | HV | |
T3.19 | Ovriga driftutrymmen [ Hv | HV | Hv | |
[T3.2 | Gemensamma utrymmen . | !
IT3.21 Kommunikationsulrymmen, entréer invindigt | |
[T3.211 |Entréer invéndigl, entrehallar, foajeer, trapphus | HG | HvV i Hv |
|T3.212 | Trapphus | HG | HV | HV | i



|AFF-Kod

T3.213
T3.214
T3.22
73.23
73.231
13.232
T3.24
T3.25
T3.26
T3.29
T3.3
T3.31
T3.32
{T3.321
|T3.322
T3.323
13.324
13.325
73.326
T3.327

T3.328
|T3.329

T3.330

T3.3211
[T3.3212
{T3.3213
[T3.3214
1T3.3215
|T3.39
T3.4
(T3.5
IT3.9
|T3.91
(T3.92
(T3.93
T4
T4
T4.11
T4.12

|T4.13
1T4.14
1T4.15
[T4.16
T4.17
1T4.2
|T4.21
i

|

1T4.3

T4.4
[T4.41
iT4.42
|T4.43
| T4.441
1T4.442
T4.5

| T4.51

| T4.52
|T4.6
[T4.61

| T4.62
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| FORVALTNINGSOBJEKT

|

| Korridorer

| Inglasade gardar, gallerier

| Tvétistugor

| Fritidsutrymmen

| Bastuutrymmen

| Aktivitetsutrymmen

| Forvaringsutrymmen

| Garage och parkeringsplatser

| Skyddsrum

| Ovriga allménna utrymmen

| Enskilda utrymmen

| Bostader

| Lokaler

| Personalutrymmen

| Administration-/utbildningsutrymmen

| Férrads-Arkivutrymmen

| Hygienutrymmen, WC, duschutrymmen

{ Rengdrings-/miljoutrymmen

| Affarslokaler

iPersonalkﬁk, utrustning

iAvdeIningskﬁk, utrustning

|

Storkéksutrustning, fast monterad 1ex ugnar, kyl- och frysskap,
diskmaskiner,, kylbénkar, transportérer

| Storkéksulrustning ex serverings- och utldmningsdiskar, montrar,
!ﬂaskkylar, kylmébler, varmerier, varmehallar.
|Vardutrymmen

|Undersokning-/Behandlingsrum

| Steril-/Desinfektionsutrymmen

| Beredningsutrymmen

| Labsalar, utrustning och inredning, dragskap, punkisug

| Ovriga lokaler

|Husgrunder

|Kallvindar

|Ovrigt byggnad invandiat

| Klottersanering invandigt, atgarda skadegérelse

| Invéindig solskyddsanordning, persienner

| Stédning och sanering invandigt

|VA-, VVS-, KYL-OCH PROCESSMEDIASYSTEN

VA-, fidrrvdrme- fjdrrkyIndt mm i mark

| Vattenledningsnalt

| Spillvattennat, T ex servisledningar, tillsynsbrunnar, rensbrunnar,
slamavskiljare, oljeavskiljare, fettavskiljare, avioppspumpstationer,
givare och métare, styr- och évervakningsutrusining for { ex
!avloppspumpslalioner, avloppscisterner, avskiljare.

| Dagvatienndt

| Dréanvattennal

| Grundvattennét
| Fjarrvarmendt

| Fjarrkylnat

Tillsyn

och
Skotsel

HV
HV
HV
HV
HV

Férsoriningssystem for flytande och gasformiga medier i byggnad

Tappvattensystem | byggnad, T ex hydroforer, mekaniska filter,
tryckstegringspumpar, vwc-pumpar, tappvattenledningar med
isolering, matare for temperatur och flode, ventiler, tappventiler,
|vatienutkaslare, blandare, néd- och égonduschar, slanghyllor och
slangrullar.

' Avloppsvattensystem i byggnad, t ex avloppsledningar,

slyr- och dvervakningsutrusining for t ex avioppspumpar.
| Sanitetsenheter, badkar, tvatlstéll, tvattrénnor, bidéer, klosetier,
{urinaler, diskbankar, tvéttbankar, utslagsbackar, golvbrunnar,
{spygatier och valtenlas.
Brandsidckningssystem
|Vattensprinklersystem
| Vattendimsyslem
| Gasslicksyslem
|Brandposter
|Handbrandslackare
Kylsystem i byggnad
| Komfort kylsystem i byggnad
| Processkylsystem i byggnad, t ex kyla for serverrum etc
Viarmesystem i byggnad
| Brénslelager
| Varmeproduktionsinstallationer

avskiljare, pumpar och pumpstationer i byggnad, givare och métare,

HV

HV

HV
HV
HV

HG

HV
HG

HV
HV

Felavhjidlpande |Planerat
{underhall
{

underhall

HV

HV
HV
HV
HV

HV

HV

HG
HG
HG

HV
HV

HV

| Anmérkning

|
|
|
|
|
I
|
]
1

|
|
|
|
|
i‘
|
|
|

Bilaga 3

| Utrustning installerad av HV |

éUlrustning installerad av HV|

| Kylaggregat, rumsmodell

Fast ansluten

G,
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' Tillsyn i Felavhjilpande Planerat 'Anmiérkning
AFF-Kod FORVALTNINGSOBJEKT | ‘ogh | underhall }underh&ll .
 Skotsel | | ! |
| | i |
T4.626 [Apparater i undercentraler for fjarrvarme | Hv | HV i Hv | |
T4.63 | Varmedistributionsinstallationer | Hv | HV | HV |
|T4.64 {Rék- och avgaskanaler | Hv | HV I Hv |
|T4.65 | R6k- och avgasreningsinstallationer LRV HV HV '
T4.7 'Lufthehandlingssystem : f |
T4.71 Luftbehandlingsinstallationer, T ex luftbehandlingsaggregat, luftfilter,| HV | HV HV |
filtervakl, luftvarmare, lufikylare, ventilationsvarmevéxiare, [
luftfuktare och luftavfuklare. t |
T4.72 Luftdistributionsinstallationer, T ex givare, métare, styr- och | RV | HV HV HG's ansvar: Dragskap, ej
tvervakningsenhet, fiaktar, venlilationskanaler, lufispjall, | staliondra fidiktar, imkapor
brandgasspjll, brandgasfldkiar och luftdon. spansug, poriabla luftrenare
T4.73 Luftdon, skyddsgaller och skyddsnét, T ex luftdon, skyddsgaller, HV | HV HV
skyddsnal och filler for uteluftsintag och avlufts-6ppningar. ‘
|
T4.73 Lufidon, skyddsaaller och skyddsnét HV | HV HV
T5 ELSYSTEM | i |
T5.1 Elkraftssystem ! | | |
T5.11 System for eldistribution | HV | HV | HY |
T56.121 Belysningsarmaturer, allmén belysning utvéindigt, fasadbelysning, ‘ HG ‘ HV ! HV Byle av ljuskéllor bekostas
| av HG
T65.122 Belysningsarmalurer allman belysning invéndigt ‘ HG ‘ HV | HV Byte av ljuskallor bekostas
| av HG
T5.123 Belysningsarmaturer for skrivtavlor, HG's hanvisningsskyltar | HG | HG | HG |
T5.124 Belysningsarmalurer fér platsbelysning t ex arbetslampor, \ HG ‘ HG I HG |
golvlampor, sénglampor | |
T5.125 | Belysningssystem Nédljus-, Utrymning | Hv | HV | Hv | |
T5.13 |Elvarmesystem | HV | HV | Hv | |
T5.15 |Reserv och nodkraftssystem | Hv | HV | Hv | |
T5.18 | Diverse elkraftssystem | HvV | HV | HV | |
17T5.2 | System for spinningsutjdmning | |
[T5.21 | Askskyddsanlggningar | Hv | HV [ Hv | |
6 | TELE- OCH DATASYSTEM | ' '
iT6.1 [Teletekniska sikerhetssystem i ' i
T6.11 | System fér branddetektering och brandlarm [ HV | HV | HV  |Utvecklas i SBA. !
T6.12 | Inbrolislarmssystem HG | HG | HG |
T6.13 | System fér entré- och passagekontroll, HG | HG | HG | |
T6.18 |Verksamhelens egna larmer, trygghetslarm, patientsignalsystem | HG | HG | HG | |
16.19 Hisslarm, larmtelefon | HV | HV | HV  |Myndighetsreglerat |
1T6.2 | Telesignalsystem , | - ! |
T6.21 |Entrésignalanlaggningar | HG | HG | HG | |
T6.22 |Post- , kallelsesignalanlaggningar | HG | HG | HG | |
T6.23 | Tidregistrering, Tidgivning, Véckning elc. | HG | HG { HG | |
T16.3 |Tele- och datakommunikationssystem | | |
T6.311 Telefonsyslem, allmant tillgangliga lelefonsystem, poritelefon, l HG ‘ HG HG |
snabbtelefon, htigtalaranldggning, telefon-vaxelsystem. | | |
T6.312 [Interntelefonsystem | HG | HG | HG | |
T6.32 | System for ljud- och bildéverforing | HG | HG | HG | !
T6.33 | Datakommunikationsystem | HG | HG | HG | |
| T6.331 | Datakommunikationsysiem fastighetsautomation | HG | HG | HG |
|T6.8 | Diverse telelekniska system | HG | HG | HG | {
|77 TRANSPORTSYSTEM |
IT7.1 Anlaggningar for aviallshantering, t ex , séckvéxlare, sop- | HV | HV | HVY  |HG bekostar kérl och [
[ ikornprirnatorer. grovsopanlaggning, riskavfallsanldggning, 1 I ! lavfallsh&mining :
| | kompostaniaggning | ! [
T7.2 |Hissar | HV | HV | HV |
|T7.22 | Hydraulhissar, lyfibord | HV HV | HV
|T7.28 | Diverse hissar | HV HV HV
17.3 Rulltrappor och rullramper HV HV HV
T7.4 Lyftanliggningar
IT7.41 | Patientlyftar, stationéra och ej stationéra. | HG | HG | HG
| | . | : - |
T8 STYR- OCH OVERVAKNING i |
|T8.1 |Styr- och 6vervakning for fastighetsdrift | HV | HV | Hv | |
|T8.2 Styr- och dvervakning for sdrskild verksamhetsutrustning | HG | HG | HG |Avser HG-specifik !
|

[ | | | | utrustning
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Framtida tillaggs- ombyggnads- och nyinvesteringar

Denna bilaga har till syfte att reglera sddana framtida tillaggs- och nyinvesteringar som Koparen
("Hyresvirden”) har atagit sig att genomfora efter begédran fran Sdljaren (“Hyresgisten™) med
anledning av punkten 17 i Avtalet. Angivna kostnadsnivaer ska indexregleras med KPI, bastal oktober
2014.

Punkten 1 reglerar framtida vésentliga utbyggnader och nya byggnader (total projektkostnad
uppskattas till minimum 30 MSEK).

Punkten 2 reglerar framtida ombyggnader och mindre tillbyggnader (total projektkostnad uppskattas
till mindre dn 30 MSEK).

Punkten 3 reglerar provisoriska losningar for att snabbt tillgodose ett lokalbehov(inhyrning av
moduler, etc.).

Punkten 4 reglerar gemensamma bestdmmelser for samtliga investeringar som Hyresvirden genomfor
efter begéran fran Hyresgiésten (punkterna 1-3).

1 Framtida vasentliga utbyggnader och nya byggnader(total
projektkostnad uppskattas till minimum 30 MSEK)

1.1 Hyresobjekt

Forandringar av hyresobjekten kommer narmare att beskrivas i dokument som tas fram av
Hyresgidsten i samband med varje tilldggs- eller nyinvestering. Beskrivningen av ett hyresobjekt ska
darefter forfinas av Hyresviérden i den fortsatta projekteringen av varje tilldggs- eller
nyinvesteringsprojekt.

1.2 Hyresvillkor

Hyrestiden for hyresobjektet ska vara 10 ar eller langre med ett angivet preliminért datum nér
Hyresgistens inflyttning kan ske. Da investeringen avser tillbyggnad ska det nya hyresforhallandet
avse éldre och ny bebyggelse. Hyran for den dldre, befintliga delen, ska dd omférhandlas pa
marknadsmassiga villkor med hénsyn till objektets alder, funktionalitet, etc. och med en I&ptid
dverensstimmande med den nya l6ptiden som investeringen féranleder. Avser investeringen en helt ny
separat byggnad ska ett nytt hyresavtal upprittas

Preliminér och slutlig hyra

Den totala prelimindra hyran ska berdknas utifran en uppskattad hyresgrundande slutkostnad for
projektet dar eventuella investeringsbidrag har beaktats.

Den verkliga produktionskostnaden inklusive faktisk byggherrekostnad ska ligga till grund for det
slutgiltiga hyresbeloppet.

Preliminér och slutlig hyra beriiknas enligt nedanstaende formel:
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Uppskattad eller Slutlig produktionskostnad * (Genomsnittligt direktavkastningskrav enligt
marknadsvirdering pa objekt i Overlatelseavtalet med motsvarande anvindning vid
Overlatelseavtalets tecknande +/- Differensen av SKL:s internfemarsrinta vid Overlatelseavtalets
tecknande och SKL:s internfemérsrénta vid tidpunkten da investeringsbeslutet fattas)

Beridkningsexempel:

Preliminér produktionskostnad: 20 000 kr/kvm

Genomsnittligt direktavkastningskrav enligt ovanstaende definition: X, XX %
SKL:s intern feméarsranta 17 oktober 2014: QQ %

Tidpunkt for investeringsbeslut: 4 april 2018

SKL:s internfemarsrinta 4 april 2018: QQQ %

Prelimindr hyra kr/kvm =20 000 * (X,XX % + QQQ-QQ %)

2 Framtida ombyggnader och mindre tillbyggnader(total
projektkostnad uppskattas till mindre an 30 MSEK)

I det fall Hyresgésten énskar genomfora en ombyggnad av befintlig lokal alternativt en begrénsad
tillbyggnad ska detta finansieras genom ett hyrestilligg pa befintligt hyresavtal for aktuell hyresperiod.
Tilldgget baseras pa nedanstdende modell.

Den verkliga produktionskostnaden inklusive faktisk byggherrekostnad ska ligga till grund for det
slutgiltiga hyrestillagget.

Hyresvirden ska presentera den avskrivningsplan som giller for investeringen. Vid avflytt ska
Hyresgiisten ersitta eventuellt restviirde av investeringen.

Hyrestillagget hyra berdknas enligt nedanstaende formel:

Uppskattad/Slutlig produktionskostnad * (Genomsnittligt direktavkastningskrav enligt
marknadsvirdering pa objekt i Overlatelseavtalet med motsvarande anvéindning vid
Overlatelseavtalets tecknande +/- Differensen av SKL:s internfemarsrinta vid Overlatelseavtalets
tecknande och SKL:s internfemarsrénta vid tidpunkten da investeringsbeslutet fattas)

Berékningsexempel:

Preliminér produktionskostnad: 5 000 000 SEK

Genomsnittligt direktavkastningskrav enligt ovan i dverlatelseavtal: X, XX %
SKL:s internréinta 17 oktober 2014: QQ %

Tidpunkt for investeringsbeslut: 4 april 2018

SKL:s internrdnta 4 april 2018: QQQ %

Prelimindr tilldggshyra = 5 000 000 * (X, XX % + QQQ-QQ %)
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Hyresgisten ska istillet for att vilja ovanstaende hyresfordandring ha ritt att efter godkéinnande av
Hyresvirden pa egen bekostnad utfora sadan investering. Alla byggnadsarbeten pa Fastigheten ska
utforas och dokumenteras fackmannaméssigt samt uppfylla samtliga myndighetskrav.

3 Provisoriska Iosningar for att snabbt tillgodo ett
lokalbehov(inhyrning av moduler etc),

I det fall behov hos kommunen uppstér behov att snabbt tillskapa tillfilliga lokaler ska Hyresvirden
erbjuda sig att genomfora en sadan l6sning. Detta ska finansieras genom ett tillfilligt hyrestilligg
motsvarande Hyresvirdens sjédlvkostnad med skiligt administrativt paslag for att genomféra denna
provisoriska lsning.

Skulle Hyresvirden av olika skil ej erbjuda sig att ta fram en 16sning pa detta lokalbehov dger
Hyresgésten ritt att sjélv pa egen bekostnad losa det tillfilliga lokalbehovet inom den aktuella
fastigheten, utan krav pa nagon form av ersittning fran Hyresvérden. Hyresvérden ska aktivt medverka
till att bygglov meddelas for ovan angivna atgirder.

4 Gemensamma bestammelser

4.1 Tidplan
En tidplan ska uppréttas av Hyresvirden for varje tilliggs- och nyinvesteringsprojekt enligt punkterna
1-3 ovan.

4.2 Ekonomisk redovisning

Hyresgisten kommer fortlépande att hallas informerad om den ekonomiska utvecklingen i respektive
projekt. Om Hyresvirden far indikationer pa att projektet blir dyrare &dn den for Hyresgésten senast
redovisade slutkostnadsprognosen ska diskussioner foras parterna emellan for att forsoka sénka
kostnaderna i projektet. Efter genomfort projekt ska nedlagda kostnader i projektet redovisas for
Hyresgisten. Kostnadsokningar, i forhallande till budget som Hyresviérden inte kan visa ar hinforliga
till Hyresgésten, ska baras fullt ut av Hyresvirden och séledes inte utgéra underlag for hyresjustering.

4.3 Ovrigt

Parterna ska tillsammans verka for att hitta de mest kostnadseffektiva Igsningarna i projektet.
Hyresvirden ska vidta atgarder for att i samrad med Hyresgésten gora projektet billigare dn uppskattat.
Programéndringar som paverkar projektets funktion eller slutkostnad ska alltid godkénnas av béda
parter.

4.4 Mervardesskatt
Mervirdesskatt hanteras i enlighet med gillande hyresavtal.

4.5 LOU - Lagen om offentlig upphandling

Parterna 4r 6verens om att projektet ska genomforas i enlighet med LOU eftersom byggnaden &r
anpassat for och i enlighet med Hyresgistens riktlinjer och 6nskemal. Detta innebér att Hyresvérden
ska agera i enlighet med upphandlingskrav enligt LOU samt att Hyresgésten [opande ska ges mojlighet
att ga igenom forfragningsunderlag och anbud.

/f?
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4.6 Villkor

Om det efter gjord anbudsprévning visar sig att projektet dverstiger redovisad preliminér kostnad ska
Hyresvirden inhdmta Hyresgéstens godkdnnande innan byggstart sker. Hyresgésten dger dirvid rétt att
avbryta projektet varvid nedlagda kostnader delas mellan parterna.



92 I(2)
2014-11-18

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/ 977-003
NACKA

KOMMUN

Kommunstyrelsen

Reglemente for redovisning

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foéreslar att kommunfullmiktige faststiller nytt reglemente for
redovisning.

Sammanfattning

Stadsledningskontoret féreslar att ett nytt reglemente for redovisning faststills. Det nya
reglementet ersitter befintligt redovisningsreglemente och riktlinjer for investeringar. Med
det nya reglementet blir det tydligare vem som fattar beslut och hur redovisningen praktiskt
ska ga till. Reglementet omfattar alla nimnder och produktionsverksamheter.

Arendet

Det befintliga redovisningsreglementet antogs av kommunfullmiktige 2008-12-15 och de
nu gillande riktlinjerna for investeringar antogs av kommunfullmiktige 2011-05-24. I det
hir drendet foreslar stadsledningskontoret att befintligt redovisningsreglemente och
riktlinjer for investeringar tas bort och ersitts med ett nytt reglemente for redovisning.

Reglemente for redovisning dr en forkortad och utvecklad version av det tidigare
redovisningsreglementet. Reglementet anger t.ex. krav pa bokféringen, attester,
investeringar och hur rakenskapsinformationen skall bevaras. Bokféringen skall ske enligt
lagen f6r kommunal redovisning samt att kommunen i huvudsak f6ljer rekommendationer
som ges ut av Radet f6r kommunal redovisning. Syftet med reglementet dr att skapa
gemensamma regler f6r redovisningen.

Ekonomiska konsekvenser

Framtagandet och inférandet av uppdaterat reglemente ligger inom befintliga budgetramar.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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Bilagor

Reglemente f6r redovisning

Befintliga riktlinjer for investeringar finns under féljande linkar
http://www.nacka.se/web/politik organisation/sa styrs nacka/sa styrs/regelverk/Docu
ments/ovriga regelverk/investeringar riktlinjer webben.pdf

Eva Olin Maria Karlsson Auli Puustinen
ekonomidirektor chef f6r redovisning controller



REGLEMENTE

for redovisning

Dokumentets syfte
Skapa gemensamma regler for redovisning

Dokumentet giller for
Reglementet omfattar alla namnder och produktionsverksamheter

Krav pa bokféringen

Alla tillgangar och skulder i kommunens namn ska redovisas 1 kommunens

bokféring.

Den ekonomiska redovisningen i ekonomisystemet ska periodiseras. Det innebar att
redovisningen ska omfatta samtliga kostnader och intikter som kan hinféras till den
manad som redovisningen giller. Beloppsgrinsen for periodisering ér 1,5
prisbasbelopp exklusive moms per affirshindelse. Alla belopp diréver ska
periodiseras.

Bevarande av rikenskapsinformation

Att rikenskapsinformation ska bevaras foljer av arkivlagen (1990:782).

All rikenskapsinformation ska férvaras centralt i kommunen. Skannade fakturor
langtidsforvaras av extern leverantor. Rikenskapsinformation ska bevaras minst fram
till och med det tionde aret efter avslutat rikenskapsar.

Attester

Nimnden ska senast i december besluta om attestanter f6r kommande ar. For varje
beslutsattestant ska det finnas en ersittare. Attestbeslut ska upprittas i enlighet med
mall: Namndbesiut med attestantlista.

Attestrutiner/kontrollrutiner ska utformas sa att den interna kontrollen inom
nimnden sikras. Rutinerna ska minimera risken for felaktiga utbetalningar.

Vid varje ekonomisk hindelse skall attest ske av minst tva personer
(tvihandsprincipen). En attestant fir inte attestera utligg/betalningar till sig sjilv eller
nirstaende. Detsamma giller utgifter av personlig karaktir. Detta innefattar ocksa
bolag eller foéreningar dir den kontrollansvarige eller nirstiende har dgarintressen
eller ingar i ledningen.

Diarienummer Faststalld/senast uppdaterad Beslutsinstans Ansvarigt politiskt organ Ansvarig processagare
KFKS 2013/631-003 Kommunstyrelsen Kommunstyrelsen Ekonomidirektér
POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMS 'WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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Nacka kommun Reglemente / Redovisningsreglemente

Definition av attestanter

Mottagningsattestant e  Mottagningsattestant ska veta att bestillning skett till ritt
pris, vara eller tjdnst har mottagits eller levererats till
kommunen.

e Betalningsvillkor 4r uppfyllda.

e  Konteringen dr korrekt och ritt moms har avdragits.

®  Att affirshindelsen blir ritt periodiserad

Beslutsattestant ®  Mottagen vara eller levererad tjanst haller avtalad kvalitet.

e Pris 6verensstimmer med ramavtal/avtal, taxa, bidragsregler
eller bestillning.

e  Bcehoriga beslut finns.

e  Verifikationen uppfyller krav enligt lagstiftning och god

redovisningssed.

Kommunstyrelsen ska arligen utse behorighetsattestanter, slutregistreringsattestanter
samt utbetalningsattestanter for Gvergripande in- och utbetalningar frin kommunens
plus- eller bankgiro. Attester med hjilp av I'T-stod ska 6verensstimma med
informationssikerhet enligt gillande standard.

Investeringar

Med investering avses 1 Nacka kommun en anskaffning av en tillgang for
stadigvarande bruk som har en nyttjandetid pa minst tre ar och ett virde pa lagst
100 000 kr. Vid en anskaffning av flera tillgangar med ett naturligt samband, skall
virdet avse det samlade virdet pa investeringen.

Vid anskaffning av datorer dir det samlade virdet dr minst 100 000 kr far dessa tas
upp som en tillging och skrivas av pa tre ar.

Anlaggningstillgangar delas upp i materiella och immateriella tillgangar. For att en
tillgang ska kunna bokféras som immateriell krivs att den forvintas ge upphov till
framtida ekonomiska férdelar, antingen 6kade intékter eller kostnadsbesparingar.

Reparation och underhall ska i normalfallet kostnadsforas om investeringen inte ar
virdeh6jande. Vid byte av en komponent, exempelvis nya takpannor ska dessa
diremot redovisas som en ny komponent/tillgang.

Investeringar ska alltid beslutas av kommunfullmiktige innan projektet far paborjas.
For varje investeringsbeslut ska beslutsunderlag tas fram av nimnden.

Investeringsprojekt 6ver 1 miljon kronor skall slutredovisas till ber6rd namnd i
samband med att tillgangen tas i bruk. Slutredovisningen skall avse projektet i sin
helhet, d.v.s. savil verksamheten som ekonomin.

Nir tillgangen har tagits 1 bruk ska avskrivning och internrinta bokforas senast
paféljande manad under tillgangens hela nyttjandetid. Om det finns betydande delar i

*Komponentavskrivning infors for nya objekt fran och med 2014. Fér befintliga tillgingar gors detta successivt fran och med 2015.
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en tillgang som har visentligt annan nyttjandetid 4n anlaggningen i sin helhet sa ska
dessa komponenter/delar skrivas av separat.*

Internrintan faststills arligen av kommunfullmiktige. Internrintan beriknas pa det
bokférda virdet pa tillgangen.

Representation

Vid representation ska syfte, samband med verksamhet, namn och titel pa deltagare
och foretag/verksamhet noteras pa kvitto/faktura. Konferensprogram ska bifogas
fakturan. Vid heldagskonferens bor antal konferenstimmar uppga till minst sex
timmar/dag med verksamhetsrelaterade aktiviteter. Dricks ska inte betalas.

Kontokort, handkassa och forskott

Antal innehavare av kontokort dir kommunen har betalningsansvar ska priglas av
restriktivitet. Kommunstyrelsen beslutar om narmare bestimmelser om sadana kort.
Uppliggning av kort med personligt betalningsansvar beslutas av respektive chef.
Respektive enhet/verksamhet stir for arsavgiften. Medarbetaren ansvarar for sitt eget
konto hos kortforetaget.

Handkassa far enbart anvindas f6r inkop eller andra betalningar nir detta ar det mest
funktionella ur ekonomisk och administrativ synpunkt. Beslut om handkassa fattas av
beslutsattestant eller dennes chef om det giller egen handkassa. Handkassa ska
redovisas varje manad. Inventering av handkassa ska ske en gang varje ar. Den som
kvitterat ut en handkassa ar personligen ansvarig tills redovisning sker.

Forskott eller reseforskott far enbart anvandas f6r ink6p eller andra betalningar nir
detta betalningsmedel dr det mest funktionella ur ekonomisk och administrativ
synpunkt. Forskott och reseforskott ska redovisas inom en manad efter utlimnandet.
Den som kvitterat ut ett forskott dr personligen ansvarig tills redovisning sker.

Inbetalningar

Alla inbetalningar ska enligt huvudregeln betalas in via kommunens plus- eller
bankgiro. Fakturering ska ske utan dréjsmal i samband med erlagd prestation.
Kommunen tillimpar 30 dagars betaltid som huvudregel. Forsiljningsintikter ska
redovisas minst en gang varje manad. Storre belopp ska redovisas minst en gang varje
vecka. Alla ersittningar ska faktureras, ingen kontant betalning ska férekomma.
Exempelvis ersittningar f6r skolutflykter eller liknande ska faktureras
vardnadshavarna.

Ersittning for lunch som medarbetare dter pa sin skola/férskola/dldreboende eller
liknande ska dras pa l6nen. Det ska finnas en forteckning pa enheten 6ver de
medarbetare som har 16neavdrag for lunch och hur stort det I16neavdraget ér.

*Komponentavskrivning infors for nya objekt fran och med 2014. Fér befintliga tillgingar gors detta successivt fran och med 2015.
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Utbetalningar

Alla utbetalningar ska enligt huvudregeln betalas ut via kommunens plus- eller
bankgiro. Utbetalning ska ske efter genomférd prestation.

Ramavtal ska innehalla bestimmelse om att kommunen tillimpar betalning inom 30
dagar och inte betalar ndgra extra avgifter. Dr6jsmalsrinta som understiger 300 kr
betalas inte.

*Komponentavskrivning infors for nya objekt fran och med 2014. Fér befintliga tillgingar gors detta successivt fran och med 2015.

)
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/982-045
NACKA

KOMMUN

Kommunstyrelsen

Reglemente for medelshantering, tillagg/forandring

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige fatta f6ljande beslut.

Kommunfullmiktige beslutar att avsnittet ”Placeringar” i reglementet f6r medelshantering
indras enligt forslag i stadsledningskontorets tjansteskrivelse den 19 november 2014.

Sammanfattning

Det vore ekonomiskt bra f6r kommunen att i vissa fall kunna placera medel nir det finns

overskottlikviditet som kan anvindas f6r kommunens planerade investeringar. De ska dé

kunna placeras kortsiktigt i rintebarande instrument med lag risk. For att mojliggora detta
maste reglementet f6r medelshantering justeras.

Arendet

Kommunen ar 1 huvudsak nettolantagare och 6verskottslikviditet ska darfor fraimst
anvindas for att amortera pa utestdende lan. For att kunna hantera tillfilliga och oplanerade
likviditetsbehov finns en checkkredit.

Med anledning av att kommunen siljer vissa fastigheter kommer det framéver att finnas
overskottslikviditet som ér tinkt att anvindas for finansiering av kommunens planerade
investeringar de nirmsta aren. Dessa medel bor dirfér inte anvindas for amortering av
laneskulden utan istillet kortsiktigt placeras i rintebdrande instrument med lag risk.

For att gora detta mojligt behover reglementet for medelshantering justeras. Ett forslag till
ny text som 1 sin helhet ersitter den tidigare texten under rubriken ”Placeringar” i
reglementet for medelshantering framgar nedan.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST sMs WEBB ORGNUMMER
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Forslag till ny lydelse

Placeringar
Kommunen ar nettolantagare och dverskottslikviditet skall déarfor framst anvandas for att amortera pa
utestdende lan. For att kunna bantera tillfilliga och oplanerade likviditetsbehov finns en checkkredit.

I dagsliget finns emellertid dverskottslikviditet som dr tankt att anvindas for kommunens planerade
investeringar de narmsta aren. Dessa medel ska dérfor inte anviandas for amortering av laneskulden ntan
istdllet kortsiktigt placeras i rantebdrande instrument med lag risk.

Sdrskilda riktlinjer for denna forvaltning dterfinns nedan under kapitalforvaltning.

Kapitalf6rvaltning

For art tillforsakra omsdattningsbarbeten av dverskottshikviditeten skall samtliga tillgangar vara placerade i
svenska likvida instrument som vid var tidpunkt kan sdljas. Placeringar dr tilldtet i rintebdrande
instrument enligt foljande fordelning mellan olika emittenter:

Emittent- | Emittent/ virdepapper Max andel per Max andel per
kategori emittenthategors, Yo | emittent inom
respektive emittent-
kategori, Yo

1 SSVX och obligationer emitterade av svenska staten eller av

. 100 100
svenska staten garanterade virdepapper
2 Certifikat och obligationer emitterade av svenska kommuner, 50 25
landsting, regioner samt dess helagda bolag
3 Bostadsfinansieringsinstitut/ sakerstillda bostadsobligationer | 50 25
4 Nordiska banker med ligst rating A- enligt § &P 30 15
5 Foretagscertifikat med lagst rating K-1 enligt § & P 30 15

Utdver ovan far placeringar ske genom inséttning pa konto samt deposit i bank, dock under forutstining
att placeringen kan goras likvid inom som langst 180 dagar. Max loptid for enskilda placeringar dr 3 ar
och den genomsnittliga durationen for portfoljen far inte dverstiga placeringshorisonten 1 ar.

Nuvarande lydelse

Den tidigare texten under rubriken ”Placeringar” som nu foreslas tas bort lyder som féljer.

Placeringar

Placeringsverksambeten i koncernen avser dverskottslikviditet, dvs. de medel som enligt
likviditetsuppfoliningen bedims ntgira ett dverskott pa koncernens bankkonto. Syftet dr att halla
tillfredstillande betalningsberedskap och erhdlla basta mijliga avkastning med beaktande av faststilld
riskattityd.
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For art tillforsakra omsdttningsbarbeten av eventuell dverskottslikviditet skall samtliga tillgangar vara
Pplacerade i likvida instrument som vid var tidpunkt kan séiljas. Placeringar for goras hos foljande
kredjtinstitut:

o Svenska staten, av svenska staten heligda bolag samt av svenska staten garanterade bolag

o Svenska kommuner och landsting samt av dessa heldgda bolag under forutsittning av kommunal

borgen fran dgaren

®  Bolag ingaende i kommuntkoncernen

o Inlaning i bank som innehar en rating om ligst A-1 (S & P) eller P-1 (Moody’s)

o Rintebirande instrument som innebar ligst A-1/K-1 rating (S & P).

Placeringar i dvriga former far inte ske. Alla placeringar skall giras i svenska kronor.

Placering dr inte tillatet samtidigt med upplaning. D.v.s. placering kan endast ske di koncernens samtliga
lan dr amorterade. Undantag dr placeringar av fonder som kommunen forvaltar dr stiftelser.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunen kommer att kunna placera 6verskottslikviditet i riskmassigt sikra tillgangar som
ar snabbt omsittningsbara utan att riskera kapitalet, samtidigt som de ger en viss avkastning.

Eva Olin Fredrik Holmstrom
Ekonomidirektor Budgetcontroller
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/240-241

Kommunstyrelsen

Tillaggsbudget for ar 2015

Forslag till beslut

Under forutsittning att kommunfullmaktige beslutar att Nacka kommun ska inga avtal om
Overlatelse av fastigheter till Rikshem Tunaskolor AB enligt kommunstyrelsens forslag
(KFKS 2014/938-253) foreslar kommunstyrelsen att kommunfullmiktige beslutar om
tilliggsbudget f6r 2015 enligt tjansteskrivelsen, tabeller 1-2, 4-5 samt 7-8.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen har foreslagit att Nacka kommun ska inga avtal om forsiljning av
valfirdsfastigheter till Rikshem Tunaskolor AB. Affirens totala virde dr 1,8 miljarder
kronor och kommer att férandra forutsittningarna for kommunens ekonomi framover.
Under forutsittning att kommunfullmaktige beslutar att genomféra forsiljningen foreslar
darfér kommunstyrelsen tilliggsbudget for 2015 som innebir att arets resultat blir 71,6
miljoner kronor, vilket dr en férbittring med 14,5 miljoner kronor i jimférelse med tidigare
budgetbeslut. Forslaget innebar ocksa ytterligare upprikning av skolpengen for
torskoleklass, grundskola och grundsirskola och f6r check for sirskilt boende for dldre,
vilket sammantaget innebir att nimndernas ramar 6kar med 6,7 miljoner kronor.

Arendet

Vid sitt sammantride 2014-11-17 beslutade kommunstyrelsen att ge stadsdirektoren 1
uppdrag att aterkomma till kommunstyrelsen med tilliggsbudget f6r 2015 med anledning av
torslaget om fastighetsforsaljning till Rikshem Tunaskolor AB. Tilliggsbudgeten ska
innebira ett forbittrat resultat samt héjning av skolpengen for forskoleklass, grundskola
och grundsarskola samt hojning av checken for sirskilt boende for édldre. I detta drende
redovisas forslag till tilliggsbudget.

Forsdljningen och dess ekonomiska konsekvenser

Den foreslagna affiren (KFKS 2014/938-253) innebir att Nacka kommun 6verliter 39
fastigheter som anvinds for valfardstjanster till det av AMF och Fjirde AP-fonden dgda
bolaget Rikshem Tunaskolor AB. Képeskillingen ér 1,8 miljarder kronor och 6verlatelsen
omfattar drygt en fjirdedel av de lokalytor som kommunen idag ager. Forsiljningen ar ett
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led i att skapa en kostnadseffektiv forvaltning av kommunens fastigheter och ett effektivt
resursutnyttjande av kommunens mark- och fastighetsbestand.

Inriktningen ar att Overskottet av likvida medel som kommer in till kommunen i och med
affiren fraimst ska anvindas till att 16sa lan. Forslaget dr att 16sa de vanliga banklan som
kommunen har pa sammanlagt virde 1,1 miljarder kronor 2014 till en kostnad av cirka 12
miljoner kronor. Genom att lineskulden minskar kommer det medféra minskade rante-
kostnader f6r kommunen 2015 med 18,7 miljoner kronor, vilket ger ett forbattrat resultat
och ett verksamhetsutrymme. Resterande medel foreslas placeras pa limpligt sikert sitt.
Placeringen forvintas ge en intakt pa ca 2,7 miljoner kronor 2015.

Mot bakgrund av dessa forindrade ekonomiska forutsittningar foreslas en tilliggsbudget
for ar 2015, som innebir ett forbittrat ekonomiskt resultat samtidigt som ramarna for
utbildningsnimnden och édldrenimnden hojs. I det féljande redovisas forslag till
tilliggsbudget f6r 2015.

Tillaggsbudget 2015 - arets resultat och balanskravsresultat

Arets resultat 2015 blir 71,6 mnkr och balanskravsresultatet blir 70,6 miljoner kronor.
Finansnettot beraknas férbittras med drygt 21 miljoner kronor p.g.a. ligre raintekostnader
och avkastning pa kapital. Av detta 6kade utrymme anvinds 6,7 miljoner kronor for att 6ka
nimndernas ramar. Sammantaget innebar detta att arets resultat forbéttras med 14,5
miljoner kronor, i jimforelse med tidigare budgetbeslut f6r 2015.
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Tabell 1. Resultatrikning

2014 2014 2015 2015

Tidigare
budget-
beslut

Tillaggs-
budget

Bokslut

Budget

Prognos Budget Budget

Verksamhetens nettokostnader fore

avskrivningar, jamforelsestorande poster

och realisationsvinster -4 002,9| -4 146,0 -4 169,6| -4342,7| -4 349,3
Jamforelsestorande poster -38,5 0,0 0,0 0,0 0,0
Realisationsvinster forsaljning tomtratter 8,6 0,0 4,0 0,0 0,0
C)vriga realisationsvinster 11,8 1,0 -4,5 1,0 1,0
Avskrivningar -236,1 -249,2 -248,2 -254,6 -254,6
Verksamhetens nettokostnader -4257,1 -4 394,2 -4 418,3| -4596,3| -4603,0
Skattenetto 4363,0 4 506,5 45289 46968 46968
Finansnetto 21,9 51,4 -39,1 -43,3 -22,2
Resultat fére extraordindra poster 84,0 60,9 71,5 57,1 71,6
Extraordinara poster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Arets resultat 84,0 60,9 71,5 57,1 71,6
Arets resultat (exklusive reavinster

tomtrattsforsaljningar) 75,4 60,9 67,5 57,1 71,6
Balanskravsresultat 102,0 59,9 72,0 56,1 70,6
Arets resultat exklusive

realisationsvinster 63,6 59,9 72,0 56,1 70,6
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Tabell 2. Finansnetto

2013 2014 2014 2015 2015
Tidigare

budget-
beslut

Tillaggs-
budget

Bokslut Budget Prognos Budget Budget

Finansiella intikter 30,7 15,4 14,6 15,1 17,8
Réanta pa lan till Nacka Stadshus AB 3,6 5,0 5,0 32 3,2
Utdelning fran Nacka Energi AB 26,3 9,0 9,0 10,8 10,8
Rinta pa utlimnade lan 0,6 1,4 0,6 1,1 1,1
Opvriga finansiella intikter 0,2 0,0 0,0 0,0 2,7

Finansiella kostnader -52,6 -66,8 -53,7 -58,4 -40,0
Réinta lan -45,5 -55,4 -45,0 -48,8 -30,4
Finansiell pensionskostnad -6,6 -10,6 -7,6 -8,8 -8,8
Opvriga finansiella kostnader -0,5 -0,8 -1,0 -0,8 -0,8

Totalt -21,9 -51,4 -39,1 -43,3 -22,2

Kommunens laneskuld

Genom att kommunen I6ser lan prognostiseras laneskulden vid utgangen av 2014 minska
till cirka 900 miljoner kronor. Med anledning av detta berdknas laineskulden uppga till

omkring 1,4 miljarder kronor vid utgangen av 2015, vilket dr cirka 1 miljard kronor ligre dn

tidigare budgetforslag.

Ytterligare upprikning av skolpeng

I mal och budget 2015-2017 féreslog kommunstyrelsen upprikning av skolpengen fér

grundskola, férskoleklass och grundskola med 2,79 procent. Mot bakgrund av de
torindrade forutsittningarna foreslas ytterligare upprikning med 0,5 procent, vilket innebir
en upprikning pa 3,29 procent. Den extra checkhdjningen innebir att ramen ar 2015 totalt
Okar med 4,8 miljoner kronor jaimfort med tidigare budgetbeslut. Effekten pa nimndens
budgetramar och pa checkbeloppen visas i tabellerna nedan. Okningen ligger i kolumnen
majoritetens forslag i tabellen nedan.



Tabell 3. Resursférdelning utbildnin

Verksamhet

Forskola
Pedagogisk omsorg
Vardnadsbidrag
Fritidshem

Oppen fritidsverksamhet

Forskoleklass
Grundskola
Grundsarskola
Gymnasieskola
Gymnasiesarskola
Likvardighetsgarantin
Oppen férskola
Namnd och M&H

Forskning och utv.

105

Budget | for 2014
2014 tertial 2
-653 719 -662892| -662 892

-33 451 -39 070 -28 000
-1 380 -2 358 -1 458
-192 253) -210 486| -204 786
-4 066 -4 696 -4 396
-50 819 -54 738 -55 038
-778 986| -841 946| -844 546
-19 954 -20 985 -20 785
-294 500, -301 510 -290510
-12 060 -12 721 -10 621
-206 610| -208912| -219 432
-6 015 -7 337 -7 337
-25 863 -24 844 -24 544
-2 605 -1 777 -1 477

Summa

"2 282 281 -2 394 272 -2 375 822

Fordndring
Tidigare
budget-
beslut

Ram- Namnd- Majoritets-

Tilldggs-
budget
Majoritet-

Tidigare
budget-
beslut

5(7)

gsnimnden, nettoredovisning (tkr)
Prognos

Tillaggsbudget

Skillnad budget 14 och

ram |5

Verksamhet drende |yttrande | forslag forslag  Ram 2015 | Ram 2015 Procent
Férskola -5009| -12988 -680 889  -680889 | -17 997 3%
Pedagogisk omsorg 10 322 5749 -22 999 -22 999 16 071 -41%
Vardnadsbidrag 1 000 0 -1 358 -1 358 1 000 -42%
Fritidshem -11 703 -66 -222 255 222255 | -I11 769 6%
Oppen fritidsverksamhet -323 0 5019 5019 -323 7%
Forskoleklass -1 073 -17 -967 -1 243| -56 795 -57 071 -2 333 4%
Grundskola -49 439 -119 -15 440 -19 852| -906 944 911 356 | -69 410 8%
Grundsarskola -164 -224 =371 -476| -21 744 -21 849 -864 4%
Gymnasieskola 13 556 2753 -290 707  -290 707 10 803 -4%
Gymnasiesarskola 1715 -149 -1'1 155 -11 155 1 566 -12%
Likvardighetsgarantin -12 407 -7 830 2229 149 -229 149 | -20 237 10%
Oppen forskola 0 0 -7 337 -7 337 0 0%
Namnd och M&H -800 -700 200 200 -26 144 -26 144 -1 300 5%
Forskning och utv. 0 0 -1 777 -1 777 0 0%
Summa -54 325 -19 097 -16 578 <21 372 2484272 -2489 066 -94794 4%
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Tabell 4. Checkbelopp forskoleklass och grundskoleutbildning
Momskompensation pa sex procent tillkommer for privata utforare.

Tillaggsbudget

Forskoleklass och grundskoleutbildning Kronor per ar Kronor per ar
Forskoleklass 38 060 38 250
Grundskola

- arskurs -5 68 070 68 400
- arskurs 6 73 340 73 700
- arskurs 7-9 87 730 88 160
Grundsarskola

- arskurs -5 239 280 240 450
- arskurs 6-9 258710 259 970

Ytterligare upprikning av check for sirskilt boende for dldre

I mal och budget fo6r 2015-2017 féreslog kommunstyrelsen en upprakning av check for
sarskilt boende for dldre med 1,5 procent. Mot bakgrund av de férindrade forutsittningarna
foreslas ytterligare upprikning med 0,5 procent, vilket innebir en upprikning med 2
procent. Den extra checkh6jningen innebir att dldrendimndens ram 6kar med 1,9 miljoner
kronor jamfért med tidigare budgetbeslut. Effekten pa nimndens budgetramar och pa
checkbeloppen visas i tabellerna nedan. Okningen ligger i kolumnen majoritetens forslag i

tabellen nedan.

Tabell 5. Resursfordelning 2015 for utbildningsnimnden enligt tilliggsbudget,
nettoredovisning (tkr)

Prognos

Bokslut for 2014

Verksamhet 2013 tertial 2

Aldre -567 744 -606 368 -606 368
Namnd och namndstod -3700 -5 783 -5 783
M&H ildre -14 941 -16 438 -17 438

Summa dldrenamnd -586 385 -628 589 -629 589
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Forandring b

budget-
beslut

Tilldggsbudget

Tidigare Tillaggs-

budget- budget

L Skillnad budget 14
Ram- Namnd- | Majoritets- Majoritets- Ram och ram 15
drende yttrande  forslag forslag 2015 tkr procent
Aldre -18 300 -9 500 -11 369 -634 168 -636 037 -29 669 5%
Nimnd och nimndstod -3 000 0 -500 -500 -9 283 -9 283 -3 500 61%
M&H ildre -1 000 0 0 0 -17 438 -17 438 -1 000 6%
Summa édldrenimnd -22 300 0 -10 000 -11 869 -660 889 -662 758 -34 169 5%

Tabell 6. Checkbelopp sirskilt boende
Momskompensation pa sex procent tillkommer f6r privata utforare.

Checkgrupp, kronor per dygn

Vardbehov, timmar -6 7-11 12-15 16-20 21-24
Tidigare budgetbeslut | 050 I 300 |1 550 1 780 2 190
Tilliggsbudget I 050 I 310 1 560 1 790 2 200
Lena Dahlstedt Eva Olin

Stadsdirektor Ekonomidirektor
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TJANSTESKRIVELSE
NRN 2013/37-265

NACKA KFKS 2014/955-265

Kommunstyrelsen

Naturreservat Svardso

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen férslar kommunfullmaktige fatta féljande beslut.

1. Kommunfullmiktige férklarar, med st6d av 7 kap. 4 § miljobalken, Svirdsé som
naturreservat enligt foreskrifter, avgransningar och skotselplan daterade i november
2014, enligt bilaga 1 till stadsledningskontorets forslag.

2. Kommunfullmaktige utser med stod av 7 kap. miljobalken naturreservatsnimnden
till reservatsforvaltare.

3. Kommunfullmaktige beslutar om en investeringsbudget om 4,5 mnkr f6r
istandsittande av naturreservatet Svirdsé och dtgirder i direkt anslutning till

reservatet under 24 manader efter beslut om inrittande av reservatet vunnit laga
kraft.

Sammanfattning

Svirdso dr beliget mellan Solsidan och Alg('j 1 kommundelen Saltsjobaden. Syftet med att
foresla Svardsd som naturreservat ar att bevara och utveckla omradets stora varden for
rekreation och biologisk mangfald. Mycket hoga naturvirden finns savil pa land som i
vatten. Svirdso dr det forsta naturreservatet i Nacka som innehaller sirskilt skydd for
marina naturvarden och ér ett av de naturreservat som ska inrittas i kommunen enligt
majoritetsprogrammet 2011-2014.

Arendet

Enligt 7 kap. 4 § miljobalken far ett markomrade av kommunen forklaras som naturreservat
1 syfte att bevara biologisk mangfald, varda och bevara virdefulla naturmiljéer eller
tillgodose behov av omraden for friluftslivet

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



109 2(3)

Syftet med att foresld Svirdsé som naturreservat ar att bevara och utveckla omréadets stora
virden for rekreation och biologisk mangfald. Friluftslivet pa Svirdsé erbjuder i forsta hand
mojlighet till rika naturupplevelser genom tillgang till upplevelser av idldre skog, vida
utblickar 6ver vattenomraden, strandkontakt vid naturliga strinder och intressanta
geologiska formationer som sprickdalar och berg. Mycket héga naturvirden finns savil pa
land som 1 vatten. Reservatet dr det forsta i Nacka som innehaller sarskilt skydd for marina
naturvirden. Forslaget till naturreservat 6verensstimmer med Gversiktsplanen och
gronstrukturprogrammet.

I majoritetsprogrammet 2011-2014 anges att sex nya naturreservat ska inrittas i kommunen.
Svirdso dr ett av dessa och ett forslag till foreskrifter och skétselplan har tagits fram och
samrid har skett mellan 4 juli och 14 september 2014. Samradet resulterade 1 huvudsak till
tillige vad avser skydd f6r den marina miljén och fagelliv och grinsjusteringar for att
anpassa reservatsgranserna till pagaende detaljplanearbete, befintliga arrenden samt
kommunens behov av markreserv f6r eventuell framtida férskola pa Svirdso.
Remissammanstallning redovisas i bilaga 2.

Den s.k. Svirdsoutredningen, som ligger till grund for reservatets avgransning mot eventuell
torskoletomt, édr 6versiktlig och justeringar kan komma att behévas av utrymmesskil men
ocksa av trafiksakerhetsskal da angoringen med stor sannolikhet behéver kompletteras
jamfort med den som antytts i utredningen. Detta beddms kunna hanteras genom dispens
fran foreskrifter eller mindre justering av reservatets grinser.

Ekonomiska konsekvenser

Atgirder for istindsittning sisom utmirkning av reservatets grinser, skyltning och
anlidggningar for rekreationsindamal kommer att medfora utgifter av engangskaraktar.
Beloppet ir grovt bedomt till 2,5 mnkr. Lépande underhall i form av stidning och gallring
utmed stigar och i naturmark kommer kontinuerligt att ske. Denna driftskostnad bedéms
inte vara hogre dn den naturvardskostnad som omradet kraver innan reservatsbildning.

Genom avgrinsning dir omrade for eventuell framtida forskola inte ingir reservatet
kommer iordningsstillande av parkering, planerad hundrastgard och plats for
atervinningsstation att ligga utanfor den initiala investeringen f6r iordningsstillande av sjilva
reservatet. Beloppet for dessa anlidggningar i direkt anslutning till reservatet ar bedomt till 2
mnkr.
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Bilagor

1. Foreskrifter, avgrinsningar och skotselplan for naturreservat Svardso, november
2014.

2. Sammanstillning av remissvar och amnesuppdelning av svaren med kommentarer.

3. Protokollsutdrag naturreservatsnimnden.

Lena Dahlstedt Dag Bjorklund
Stadsdirektor Teknisk direktor
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FORORD

Handling och underlag har producerats av Sven A Hermelin AB med Patrik Tronde som
ansvarig och Emma Falk som medverkande. Tomas Fasth, Pro Natura har stétt for underlag
betrdffande naturvirden pa land. Bjorn Méllerstens vegetationsinventering och skotselforslag
utgor basen till skotselplanen. Susanne Qvarfordt, Vattenekologerna i Sverige AB har bidragit
med underlag betriffande vattenomraden. Projektledning, granskning och redigeringsarbete
har utforts av Wi landskap AB genom Asa Wilke.

Nacka kommun, november 2014.
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BESLUT

Kommunens beslut

Med stdd av 7 kap. 4§ miljobalken beslutar kommunfullméktige 1 Nacka kommun att forklara
det omrédet som angivits pa beslutskartan som naturreservat. Beslutsmyndigheten har

gjort en provning av reservatet forenlighet med hushéllningsbestimmelserna i 3 och 4 kap.
miljobalken. Reservatet dr forenligt med dessa.

Reservatets namn ska vara Naturreservatet Svardso.

ADMINISTRATIVA UPPGIFTER

Bendmning Naturreservatet Svirdso
Kommun Nacka
Fastigheter/Markégare del av R6sunda 2:30/ Nacka Kommun

del av Solsidan 2:25/ Nacka Kommun
del av Algd 4:7/ Nacka Kommun

Areal 148 ha varav 93 ha vatten
Forvaltare Nacka kommun
Ligesbeskrivning Beliiget i sodra Saltsjobaden, mellan Solsidan och Algd

Oversiktskarta

Varmdo

EAa
Stockholm
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NATURRESERVATETS SYFTE

Syftet med naturreservatet Svirdso ér att bevara och utveckla omridets véirden for rekreation
och biologisk mangtald.

Sarskilt vardefulla livsmiljoer som ska bevaras och vardas ér dldre skog, naturliga strinder
och marina virden. Skyddsvérda arter ska gynnas.

Friluftslivet pa Svirdson ska 1 forsta hand erbjuda mojlighet till rika naturupplevelser genom
tillgang till upplevelser av édldre skog, vida utblickar 6ver vattenomriden, strandkontakt vid
naturliga strinder och intressanta geologiska formationer som sprickdalar och berg.

FORESKRIFTER

For att tillgodose syftet med naturreservatet beslutar kommunfullméktige med stdd av 7 kap.
5, 6 och 30 § miljobalken att nedan angivna foreskrifter skall gélla i naturreservatet.

Foreskrifterna géller inte for arbetsforetag som krévs for atgérder som framgar av till
naturreservatsbeslutet horande skotselplan och som utfors av reservatsforvaltare eller av
denne utsedd uppdragsgivare. Dock giller att utforare ar skyldig att begrénsa effekterna av
sddana atgérder och samrdda med tillsynsmyndighet om hur dessa ska ske, sdvida de bedoms
paverka natur- eller kulturmiljén.

Foreskrifterna géller inte inom arrendeomraden. Inom dessa géller réttigheter, inskrankningar
och regler i enlighet med géllande arrendeavtal. Fordndringar inom arrendeomréde kriver
dock godkinnande av reservatsforvaltare.

A. Foreskrifter med stod av 7 kap. 5 § miljobalken angiende inskrinkningar i
markiigares och annan sakiigares ritt att forfoga over fastighet inom naturreservatet.

Utover foreskrifter och forbud 1 lagar och andra forfattningar dr det forbjudet att

Al.  uppfora byggnad, mast eller anldggning pa land eller i vatten, dven
fortojningsplats for batar. Anldggningar med avsikt att gynna biologisk mingfald far
dock utforas.

A2. anvinda kemiska bekdmpningsmedel eller konstgddsel med undantag av kemisk
bekdmpning av jéttebjornloka.

A3. anldgga campingplats eller uppstéllningsplats f6r husvagnar.

A4.  uppfora stingsel eller andra hignader.

AS5.  tabort dott trad eller vindfélle. Undantag géller for sdkerhetsatgérder 1 anslutning till
kor- och gdngvégar inom omrédet.

A6.  plantera ut for trakten frimmande vixt- eller djurarter i mark och vatten. Med
frimmande menas dven fiskar som inte har lek- eller uppvaxtomraden har.

A7. avverka eller utféra andra skotseldtgarder annat &n som framgér av bifogad
skotselplan.

AS8. anldgga ny ledning 1 mark, vatten eller luft.

A9. anldgga belysningsanldggning.
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A10. anordna upplag inkl. snéupplag annat &n i samband med skdtsel av omrddet och dess
anlidggningar.

All. {oréndra land- eller vattenomradets topografi, ytférhdllanden eller
avrinningsforhéllanden, till exempel genom att griva, springa, borra, dika,
schakta, utfylla, tippa eller utféra annan mekanisk markbearbetning. Service
pa och ersittning av befintliga tekniska anldggningar far dock utforas efter
godkédnnande av reservatsforvaltare.

Al2. anldgga bilvdg, parkering, gdngvig, cykelvig eller ridstig eller asfaltera befintlig grus-
vig annat 4n vad som framgar av skotselplan.

B. Foreskrifter med stod av 7 kap. 6 § miljobalken angdende markiigares och annan
sakigares skyldighet att tila visst intridng inom naturreservatet.

For att trygga syftet med naturreservatet forpliktas markigare och innehavare av sérskild ratt
till marken att tala

Bl.  utmirkning av naturreservatets granser samt uppséattning av informationsskyltar.
B2.  utférande och nyttjande av anldggningar for friluftslivet.
B3.  Atgdrder i enlighet med bifogad faststélld skétselplan.

C. Ordningsforeskrifter med stod av 7 kap. 30 § miljobalken.

Utover foreskrifter och forbud 1 lagar och andra forfattningar dr det for allméanheten forbjudet
att:

Cl.  gréva, hacka, borra eller pd annat sétt skada berg, jord och sten.

C2.  paverka eller stora djur.

C3.  under tiden 15 april-15 juni fiska med alla slags redskap.

C4.  under tiden 1 april-15 juni landstiga pé eller fardas ndrmare 4n 100 m frén
Furuholmen och Torskholmsgrynnan.

C5.  filla eller skada levande eller doda trdd och buskar.

C6.  skada vegetationen genom att griva upp véxter eller ta bort mossor, lavar, alger eller
vedlevande svampar.

C7.  plantera in frimmande véxter eller djur.

C8.  forankra farkost i de delar av reservatet som utgors av Vargardssjon.

C9.  medfora husdjur som inte dr kopplat annat &n pé anvisade platser.

C10. cykla annat &n pa stig eller anlagd vdg om ej annat anges.

Cl1. framf6ra motordrivet fordon annat &n pé parkering eller anlagd vig.

C12. elda annat dn 1 medhavd grill eller pd anvisad plats.

Cl13. tilta eller parkera husvagn eller fortdja och sova i bt i mer &n en natt.

Cl14. sitta upp skyltar eller liknande.

C15. tippa tradgardsavfall, skrip eller liknande.

Foreskrifternas ikrafttridande

Foreskrifterna trader i kraft tre veckor efter den dag da kommunen kungor beslutet 1
dagstidning, alternativt efter avslutad 6verklagandeprocess d& det vunnit laga kraft.
Overklagandetiden 4r inom tre veckor frin kungorandet.
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Andra foreskrifter som giller for omradet

Allemansritten innebér 1 korthet att var och en fir nyttja annans mark och vatten for att
komma ut och vistas i naturen. Allemansritten ger rattigheter under ansvar. Huvudregel ar
’inte stora — inte forstora’. Med foreskrifterna inskrinks allemansritten pa vissa punkter for
att sikerstilla reservatets varden. Vissa delar dr redan inskrénkta av annan lagstiftning som
terrdngkorningslagen, lokala ordningsforeskrifter och trafikforeskrifter som géller for Nacka.

Allemansritten och terrangkorningslagen

Allemansritten och terrdngkdrningslagen (1975:1313) innebér 1 korthet f6ljande;

Det inte &r tillatet att skripa ned. Blommor, bér och svamp, nedfallna grenar och torrt ris far
plockas. Fridlysta blommor far inte plockas. Jakt och fiske ingér inte i allemansrétten. Alla
vilda diaggdjur och faglar dr fredade. Djurarter som hotas av utrotning ar fridlysta, till exempel
alla grodor och ormar. Djurens ungar och bon méste ldmnas ifred. Att ta fageldgg riknas som
jakt och &r inte tillatet.

Det finns ingen motoriserad allemansritt. Enligt terringkdrningslagen dr det forbjudet att
kora bil, MC, moped och andra motordrivna fordon pa barmark i terrdngen. All naturmark
utanfor vig som park, aker, dng, skog och strinder rdknas som terréng. Stigar, vandringsleder
och motionsspér dr ocksa terrdng i lagens mening. Det &r inte tillitet att kora dér, &ven om
forbudsskyltar saknas.

SKOTSEL OCH FORVALTNING

I enlighet med 3 § forordningen om omradesskydd faststdller kommunfullméktige 1 Nacka
kommun tillhérande 6vergripande skdtselplan med huvudsakliga mal, riktlinjer och atgérder
for naturreservatets skotsel och forvaltning. Nacka kommun &r forvaltare for naturreservatet i
enlighet med § 2 forordningen om omradesskydd enligt miljobalken.

Organisation av forvaltningen vid beslutstillfillet

Naturreservatsnamnden dr forvaltare av reservatet. Tillstand och dispenser sokta av
externa aktorer hanteras av Naturreservatsndmnden. Miljo- och Stadsbyggnadsndmnden dr
tillsynsmyndighet och hanterar &ven dispensidrenden inom kommunen.

Arrendatorer, servitut, markupplitelse och rittigheter

Inom omrédet finns tre arrenden géillande smébatsverksamhet. I Dragedsviken 1 sydvist
bedriver Saltsjobadens sjoscoutkar verksambhet. I séder mot Dragviken arrenderar Solsidans
batklubb ett markomrade och ritt att nyttja 1 000 kvm vattenomréde. P4 Torskholmens norra
strand arrenderar Torskholmens batklubb mark- och vattenomrade. Se dven beslutskarta sid.
20. Fiskeritten inom reservatet dr upplaten till Saltsjobadens Fiskevardsomradesforening.
Jakt regleras inte i reservatsforeskrifterna. Jakt sker enligt jaktlagstiftningen och tillkommer
jaktréttsinnehavaren.
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SKAL FOR BESLUT, PRIORITERADE VARDEN

Narnatur

Omradet dr sydostra Saltsjobadens enda sammanhingande naturomrade. Ett av dess
viktiga virden dr funktionen som nirnatur. Nérnatur utgoér grunden for en rekreation av
sddan omfattning att den kan ge folkhélsoeffekter och ger mojlighet till rekreation dven for
befolkningsgrupper med kort rackvidd som barn och dldre. Den har ocksa ett virde genom
identifikationen med den natur man bor nira. Omréadet utgoér ocksa i viss utstrackning ett
utflyktsmal for mer langviga besokare.

Forutsittningar for bevarande och utveckling

Naturreservatet kommer dven 1 fortséttningen att vara tillgéngligt for omkringliggande
bostadsomrdden och bibehalla sina kvaltieter som nirnatur och utflyktsmal.

Forutséttningarna att bevara stora delar av den ordrda dldre skogen dr goda. For att riklig
forekomst av dod ved ska uppfattas positivt av allménheten kradvs att hanteringen planeras vl
och att tydlig information sprids om avsikten.

Genom vilriktade skotselatgirder kan landskapets sardrag fortydligas och de biologiska
virden utvecklas.

Virdefullt helhetslandskap

Den utpriglade sprickdalstopografin med stora hdjdskillnader ger kontraster till landskapet.
Kustlandskapet med de dramatiska karga bergen med mer eller mindre 6ppen héllmark ar
typiskt for Nacka. Den dldre hillmarkstallskogen som finns 1 omradet utgér det huvudsakliga
vérdet ur biologisk synpunkt. Flertalet skyddsvérda organismer dr beroende av forekomst

av ildre trid eller dod ved. Aven upplevelsemissigt ir de enskilda triiden och de gamla
tridbestdnden ett av de viktigaste virdena. Stranderna med naturliga avskilda sma badstrdnder
ar av central betydelse for friluftslivsvirdena i reservatet. Utblickar dver vattnet virderas hogt.

VAL AV SKYDDSFORM

Nacka beriknas 6ka. Darmed 6kar ocksa behovet av attraktiva omréden for rekreation. For att
kommunens mangfald ska kunna vérnas stélls krav pa hog biologisk och rekreativ viardetéthet
1 kvarvarande friomraden. Att bevara och utveckla virdefulla natur- och friluftsomradena ar
ddrmed en ldngsiktig friga av avgorande betydelse for sdvil folkhélsa som héllbar utveckling.
Reservatsbildning &r det bésta tillgéngliga instrumentet for langsiktigt skydd.
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OVERENSSTAMMELSE MED OP, DP OCH OVRIG KOMMUNAL
PLANERING

Nackas 6versiktplan anger att naturreservatsbildning 1 omradet planeras men att den exakta
avgrinsningen inte dr klarlagd. Huvuddelen av det foreslagna naturreservatet ligger utanfor
detaljplanelagt omrade. Ett mindre omrade 1 Oster &r del av detaljplan 471, detaljplan for
Algd. Naturreservatsforslaget dverensstimmer med denna plan. Strandskydd giller for storre
delen av omradet.

Forslaget 0verensstimmer med kommunens gronstruktur- och kustprogram. Enligt
gronstrukturprogrammet dr Svéirdso en virdekdrna av kommunalt varde och samtliga sju
beddmda upplevelsevirden finns representerade inom omradet. I kustprogrammet anges

att omradets undervattenmiljoer har hogt naturvirde och att omradet ér planerat som
naturreservat.

INTRESSEPROVNING

Inskrankningarna beddms inte paverka nagot enskilt eller allmént intresse i storre utstrackning
an nodvéndigt med hénsyn till skyddsbehovet.

ARENDETS BEREDNING

Forslag till naturreservat genomgar en bred remissbehandling under tiden 20140704-
20140914.

AVGRANSNING

Omradet begransas framforallt av befintliga bebyggelseomraden.

NATIONELLA MILJOKVALITETSMAL

Bildandet av naturreservatet Svirdso dr en del av uppfyllandet av de nationella
miljokvalitetsmalen. De miljomal som framst paverkas positivt av reservatsbildningen &r frisk
luft, hav 1 balans, levande skogar och ett rikt vixt och djurliv.

BESKRIVNING GENERELL

Topografi och Lige

Sviérdson ligger 1 Nackas sydostra del, 1 ett landskap som ligger inspréngt mellan Erstaviken
och Baggensfjirden. Nacka och Svirdson dr formade 1 ett sd kallat sprickdalslandskap som
ar utmérkande for hela Stockholmstrakten. De topografiska forhéllandena pé Svirdson ér
formade av geologiska processer som gett forutsdttningarna for vegetationsutveckling och
kulturpaverkan.

10
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Sprickberggrundens terrdngformer har givit upphov till ett uppbrutet och kuperat landskap
med fjdrdar, djupt inskurna vikar och dalgangsstrdk som ligger 1 nord-sydliga och nordvést-
sydostliga riktningar. Sviardson dr genomkorsad av sméskaliga sprickdalar som 16per parallellt
med den stora sprickdal som &r grund for Erstaviken.

Den smaéskaliga dalgangsriktningen &r genomgaende for hela denna del av Nacka och pa
Sviérdson har en opéverkad struktur bevarats.

Geologi och hydrologi

Berggrund inom Erstaviksomridet utgdr rester av den Svekofenniska bergskedjan som
striacker sig ldngs mellersta och norra Sveriges ostkust. Detta berg piverkades av rorelser i
jordskorpan, sa att forkastningar och sprickdalar bildades. Under perioder da kontinenten lag
1 varma fuktiga tropiska klimat utsattes berget for djupvittring dé svaghetszonerna i berget
vittrade och groptes ur. Resultatet blev en struktur av smala sprickdalgéngar och hoglénta
bergsbranter.

Berggrunden domineras pa Svédrdson av gnejser, med undantag av ett omrade 1 nordvast dér
berget varieras av tvd sma strak av granit/pegmatit samt gronsten som ldper i1 Ost-vistlig
riktning.

De méktiga geologiska processerna bildade grunden for det landskap man kan se i Erstaviken
idag och som ytterligare detaljerats av inlandsisen. Nér det tjocka istdcket forsvann ldmnade
det efter sig ett lager av morén, som boérjade omf6rdelas i olika kornstorlekar i1 takt med att
landet hojde sig efter att istickets tyngd hade forsvunnit. Mordnen samlades i dalsprickorna,
medan hdjderna spolades rena tills endast tunna jordtdcken aterstod. Det &r pd dessa magra
jordar som den for Stockholm karaktaristiska hillmarkstallskogen finns.

Vegetationsutvecklingen har i flera tusen &r paverkats av ménniskans processer. Nastan all
mark bér spar fran olika kulturhistoriska perioder, men Sviardson har under ménga hundra r
varit anmérkningsvért opaverkad av sddana ingrepp som annars utmirker de vélbefolkade
kustlandskapen.

Historisk markanvindning

Minniskans historia stricker sig langt tillbaka 1 tiden 1 de omrdden som idag dr Nacka. Under
stendldern var kusten en bra etableringsort, d& bade havet och landet var viktiga for forsorj-
ningen. I dessa omréden jagade man bade sél och vilt. Fiske var av betydelse, liksom mer
domesticerad forsorjning som boskapsskotsel och jordbruk i liten skala. Jordbruket fick storre
betydelse under bronsildern da vattnet drog sig tillbaka och frilade dalgangar dér jorden var
lampad for aker och betesmark.

Det omrade som idag dr Svdrdso var en arkipelag som aldrig fick ndgon betydelse som pro-
duktionsmark. Det har troligen bott ménniskor nidra Svirdson under denna tid, vilket spar 1
form av ett bronsaldersstenrdse visar. Marken har dock aldrig varit limpad for odling. Aven
under yngre jarnaldern, da de flesta av nackaomradets ménga dalgangar hade tagits 1 ansprak
som indgomark av ménniskor for odling och djurhéllning, var Svérdso dnnu en bergig utégo-
mark. Hér var det formodligen fiske som var den dominerande fo6rsorjningen.

11
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Under de tusen ar som foljde blev indelning av mark och dgande allt tydligare i ménniskornas
vardag. Fran medeltiden och framat dominerades nackaomrédet av ett fital stora markégare,
vilket hade en konserverade effekt pa landskapet och markanviandningen.

Granne med Svirdso ligger Algd, som trots den geografiska likheten har en annorlunda histo-
ria. P4 Algd kan man konstatera en bofast befolkning atminstone sedan 1400- och 1500-talen,
men Svirdso forblev obebyggd. En geometrisk karta fran 1722 6ver Svérdson visar att den
inte pa ndgot sétt var nyttjad och samma forhdllande rader 1 borjan av 1800-talet.

Sviérdso horde till godset Erstavik och det verkar som att Svérdso var en 1dmplig griansutpost
mot Tyreso siteri, som vars jordegendomar innefattade Algd. Sérskilt rika var ingen av darna,
sd Svérdso var knappast mark som man behdvde kdmpa om grinsmissigt, vilket en beskriv-
ning av Svirdson fran 1722 antyder:

”Ar mest dverallt bergaktig, och har tillférne varit med fingskog, den nu nog blivit uthuggen
men dr ...pa intet sutu av ndgot virde. Detta hemman tillhdriga Fion uti Baggarns fjarden som
och Erstaviken, ddrom beréttas att det forna tider varit timligen ymnigt, bdde med strémming
som och annan ...fisk, men nu nog utgéangit. Men fisket uti insjon Wargirds marn har ej varit
gott. Sérdeles om vértiden ..fisk ...d4 idensamt annan fisk instigit utur Baggarnsfjirden ige-
nom den lilla rdnnilen Wargéirdsstrommen... dérest de till ymnighet, vid dess utstigande sedan
han 1 vassen létt fingade. Men beréttas att nu pa nagra ar detta fisket nog forminskats.”

I slutet pd 1800-talet styckades Svérdso av fran Erstavik. Trots att ménga andra 6ar och
omraden 1 trakten vid denna tid bdrjade styckas av for sméhus- och sommarhusbebyggelse
forblev Svirdson obebyggd. Det var 1 samband med att man 1 mitten av 1920-talet anlade en
viig mellan Solsidans station och Algdé Gard, tvirs dver Svirdsd, som ett par hus byggdes pa
Baggensfjardens strand men en ekonomiska kartan frdn 1951 visar att ingen ytterligare bebyg-
gelse tillkom.

Att Svirdso genom historian har varit s ofordnderlig dr troligen ett resultat av olika fakto-
rer. Eftersom Svérdso till storsta del bestér av berg var det var aldrig ndgon 16nsam mark att
bruka. Detta 1 kombination med att omréadet 1ag 1 utkanten av Erstaviks egendomar gjorde att
ndgra verksamheter inte etablerades pa Svirdson.

Historisk vattenanvindning

Att stockholmstrakten sa ldnge har varit befolkad beror till stor del pa att dessa omraden dr
vilforsorjda med vatten. Vattnet har 1 ménniskans historia alltid varit styrande for bebyggelse-
lokalisering, landskapsanvindning och kommunikation. I Nacka har de geologiska sprickbild-
ningarna resulterat i ett landskap som under stenédldern bestod av djupa havsvikar och fjardar.
Under denna period hade landet inte hojt sig sa som det har gjort idag och vattnet tickte &nnu
stora ytor. Det var de delar av landet som idag &r hoglidnt och magert som var den tidens bo-
platser, lokaliserade nira det viktiga vattnet.

Vattnet var en viktig faktor inte bara som killa till foda. Den betydelse som sjofarten hade kan
inte Overskattas for denna del av Sverige. Handeln blev allt viktigare under 700-talet nér Birka
hade anlagts som handelsplats, och vattenfidrderna genom skérgérden intensifierades. Stock-
holms betydelse blev allt starkare och Nacka har genom historien préiglats av att ligga mellan
huvudstaden och skirgarden.
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1772 var Svdrdso inte mycket att ha. Skogen var avverkad och fisket hade sinat enligt
karttexten pd geometriska kartan som upprdttades detta dr. Bildkdlla Lantmdteriverket.

Har

06 visar en bergknalle bevuxen med barrskog.

syns den skarpa administrativa griinsen mellan Algé och Svirdsé och bebyggelsen i Saltsjo-

baden. Bildkdlla Lantmdteriverket.

1901-

an

dradsekonomiska kartan fr

Den h
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Nér angbétstrafiken vixte fram under 1800-talet inleddes en ny era for skirgarden. I de allt
titare stdderna frodades en romantik Gver naturen och nir mojligheter gavs kunde rika stock-
holmsborgare under sommarmanaderna flytta ut frdn den larmande staden. Omraden som
tidigare varit virdeldsa for sin kérva och fattiga mark blev nu uppskattade for sina utblickar
och vackert dramatiska natur. Vattnet lockade och det var strandtomter som forst blev bebygg-
da med pampiga sé kallade grosshandlarvillor. I takt med att semester blev ndgot som dven

de lagre samhillsklasserna kunde njuta av och att angbatstrafiken blev mer tillginglig 6kade
trycket pé skirgardsdarnas tomtmark.

Trots detta forblev Sviirdsd obebyggd. On har en position mellan tre olika vatten, men har ald-
rig haft ndgon egentlig betydelse for batrafik. Under 1900-talets andra hilft fordndrades detta 1
och med etableringen av den bidthamn som ligger 1 Dragviken pa Svérdsos sodra sida.

Nuvarande markanvindning och verksamheter

Den verksamhet som har storst paverkan pa Svirdso idag dr det arrendeomrade som upplats
till Solsidans batklubb och som ligger vid Dragviken i sdder. Hir anvénds en av 0ns storre
sprickdalar som batuppléggningsplats fér mindre batar. Platsen har en generds parkering och
nas via en viig som ansluter vid Algévigen och den dir nyanlagda busshallplatsen.

Strandrekreation

Trots den patagliga nirvaron av vatten &r tillgdngen pa naturliga badplatser inom skérgirden
begrinsad pd grund av den bergiga och dramatiska naturen. Svirdso ér i vissa delar otillgéng-
lig, men jamf{ort med de exploaterade kuststrickorna i1 nérheten ger de till storsta delen obe-
byggda och vackra strinderna forutsittningar for ett nyttjande av allmanheten.

Pé Svirdso finns det framforallt tre platser som &dr forndmliga for naturbad. I det smala klippi-
ga sund som forbinder Vargirdssjon med Baggensfjirden har det bildats en grund bassdng dar
Sviérdsosidans sléta klippor utgor en populir plats for bad och strandsolande pa sommaren.
Under andra arstider erbjuds fina fiskevatten.

Niset mellan Algd och Svirdso bestér av tva vida vikar dir en utskjutande udde bildar av-
gransning. Hér 1 Dragviken har naturen pa egen hand mejslat fram en badplats med bade
naturlig sandstrand och goda klippbadsmdjligheter. Denna plats har lange nyttjats av allmén-
heten for sommaraktiviteter, vilket en gammal brygga fran forsta hélften av 1900-talet vittnar
om.

Vid Torskholmens norra sida i angrinsning mot Algdvigen har berget bildat en tydligt av-
gransad vik. Har finns goda mojligheter for rekreation 1 form av vandring och klattring utmed
strandlinjen samt klippbad. Vackra sommardagar finns det ett stort antal badande hir, sérskilt
pa hillarna 1 vikens norra och nordvéstra del. Den inhdgnade hamnanldggningen begransar
dock allmén tillgénglighet i vikens inre delar.

De tre naturbaden &r populéra delvis for sin ldmplighet f6r bad och umgénge, men till stor del
4ven for att de ligger i anslutning till Algévigen. Detta visar pa att Svirds i dvrigt dr mindre
ként och lattillgéngligt for den storre skaran besdkare. Utdver de populéra badplatserna finns
det ett flertal vackra platser pa 6n som den ovane besokaren kan ha svart att hitta.
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Barrskogar med hoga naturvirden

Storre delen av barrskogen pa Svérdso utgdr en nyckelbiotop enligt inventering av
Skogsstyrelsen. Tallskogen pé ons norra sida dr dessutom réknad som naturvirde i den statliga
sammanstéllningen av Sveriges vérdenatur.

Hoga marina virden

Svirdsé omgirdas av tre olika vattenomraden. I norr gransar 6n mot Baggensfjérden och i
soder mot Erstaviken. I véster avgrinsas Sviardsé mot fastlandet av en nistan helt igensnord
vik som kallas Vargérdssjon, eller 1 dldre kartor Vargirdsmaren. Sett till den patagliga
exploateringen av strandomradena i Nacka kommuns kustomraden kan Svérdsons till
storsta delen oexploaterade strinder och grundomriden anses vara av stor betydelse for
vattenekologin 1 omradet. Det dr darfor sarskilt viktigt att bevara dessa omraden och skydda
dem frén vidare exploatering av strinder och vattenutnyttjande.

En marin inventering av omradet frdn 2011 visade att omradet har god-hog ekologisk
status. Erstaviken visade sig generellt ha négot artrikare samhéllen och hogre forekomst av
kraftiga samhillen med storvuxen vegetation &n Vargéirdssjon och sddra Baggensfjirden.
Mjukbottenprover visade pa vilméiende bottnar pa 29-34 m djup, dér dven arter som anses
vara mer kénsliga for storningar fanns representerade.

Spridningsmaéjligheter

Nacka kommun ir till stora delar avgrinsad av vattenomraden vilket paverkar spridnings-
mojligheterna for arter som dr landbundna. De regionalt betydelsefulla grona kilarna Nacka-
Viarmdokilen och Tyrestakilen 16per genom kommunen, och ger forutséttningar for ekologiska
samband @nda in i1 Stockholms innerstad. Daremot finns det brister 1 sambanden

mellan naturomrdden inom kommunen. Svirdso utgor ett mer isolerat skogsomrade utan
direkt fastlandskontakt med niagon av de storre skogsomradena. Ett naturomrades betydelse
for vixt- och djurlivet paverkas av omradets storlek. I ett isolerat naturomrade som Svardson
blir det av 4n storre betydelse att ytan opaverkad mark skyddas, sé att den lokala ekologiska
spridningen kan upprétthallas pa ett livskraftigt sitt.

De vatten som innebér en viss isolering av Svérdsons fastlandsbundna flora och fauna ger
dock helt andra forutsattningar fér marina véirden. Inventeringar av vattenomradena runt
Sviérdson har visat att det hdr finns hoga naturvdrden trots det utsatta l4get i innerskérgarden.
Med hog artrikedom 1 vattnet runt Svirdson finns det goda forutséttningar att uppritthélla
goda samband mellan Svérdsons naturomréde och de utbredda strinderna invid Tyresta
naturomrade.
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Kulturhistoriska bevarandevirden

Pa Svirdso finns tva fasta fornldmningar. Dessa ligger tillsammans 1 sydvist pa det smalaste
néset mellan Vérgardsmaren och Erstaviken och de antas vara en gravgrupp. De utgors av en
stensdttning och ett rose, bada med oklar datering, bronsalder alternativt jarndlder. Roset &r 10
m 1 diameter och en meter hogt och bestir av 0.1-0.5 m stora stenar. Det &r litt att upptécka.
Den runda stenséttning dr drygt fyra meter 1 diameter och bara 0.2 meter hog. Saval kantkedja
som yta dr forstord genom omplockning och stensdttningen ar inte lika tydlig for lekmén.

Ca 100 m sydost om dessa finns en ristning som beddms vara en dvrig historisk limning av
antikvarsikt virde frdn medeltiden.

Pé en utsiktsudde 1 Erstaviken med fina badmojligheterna finns rester av bryggor som bedéms
vara fran forsta hilften av 1900-talet. Alder och historik r inte nirmare kartlagd.

P4 sodra sidan om vigen, vid grinsen mellan Svirdsd och Algd, finns en forfallen liten bygg-
nad som forefaller ha anvints som skydd for fritidsfiskare och batfolk eller liknande. Den
beddms inte ha ett sa stort virde att det motiverar att den bevaras.

Pedagogiska virden

Sviérdso har genom drhundradena varit relativt opaverkad av méinniskornas kulturella avtryck.
I sin topografi och natur representerar Svirdson en natur som ger en god forstéelse for hur
Stockholms inre skérgard tedde sig nir dessa omraden forst borjade befolkas.

Tillgiinglighet till vatten

En viktig del av det rorliga friluftslivet 4r ménniskors tillgadng till vatten. Svirdso dr med sina
strinder en populir plats for sol och bad. Aven smabatstrafik utgér en vattenanknuten akti-
vitet. Okad béttrafik bidrar med 6kat buller som kan dérfor komma att bli en konflikt med
Ovriga besokare 1 omradet.

Tystnad

Enligt Nackas gronstrukturprogram ir det ett stort problem att trafiken i och genom kommu-
nen Okar. Denna ger stora bullerstérningar och manga gronomraden 1 kommunen utsétts for ett
tydligt trafikbrus. Det dr endast ett fatal platser som kan rdknas som tysta omraden, daribland
delar av Erstaviken dér Svirdso ligger. Bullrets spridningsmdjligheter paverkas av terrdngen.
Pa Svirdsds norra sida utgor Bjornovigen en pétaglig bullerkélla, men i och med att vigen
16per 1 en sprickdal, dir den norra 6n bildar en hdjdrygg mot Baggensfjarden, blir den norra
strandlinjen skyddad frén bullret trots det relativt korta avstandet.

Pa liknande sétt skyddas flera omrdden péd Svérdso extra mycket frén det storande bullret och
de blir fullstindigt tysta. Det dr framforallt sprickdalarna som bildar tysta fickor med hogt
rekreationsvirde.
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Viktigt for nirrekreation

Svirdso ir ett av de fa storre tillgingliga gronomréiden i denna del av Nacka kommun. Alg
och Solsidan ér till stora delar avstyckade och i privat dgo, vilket tillsammans med de branta
naturliga forutséttningarna ger fa alternativ till bad och vandring. De allt titare bostadsomra-
dena som ligger i Neglinge, pa Algd samt pa Gaso ir till stora delar geografiskt begriinsade av
vatten, vilket ytterligare gor att Svirdso blir ett viktigt omréde for narrekreation 1 denna del av
Nacka.

Stigsystem och tillgianglighet

Svérdso har ett finmaskigt ndt av upptrampade stigar. Stigsystemet dr tydligt i ldgre liggande
omraden, dir upptramapade stigar finns dér beskaffenheten pa mark och vegetation mojlig-
g0r passage. [ hogre liggande hilltallmarksomraden dr marken torr och 6ppen. Hir 16ser de
tydliga stigarna upp sig 1 den Sppna terrangen och den som foljer stigen fér finna sin egen
fortséttning nér skogen aterigen titnar. Detta leder till att det inte finns nigra tydliga leder,
utan snarare har det bildats ett omfattande nét av smala stigar. Stignétet dr tydligast i de sddra
delarna, dir det sommartid finns ett hogt besokstryck fran badare. P4 vissa stéllen dr slitaget

tydligt.

Ons topografi gor det nistintill oméjligt att handikappanpassa strak och stigar. Ons uppbrutna
karaktir innebér att man inte kan rora sig langre strickor 1 omradet utan att behova kléttra 1
den bergiga naturen. Mgjlighet att anldgga besoksplats for rorelsehindrade med vy Gver vatten
finns norr om Algdvigen i reservatets nordvistra del. Svara passager kan ocksé med vissa
punktinsatser goras passerbara for fler. Sddana insatser &r t.ex. lampligt placerad handledare
fastsatt 1 berget, eller en forbéttrad spang Over ett litet vatten. Det finns dven téta skogsbestdnd
som kan upplevas som svargenomtriangliga. Vissa rjningsatgérder skulle kunna ge bittre
mojligheter att vandra pa 6n 1 sammanhéingande strik.

BESKRIVNING AV NATUROMRADEN
Marina omraden

Vattenlandskapen pa havsbotten paverkas starkt av olika forutséttningar i form av djup,
ljustillgang, bottentyp, salinitet och vigexponering. I ett skirgirdslandskap med manga Gar
och skér finns en stor variation i dessa faktorer vilket skapar en mingd olika vixtsamhillen
och forutsittningar for djurlivet i1 vattnet. En ytterligare faktor som ar av stor vikt for
etableringen av rika bottenlandskap dr mansklig exploatering av strdnderna och frekvensen
av battrafik 6ver vattnet. I Nacka som har en stadigt 6kande befolkning har nérheten till
Stockholm medfort att strinder och vattenomraden flitigt nyttjas f6r bostéder, marinor,

bad och fritidsaktiviteter. I inventeringen av vattenomradena runt Svéirdsé bedoms den
ekologiska statusen baserat pa sambandet mellan makrovegetationens djuputbredning i
relation till ljustillgangen vara god till hog enligt Naturvardsverkets beddmningsgrunder.
Naturvdrdesbedomningen som baseras pé vegetationen har i undersdkningen visat pa
generellt hoga naturvirden. De bottenfaunaprov som har tagits pa 29-34 meters djup visar pa
vilméende bottnar. Erstaviken &r tillhall for flera fagelarter som krdver en sund vattenmiljo
for sin existens. P4 senare ar har havsorn flitigt siktats inom omradet och dven fiskljuse. Aven
sdl har pétraffats efter att linge ha varit forsvunnen fran denna del av skdrgarden.
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Baggensfjirden

Pa Svirdsons norra delar moter marken vattnet 1 branta klippstridnder. Baggensfjarden, som
till stérre delen dr omgiven av fastland, dr en innerskérgardsfjard. Vattenomradet forbinder
de utsotade vattnen ndra Mélarens utlopp med mellanskirgarden. Tidigare inventering har
visat pd hog ekologisk status och hoga naturvirden i Baggensfjirden nira Svérdso, men i
inventeringen 2011 indikerar mindre yttdckning och djuputbredning av bottenfloran légre
status och naturvirden.

Erstaviken

Erstaviken som l6per ldngs Svirdsons sodra strander gransar pd motstdende sida mot det stora
naturomradet Tyresta. Vattenomréadet hor till innerskérgérden och det har en 6ppen karaktir
med ett stort vattenutbyte med mellanskédrgarden. Hir har man konstaterat hga naturvirden
for bottenfloran 1 anslutning till Svéardsd, med stor djuputbredning och yttickning av blastang,
kérlvaxter och kransalgsingar. For att hora till innerskirgarden ér artrikedomen pataglig,
detta dr ovanligt 1 dessa omraden. Av de tre undersokta vattenomrédena i anslutning till
Svirdso dr det Erstaviken som visar den storsta utbredningen av bldstdng. Sett till de senaste
tva inventeringarna ar det Erstaviken som generellt sett uppvisar storst artrikedom och hogre
forekomst av storvuxen vegetation.

Viargirdssjon

Generellt sett dr grunda bottnar viktiga omrdden for livet i1 havet, vilket kan synas 1 Vargérds-
sjon vaster om Svirdson. Vargérdssjon har en fin bottenflora av kraftiga 16slevande blastdngs-
samhiéllen och kransalgséngar pé sina grunda bottnar (0-5 m djup). Dessa vaxtsamhillen &r
viktiga for djurlivet. Strinderna mot Vérgardssjon ér till stor del bebyggda, men 1 anslutning
till Svirdso finns dnnu oexploaterade omraden.

Hallmarktallskog och ovrig tallskog

Haéllmarktallskogen dr den vanligaste skogstypen i detta omrade. Landskapet av branta
skdrgirdsklippor med tunn jordman har skapat bra forutséttningar for tallskog eftersom tall dr
en art som klarar sig vil under extrema forhallanden. Detta har gjort tallen konkurrenskraftig
mot andra arter i de magra jordarna. Jordarnas forutsittningar ér tuffa d4ven mot andra arter,
vilket betyder att hillmarktallskogen har en artfattig undervegetation. Hallmarkstallskogen

ar ofta grovvuxen och har inte séllan ett patagligt inslag av dod ved. Den ordrda karaktiren
bekriftas av riklig forekomst av tallticka, luddticka, reliktbock och bldmossa. De sedan ldng
tid ordrda skogarna pa Svérdso har 1 vissa omraden en rik torrbacksflora, som &r gynnad av
att marken pa sina héll &r kalkhaltig. I klippbranter pa de sydliga delarna av halvon finns en
mangfald av arter, bland annat vit fetknopp, kungsmynta, harmynta, blodndva, Adam och
Eva, tulkort, gulmara, hillebriken, brudbrdod och busken oxbir. P4 en klipphylla pa Svérdsons
norra del véxer rikligt med glansnéva. I tvd omradenpa Svirdso ér tallskogen ung och tét efter
slutavverkning for nagra artionden sedan. Dessa omraden kan vara av betydelse som skydd
for vilt.
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Blibirsgranskog

Svérdso dr barrdominerad och 1 sdnkorna dér jordmanen inte ar fullt s& mager véxer
blabarsgranskog. Liksom i1 hdllmarktallskogen dr undervegetationen 1 blabérsgranskogen
artfattig. Floran domineras av ris sdsom blabér, lingon och ljung, samt smalbladiga grids som
krustatel. P4 Svirdson forekommer dven de lite mer krdvande arterna knérot, gronpyrola och
linnea, dock 1 fatal.

Sprickdalsskog, 16v- och blandskog

I sprickdalarnas bergsskrevor har det pa flera stillen inom omradet utvecklats blandskogar
med gran, tall och olika arter av 16vtrad. I de lite fuktigare omradena véxer foretradesvis
bjork, al, sdlg och hassel, medan andra skrevdalar innehéller 4dellovtradslag som ek, lind, ask.
16nn och alm. P4 nagra stéllen 4r dessa smala omrdden svarframkomliga, dé fallna trdd ligger
tvirs 6ver dalgdngarna och hindrar passage. Den ddda veden ér bra for vedlevande insekter
och svampar. Kalkgynnade kryptogamer sdsom klockmossa, kruskalkmossa, blek stjarnmossa,
grov baronmossa och fjéllig gytterlav forekommer. Bland arter knutna till gammal ek kan
laven rostflick ndmnas. En gammal ask hyser brun trdjordmyra.

I en av de centrala sprickdalarna pa 6n finns ett rikare skogsparti dér det vixer en
lagortgranskog med inslag av ddellovtrad. Omradet kan ha nyttjats for 16vtékt i samband
med bete. Buskskiktet utgdrs bland annat av hassel, skogstry och olvon. I de vistra delarna
av dalgéngen finns ljuskrivande trdd och buskar som apel, slan och hagtorn. Tillsammans
med forekomsten av gullviva visar de att vegetationen en gang var dppnare dn den dr idag.
Markens rikhet och ekologiska variation visas dven av Orter som sarlédka, trolldruva och
skogsvicker.

Lovsumpskog

I de 14glinta delarna av Svérdson aterfinns pa flera stéllen karr med 16vtrad. De blota
omradena &r langstrackta, och det dr framforallt al och bjork som dominerar 1 kirromradena.
Pé ett par stéllen pé laglint och fuktig-vat mark vixer aldominerad skog. Dessa skogar har
utvecklats fritt efter att betet pd 6n upphort och omradet innehaller rikliga mangder déd ved
och hogstubbar.
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NATURVARDESKARTA
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BESLUTSKARTA
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FORORDNANDEKARTA
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FASTIGHETSKARTA
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SKOTSELPLAN

Naturreservatet Svardso
Nacka Kommun
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HUR RESERVATETS SYFTEN SKA TRYGGAS

Rekreationsstrdk bevaras genom dterkommande rojningar i anslutning till stigar och vigar
samt skotsel av nddvindiga anldggningar.

Aldre trid skyddas. En stor del av bestandet far i huvudsak utvecklas fritt.
Mingden grova tridd, senvuxna trdd, haltrdd och dod ved 1 olika former och nedbrytningssta-
dier kommer dérigenom att 6ka inom omrédet.

Genom sméskaliga och riktade ingrepp av rdjning, gallring och plockhuggning 6kar 16vinsla-
get 1 vissa delar. Glintor skapas och éldre grova trdd gynnas.

Skotsel 1 Ovrigt inriktas pa att stirka upplevelsen av ordrdhet och skogskénsla genom nog-
grann renhdallning och genom upprétthdllande av sammanhingande skogsbestand med hog
frekvens av éldre trid.

Strdnderna bibehalls som naturstrander med goda mdjligheter till naturbad.
Den biologiska méngfalden skyddas och ges mojlighet till utveckling genom fiskeférbud un-
der fiskars lekperiod samt genom landstigningsférbud p& Furuholmen och Torskholmsgrynnan

under figlars hickningsperiod. Vargérdssjons fortdjnings- och forankringsférbud ger skyd-
dade vatten, s att dess hoga marina virdena kan bevars.

Generella anvisningar

Omradet ska hillas fritt frin avfall. Detta géller savél land- som vattenomréden da avfall kan
stora det naturliga bottenlivet.

Storre stigar ska hallas fria fran nerfallna trdd och storre grenar och skadade eller doda trad
ska tas ner i de fall reservatsforvaltaren bedomer dem utgora en risk. D6d ved laggs pa

lampliga platser.

Vid skotsel giller att atgarder ska dverensstimma med mal och syften och inte féar utforas
schablonmissigt eller storskaligt.
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SARSKILDA PLANERINGSATGARDER

Skotsel av gamla och grova triad
Aldre trid ska ges limpliga atgirder och stora triid kan vid behov frihuggas. Utgingspunkten

for arbetet dr sdvil trddens fortlevnad som andra forutsittningar som kan vara vésentliga for
tradens virde som substrat for andra organismer, t.ex. solbelysning.

Stigar

Vid planering av stigar ska eventuella sldntstdd, trappor och trappspanger noga anpassas till
terrdngen. Gallringar far utforas si att stigar dr sdkra och upplevs som trygga.

Fornlimningar

Om atgérder planeras i nirheten av fornlimningar ska kontakt tas med enheten for
kultutmiljovard hos Lansstyreslen.

PRIORITERING AV LOPANDE ATGARDER
Goda rekreationsmaojligheter

Omradets stigar ska kontinuerligt underhéllas s att framkomligheten &r god. Ytskikten ska
halla god standard och justeras vid behov. Rjningar utmed stigar ska utforas sa att dessa ar
sakra och upplevs som trygga. Lattillgiangliga rekreationsmdjligheter for funktionshindrade
ska kontinuerligt underhéllas sa att funktionen bibehalles.

Renhillning av god kvalitet

Da naturupplevelse och trygghet kriver frihet fran avfall ska renhdllning ges hdgsta prioritet.
Grenar och dylikt fran trdd &r inte avfall. Vid reservatets istdindsattande ska omradet stidas
frén eventuella rester av betong, metall, otillatna tippar och anldggningar som kan upplevas
som storande.

Skotsel for gamla trad
Gynnande av gamla grova trad ar en atgéird som ger bade hog biologisk mangfald och stort

utbyte upplevelsemadssigt. Har ingdr ocksé atgirder for att aktivt gynna s.k. ersattningstrad
som pa sikt kan bli vardetrad.
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SKOTSELOMRADEN- SKOTSELBIOTOPER

Ororda skogsomriden

Mal

Naturskog med grova gamla trdd och hog andel dod ved.

Lopande atgirder

Normalt inga atgirder utover renhéllning. Begrénsad réjning och avverkning av klena trad far
genomforas for att gynna gamla och grova trid.

Ororda hallmarker och myr

Mal

Naturligt 6ppen hillmark och myr.

Lopande atgirder

Normalt inga atgirder utdver renhéllning. R6jning och avverkning av klena trid far
genomforas for att uppritthalla Gppenhet.

Ororda vattenomraden

Mal

Naturligt 6ppet vatten.

Lopande atgirder

Normalt inga atgirder utdver renhallning.

Omraden med skotsel

Tallskog

Mal

Talldominerad skog med grova och gamla trdd och luckig karaktir. Torrtrdd, lagor och dod
ved ska forekomma.

Lopande atgirder

Grova och gamla trdd gynnas genom plockhuggning kring sddana trdd. Urval av kommande
grovtrdd. Sma luckor kan huggas upp.

Tallungskog

Mal

Talldominerad skog med véxlande tithet.

Lopande atgirder

R&jning ldngs stigar och 1 sma luckor. Inblandning av 16v och buskarter gynnas.
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Granskog

Mal

Granskog med grova och gamla tridd och luckig karaktér. Torrtrdd, 1gor och dod ved ska
forekomma.

Lopande atgirder

Grova och gamla trdd gynnas genom plockhuggning kring sddana trdd. Urval av kommande
grovtrdd. Sma luckor kan huggas upp och hogstubbar skapas med aktiva dtgérder.

Blandskog

Mal

Lévdominerad blandskog med grova och gamla trid. Adla 16vtriid gynnas i forsta hand och
tydligt luckig karaktér efterstravas. Lagor och dod ved ska férekomma.

Lopande atgirder

Grova och gamla tridd gynnas genom plockhuggning kring sddana trdd. Lovtrdd gynnas aktivt
genom bortgallring av invéxande gran och tall. Urval av kommande grovtrdd som gynnas.
Smaé luckor kan huggas upp.

Fuktlovskog

Mal

Lovskog 1 forsta hand med al och ddla 16vtrdd men dven med bjork, asp, sélg och andra
16vtrad. Torrtrdd, l14gor och dod ved ska finnas.

Lopande atgirder

L6v gynnas, 1 forsta hand grova och gamla trdd. Plockhuggning kring sddana trdd. Ringbark-
ning fr ske pa invixande gran och tall. I Gvrigt inga atgérder.

Grusytor

Mal

Oppna grusytor med grisvixt i varierande utstriickning. Skirmande planteringar fir anliggas.
Inrymmande av for reservatet praktiska funktioner sdsom parkering, information m.m.
Lopande atgirder

Slatter/ r6jning kan utforas. I 6vrigt de som reservatforvaltaren bedomer ndodvandiga.
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ANORDNINGAR OCH ANLAGGNINGAR
Stigar

Mal

Naturliga stigar utan sirskild bredd eller ytbeldggning. Stigar ska sa ldngt mojligt underordna
sig omgivningen. Funktionellt innebér det att inga sérskilda krav kan stillas pa t.ex. ytjdmnhet
eller maxlutningar. Trapplopp samt ledstinger i ldgen med svart framkomlighet.
Istandsiittande atgirder

Slitna partier kan forstirkas med barkflis Uppforande av ledstinger samt trappsteg dar
reservatsforvaltare sa finner [Ampligt.

Lopande atgirder

De som forvaltaren bedomer nédvéndiga.

Grillplatser

Mal

Uppstéllningsplats for medhavda grillar.
Istandsiittande atgirder
Uppstillningsplatser for grill anordnas.
Lopande atgirder

De som forvaltaren bedémer nddvéndiga.

Sittplatser

Mal

Ett mindre antal bankar kan placeras vid stigar och utsiktsplatser. Mjlighet for
rorelsehindrade att 1 néra anslutning till handikapparkering hitta léttillgénglig sittplats med
vacker vy.

Istandsiittande atgirder

Utplacering av binkar. Gallring av vegetation sd att utsikt Gver vatten erhdlls 1 nidra anslutning
till handikapparkering.

Lopande atgirder

De som forvaltaren bedomer nédvindiga.

Badmaojligheter

Mal

Badmgjligheterna inom omradet ska bibehallas.
Istandsiittande atgirder

Bryggrester och andra inslag som kan leda till skada stidas bort.
Lopande atgirder

De som forvaltaren bedomer nédvindiga.
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Informationsanliggningar

Mal

Informationsskyltar med karta ska finnas utplacerade enligt skotselplanekarta. Mindre
informationsskylt kan séttas upp 1 anslutning till fornldmning.

Istandsiittande atgirder

De som forvaltaren bedomer nodvindiga.

Lopande atgirder

De som forvaltaren bedomer nédvindiga.

Parkering

Mal

Parkering i anslutning till Algévigen samt utmed vig till batklubbsomrade.
Istandsiittande atgirder

Parkering med ytskikt av grus anlidggs.

Lopande atgirder

De som forvaltaren bedomer nédvindiga.

Arrendeomraden

Mal

Verksambhet 1 enlighet med géillande arrendeavtal

Istandsiittande atgirder

I enlighet med géllande arrendeavtal efter godkédnnande av reservatsforvaltare.
Lopande atgirder

I enlighet med géllande arrendeavtal efter godkénnande av reservatsforvaltare.

Anliggningar for biologisk mangfald

Mal

Bevarande och utveckling av biologisk mangfald.

Istandsiittande atgirder

Utforande av anldggning som tex lekplatser for fisk 1 form av risvasar.
Lopande atgirder

De som forvaltaren bedomer nodvindiga.
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SKOTSELOMRADEN
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Naturreservatet Svardso, sammanstallning av remissvar

Synpunkter har inkommit fran:
Bagger Ragnar och Anita

Burmeister Jari

Gummesson Sara (inkom efter samradstidens utgang)
Fritidsnamnden

Kommunstyrelsen

Lantmiterimyndigheten

Lindholm Thomas

Linsstyrelsen

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
Mollersten Bjorn

Nacka Miljovardsrad
Naturskyddsforeningen

Naturvardsverket

Saltsjobadens Fiskevardsforening
Saltsjobadens Naturskyddsférening
Saltsjobadens Sjoscoutkar

Saltsjobadens Villadgaretorening

SLL Tillvixt- och regionplaneringsutskottet
Solsidans Batklubb

Sodertorns brandférsvarsforbund

Sédra Kusten pa Algds Intresseférening
Tekniska nimnden

Torskholmens Batklubb

Trafikverket

Virdgirdsnisets brukarsamverkan
Wanngard Ally

Algé Fastighetsigareforening
Utbildningsnamnden (inkom efter samradstidens utgang)

Positiva till reservatsbildning
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Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80
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www.nacka.se

ORG.NUMMER
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Bagger Ragnar och Anita
Burmeister Jari
Kommunstyrelsen

Lindholm Thomas
Lansstyrelsen

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Nacka Miljévardsrad

Naturskyddsforeningen i Nacka
Saltsjobadens Fiskevardsférening

Saltsjobadens Naturskyddsférening
Saltsjobadens sjéscoutkar

Saltsjobadens Villadgareforening
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Oerhort positiv till reservatsbildning och glidds at
de fina beskrivningarna i samradsversionen.
Tillstyrker handlingen som i det mesta 4r bra och
genomarbetad.

Ar positiv till ett inrittande av naturreservat pa
Svirdso.

Mycket positiv till inrdttandet.

Ser positivt pa att kommunen beslutar om ett
reservat inom omradet.

Positiva till ett inrattande dda omradet hyser hoga
natur- och rekreationsvirden bade pa land och i
vatten.

Ar mycket positiva till att naturreservatet Svirdso
bildas. Omradet har mycket h6ga naturvirden
och ligger nira storre bebyggelseomraden och
limpar sig darfor att skydda mot exploatering.
Positiva till reservatet.

Mycket positivt att Nacka undersokt
vattenomraden kring Svirdso och att dessa
foreslds inga i reservatet.

Positiv till att naturreservatet bildas.

Ar positivt instillda till bildandet av ett
naturreservat.

Ser mycket positivt pa att Svardso blir ett
naturreservat.

SLL Tillvixt- och regionplaneringsutskottet, Stiller sig positiva till férslaget.

Solsidans Batklubb

Sédra Kustens Intresseforening

Tekniska nimnden

Torskholmens Batklubb
Wanngird Ally
Alg('i Fastighetsigareforening

Utan synpunkter/ utan erinran

Forslaget ligger vil i linje med RUES 2010.

Ar positiv till att Nacka sikerstiller bevarandet av
Svirds6 som ett naturomrade for rorligt friluftsliv
genom reservatsbildning.

Oerhort positiv till reservatsbildning och glidds at
de fina beskrivningarna i samradsversionen.
Svirdso utmirker sig genom att vara kommunens
forta reservat dir de marinbiologiska virdena
sarskilt lyfts fram liksom det stora virdet for
strandrekration, vilket dr positivt.

Tycker att forslaget dr bra for sikring av det
naturskona omradet.

Oerhort positiv till reservatsbildning och glidds at
de fina beskrivningarna i samradsversionen.
Stiller sig positiva till inrittande av naturreservat.
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KOMMUN

Naturvardsverket Avstar fran att limna synpunkter.
Sédertorns brandférsvarsférbund Inget att erinra.

Trafikverket Har inga synpunkter

Hantering av drendet

Saltsjobadens Villadgareforening Att ett drende av denna dignitet laggs ut pa
samrad under virsta semestertiden, dven med forlingd yttrandetid, 4r anmarkningsvirt.
Dirtill kommer att information kring samrad varit klen. Hur manga liser kungérelser i de
stora dagstidningarna nir man befinner sig pa semester? I kungérelseannons anges att
handlingar finns pa bibliotek i Forum, 1 Stadshuset och pa Nackas hemsida. Historiskt sett
har samradshandlingar rérande Saltsjébaden alltid funnits tillgingliga pa bibliotek i
Saltsjobaden och Fisksitra, sa inte i detta forrin efter kontakt med naturreservatsnimnden.
Hemstiller att handlingar som r6r vart omrade framledes halls tillgingliga pa lokala
bibliotek.

Kommentarer: Omradets sakidgare har fatt handlingar tillsinda till sig per post med
mottagningskvitto. Ut6ver detta har kommunen annonserat och stillt ut handlingar samt
haft dem pa hemsida. Kommunen kan inte se att samradstiden eller samradsférfarandet
inneburit att firre yttranden inkommit.

Reservatets utbredning och grinser

Gummesson Sara Det pagar en fastighetsreglering av min tomt
Algé 71:3 dir mark kommer att tillfras min fastighet. Detta eftersom anslutningspunkten
tor kommunalt VA hamnat for langt fran fastighetsgrins. En 6verenskommelse har triffats.
Om marken innefattas av reservatet kommer VA-anslutningen att strida mot en rad
toreskrifter och marken ska omfattas av atgirder for friluftsliv. Maste forvissa mig om att
denna mark inte kommer att inga i reservatet.

Kommunstyrelsen Grinsen for reservatet visas grovt vilket medfor
oklarheter gillande allmin plats inom DP 471. Vad giller {6r parkering samt métesplats
utmed Algdvigen samt for utvidgning av kvartersmark pa Algé 71:3? Viktigt att
kvartersmarken undantas ur reservatet. Arbete pagar med detaljplaneindring med avseende
pa privat parkering som undantagits ur reservatsforslaget. Marken och parkeringen kan
komma att bli allmén plats. Om sa sker bor denna parkering behandlas som 6vriga
parkeringar inom reservatet och bor inga. I Svirdsoutredningen foreslogs plats f6r férskola
1 reservatets vastra del. Platsen uppfyller de krav som finns ur ett tillginglighetsperspektiv
och har ansetts som limpligare att nyttja in den yta som planlagts for andamalet 1
detaljplanen f6r Algo. Aven om ytan pa Algé képs in kan denna sannolikt bara utgéra ett
komplement till denna mer limpade och kommunigda. Platsen skulle vara en méjlighet f6r
en forskola med fokus pa miljo, ekologi och natur och i 6versiktsplanen foreslas att mark
reserveras for detta andamal. En limplig avgrinsad yta pa Svirdsoé bor undantas som
markreserv f6r kommande férskolebehov i ett lingre perspektiv.
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Lantmiterimyndigheten Ifragasitter limpligheten med att ldgga grins for
naturreservat i direkt anslutning till bostadsfastigheter. Ar det méjligt att férligga buffertzon
emellan? Omraden inom Algé 4:7 ir natur i detaljplan och redan under kommunens ansvar.
Lindholm Thomas Omradet efter bron och norr om vigen ar upplatet for
atervinningscontainrar. Omradet séder om vigen har varit upplag f6r vigbyggmassor. Efter
sanering kan detta omride vil anvindas for placering av dagis/ fritidsverksamhet som inte
har nagon limplig placering pa Algoé.

Miljo- och stadsbyggnadsnimnden I Svirdséutredningen KFKS 2011/216-216
toreslogs en plats for forskola i vistra delen av reservatet. Platsen uppfyller de krav som
stills pa forskoletomt for Algd och Solsidan. Den naturskona platsen skulle vara en
mojlighet £6r férskola med fokus pa miljd, ekologi och natur. Marken bestar av
hillmarkstallskog, vatmark och har till delar anvinds for massupplag. Platsen bor vara en
markreserv f6r kommande férskolebehov och det vore bra om ytan undantas frin
reservatet. I Svirdsoutredningen star: I fortsatt arbete med att faststilla naturreservatets
avgransning, bestimma mer exakt avgrinsning for markreservation for férskolans framtida
omrade samt for den samordnade parkeringen”.

Nacka Miljovardsrad Vid tidigare reservatsbildingar har man passat pa
att trycka in bebyggelse intill reservatsgrins och inne i reservat. Detta dr mycket olimpligt
eftersom det tar bort ett stort omrade som skall upplevas som natur. I Svirdsé ér detta
sarskilt olimpligt eftersom det redan finns bebyggelse intill delar av reservatsgransen. Helt
motstandare till féreslagen forskola. En sadan skulle alstra storande trafik och verksambhet.
Anser att planerad lokalisering pa Algé ir betydligt bittre, dir man kan ga till frskolan
istillet for att behéva ta bilen.

Saltsjobadens Naturskyddsforening  Vid tidigare reservatsbildingar har man passat pa
att trycka in bebyggelse intill reservatsgrins och inne i reservat. Detta dr mycket olimpligt
eftersom det tar bort ett stort omrade som skall upplevas som natur. I Svirdsé ér detta
sarskilt olimpligt eftersom det redan finns bebyggelse intill delar av reservatsgrinsen. Helt
motstandare till foreslagen forskola. En sidan skulle alstra storande trafik och verksambhet.
Anser att planerad lokalisering pa Algé ir betydligt bittre, dir man kan g till férskolan
istillet f6r att beh6va ta bilen.

Algo Fastighetsigareforening Den parkeringsplats som utgor del av
detaljplanen f6r Algo noteras ligga utanfor reservatet vilket féreningen vill understryka
vikten av.

Utbildningsnimnden Anser att ett omrade i vastra delen av Svirdso ar

limpat 61 forskola och bor undantas fran reservatsbildning. Enligt skollagen ska
forskoleplatser erbjudas i barnens naromrade och en forskola pa Svirdsé skulle mota
framtida behov.

Kommentarer: Grins for reservat justeras sa att pagaende fastighetsreglering av 71:3 och
kvartersmark hamnar utanfor reservat.

Parkeringen som eventuellt genom en detaljplaneindring kommer att omklassas till allmin
plats dr ett pagaende arbete. D4 fragan om planandring dnnu inte 4r faststalld ar det
olampligt att i detta skede ldgga in den aktuella ytan i reservatet.
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Motesplats utmed vig ligger utanfor reservatsgrins.

Grins for reservat justeras sa att omrade fOr forskola hamnar utanfor reservat i enlighet
med slutsats i Svirdséutredningen. Reservatsgrins justeras utifran skiss 6ver forskola och
forskolegard som framtagits av Cedervall Arkitekter 20110511. Detta innebir att
rekreationsanligegning i form av hundrastgard samt yta f6r dtervinningsstation utgar ur
reservatet. Dessa funktioner kan dock inrymmas pa denna yta, utanfor reservatet, fram till
den dag dd en eventuell forskola byggs ut.

Vid faststillande av reservatsgrins rekommenderar Naturvardsverket att dessa som regel
ska folja fastighetsgranser, vagar, jarnvigar eller tex kraftledningar. Buffertzoner mot dessa
rekommenderas inte, eftersom sadana zoner litt blir ingenmansland med oklara
torhallanden med avseende pa t.ex. drift och forvaltning.

Batklubbar, arrendeomraden och reservatsgrinsen

Bagger Ragnar och Anita Omradet som arrenderas av Solsidans batklubb
saknar naturvirden och vill piminna kommunen om méjligheten att géra en mindre hamn
hir med vagbrytande pontoner och med plats f6r 30-40 batar f6r Gasobor samt
Langholmsbor samt bilparkering. Detta for att avlasta Algo fran bat- och bilplatser, da
Algéviken ir starkt férorenad och med parkeringskaos sommartid. Onskar att det redan
atgirdade omradet undantas fran naturreservatet eller att en mindre bathamn tillats inom
reservatet.

Lindholm Thomas Omradet som innehas av Solsidans batklubb kan limpligen
definieras f6r upplatelse av smabatshamn utover redan angiven upplatelse. Omradet ar
redan utnyttjat for batuppliggning och har parkeringsytor. Pa detta sitt skulle
trafikproblemen fér bil- och battrafik pa Algo 16sas. Vattenomsittningen for Erstaviken dr
sakert tillricklig och kan inte jimféras med den miljémassiga katastrof som ir fallet f6r den
grunda Algéviken.

Nacka Miljévardsrad Batklubbens omrade bor ej fa utékas, men en
utokning av intilliggande parkering fér nyttjande av batklubb och besckare dr rimlig.
Saltsjéobadens sjoscoutkar Sj6scouternas arrendeomrade ar felaktigt inritat.
Arrendet stricker sig nagot langre ut i viken, men gar inte runt vikens botten. Sarskilt
tillstand krivs av reservatsforvaltare for atgiarder inom arrendeomradet. Detta framstar som
onddigt och oroande. Arrendeomradet borde helt undantas eller sa bor forslaget
uttryckligen ange att utvecklingen och vidmakthallandet av den pigaende
scouthamnverksamheten inte avses forsvaras, utan att de atgarder som en modern
ungdomsverksamhet kriver forutsitts Iopande kunna vidtas. Karen har nyligen investerat
manga 100 000-tals kronor 1 brygganlageningen och denna maste 16pande kunna anpassas
till kdrens bétar. Sjoboden maste kunna renoveras och moderniseras och I6pande anpassas
efter verksamhet. Arrangemang for karens kanoter kan ocksa aktualiseras inom
arrendeomradet. Arrendeomradet stricker sig inte 6ver hela utloppet av viken. Om
uppgrundningen fortsitterkan karen i framtiden tvingas soka tillstind for atgarder som
krivs for att kunna gd in/ ut med mindre segelbitar. Sidana dtgirder utanfor
arrendeomradet tycks foreskrifterna utesluta. Det dr olyckligt dd fragan bor avgoras pa egna



151 6 (17)

meriter och inte under generella reservatstoreskrifter. Viken bor undantas fran reservatet i
sin helhet eller ocksa bor vattenarbeten generellt 1 viken undantas fran foreskrifter.
Eventuellt bor el- och vattenledning kunna dras fran anslutningspunkt vid vig till
existerande sjobod/ brygga. Belysning under hostseglingar diskuteras av sikerhetsskil. En
ledningsdragning ar knappast mojlig utan att foreskrifterna 6ppnar vig for sidana
arrangemang. Framtida forsok till handikappanpassning till arrendeomradet tycks inte
mojligt. Alltsa bor dven landomradet fran arrendeomradet och fram till anslutande vig
undantas fran reservatet.

Solsidans Batklubb Foreslar att sjalva varvsomradet undantas frin
reservatsbildningen eftersom verksamheten inte stimmer med reservatets syfte 1 6vrigt.
Genom att undanta ytan blir det tydligare att omridet som fungerat som bétvarv sedan
1940-talet 4r ett verksamhetsomride for fritidsbatar. Klubben har i samband med arbeten
och tillsyn tagit kontakt med berérda tjinstemén pa kommunen. Klubben ir tveksam till att
all verksamhet ska understillas reservatsforvaltaren. Finns risk for forindrade och
divergerade synsitt mellan forvaltare som agerar utifran reservatets huvudsyften och
klubben som agerar utifran arrendeavtalets dandamal. Tveksam till att undantaget fran
toreskrifterna kommer att ricka som grund fOr att garantera fortsatt verksamhet 1 enlighet
med arrendet och hittillsvarande verksamhet. Klubben gor arligen investeringar pa ca en
kvarts miljon kronor 1 skétsel av omradet och anliggningar. Pa tur star tva spolplattor och
en reningsanldggning for att svara upp pa krav frin miljéenheten. Klubben dr méana om
miljén och kdnner ansvar, stidar parkeringen och varvsomradet. Vill forsikra sig om att
verksamheten inte successivt forsvaras. Batliv har stor betydelse f6r manga som valjer
Nacka som bostadsort, varvsomriden och hamnar krivs.

Sodra Kustens Intresseforening Omradet som arrenderas av Solsidans batklubb
saknar naturvirden och vill piminna kommunen om méjligheten att gbra en mindre hamn
hir med vagbrytande pontoner och med plats f6r 30-40 batar f6r Gasobor samt
Lingholmsbor samt bilparkering. Detta for att avlasta Algo frin bat- och bilplatser, da
Algéviken ar starkt fororenad och med parkeringskaos sommartid. Onskar att det redan
atgirdade omridet undantas fran naturreservatet eller att en mindre bathamn tillats inom
reservatet.

Torskholmens Batklubb Bra att foreskrifterna inte giller inom arrendeomrédet.
Regelbundet underhallsarbete kriver r6jning av sly, nerfallna grenar och trad. Tycker inte att
klubben vid forindringar ska s6ka tillstaind hos reservatstorvaltare utan bara hos
arrendeavtalets upplatare. Villa forhalla sig till en avtalspart och inte tva. I skotselplanen
anges for arrendeomraden att igangsattning och I6pande atgirder kriver godkinnande av
reservatsforvaltare. Foreslar att detta utgar. Eftersom foreskrifterna inte giller inom
arrendeomradena verkar det naturligt att omradena inte ingér i reservatet och att klubben
forvaltar sitt omrade.

Wanngird Ally Omradet som arrenderas av Solsidans batklubb saknar
naturvirden och vill piminna kommunen om méjligheten att géra en mindre hamn hir med
vagbrytande pontoner och med plats f6r 30-40 bétar f6r Gasébor samt Langholmsbor samt
bilparkering. Detta fOr att avlasta Algt') fran bat- och bilplatser, da Algéviken ar starkt
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fororenad och med parkeringskaos sommartid. Onskar att det redan 4tgirdade omradet
undantas frin naturreservatet eller att en mindre bathamn tillats inom reservatet.

Kommentarer: De tre batklubbarna som féreslas ligga inom reservatet foreslas undantas
fran foreskrifter men att inga i reservatet. Kommunen ar positiv till att batklubbarna och
scoutverksamheten finns inom omradet och reservatsbildningen bidrar ocksa till att dessa
foreningar och deras verksamhet far ett langsiktigt skydd. Detta férfarande innebar att
reservatsforvaltares tillstand krivs vid forandringar. Pa detta sitt kommer eventuella
torindringar att bedémas utifran natur- och rekreationsvirden, vilket dr av stort varde for
naturreservatet. Forandringar kan paverka arrendeomraden men ocksé ge effekter pa
omkringliggande natur- och vattenomraden. Kommunen har tidigare stor erfarenhet av att
innefatta anliggningar for foreningsliv och dven batklubbar inom naturreservat och detta ar
ett forfarande som kommunen har positiva erfarenheter av. Arrendeomraden kvarstar
darfor som en del av naturreservatet.

En marin inventering ar 2011 visade att reservatets bottnar vid Vargirdsviken och
Erstaviken har hoga marina virden, dir Erstavikens generellt var nagot artrikare och med
hégre forekomst av kraftigare samhaillen av storvuxen bottenvegetation. Hela
Svirdsbomradets strand- och bottenomraden ansidgs som mycket viktigt att bevara orort
som en ordrd oas for djur- och vixtliv pga den stora exploateringen av ovriga
strandomraden i Nacka. En utbyggnad av bathamn inom omradet édr darfor olampligt.
Arrendeomradet for Saltsjobadens Sjoscoutkar justeras i kartmaterialet sa att det
overensstimmer battre med faktiskt arrendesituation. Kommunen ser det som olampligt att
undanta hela viken med land och vatten vid sjOscouternas arrende frin reservatet och fran
toreskrifterna da inventeringar visat att det finns héga natur- och marina virden vid viken.
Arrendet omfattar mark och vatten och kommunen menar att kirens scoutverksamhet kan
bedrivas inom befintligt arrende.

Reservatets foreskrifter

Linsstyrelsen Da undantag fran foreskrifterna dr vanligt
forekommande bor dessa samlas under egen rubrik, D, ”undantag fran
reservatsforeskrifterna” som forslagsvis placeras efter C-foretskrifter. I detta stycke kan, om
sa ar lampligt, samtliga undantag fran foreskrifter samlas. Atgﬁrder som ska samradas med
berord forvaltning bor flyttas till en underrubrik som féreskriver samradsplikt. Foreskrift
A9 innefattas rimligen av A1 och bér kunna tas bort. A7 bor omformuleras och inte bara
hinvisa till bifogad skotselplan. Ska dtgirder undantas sa bor dessa preciseras under egen
rubrik, D, undantag fran reservatsforeskrifter. A11 definitionen av permanent topografi ar
oklar och bor omformuleras. C1/C2 ir oklara och bor konkretiseras, forslagsvis enligt:
térbud mot att:

-griava, hacka, borra, eller pa annat sitt skada berg, jord eller sten.

-filla eller skada levande eller d6da tridd och buskar.

-skada vegetationen genom att grava upp vixter eller ta bort mossor, lavar eller vedlevande
svampar.
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Oklart vad som giller inom markerade arrendeomraden, ir de undantagna fran
reservatsforeskrifterna bor det framga under egen rubrik, forslagsvis D, undantag fran
reservatsforeskrifter och dir tydligt hinvisas och markeras dven pa beslutskartan.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden  Bra att det framgar att reservatsforeskrifterna inte
giller inom arrendeomraden. Bra att reservatet dven innefattar marina omraden och virden.
Dock saknas reservatsforeskrifter som beh6vs for att bibehilla eller 6ka naturvirden. De
reservatsforeskrifter som bor inféras ar:

-forbjudet att fiska under fiskars lekperiod 15 april-15 juni.

-férbjudet att fort6ja eller férankra farkost i inre delen av Vargardssjon.

-forbjudet att f6rt6ja bat i mer dn en natt.

Nacka Miljévardsrad Bra att reservatet omfattar tre vattenomraden
men ér férvanande att forslaget inne innehaller nagra visentliga forslag om skydd for dessa.
Saknar ocksa skydd for sjofagellivet. A10 nimner f6rbud mot snéupplag. Anser att
snoupplag som diskuterats avsevart skulle forstora vattenkvalitén 1 reservatets sanka
omraden. Ett allmint férbud mot histar bor inféras. Hastar och ridning breder ut sig
alltmer pa andra stillen inom kommunen och Svirdsé bor vara en fristad. Svirdson kinsliga
hillmarker dr kinsliga och manga ir ridda f6r histar. C5 bér omformuleras till ”cykla annat
an pa anlagd stig eller anlagd vig om ej annat anges”. Som det star nu sd ar cykling tillaten
overallt da det vid cykling fort bildas en stig. C8, tiltning bor inte fa férekomma i
naturreservat alls, de taltande viljer ofta platser dir de stor djurlivet mest. Vill att
Furuholmen och Torskholmsgrynnan ska klassas som fagelskyddsomrade och att de skots
och administreras som sadana. Fiske bor begransas under fiskens lekperioder 1 hela
reservatet.

Naturskyddsféreningen i Nacka Lampligt att reservatet innefattar tre
vattenomraden men ir férvanande att forslaget inne innehéller nagra visentliga forslag om
skydd for dessa. Saknas ocksa skydd for sjofagellivet. Under A bor tilliggas forbud

-att anordna fortojningsplats for batar

-att lagga upp bitar.

Bor klargoras dven om det faller under andra bestimmelser. Under C bor tilliggas férbud
att:

-fanga in djur eller fiska under fiskars lekperiod 15 april- 15 juni.

-fortoja eller forankra farkost i inre delen av Vargirdssjon

-skada vegetationen genom att grava upp eller slita loss levande vaxter och alger

-fanga in djur eller fiska med alla slags redskap under fiskars lekperiod 15 april- 15 juni
(Forlaget innebidr en inskrinkning i det fria handredskapsfisket. Bra att fortydliga detta med
alla slags redskap”).

-plantera in frimmande djur eller vixter. Med frimmande menas ocksa fiskar som kan
forekomma i omradet men som inte har eller haft lek- och uppvixtomriden dar, tex lax och
oring (utplantering av 6ring kan innebdra 6kad konkurrens med naturligt f6rekommande
bestand 1 Sandabicken och hégre fisktryck mot detta).

-att tilta (Anser att tiltning inte ska forekomma i reservat. De taltande viljer ofta platser dir
de stor djurlivet mest).

8(17)
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-att Overnatta 1 bat mer 4n en natt (1 kombination med 6vriga bestimmelser innebir detta att
overnattning 1 bat endast ar tillaten vid sjdlva Svirdsons strinder i Baggen och Erstavik samt
vid Garna efter skyddsperiod)

-fortoja eller forankra farkost i Vargirdssjon (annars krivs ny karta med sérskild grins 1
Virgirdssjon).

-under tiden 1 april-15 juni landstiga pa Furuholmen och Torskholmsgrynnan

-under tiden 1 april-15 juni firdas nirmare 4n 100 m fran Furuholmen och
Torskholmsgrynnan.

- under tiden 1 april-1 augusti firdas med hégre fart dn 5 knop inom en zon 100 m frin
Furuholmen och Torskholmsgrynnan (dessa 6ar har omfattande fagelliv med hiackning av
bla. ejder och silltrut. Viktigt att hickningen inte saboteras av landstigning och att ejder-
skrak- och knipkullar splittras genom ovarsam framfart. Nar sa sker plockas ungarna av
trutar.

Oaktat dessa allmidnna bestimmelser bor det vara tillitet att efter naturreservatsforvaltares
tillstand anordna lekplatser f6r fiskar tex vasar. Vasar kan medféra 6kade bestind av fiskar
som idag minskat kraftigt, de kan utgora viss kompensation for exploatering av strinder.
Jakt regleras inte av detta férordnande, det bor framga av férordnandet.

Saltsjobadens Fiskevardsforening Svart att foresla skyddsbestimmelser utan bittre
inventeringsunderlag av marina virden. Forslaget anser att den reglering av fiske som
existerar genom allminna bestimmelser och natfiskeférbud vara tillricklig, trots att t.ex.
mingden stor rovfisk minskat kraftigt. Foreslat tilligg under A:

-att anordna fortéjningsplats for batar

-att ldgga upp bétar

Detta ar lampligt att klargora dven om det faller under andra bestimmelser. Det riskerar att
sprida gifter via batbottenfirger. Foreslar tilligg under C:

-fanga in djur eller fiska under fiskars lekperiod 15 april- 15 juni.

-fortoja eller forankra farkost i inre delen av Vargirdssjon

-skada vegetationen genom att grava upp eller slita loss levande vaxter och alger

-fanga in djur eller fiska med alla slags redskap under varlekande fiskars lekperiod 15 april-
15 juni. (Forlaget innebir en inskrankning i det fria handredskapsfisket. Bra att fortydliga
detta med “alla slags redskap”).

-plantera in frimmande djur eller vixter. Med frimmande menas ocksa fiskar som kan
forekomma i omradet men som inte har eller haft lek- och uppvixtomraden dar, tex lax och
oring (utplantering av 6ring kan innebira 6kad konkurrens med naturligt forekommande
bestand 1 Sandabicken och hégre fisktryck mot detta).

Anser ocksa att nagot slags restriktion for batlivet bor inforas intill de 6ar dir manga faglar
hickar. Oaktat dessa allminna bestimmelser bor det vara tilldtet att efter
naturreservatsforvaltares tillstind anordna lekplatser for fiskar tex vasar och lekplatser f6r
gidda. Vasar kan medfora 6kade bestand av fiskar som idag minskat kraftigt, de kan utgora
viss kompensation for exploatering av strinder.

Saltsjobadens Naturskyddsférening  Lampligt att reservatet innefattar tre
vattenomraden men ir forvanande att forslaget inne innehéller nagra visentliga forslag om
skydd for dessa. Saknas ocksa skydd for sjofagellivet. Foreslat tillige under A:
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-att anordna fortojningsplats for batar

-att lagga upp batar

Detta dr lampligt att klargdra dven om det faller under andra bestimmelser. Foreslar tilligg
under C:

-fanga in djur eller fiska under fiskars lekperiod 15 april- 15 juni.

-fortoja eller forankra farkost i inre delen av Vargirdssjon

-skada vegetationen genom att grava upp eller slita loss levande vixter och alger

-fanga in djur eller fiska med alla slags redskap under fiskars lekperiod 15 april- 15 juni.
(Forlaget innebidr en inskrinkning i det fria handredskapsfisket. Bra att fortydliga detta med
alla slags redskap”).

-plantera in frimmande djur eller vixter. Med frimmande menas ocksa fiskar som kan
forekomma i omradet men som inte har eller haft lek- och uppvixtomriden dir, tex lax och
oring (utplantering av 6ring kan innebdra 6kad konkurrens med naturligt f6rekommande
bestand 1 Sandabicken och hégre fisktryck mot detta).

-Gvernatta i bat mer dn en natt (i kombination med 6vriga bestimmelser innebir detta att
overnattning 1 bat endast ar tillaten vid sjdlva Svirdsons strinder i Baggen och Erstavik samt
vid Garna efter skyddsperiod)

-fortoja eller forankra farkost 1 Vargirdssjon (annars krivs ny karta med sérskild grins 1
Virgirdssjon).

-under tiden 1 april-15 juni landstiga pa Furuholmen och Torskholmsgrynnan

-under tiden 1 april-15 juni firdas nirmare 4n 100 m fran Furuholmen och
Torskholmsgrynnan.

- under tiden 1 april-1 augusti firdas med hégre fart dn 5 knop inom en zon 100 m frin
Furuholmen och Torskholmsgrynnan (dessa 6ar har omfattande fagelliv med hiackning av
bl.a. ejder och silltrut. Viktigt att hickningen inte saboteras av landstigning och att ejder-
skrak- och knipkullar splittras genom ovarsam framfart. Nar sa sker plockas ungarna av
trutar.

Oaktat dessa allmidnna bestimmelser bor det vara tillitet att efter naturreservatsforvaltares
tillstand anordna lekplatser £6r fiskar tex vasar. Vasar kan medféra 6kade bestind av fiskar
som idag minskat kraftigt, de kan utgora viss kompensation for exploatering av strinder.
Anser att det under C eller pd annan plats infors ett allmént férbud mot hastar. Histar och
ridning breder ut sig alltmer pa andra stillen inom kommunen och Svirdsé bor vara en
fristad. Svirdson kinsliga hillmarker ér kinsliga och manga dr ridda for histar.

Jakt regleras inte av detta forordnande, det bor framga av férordnandet.

Saltsjobadens sjoscoutkar Foreskrifterna borde medge och goéra undantag
for i omradet bedriven verksamhet sisom sjoscoutverksamhet, detta inkluderar exempelvis
vindskyddshajker mm.

Tekniska nimnden Foreskrifterna mojliggor att det fatal anldggningar som finns for
triluftslivet kan besta och skotas. Under C6 star att det £6r allminhet dr forbjudet att
framfora motordrivet fordon. Denna foreskrift bor omformuleras di den till viss del strider
mot reservatsforslaget.

Torskholmens Batklubb Begrinsningar i A1,A4, A8 samt A9 ir i konflikt med
bétklubbens intressen och kan inte gilla inom hamnomradet. Dispens frin
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strandskyddsbestimmelserna har av MSN 2012 beviljats f6r nytt klubbhus, brygganlidgening
med belysning samt inhdgnande av hamnomradet. Bygglov for nytt klubbhus gavs 2013 av
bygglovsenheten.

Kommentarer: Kommunen ser igenkidnningsvinster och tydlighet med att formulera
reservatsforeskrifterna som 1 tidigare reservat med A-, B- samt C-foreskrifter. Upplagget
behalls darfor.

Foreskrift A9 behills dd kommunen ser fordelar med extra tydlighet i denna fraga.

A11 omformuleras.

C1 samt C2 justeras enligt lansstyrelsens forslag, med tilligg av alger: férbjudet att:
-griava, hacka, borra, eller pa annat sitt skada berg, jord eller sten.

-filla eller skada levande eller déda trad och buskar.

-skada vegetationen genom att grava upp vixter eller ta bort mossor, lavar, alger eller
vedlevande svampar.

Foreskrifterna kompletteras for utékad skydd av naturvirden pad land och vatten enligt
nedan:

Under A, férbjudet att:

-anldgea fortojningsplats for batar

-plantera ut for trakten frimmande vixt- eller djurarter i land och vatten. Med frimmande
menas ocksa fiskar som kan férekomma i omradet, men som inte har lek- och
uppvaxtomraden hir.

Under C, forbjudet att:

-fiska med alla slags redskap under fiskars lekperiod 15 april-15 juni.

-fortoja eller forankra farkost i Vargardssjon.

-fortéja bat 1 mer dn en natt.

-under tiden 1 april-15 juni landstiga pa Furuholmen och Torskholmsgrynnan.

-under tiden 1 april-15 juni firdas nirmare 4n 100 m fran Furuholmen och
Torskholmsgrynnan.

Foreskrift A1 kompletteras med att det ér tillaitet med anliggningar som gynnar biologisk
mangfald.

Kommunen bedémer inte att trycket fran histar och ridning kan bli sd stort i omradet att
ett generellt férbud krivs. Kommunen anser att cykling pa stigar och att taltning en natt ska
vara tillitet inom reservatet. Dock infors forbud ocksa mot att fort6ja bat mer dn en natt
samt att sova i bit mer 4n en natt.

Kommunen menar att féreskrifterna galler for alla, dven f6r scouter. Inom scouternas
arrendeomrade giller dock inte féreskrifter och storre frihet finns darfor dar.

Foreskrift C6 omformuleras sa att motordrivna fordon ir tillatna pa parkeringar och
anlagda vagar.

A-foreskrifter giller inte inom arrendeomrade och paverkar dirfor inte batklubbars
verksamheter inom arrende.

Kommunen ser stora problem med tillsynen av en eventuell fartbegrisning inom reservatets
vattenomraden och anser darfor att en sidan ar olimplig.
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Text gillande rittigheter kompletteras med text om att jakt inte 4r reglerad i foreskrifterna
och att jakten sker enligt jaktlagstiftningen och tillkommer jaktrittsinnehavaren.

Reservatets syfte, malformulering, beskrivningar, uppbyggnad

Bagger Ragnar och Anita Beklagar att det star att det inte finns ndgot annat
omrade i narheten med sé stora naturviarden som Svirdsé. Vill paminna om att dven Dalen
pa Algé har mycket hga naturvirden och likasa har sprickdalar fran istiden.

Linsstyrelsen Beslutsdokumentet kan med férdel omdisponeras
sa att syfte och foreskrifter ligger direkt efter tabell med administrativa data. Diarefter
beskrivning samt grund f6r beslut. Osikert hur syftet med att bevara och varda naturliga
strinder och marina virden ska uppnas. Skotselplanen bor utvecklas sé att detta framgar.
Stycket om foreskrifters ikrafttridande placeras lampligen under egen rubrik. Observera att
kommunen numera sjilv publicerar férfattningen. Instruktion ska ange att
overklagandetiden dr inom tre veckor fran den dag da beslutet kungjorts i ortstidning. Gar
det att ange vilket datum samt i vilka tidningar sa dr detta positivt. Vid hinvisning till lager
och férordningar bor referensen skrivas ut i sin helhet, tex terringkorningslagen
(1975:1313). Faststillandet av skotselplan kan med fordel flyttas till egen rubrik.
Naturreservatet bidrar till att uppfylla vissa nationella miljokvalitetsmal vilka bor framhallas i
beslutet. Under rubrik Nirnatur kan girna nimnas att foreslaget ingar i programmet ”Aldrig
lingt till naturen”) rapport fran linsstyrelsen 2003:20. Tabellen administrativa data bor
finnas tidigare i dokumentet och hir bor framga vilka fastigheter som inte ingar 1 sin helhet
genom att ange del av fastighet x:x. Hir bor dven en beskrivande ligesbeskrivning finnas.
Beslutskartan bor utgor bilaga 1, vilket bor anges pa kartan. Denna karta bor visa
fastighetsgrinser med beteckningar. Grinsen bor géras heldragen for att minska
torvixlingsrisk med andra grinser. Skétselplanen och samtliga kartor bor liggas som bilagor
till beslutet. Inom reservatet finns tva registrerade fornlimningar och en 6vrig
kulturhistorisk limning. Hinsyn maste tas till dessa limningar vid upprittande av
skotselplaner och eventuell bebyggelse. Om atgirder planeras i nirheten ska kontakt tas
med Enheten f6r kulturmiljévard och bostadsstod hos Linsstyrelsen.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden  Kopplingen mellan forslaget och kommunens
gronstruktur- samt kustprogram ir otydligt. Programmens mal nimns inte 1
reservatsforslaget.

Saltsjobadens Fiskevardsforening Kritiska till att 1 stort sett endast den marina
floran inventerats och inte djurliv, fiskar och evertebrater.

Solsidans Batklubb Foreslar att batliv ska tas med 1 syftet f6r omradet och inte som
ett undantag 1 form av tre arrendeomraden.

S6dra Kustens Intresseforening Beklagar att det star att det inte finns nagot annat
omrade i1 narheten med sé stora naturviarden som Svirdsé. Vill piminna om att dven Dalen
pa Algé har mycket hdga naturvirden och likasa har sprickdalar fran istiden.
Viardgirdsnisets brukarsamverkan  Forslaget synes 1 huvudsak 6verensstimma med
inventering fran 1990-talet och skotselforslag framtaget av Saltsjobadens
naturskyddsforening 2000. Féreningen har inga synpunkter pa innehallet.
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Wanngard Ally Beklagar att det star att det inte finns nagot annat
omrade 1 narheten med s stora naturvirden som Svirdso. Vill piminna om att dven Dalen
pa Alg6 har mycket héga naturvirden och likasa har sprickdalar fran istiden.

Algé Fastighetsigareforening Vinder sig emot att del av detaljplanen f6r Algé
ingar utan redogorelse for konsekvenser av detta och utan att ha forankrats hos Algéborna.
Forslaget ar alltfor ospecificerat med avseende pa vilka atgarder som avses och ar mojliga
att vidtaga inom ramen for reservatet. Inom arrendeomraden anges inte vilka atgirder som
kan komma att vidtas vid sidan av arrendeavtalen. Detta ir inte acceptabelt ur
rittssynpunkt. Inte heller f6r vattenomraden beskrivs konsekvenser av reservatsbildning.
Maste finnas garantier fOr att nuvarande verksamheter inte oméjliggérs och maste framga
hur reservatsbildningen paverkar verksamhetsférutsittningar.

Kommentarer: Beskrivningar i produkten giller frimst Svirdso och ger inga detaljer om
annan virdefull naturmark i niromradet. Administrativa data flyttas fram i produkten och
kompletteras med information om att det dr del av fastigheter samt en 6versiktlig
ligesbeskrivning. Foreskrifterna kompletteras med fiskeférbud och med
fagelskyddsomraden sa att ett bittre skydd f6r den biologiska mangfalden ges och sa att
syftet tydligare kan uppnas. Skotselplanen kompletteras med texter om atgirder for att
gynna fiskars livsmiljé och reproduktion. Stycket om foreskrifters ikrafttridande placeras
under egen rubrik. Hinvisning till terringkérningslagen kompletteras. Hanvisningar till
nationella miljémal och linsstyrelsens rapport Aldrig langt till naturen inférs. Befintligt
uppligg med beslutsdokument, kartor och skotselplan behalls pga igenkinningsvinster och
det faktum att produkten redan varit pa samrad. Grinsen gors om till heldragen.
Skétselplanen kompletteras med text med avseende pa omradets fornlimningar.
Hinvisningar till kommunens gronstruktur- och kustprogram infors.

Naturreservatets syfte ar bevara och utveckla rekreation och biologisk mangfald. Batliv
inom reservatet giller frimst medelemmar i klubbar och kan dérfor inte klassas som ett
allmant syfte for allminheten.

Forslaget till naturreservat 6verensstimmer med detaljplanen fr Algé och det finns inga
motsittningar mellan att naturmark i detaljplan aven far ett skydd i reservatsform. Samrad
med Algéborna har skett genom nu aktuellt samrad och synpunkyter har inkommit.
Beslutsdokument och skoétselplan foljer regelverk och standard framtagen av linsstyrelse
och naturvardsverk.

Rekreation och friluftsliv

Burmeister Jari Fasta sopkorgar behovs som toms mera frekvent
pa sommarhalviret. Placeras limpligen pa planerade parkeringar samt séder om Algébron.
Uppstillningsplatser for grillar bor inte anordnas da dylika 6kar nerskripningen kring dessa
och 6ver hela omradet. Ett mindre antal bankar vid parkeringar tillstyrkes, men inte i 6vriga

13 (17)
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naturomradet. Mojlighet att anligga hundrastgard bor inte ges da behovet inte finns idag
och inte heller kommer finnas.

Fritidsnimnden Anser att forslaget uppfyller det rorliga
friluftslivets intressen. Vore 6nskvirt om de nimnda mojligheterna till
tillgénglighetsanpassning prioriteras.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden  Kan bli konflikt med vad giller buller fran bat-
och biltrafik.

Mollersten Bjorn Det l6per en gammal stig lings norra Svirdso.
For ett antal ar sedan lades ett stenblock 6ver stigen, vid schaktmassor. Detta har gjort att
omradet 6ster om stenblocket uppfattas som privat tomt vilket det inte dr. Allmanhetens
tilltrdde har forsvarats och kommunen boér vidta kraftiga dtgirder 1 samband med
naturreservatets inrittande.

Nacka Miljovardsrad Oroliga f6r vad som ligger bakom uttrycket
“utveckla for rekreation”. Tycker inte att man ska anordna nagra storre arrangemang eller
anlidggningar for rekreation i form av grillplatser, bankar, trappor, ledstinger, beliggning av
stigar och rojning kring dessa. Man maste prioritera att bevara den virdefulla naturen och
dess livsmiljoer, underlitta f6r skyddsvirda arter och géra minimala ingrepp for
framkomlighet och rekreation. Vanligt att man vid gangstigar i natur och park r6jer
nirliggande buskar och trid med motiveringen att hoja sikerheten. Anser att detta forstor
naturen och bor forbjudas. Sikerheten Okas inte, méjligen kinslan av sakerhet. Téta buskage
ar vardefulla som skydd f6r smadjur och faglar och utgor ett naturligt och positivt inslag i
naturen.

Naturskyddsforeningen i Nacka Skrivningen om goda rekreationsméjligheter med
réjningar utmed stigar for sikerhet och trygghet ér forradisk. Rjningar ska naturligtvis
inskrinkas till att kapa eller flytta vindfillen och enstaka buskar och grenar som gor det
svarframkomligt. Allt skrdp pa strinder ska stidas bort bade vid istaindsittande och 16pande.
Detta skedde inte pa Skogso6 vilket dr ett stort problem f6r djurlivet och dven ett estetiskt
problem.

Saltsjobadens Naturskyddsforening  Skrivningen om goda rekreationsmaijligheter med
rojningar utmed stigar ska naturligtvis inskrankas till att kapa eller flytta vindfallen och
enstaka buskar och grenar som gor det svarframkomligt. Buskage i nirheten av stigar bor
bevaras da de utgor skydd for smadjur och faglar och for 6vrigt bidrar positivt till
naturupplevelsen. Anser att den l6pande skétseln 1 storsta mojliga man skall bevara den
befintliga naturen och anordningar i form av grillplatser, bankar, trappor, ledstinger,
beldggning av stigar och réjning kring dessa skall inskrinkas till ett minimum. Fosta prioritet
ska vara att bevara och skydda de héga naturvirdena och den biologiska mangfalden.
Tekniska nimnden Vore 6nskvirt om de nimnda mdjligheterna till
tillgénglighetsanpassning av nagra stigar och platser prioriteras da reservatet till stora delar
ar otillgangligt f6r personer med funktionsnersittning

Kommentarer:
Besoksservice i form av sittplatser, grillméjlighet och sopkatl planeras i anslutning till
parkeringar. D4 omradet dr mycket kuperat bedéms det som svart att tillginglighetanpassa
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lingre strak. Trivsamma serviceomraden som kan nas av alla blir ddrfér extra viktiga inom
detta reservat. Skotselplanen kompletteras med uppgift om att littillgédngliga
rekreationsmojligheter ska prioriteras vid 16pande atgirder. Yta f6r hundrastgard och
atervinningsanligening utgar ur reservatet pga att markomradet utgar for ett framtida
eventuellt behov av forskola. Yta som utgar ur reservatet kan dock nyttjas f6r dessa
funktioner fram till en eventuell byggnation. Skétselplanekartan justeras sa att information
om reservatet flyttas norr om vigen. Skotselplanen reglerar inte skotsel pa detaljniva i form
av flytt av enskilda stenar mm. Vid ett istandsittande av reservatet kommer dock sidana
utgirder att utredas och vid behov utféras. Storre istindsittande dtgirder planeras inte inom
detta reservat, da upplevelsen av orérd natur ar viktig inom omradet. Dock har
reservatsforvaltaren mojlighet att i framtiden och vid behov komplettera reservatet med
ledstinger, bankar mm. Tidsmissig prioriteringsordning av atgarder regleras inte 1 beslut
eller skotselplan.

Naturvirden

Bagger Ragnar och Anita Algévigen har breddats och denna delar
reservatet i tva delar. Nattetid gor de nya gatlyktorna vigen till en ljusramp. Detta kan inte
vara bra fér djurlivet pa Svirdso. Onskvirt om belysningen begrinsas s att den inte ir tind
sommartid och andra arstider ir slickt mitt i natten. Detta for att ge djurlivet lugn och for
att skapa vilsamma platser pa Svirdso.

Lansstyrelsen Eftersom naturvirden i marina miljéer och vid
strander lyfts fram som sirskilda syften bor dessa virden samt garna ekosystemfunktioner
och samhillsvirden beskrivas tydligare, bade 1 text och kartform. Hoten mot marina virden
ar otydligt beskrivna, exempelvid frin marinan i Drevviken, paverkan av farleder med
strand och bottenerosion, risk for oljespill, omfattning av fiske mm. Det framgar att de
marina miljéerna har vissa problem vilket om moijligt bor f6ljas upp med specifika
skétselanvisningar. Overgripande dtgirder som 4r pa ging inom reservatet kan beskrivas om
det inte ér specifik for reservatet.

Saltsjobadens Fiskevardsforening Kritiska till att 1 stort sett endast den marina
floran inventerats och inte djurliv, fiskar och evertebrater. Svirt att dra slutsatser om
tillstandet utan sidana undersékningar. Foreslar att allt skrdp pd strinderna ska stidas bort
béade vid reservatets istindsattande och sedan I6pande. Plastbitar och mikroplaster som
bérare av hormonstérande kemikalier har uppmirksammats och detta ar ett stort problem
tor djurlivet. Till detta kommer det esteriska problemet. Fragan hur man skulle kunna
minska naringstillférseln och oonskade amnen till vattenomraden 4r mycket komplicerad.
Forutsitter att kommunen intensifierar sina atgarder. Kommunen maste ta ett ansvar for att
batbottentvittar finns och fungerar i niromradet och att tillsyn sker vid
batuppliaggningsplatser for att stavja bruket av giftiga och ibland olagliga batbottenfirger.
Saltsjobadens Naturskyddsférening  Allt skrip pa strinder bor stidas bort bade vid
reservatets istandséttande och 16pande.

S6dra Kustens Intresseforening Algovigen har breddats och denna delar
reservatet i tva delar. Nattetid gor de nya gatlyktorna vigen till en ljusramp. Detta kan inte
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vara bra fér djurlivet pa Svirdso. Onskvirt om belysningen begrinsas s att den inte ir tind
sommartid och andra arstider ar slickt mitt i natten. Detta for att ge djurlivet lugn och f6r
att skapa vilsamma platser pa Svirdso.

Vardgirdsnisets brukarsamverkan  Under drens lopp har en rad stérre och mindre
ingrepp gjorts som i avsevird grad forstort naturomraden och minskat tillgiangligheten.
Under senare ar har sadan negativ inverkan okat.

Wanngard Ally Algévigen har breddats och denna delar
reservatet i tva delar. Nattetid gor de nya gatlyktorna vigen till en ljusramp. Detta kan inte
vara bra fér djurlivet pa Svirdso. Onskvirt om belysningen begrinsas s att den inte ir tind
sommartid och andra arstider ar slickt mitt i natten. Detta for att ge djurlivet lugn och f6r
att skapa vilsamma platser pa Svirdso.

Algé Fastighetsigareforening Algévigen, som ir dragen genom reservatets allra
hogsta naturvirden, maste anpassas sd att belysningen minimeras for att skydda/ minska
storningar pa djurlivet. Efterlyser bestimmelser 1 foreskrifterna om detta.

Kommentarer:

Algévigen ingir inte i reservatet. Foreskrifter och skotselplan kan endast reglera mark inom
reservat. Foreskrifterna kompletteras med fiskeférbud och med fagelskyddsomraden sa att
ett battre skydd for den biologiska mangtalden ges och sa att syftet tydligare kan uppnas.
Skétselplanen kompletteras med texter om atgarder for att gynna fiskars livsmiljé och
reproduktion. Beskrivningarna kompletteras med mer information fran de marina
inventeringar som utforts. Stidning av reservatet kommer att ske vid istindsittning och
dven l6pande 6ver tid.

Kommunikation och teknisk férsorjning

Kommunstyrelsen Parkeringarna som planeras inom
stadsbyggnadsprojektet for Alge planeras utféras med asfalt. Reservatsforslaget bor klargéra
om parkeringar inom reservatet avses vara av grus eller med asfaltsbeligening, dven den
som genom detaljplanedndring avses bli allmin. Det bor dven klarliggas om NRN eller KS
ska bekosta den samma. Grusparkering bedéms kosta 400 000 kr, asfaltsparkering 500 000
kr.

SLL Tillvixt- och regionplaneringsutskottet, For att sikerstilla
kollektivtrafikférsérjningen av Algé dr god framkomlighet for busstrafik viktig. Algdvigen
som leder genom Svirdso trafikeras av bussar och vigen omfattas inte av reservatet.
Landstinget forutsitter saledes att trafiken inte kommer att paverkas av reservatsbildningen.
Tekniska nimnden Service pa och ersittning av befintliga tekniska anligeningar
(tex atervinningsstation) far utféras efter godkidnnande av reservatsforvaltaren vilket ar
positivt.

Algé Fastighetsigareforening I reservatsforslaget stir att omradet har stor
betydelse for nirrekreation men i forslaget nimns ingenting om tillgdnglighet gillande att ta
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sig till reservatet med kollektivtrafik. Ett berdkningsunderlag gillande behovet av turtithet
for bussar maste tillféras forslaget.

Kommentarer:

Parkeringar inom reservatet planeras att utféras som grusade ytor och dessa kommer att
bekostas av NRN vid istindsittandet. Alg('jvéigens framkomlighet kommer inte att paverkas
av reservatsbildningen. Atervinningsanléggning var planerad pa den grusade yta som efter
samrad utgar ur reservatet pga framtida eventuellt behov av forskola. Ytan planeras att
kunna anvindas for atervinningsstation fram till att en sadan eventuellt blir aktuell.
Reservatet nas enkelt via Alg('jvéigen vare sig man kommer till fots, per cykel, kollektivtrafik
eller bil. Berdkningsunderlag for turtithet for kollektivtrafik bér vid behov tas fram av SL
och utfors inte i reservatsbildningsprocessen.
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5 november 2014

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Naturreservatsnimnden

§ 82 NRN 2013/37-265

Naturreservatet Svardso

Beslut

1. Naturreservatsnamnden forslar kommunfullmaktige att med stod av 7 kap. 4 §
miljobalken forklara Svirdso som naturreservat enligt foreskrifter, avgransningar
och skotselplan daterade i november 2014 med dndring under punkten C8 till
[forankra farkost i de delar av reservatet som wutgors av 1 drgdrdssjon.

2. Naturreservatsnimnden férslar kommunfullmaktige att med stod av 7 kap.
miljobalken utse naturreservatsnimnden till reservatsforvaltare.

3. Naturreservatsnamnden foreslar kommunfullmiktige att anta en investeringsbudget
om 4,5 mnkr for istandsattande av naturreservatet Svardso under 24 manader efter
beslut om inrattande av reservatet vunnit laga kraft.

4. Naturreservatsnamnden beslutar om omedelbar justering av ovanstaende beslut.

Arendet

Svirdso ar ett av de naturreservat som ska bildas enligt majoritetsprogrammet 2011-2014.
Det 4r det forsta 1 Nacka som innehéller sirskilt skydd for marina naturvirden. Efter

samrad har grinsjusteringar gjorts frimst vad avser plats for en eventuell framtida forskola
som undantagits frin naturreservatet.

Handlingar i drendet
Park- och naturenhetens tjansteskrivelse den 3 november 2014

Foreskrifter, avgransningar och skotselplan for naturreservat Svirdso, november 2014
Sammanstillning av remissvar

Yrkanden

Peter Zethraeus (M) yrkade bifall till park- och naturenhetens forslag med den dndring att i

foreskrifterna, under punkten C8, indra till firankra farkost i de delar av reservatet som wtgors av
V7 argardssjon.

Beslutsgang

Naturreservatsnamnden beslutade 1 enlighet med Peter Zethraeus yrkande.

Ordférandes signatur Juste)'andes signatur Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
PAGIA Kommunstyrelsen
§ 216 Dnr KFKS 2014/698-514

Motion kommunalt parkeringsbolag i Nacka
Motion den 16 juni 2014 av Sidney Holm (MP)

Beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige fatta foljande beslut

Forslaget att bilda ett kommunalt parkeringsbolag forutsatter en ekonomisk omprioritering
som kommunfullmaktige inte kan se star 1 rimlig proportion till nyttan f6r kommunen.
Kommunfullmaktige avslar forslaget 1 motionen.

Motionen ar dirmed fardigbehandlad.

Arende

Sidney Holm (MP) lamnade vid kommunfullmiktiges sammantrade den 16 juni 2014 en
motion med forslag om att kommunen skapar ett kommunalt parkeringsbolag. Det
kommunala parkeringsbolaget skulle ta ett Gvergripande ansvar att l6sa
parkeringsproblematiken nar Nacka bygger stad.

Kommunens trafikenhet har i uppdrag att bland annat jobba med trafikplanering och
parkeringsfrigor. 1 enhetens uppdrag ingir dessutom att bevaka allmidnna intressen som

beror vagar och framkomlighet 1 samband med genomforande av nya detaljplaner och
exploateringsavtal.

I arendet foreslas att forslaget att bilda ett kommunalt parkeringsbolag avslas. Just nu pagar
ett arbete inom kommunen kring den framtida parkeringssituationen. Att bilda ett
kommunalt akticbolag innan analysen ar klar anser stadsledningskontoret inte ar rimligt. Att
bilda ett aktiebolag forutsatter dessutom en ekonomisk omprioritering som inte kan se star
i rimlig propottion till nyttan for kommunen.

Handlingar i arendet

Kommunstyrelsens arbetsutskott den 14 oktober 2014 § 11

Controllerenhetens och sociala kvalitetsenhetens tjansteskrivelse den 8 september 2014
Motion

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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@ 27 oktober 2014

SAMMANTRADESPROTOKOLL
NACKA

Kommunstyrelsen

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens arbetsutskott den 14 oktober 2014 § 11
Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslog kommunstyrelsen fatta foljande beslut.
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut

Forslaget att bilda ett kommunalt parkeringsbolag forutsitter en ekonomisk omprioritering
som kommunfullmiktige inte kan se stér 1 rimlig proportion till nyttan for kommunen.
Kommunfullmaktige avslar forslaget 1 motionen.

Motionen dr dirmed fardigbehandlad.

Yrkanden
Sidney Holm (MP) yrkade, med instimmande av Rolf Wasteson (V), bifall till motionen.

Mats Gerdau (M) yrkade bifall till arbetsutskottets forslag.

Beslutsgang

Med avslag pa Sidney Holms yrkande beslutade kommunstyrelsen 1 enlighet med Mats
Getrdaus yrkande.

Reservationer

Sidney Holm reserverade sig mot beslutet och ingav foljande.

?Idag planeras att bygga parkeringsplatser f6r mer in 16000 nya bilar i centrala Nacka till
en kostnad av 3-8 miljarder kronor. Ingen kan med siakerhet saga hur framtidens bilbehov
kommer att se ut, men det kommer inte att se ut som idag. Miljopartiet anser att
kommunen via ett kommunalt parkeringsbolag battre skulle kunna ta kontrollen och skapa
en mer flexibel och framtidsanpassad 16sning pa patkeringsproblematiken.”

Rolf Wasteson reserverade sig mot beslatet.

Protokollsanteckningar

Khashayar Farmanbar (8) lat anteckna foljande f6r Socialdemokraternas
kommunstyrelsegrupp.

7 Teknikutveckling, miljomedvetna invanare och forandrade resmonster innebir ocksa
forandrade behov for hur parkeringsbehovet dr 1 kommunen. Vi Socialdemokrater tror att
vi pa sikt kommer att se dyka upp som bittre motsvarar behovet hos kommunens invanare.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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@ 27 oktober 2014
SAMMANTRADESPROTOKOLL

NACKA - ol

KOMMUN ommunstyrelsen

Aven om vi inte kan stilla oss bakom sjilva formuleringen i motionen ir vi mycket positiva
till andemeningen i motionen.”

[Ordiérandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/700

Kommunstyrelsen

Isbana pa Altasjon
Motion den 16 juni 2014 av Sidney Holm (MP)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige noterar att fritidsnimnden gatt vidare
med forslagen i motionen genom att ta reda pa kostnader for isbana och genom att triffa
foreningar med intresse for att utveckla idrottsverksamheten pa Altasjon.

Motionen anses diarmed firdigbehandlad.

Sammanfattning
Motionidren foreslar att under vintersisongen 2015 ploga en 150 ganger 100 meter isbana pa
Altasjén och att kontakt tas med féreningar for att utveckla

Kultur- och fritidsenheten har gatt vidare med forslagen i motionen genom att ta reda pa
kostnader och triffa féreningar med intresse for att utveckla idrottsverksamheten pa
Altasjén.

Forslagen i motionen

Motionidren foreslar att under vintersisongen 2015 ploga en 150 ganger 100 meter isbana pa
Altasjén och att kontakt tas med féreningar for att utveckla idrottsverksamheten pa
isbanan.

Kultur- och fritidsenheten utredning och bedomning

Kultur- och fritidsenheten anser att det finns anledning att underséka drendet vidare och
har tillsammans med park- och naturenheten bokat in ett mote med foreningen Sédertérns
Surfklubb och Sillskapet Skridskoseglarna som bedriver kitewing- och isbride verksamhet.
Ett mote dir enheterna diskuterar och for dialog kring moéjligheterna att bedriva
féreningens verksamhet beroende pa vider och underlag samt eventuellt ytterligare
forutsittningar r inplanerat under hosten.

1 (2)
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Forslagens ekonomiska konsekvenser

Park- och naturenheten har varit i kontakt med upphandlad entreprenad, som ansvarar for
ovriga isplogningar pa Nackas sjoar vintertid, for att fa fram ett ungefirligt pris pa att ploga
en bana pa 150 ganger 100 meter.

Entreprenorens berikningar av kostnaden ar 42 000 kronor och bygger pa underlaget att
ploga ytan under 10 ganger per tillfélle.

Beslut i fritidsnamnden

Beslut 25 september 2014, § 126, Fritidsndmnden féreslar kommunfullmiktige att besluta
att motionen ska anses besvarad.

Bilaga
1. Beslut fritidsnimnden 25 september 2014, § 126
2. Motion, isbana pa Altasjon

Malin Westerback
Direktor arbete och fritid

2(2)
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/698-514

Kommunstyrelsen

Motion kommunalt parkeringsbolag i Nacka
Motion den 16 juni 2014 av Sidney Holm (MP)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige fatta f6ljande beslut

Forslaget att bilda ett kommunalt parkeringsbolag forutsitter en ekonomisk omprioritering
som kommunfullmiktige inte kan se star 1 rimlig proportion till nyttan f6r kommunen.
Kommunfullmaktige avslar forslaget i motionen.

Motionen ar dirmed fardighehandlad.

Sammanfattning

Sidney Holm (MP) limnade vid kommunfullmiktiges sammantride den 16 juni 2014 en
motion med forslag om att kommunen skapar ett kommunalt parkeringsbolag. Det
kommunala parkeringsbolaget skulle ta ett 6vergripande ansvar att 16sa
parkeringsproblematiken nir Nacka bygger stad.

Kommunens trafikenhet har i uppdrag att bland annat jobba med trafikplanering och
parkeringsfragor. I enhetens uppdrag ingar dessutom att bevaka allminna intressen som
ber6r vagar och framkomlighet i samband med genomférande av nya detaljplaner och
exploateringsavtal.

Stadsledningskontoret féreslar att forslaget att bilda ett kommunalt parkeringsbolag avslas.
Just nu pagar ett arbete inom kommunen kring den framtida parkeringssituationen. Att
bilda ett kommunalt aktiebolag innan analysen ér klar anser stadsledningskontoret inte ar
rimligt. At bilda ett aktiebolag forutsatter dessutom en ekonomisk omprioritering som
stadsledningskontoret inte kan se star 1 rimlig proportion till nyttan f6r kommunen.

1 3)
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O

NACKA

KOMMUN

Forslagen i motionen
Motionidren foreslar att Nacka kommun startar ett kommunalt parkeringsbolag med ett
overgripande ansvar att l6sa parkeringsproblematiken 1 Nacka.

Motioniren menar att det ar bittre om kommunen med ekonomiskt bidrag fran byggherrar
planerar var och hur manga parkeringsplatser som ska byggas, istillet for att tvinga
byggherrar att bygga parkeringsplatser utan samordning med andra byggherrar.

Motioniren menar vidare att ett kommunalt parkeringsbolag skulle ta ett 6vergripande
ansvar for parkeringsbehovet i Nacka, bland annat 6vervakning och administration av
parkeringsavgifter for gatuparkering i centrala Nacka.

Enhetens utredning och bedomning

Nacka kommuns gillande 6versiktsplan antogs av kommunfullmiktige i 11 juni 2012, §139.
I 6versiktsplanen skapas spelregler f6r kommunens aktérer och medborgare.
Oversiktsplanen genomsyras av kommunens vision om 6ppenhet och mangfald.

Kommunstyrelsen fastslog den 13 maj 2013, {116, en parkeringspolicy. Parkeringspolicyn,
som dr en del av kommunens parkeringsstrategi, dr ett grundliggande dokument om bil-
och cykelparkering som ska vigleda och ligga till grund for beslut inom omradet.
Parkeringspolicyn siger bland annat att parkeringsplatser kan 16sas inom kvarter eller i form
av samutnyttjande av platser, vilket leder till effektivare markanvindning,.

Kommunens trafikenhet har i uppdrag att bland annat jobba med trafikplanering och
parkeringsfragor. I enhetens uppdrag ingar dessutom att bevaka allminna intressen som
ber6r vagar och framkomlighet i samband med genomférande av nya detaljplaner och
exploateringsavtal.

I dagslaget pagar en studie Oversikt av den framtida parkeringssituationen i Nacka.
Stadsledningskontorets bedomning ér att den studien ska bli firdig innan eventuella
atgirder genomfors.

Forslaget om ett kommunalt parkeringsbolag forutsitter en ekonomisk omprioritering som
stadsledningskontoret inte kan se star i rimlig proportion till nyttan f6r kommunen i
dagsliget. Forslaget bor dirfor avslas.

Forslagens ekonomiska konsekvenser

Att infora ett kommunalt parkeringsbolag skulle kosta ett par miljoner kronor, bade 1 drlig
administrations- och driftskostnad samt 1 investering.
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Konsekvenser for barn

Utformningen av staden ér en av manga faktorer som paverkar barns maojlighet till en god
uppvixt. Trafik och buller gér det svarare for barn att réra sig och att leka fritt utomhus.
Samtidigt viljer fler och fler foraldrar att bo i stider med sina barn. Trygga och sikra
miljoer ar sjilvfallet viktigt for alla medborgare och besokare, stora som sma.

Ur ett barnperspektiv finns ingenting som per automatik blir bittre av ett kommunalt
parkeringsbolag. Det som behover 16sas kring parkeringssituationen i staden kan l6sas inom
ramen for kommunens befintliga organisation och uppdrag.

Bilaga
Motion Kommunalt parkeringsbolag i Nacka av Sidney Holm (MP)
Kommunalt parkeringsbolag i Nacka, protokollsutdrag fran KSAU

Kersti Hedqvist Johanna Magnusson
Enhetschef Controller
Samordnings- och utvecklingsenheten Controllerenheten
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Kommunalt parkeringsbolag
Motion till Nacka kommunfullmaktige 2014-06-16
Miljopartiet de grona

Vi behover ta kontroll 6ver parkeringssituationen har i Nacka

Miljopartiet vill skrota den s.k. p-normen som bade fordyrar bostadsbyggandet och
motverkar en hallbar fortatning av centrala Nacka. Istallet for att tvinga byggherrarna att
bygga parkeringsplatser inom egen fastighet utan samordning sinsemellan, vill vi ta
kontroll over parkeringssituationen och starta ett kommunalt parkeringsbolag med ett
overgripande ansvar att l6sa parkeringsproblematiken nar nacka bygger stad.

Det &r battre att kommunen med ett ekonomiskt bidrag fran byggherrar sjélv planerar var
och hur manga parkeringsplatser som ska byggas. Det blir ocksa lattare att i framtiden
bygga om ett parkeringshus som kanske inte behovs till ndgot annat, an en parkering
byggd i kdllarvaningen under ett vanligt flerfamiljshus.

Nagon reell mojlighet att bygga om eller anpassa Nackas centrala delar till 6kade
trafikmangder samtidigt som de ska fortatas finns inte, om miljokraven samtidigt skall
prioriteras. Parkeringsmajligheterna och darmed biltrafiken maste darfér begransas.

Alla partier i Nacka ar overens om att infora parkeringsavgifter for gatuparkering i de
centrala delarna av Nacka, ndgonting som skulle kunna dvervakas och administreras av ett
kommunalt parkeringsbolag. Parkeringsavgifter kan effektivt anvandas for att styra
trafiken till parkeringshus, minska storningar fran biltrafiken och uppmuntra till resande
med kollektiva fardmedel. Det underl&ttar ocksa for naringsidkare och andra med
sarskilda behov som verkligen behéver anvanda sin bil. Detta forutsatter dock att "nagon”
tar ett overgripande ansvar for parkeringsbehovet i Nacka.

MiljGpartiet yrkar pa att:

e kommunen startar ett kommunalt parkeringsbolag med ett dvergripande ansvar att
losa parkeringsproblematiken i Nacka.

Sidney Holm (mp)
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KOMMUN Fritidsnimnden

§ 126 FRN 2014/142
FRN 2014/133
KFKS 2014/700

Isbana pa Altasjon
Motion den 16 juni 2014 av Sidney Holm (MP)

Beslut

1. Fritidsnamnden f6éreslar kommunfullmiktige att besluta att motionen ska anses
besvarad.

Arendet

Motioniren foreslar att under vintersisongen 2015 ploga en 150 ginger 100 meter isbana
pi Altasjon och att kontakt tas med foreningar for att utveckla idrottsverksamheten pa
isbanan.

Fritidsndmnden anser att det finns anledning att utreda irendet vidare. Kultur- och
fritidsenheten har tillsammans med park- och naturenheten bokat in ett mote med
foreningen Sodertorns Surfklubb och Sallskapet Skridskoseglarna som bedriver kitewing-
och isbradeverksamhet. Ett méte dir enheterna planerar for diskussion och dialog kring
mojligheterna att bedriva foreningens verksamhet beroende pa vader och underlag samt
eventuellt ytterligare forutsattningar.

Entreprenorens berakningar av kostnaden 4ar 42 000 kronor och bygger pi underlaget att
ploga ytan under 10 ganger per tillfalle.

Forslagen i motionen

Motionaren foreslar att under vintersisongen 2015 ploga en 150 ganger 100 meter isbana
pa Altasjon och att kontakt tas med foreningar f6r att utveckla idrottsverksamheten pa
isbanan.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse 2014-09-08

Bilaga 1 Protokoll KSAU, motion isbana Altasjon
Bilaga 2 Mejlvixling angiende friga plogning.
Bilaga 3Motion, isbana pa Altasjon.

Beslutsgang

Nimnden beslutade i enlighet med enhetens forslag till beslut.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

s i Hoidi Juata

42 (60)
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Plogad bana p& Altasjon fér Kitewing och Isbrida
Motion till Nacka kommunfullmaktige 2014-06-16

Miljopartiet de grona

Nya sporter pa frammarsch

Isbrada och kitewing ar tvé unga sporter pa stark frammarsch har i Sverige. En isbréda ar
en farkost bestdende av en brada med medar som drivs av en vanlig vindsurfingrigg.
Manga br&ador ar forsedda med s.k. truckar, motsvarande de pa skateboards, varvid man
svanger genom att belasta bradans kant. Kitewing ar ett vingformat segel som driver fram
en skridskoakare. De gamla isjakterna &r nagot helt annat &n savél isbrada som kitewing

och kréver mycket stérre akytor.

Hur kan en bana se ut?

F6r bada sporterna galler att ju storre
akytor desto roligare ar det men om man
utgdr fran ett minimum s& kan en storlek
motsvarande en bandyplan racka for att
kunna utova sporterna.

Kitewing har SM status sedan 2007

Inom rimlighetens grans ar det utlitmata
en plogad rektangel om ca 150 x 100
meter. En mindre yta skulle varken vara
sarskilt lockande for vana akare eller vara
tjanlig for att ldta ungdomar och vuxna
prova pa sporterna. 150 x 100 meter
racker ockséa for att genomfora s.k. short
track tavlingar, en slags slalom med 5 -7
rundningsmarken.

Varfor plogad bana?

Saval inom kitewing som inom isbrada
har saknats mojligheter till att pa allvar
bredda sporten, trots att det finns
intresse bland ungdomar att prova pa. Ett
tungt vdgande skal har varit svarighet att
under sakra former pd férhand planera
och arrangera prova-pa-tillfallen. Det ar
namligen sa att bada sporterna kréaver
saker och snofri is.

Isbrador ar ofta rena hemmabyggen

En isbrada kan kora fast redan i dryga
fem cm sno och dérmed kan man inte pa
forhand utlysa fasta tider for prova-pa-
tilltfallen om inte isen plogas vid behov.
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Varfsr just Altasjon?

Altasjon ar en lamplig sjo for en plogad bana. Vana kitewing- och isbradedkare har genom
aren, sarskilt pa forsasongen, funnit Altasjon lamplig. Altasjon ar inte s8 stor men fryser
tidigt. Dar kan akarna ocksa latt komma i kontakt med allm&nheten som aker skridskor p
sjon. Sporterna vacker alltid uppmarksamhet och intresse, darigenom finns stora

mojligheter att bredda sporten.

Milj6partiet yrkar pa att:
1. Det under vintersdsongen 2015 plogas en 150 x 100 meter isbana p& Altasjon.
2. Kontakt tas med Sodertorns Surfklubb och Sallskapet Skridskoseglarna om hur

man pd bésta s&tt skulle kunna bedriva ovan némnda idrottsverksamheter pd
Altasjons isbana.

Sidney Holm (mp)
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