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Kommunstyrelsen

Arsredovisningar 2014 for de heligda kommunala
aktiebolagen

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen noterar arsredovisningarna avseende ar 2014 f6r Nysitra Fastighets AB,
Nacka Energi AB, Nacka Energi Forsiljnings AB samt Nacka Stadshus AB.

Arsredovisningarna avseende 2014 6verlimnas till arsstimmorna for Nysitra Fastighets AB,
Nacka Energi AB och Nacka Energi Forsaljnings AB respektive Nacka stadshus AB med
instruktion att godkidnna respektive arsbokslut men utan ytterligare instruktioner till
kommunens ombud.

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmiktige noterar arsredovisningarna for Nysatra
Fasighets AB, Nacka Energi AB, Nacka Energi Forsiljnings AB samt Nacka Stadshus AB
tor ar 2014 till protokollet.

Kommunstyrelsen beslutar att verksamheten i Nacka Stadshus AB, Nysitra Fastighets AB,
Nacka Energi AB och Nacka Energi Forsiljnings AB uppfyller dndamalen som
kommunfullmiktige faststallt och foljer de kommunala befogenheterna enligt
kommunallagen.

Sammanfattning

Nacka kommun har tre heligda dotterbolag; Nysatra Fastighets AB, Nacka Energi AB och
Nacka Stadshus AB.

Nacka Stadshus AB forvaltar aktier 1 de heldgda dotterbolagen Nacka Energi AB och
Nysitra Fastighets AB. Nacka Energi bedriver elnitsverksamhet och dotterbolaget Nacka
Energi Forsaljnings AB bedriver frimst nitadministrativa tjanster. Nysatra Fastighets AB
dger fastigheten 269:1 och bedriver hyresverksamhet.
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Kommunstyrelsen ska arligen bedéma verksamheten i kommunala aktiebolag i férhallande
till de andamal fullmiktige har faststillt, dels verksamheten i férhallande till de kommunala
befogenheterna. Stadsledningskontoret har gatt igenom de verksamheter som bedrivits i
kommunens heldgda aktiebolag. Stadsledningskontoret bedomer att verksamheten som
bedrivs 1 Nysitra Fastighets AB, Nacka Energi AB, Nacka Energi Forsaljnings AB och
Nacka Stadshus AB uppfyller kommunfullmiktiges faststillda mél och att bolagen verkar
inom de i kommunallagen faststéllda befogenheterna

Tabell 1 Rorelseresultat kommunens helidgda aktiebolag

Bolag Rorelseresultat ~ Rorelseresultat
2014 2013
Nacka Stadshus AB 39,0 mkr 33,3 mkr
Nysitra Fastighets AB 1,4 mkr -0,4 mkr
Nacka Energi AB 35,3 mkr 28,5 mkr
Nacka Energi Forsiljnings AB 3,6 mkr 5,6 mkr
Arendet

Nacka kommun har tre heligda dotterbolag; Nysatra Fastighets AB, Nacka Energi AB och
Nacka Stadshus AB. Nacka Stadshus AB ir moderbolag och de andra tva bolagen ar
dotterbolag. Nacka Energi AB har i sin tur ett dotterbolag, Nacka Energi Forsiljnings AB.

Under 2013 inférdes en bestimmelse 1 kommunallagen (6 kapitlet 1a§) att
kommunstyrelsens arligen ska bedéma verksamheten i kommunala aktiebolag i férhallande
till de andamal fullmiktige har faststillt, dels verksamheten i férhallande till de kommunala
befogenheterna. Stadsledningskontoret har gatt igenom de verksamheter som bedrivits i
kommunens heldgda aktiebolag. Genomgangen dr framforallt baserad pa respektive bolags
arsredovisning och bolagsordning.

Nacka kommuns heldgda aktiebolag lamnar kontinuerligt 6ver styrelseprotokoll och
ekonomisk information till kommunstyrelsen samt avrapporterar fragor till
kommunstyrelsens arbetsutskott. Det har under ar 2014 inte limnats information eller
annan rapportering som inneburit att kommunstyrelsen har haft anledning att vidta atgard
eller begira ytterligare underlag inom ramen for uppsiktsplikten.

Stadsledningskontoret bedomer att verksamheten som bedrivs i Nysitra Fastighets AB,
Nacka Energi AB, Nacka Energi Forsiljnings AB och Nacka Stadshus AB uppfyller
kommunfullmiktiges faststillda mal och att bolagen verkar inom de i kommunallagen
faststillda befogenheterna.
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I kommunstyrelsens reglemente star bland annat att kommunstyrelsen ska ha uppsikt 6ver
de kommunala foretagen och tillvarata kommunens intressen vid bolagsstimmor i de
kommunala aktiebolagen. Bolagsstimman édr det hogsta beslutande organet i ett aktiebolag.
Till bolagstimman utser kommunstyrelsen drligen ombud. Ombuden ska representera
dgaren pa aktiebolagens bolagsstimma och ska:

- Folja de instruktioner som kommunstyrelsen beslutat om f6r respektive bolag

- Besluta om faststallande av balans- och resultatrikning

- Besluta om disposition av bolagets resultat (utdelning, koncernbidrag med mera)

- Besluta om ansvarsfrihet for styrelsen och verkstillande direktor

- Besluta om arvoden for styrelse och revisorer

- Sikerstilla att beslutade dgardirektiv for bolaget f6ljs

Nacka Stadshus AB

Nacka Stadshus AB ir ett av Nacka kommun heldgt aktiebolag. Bolaget bedriver ingen egen
verksamhet utan forvaltar aktier i de heldgda dotterbolagen Nacka Energi AB och Nysitra
Fastighets AB.

Arsredovisningen fér Nacka Stadshus AB behandlas av bolagets styrelse pa styrelseméte 24
mars 2015.

Nysdtra Fastighets AB

Under aret har Gula Villan férberetts f6r rivning. Huset var i daligt skick, virmesystemet
daligt och den enda hyresgisten med avtal utan besittningsskyddsavstaende sa upp sitt avtal
Ovriga hyresgister sades upp.

Ca 2,300 kvm av fastighetens mark arrenderas ut till Nacka Kommun under tva ars tid.
Kommunen kommer under 2015 att riva huset och iordningsstilla en ny parkering, f6r
kommunens skol- och fritidsverksamhet i omradet.

Samtliga lokaler i huvudbyggnaden var uthyrda i januari 2014. Hyresgisterna har under aret
informerats om att husets framtid, i och med den pagiende planprocessen, ar oviss.

Ambitionen med drets forvaltning har varit att pa basta sitt forbereda hyresavtal inf6r den
kommande férindringen. Eftersom framtidsplanerna f6r omradet inte ér klara, har
ambitionen varit att teckna avtal med flexibilitet (besittningsskyddsavstaenden, korta avtal
etc.).

Nysitra har under aret tecknat en uppgorelse med RS Screen. Hyresgisten gick inte med pa
de nya villkor som erbjods och nu dr parterna 6verens om att RS Screen flyttar under 2015.
En annan befintlig hyresgist kommer att flytta in 1 den lokalen. Pa sa vis frigors en tredje
lokal som kan fungera som parkering och showroom, vilket skulle forbittra
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parkeringssituationen runt huset. Ytterligare en hyresgist har sagts upp for villkorsindring,
men dir finns dnnu ingen uppgorelse.

Fortsatta diskussioner med husets storsta hyresgist, Konstnirernas kollektivverkstad KKV,
har hallits. De har informerats om att huset inte kommer att byggas om, vilket var planerat
tidigare. KKV har under aret haft hyresreduktion och hyresskulden fran tidigare ar om cirka
1,5 miljoner kronor kvarstar. Enligt kontraktet ska skulden avbetalas i poster om 200 tkr
och avriknas mot eventuell hyresreduktion i samband med en ombyggnation. Nagon ny
overenskommelse mellan bolaget och KKV har inte tecknats.

Driftentreprenéren H2M har hjalpt till med ett antal atgarder under dret. Infér rivningen av
Gula Villan har en analys av miljofarligt avfall tagits fram av en extern konsult. I samband
med detta bestilldes dven en liknande analys av huvudbyggnaden.

Styrelsen f6r Nysatra Fastighets AB beslutade pa sitt sammantride den 9 december 2014 att
bolaget ska verka for en avyttring 2016.

Arsredovisningen for Nysitra Fastighets AB behandlas av bolagets styrelse pa ordinarie
styrelsemote 17 mars 2015.

Nacka Energi AB och Nacka Energi Forsdljnings AB

Investeringar i nya nit har fortsatt under aret, bland annat pa Algé och i Alta. Bland
fornyelseprojekten finns bland annat ett stationsutbyte och tvi stillverksutbyten. Okningen
av antalet bergvirmeanldggningar fortsitter vilket har medfért att det lokala ledningsnitet
beho6ver forstirkas. Pa grund av kommande utbyggnad av tvirbanan har flera ledningar
utmed Virmdovigen flyttats pa uppdrag av SL. Flytt av ledningar har dven utforts pa
uppdrag av Nacka kommun utmed Kvarnholmsvigen dar en ny gang- och cykelvig ska

byggas.

Bolagets mal att oplanerade avbrott skall ligga under tio minuter naddes f6r 2014. Ett av de
storre oplanerade avbrotten skedde dd en av fem inmatningskablar frain Fortum gick sénder
1 en skarv. Den 0kade exploateringstakten har ocksa medfért en 6kning av antalet avbrott
inom exploateringsomraden pa grund av schaktskador pa hégspianningskablar.

Tillkommande planer under 2014 indikerar en bade storre och snabbare tillvixt 4n vad
bolaget tidigare beriknat och en revidering av effektprognoserna sker darfor varen 2015.

Arsredovisningarna tor Nacka Energi AB och Nacka Energi Forsiljnings AB behandlades
av bolagens styrelser den 17 februari 2015.
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Bilagor

Arsredovisning 2014 Nacka Stadshus AB
Arsredovisning 2014 Nysitra Fastighets AB
Arsredovisning 2014 Nacka Energi AB
Arsredovisning 2014 Nacka Energi Forsiljnings AB

Eva Olin Johanna Magnusson
Ekonomidirektor Controller
Stadsledningskontoret Controllerenheten
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