UTLATANDE

2015-04-14
Dnr KFKS 2012/684-214
I(NOAM(E'IIﬁAN Projekt 9228

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden

UTLATANDE

Detaljplan for studentbostdder i Alphyddan, del av
Sicklaon 40:11 och 80:43, Alphyddevagen, Nacka
kommun

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att skapa byggritter for studentbostider laings med Alphyddevigen 1
Alphyddan. Bebyggelsen dr uppdelad pa ett punkthus och ett lamellhus om totalt ca 230
studentldgenheter. Punkthuset har 16 vaningar och dr belaget i nirheten av vindplatsen.
Lamellhuset ligger 6ster om punkthuset. Det ar uppdelat i tva volymer och har 13
respektive 10 vaningar. Mellan husen finns en markparkering med 18 parkeringsplatser
varav tre bilpoolplatser. Parkeringstalet 4r 0,055-0,075 platsetr/lagenhet exklusive 3
bilpoolplatser. Antalet cykelplatser dr ca 1 plats/ligenhet.

Planomradet ér beldget i bostadsomradet Alphyddan. Fastigheten dgs av Nacka kommun
och marken ska upplatas med tomtritt. I projektet ingar dven att se over
parkeringssituationen i Alphyddan. Kommunen for diskussioner med Nordiska museet som
dger Svindersviks gard och Trafikverket for att mojliggora fler parkeringsplatser lings
Svindersviksvigen.

Hir redovisas aven de viktigaste synpunkterna som kommit in under granskningen och
vilka eventuella dndringar som dessa har foranlett. Har sammanfattas ocksa
remissinstansernas synpunkter. Hir kommenteras de viktigaste huvudfragorna i
planirendet.

Andringar

Detaljplanebestimmelserna har kompletterats med bestimmelse om minsta antalet
ligenheter. Syftet dr att reglera att ligenheternas antal, men det ger aven utrymme f6r nagra
storre ligenheter for studenter sk dubletter och tripletter. Bestimmelse om sk prickmark
har kompletterats med mojlighet till avfallskarl. Administrativa bestimmelser avseende
genomforandetid hade fallit bort mellan samradshandlingar och granskningshandlingar.
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Bakgrund

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 28 januari, § 8, att stilla ut detaljplanen f6r
granskning. Granskningsperioden har pagatt mellan den 10 februari och den 9 mars 2015.
En samradsredogorelse har upprittats den 13 januari 2015 (reviderats den 19 januari 2015).

Inkomna synpunkter
Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
— Fortum Virme AB (fjirrvirme)
— Linsstyrelsen
— Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
— Nacka Energi
Foljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget
— Trafikverket
— Trafikforvaltningen
— Sodertorns brandférsvarsférbund
— Nacka Miljovardsrad
— Fritidsnimnden
— Natur- och trafiknimnden

Synpunkter har dven inkommit fran boende 1 intilliggande flerbostadshus.
Sammanfattning och bemotande av inkomna synpunkter

Inkomna synpunkter fran remissinstanser
1. Trafikverket anser att om avsteg tillimpas frin bullerriktvirdena si ansvarar
kommunen f6r de eventuella bullerstérningar som de planerade bostiderna kan
komma att utsittas fér. Vidare anser trafikverket att de inte kan acceptera att
parkering anlaggs under bron vid Svindersviksvigen. Detta utifran sikerhetsaspekter
samt atkomst vid drift- och underhallsatgirder.

Planenhetens kommentar. Avseende parkering vid Svindersviksvigen, har planenheten
haft flertalet kontakter med Trafikverket innan samradet. Trafikverket har en restriktiv
héllning till parkering men har samtidigt stéllt upp krav vilka ska uppfyllas och granskas
innan parkering kan utféras. Liknande parkeringar har utférts pa andra platser vilket
Trafikverket godkint. Trafikverket har i ett sent skede under granskningen meddelat att
man inte kan acceptera parkering. Samtal mellan kommunen och Trafikverket pagir och
initialt ska en riskutredning tas fram.

2. Trafikférvaltningen anser att vibrationer och lagfrekvent buller ska hanteras for att
undvika storningar 1 bostiderna. Gatusektionen forutsitts inte ha minskat pga
breddning av trottoar.

Planenhetens kommentar. Fasaden skall dimensioneras sa att krav enligt
Folkhilsomyndighetens allmianna rid om buller inomhus uppfylls. De geotekniska
forhallandena dr sadana att vibrationer inte borde innebira problem 1 bostiderna.
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Riktvirden for vibrationer finns i Naturvardsverkets och Banverkets riktlinjer f6r
nybygenad av jarnvigsinfrastruktur. Tyvirr finns det inga riktvirden eller kvantitativa
bedémningar om kombinationen av buller och vibrationer. Gatusektionen har inte minskats
utan breddning av trottoar foreslas ske pa norra sidan.

3. Sodertorns brandférsvarsforbund onskar fortsatt dialog med berdrda parter nir
processen gir in i projektering av byggnaderna, eftersom sa hir hoga bygenader
stiller sirskilda krav avseende bl a utrymningssakerhet och insatsmojlighet.

4. Nacka miljovardsrad anser att exploateringsgraden och héjden pa husen dr
bekymmersam. Hojden skapar mer blast, mer buller i ligenheterna och mer
skuggning. En vindstudie bor goras. Den giangbro som finns 6ver Virmdovigen till
Sickla képkvarter behover forbittras att fungera dven for cyklister, den har dven en
hiss som stings av nattetid. En cykelvig bor anliggas fran vindplanen pa
Alphyddevigen ner till Virmdévigen.

Planenhetens kommentar. Planenheten har bedémt att féreslagen hushéjd kan accepteras
bide avseende buller och vind. Planenheten har vidare bedémt att en vindstudie inte
beh6ver goras. Att dndra utformning av gangbro 6ver Virmdovigen har inte ingatt i
planuppdraget inte heller att anlidgga cykelvig pa Alphyddevigen. Gatusektionen ar 1 nulaget
mycket smal och det finns dirmed tyvirr inte utrymme foér cykelvig.

5. Fritidsnimnden anser att lokaler for service, handel mm ska kunna inrymmas i
bottenvaning samt att sikerstilla sikra cykelvigar.

Planenhetens kommentar. Syftet med detta bostadsprojekt ar att tillskapa hyresritter f6r
studenter, exploatoren har inte f6r avsikt att tillskapa lokaler f6r verksamheter, handel och
dylikt. Bottenvaning kommer anvindas for teknikrum, tvittstugor, soprum mm. Av
utrymmesskal och topografiska skl har inte cykelbanor planerats i anslutning till
bebyggelsen, men ett regionalt huvudstrak gar pd Virmdovigen.

6. Natur- och trafikndmnden anser att parkering vid Svindersviksvigen Okar andelen
hirdgjorda trafikpaverkade ytor vilket blir bullrigt och ogistvinligt samt begransar
tillgdngligheten till Svindersviks gard. Utredningar bor tas fram som tittar pa att
forbittra tillgangligheten och miljon kring gangstraket. Gangvigen upp mot
lekplatsen maste flyttas norrut pga den ena byggnadens placering. Den kan da ges en
flackare lutning, asfalteras och fa en bredd om 2,5 m. Den lilla klitterstillningen och
rutschbanan behover da flyttas. Detta bor vara klart innan byggnationen av
bostadshusen startar, sa att omradet blir tillgdngligt under byggtiden. Avseende
djupbehallare ska dessa placeras hogst 6 m frin lastplats och ha 2 m fritt runtom.
Tomning ska ske endast en ging i veckan, det gor att ytterligare behallare beh6ver
planeras in. Det bor 6vervigas om det gar att byta plats pa cykelrum och
sopsorteringsrum for att minska gangvagen till lastplats. Gangvig ska vara hardgjord
och plan och maximalt 10 m lang.

Planenhetens kommentar. Sedan motorvigen anlades 1972 har Svindersviksvigen under
motorvigsbron sett ut som idag, vilket inte inbjuder till vistelse. Att fa mer folk 1 rérelse,
belysning, separerad gc-bana och eventuellt viss plantering ser planenheten som positivt.
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Bredden pa gatan tillater god passage f6r bussar mm till Svindersviks gard. Gangvigens
utformning upp till lekplatsen kommer att bestimmas i ett senare skede. Avseende
sophimtning har exploatérerna tagit del av yttrandet.

Inkomna synpunkter fran boende och bostadsrittsforeningar utanfor
planomradet

Synpunkter som inkommit avseende i huvudsak (planenhetens kommentar i kursiv stil):

Gronomradet, lekplats, fotbollsplan

-Gronomradet ar vilbesokt och ska inte bebyggas

-Studenterna kan gora att andra avhaller sig att anvinda gronomradet

-En ordentlig naturvirdesinventering maste goras

-Kommunen vill inte garantera tillgingligheten till gronomradet under byggtiden

Planenhetens kommentar. 1 och med den férindrade placeringen av bebyggelsen kan
storre delen av gronomradet limnas obebyggt. Den tridinventering som gjorts for att
kartligga naturvirden bedémer planenheten tillricklig som underlag till detaljplanen.
Avsikten dr att lekparken och gronomradet ska vara tillgangligt under byggtiden men
tillgdngligheten kan bli begransad under den tid gangvigen flyttas.

Byggnaders gestaltning, hushojd, avstand till befintlig bebyggelse, skuggning,
utsikt, kulturmiljé mm

-Passar inte in 1 befintlig bebyggelse

-Besvirande insyn och skuggbildning f6r befintlig bebyggelse

-Utsikten forstors

-Vad hinde med det forsta forslaget innan hela gronomradet foreslogs att bebyggas?
-Folj kommunens kulturmiljoprogram som siger att bebyggelse pa gronytor ska undvikas
-Husen borde placeras mer mellan husen for att inte gora gavelligenheterna morkare
-Ny bebyggelse bildar en mur mot gronomridet

-Punkthuset ar f6r hogt

-Gavlar borde placeras mot gatan dven om mer av gronomradet tas 1 ansprak.
-Solstudierna dr f6r fa och svartolkade

Planenhetens kommentar. Fragan om gestaltning kommer motas av skilda asikter men
planenheten har bedomt att féreslagen utformning har ett uttryck som vil kommer att
komplettera nuvarande bebyggelse.

Avseende hojd och placering har olika prioriteringar gillande gronomrade, utblickar,
skuggning, terringférutsittningar mm lett fram till forslaget.

Solstudier visar host/vardagjimning samt midsommarafton, vilka brukar anvindas, men
planbeskrivningen har dven kompletterats med vintersolstindet.

Nigot tidigare forslag dn det som visats under samradet har inte funnits avseende
studentbostader.

Parkeringssituationen

-Besvirligt redan idag, var ska besokare sta?

-P-f6rbud under motorvigsbron idag pga brandrisken, har forutsittningarna andrats nu?
-Nya avgiftbelagda p-platser ska anlidggas under motorvagsbron
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-Varfér dr andra verksamheter tillitna i huset pa Alphyddevigen 1. Varfor har inte Nacka
motsvarigheten till Stockholm parkering for att tillgodose parkering?

-Star 1 handlingarna att en parkeringspolicy ar antagen, ar inte klarlagt vad som ér antaget.
-1 cykelparkering per ligenhet dr for lagt. Stockholm stad har 2 per ligenhet.

-Kan inte skolans parkering utnyttjas kvallstid?

-Boendeparkering vore bra att inféra

Planenhetens kommentar. Besoksparkering ir inkluderat i antalet parkeringsplatser som
ska byggas. Parkeringsavgifter (dven boendeparkering) planeras att inféras pa vistra
Sicklabn under 2015 efter beslut 2014, detta kommer inkludera parkering dven pa bl a
Alphyddevigen. Eventuell parkering under motorvigsbron kommer kriva atgarder
avseende brand mm. Nacka kommun har inte ett kommunalt parkeringsbolag, det ir ett
politiskt stillningstagande. Cykelparkering kommer 1 ett av husen att mojliggoras dven
utanfor ligenheterna. Skolan har en privat dgare. Huruvida samutnyttjande dr mojligt har
inte undersokts inom projektet. Det ligger inte inom kommunens atagande att ordna avtal
mellan tva privata aktorer i denna fraga. En parkeringspolicy avseende bl a parkeringstal
antogs hosten 2014.

Trafik
-Behov av avlastningszon vid nya husen

Planenhetens kommentar. Avlastningszoner lings gatan ir inte planerade. Ligenheterna
ar sma vilket gor att behovet av storre flyttbilar saknas.

Stoérningar under byggtiden

-Buller och vibrationer under byggtiden

-Var ska byggfordonstrafiken sta?

-Det kommer bli farligt f6r barn under byggtiden

-Hur kan vi vara sikra pa att exploatoren har tillrickliga forsikringar att ticka eventuella
skador pa fastigheter och 16s egendom?

-Hur sikerstalls att avlastning sker pa viagen upp for Alphyddan for att undvika skador pa
underjordiskt garage?

Planenhetens kommentar. Under byggtiden som beriknas till 1-2 ar kommer periodvis
storningar att uppsta.

Etableringsomraden kommer upprittas pa befintlig trottoar samt pa nuvarande
parkeringsplatser lings gatan.

Kommunen avser att genom avtal klarldgga och sa lingt det r mojligt sidkerstalla
exploatorens ansvar vad giller byggtrafik, bland annat vad avser krav pa att avlastning av
lastbilar innan vandplanen.

Byggarbetsplatsen kommer att inhdgnas for att obehoriga ska férhindras att ta sig in pa
omradet.

Alternativa platser att bebygga

-Varfér bygger ni inte pé ett dick ovanpa parkering mellan ICA Kvantum och Sickla
magasinet med studentbostider?

-Bygg pa andra stillen

-Bygg om Akzo Nobels gamla huvudkontor
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Planenhetens kommentar. Sickla kopvarter liksom Akzo Nobels gamle huvudkontor dgs
av Atrium Ljungberg. Avsikten med detta projekt och studenbostider i Ektorp har varit att
bygga pa kommunal mark.

Ett flertal platser har studerats innan kommunen beslutade att ga vidare med Alphyddan
och Ektorp f6r studentbostider.

Ovrigt

-Tillgingligheten till gronomradet och bussar pa Virmdoéleden ar délig, men ni gor
ingenting at det.

-Boendemiljé med narhet till gronomrade dr av underordnad betydelse f6r studenter
-Jag vill ha ett yttrande fran stadsarkitekten om forslaget att forstora de arkitektoniska
virdena 1 omradet

-Hur kan planférslaget 6verensstimma med Oversiktsplanen? Kan man bygga pa allt gront?
-Planen innebir visst en betydande miljopaverkan

-Nya forslaget borde ga pa samrad ej granskning

- Mirkligt planera f6r studentbostider da inga hogskolor eller universitet finns pa denna
sida staden

-Kollektivtrafiken maste prioriteras innan fortitning sker, manga nya resanden

-Vad dr kommunens kostnad for planarbetet? Borde inte en budget funnits med 1
planbeskrivningen

-Kommunen bor ta 6ver skotseln av bostadsrittstoreningarnas trappsystem eftersom
studenterna kommer anvinda dessa. X-omraden eller avtal bor upprittas.

-Det ir inte bra att fortita ett redan tittbebyggt omrade

-Trottoaren ska breddas hur gir det da Alphyddevigen redan dr smal

-Studenter behéver inte bo sa nira stadskdrnan de dr unga och klarar av att resa

Planenhetens kommentar. Hojdskillnaden fran gata till den 6vre lekplatsen dr ca 15 m.
med en ramp med lutning 1:12 och 2 meter vilplan var 6:e meter ger en ca 240 meter ling
ramp. Det skulle innebara stora ingrepp och kostnader och ir inte inbegripet i projektet.

Opversiktsplanen ir ett 6vergripande dokument inom vilken féreslagen bebyggelse ryms. En
miljckonsekvensbeskrivning upprittas inte 1 ett projekt av den hir omfattningen.
Kommunen har inte for avsikt att ta 6ver skotsel av trappor tillhérande
bostadsrittsforeningarna. Kommunen har bedémt budgeten till ca 7 miljoner inkluderat
vissa atgirder pa allmin platsmark samt anordnande av parkering vid Svindersviksvigen.

Namnunderskrifter
-174 st Brf Svindersvik 6-8

Planenheten

Angela Jonasson Alexander Erixson
Tt Planchef Planarkitekt
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