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Kommunstyrelsen

Detaljplan for Danvikshem, Sicklaon 37:42 m.fl.
fastigheter pa vastra Sicklaon, Nacka kommun

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen tillstyrker planférslaget och foreslar att kommunfullmaktige antar
planforslaget.

Sammanfattning

Forslag till detaljplan f6r Danvikshem innebir att omradet kan kompletteras med cirka 110
nya ligenheter i bostider for aldersgruppen 55+ och 30-60 nya platser i gruppboende. Ostra
Finnbodavigen rustas upp och byggs ut med kommunalt VA och gangbana. Virdefull
kulturmilj6, naturmark och landskapsbild skyddas och bevaras.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrkte planforslaget inf6ér antagande i juni 2013.
Kommunstyrelsen beslutade i oktober 2014 § 203 att aterremittera planforslaget. Enligt
beslutet skulle tidigare féreslagna parvillor utga ur planen och motsvarande virde skapas
inom Ovriga delar. Den norra delen av omrédet skulle vara tillganglig bade for rekreation,
men ocksa innehélla parkeringsplatser. Mot den bakgrunden reviderades planforslaget.
Revideringen innebar dven att kontorshuset, Sickladn 37:406, brots ut ur detaljplanen for
Danvikshem f6r att behandlas separat. Detta da fastighetsigaren inkommit med 6nskemal
om en konvertering av befintligt kontorshus till bostider. Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden beslot att skicka ut forslaget pa en andra utstillning den 25 mars
2015 § 61.

Utstillningstiden pagick under 5 veckor mellan den 2 april 2015 och den 7 maj 2015.
Under utstallningen inkom cirka 20 yttranden samt en protestlista frin boende inom
omradet. Lansstyrelsen och andra myndigheter har inte haft nagra synpunkter pa
planforslaget. Natur- och trafiknimnden har inkommit med synpunkter inom
ansvarsomradena avfall och trafik, vilket har féranlett ett antal mindre justeringar och
tortydliganden av planhandlingarna angaende cykelparkeringar samt avfallshimtning. De
boende inom omradet samt Nacka miljovardsrad har framfort invindningar frimst mot ny
bebyggelse pa platin och vid Ovre Varis, tillgdngligheten till omradet, stérningar under
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byggtiden samt rekreationsomradena inom omradet. Naturskyddsféreningen och Nacka
miljovardsriad har inkommit med synpunkter frimst angiaende andelen rekreationsytor inom
planomradet samt ekar pa norra platan. De foreslagna parkeringarna pa norra platan har
justerats 1 antagandehandlingarna for att tillskapa ett bittre skydd och avstand till ekarna.
Nacka Energi har inkommit med synpunkter pa foreslaget omrade for transformatorstation,
vilket har féranlett en dndring for att tillgodose nya matt for transformatorstation. I
planhandlingarna har dven nagra mindre redaktionella dndringar gjorts infér antagande.
Utover justeringarna nimnda ovan ar detaljplaneforslaget detsamma som tidigare och
bestimmelserna pa plankartan har inte dndrats.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrkte detaljplanen den 24 juni 2015 § 120 inf6r
antagande. Ndimnden beslutade dven om ett tilliggsyrkande dir nimnden uppmanar
kommunstyrelsen att tillsammans med berérda fastighetsigare s6ka 16sa tillgingligheten for
de boende i seniorhusen, i syfte att underlatta for dldre personer att ta sig fram och tillbaka
till sina bostidder. Efter nimndens beslut har ber6rda fastighetsidgare Danvikshems stiftelse
AB och HSB bostad skrivit under en avsiktsférklaring parterna emellan, i syfte att fortsatt
underlitta f6r boende 1 seniorhuset att ta sig fram och tillbaka till sina bostider.
Avsiktsforklaringen ar inte kopplad till detaljplanen, utan utgor en civilrittslig
overenskommelse fastighetsidgarna emellan. Enligt avsiktsforklaringen kommer vigen lings
med Danvikshems tekniska avdelning (Sicklabn 37:42) att tillsvidare kunna anvindas for
gaende. HSB har dven tagit fram ett antal atgarder fastighetsigaren amnar att arbeta vidare
med utanfor detaljplanens omfattning, vilka amnar att forbittra tillgingligheten f6r boende
inom planomradet.

Planenheten foreslar att kommunstyrelsen tillstyrker planfoérslaget och foreslar att
kommunfullmiktige antar planforslaget.

Arendet

Planférslaget

Forslag till detaljplan f6r Danvikshem innebir att omradet kan kompletteras med cirka 110
nya ligenheter i bostider for aldersgruppen 55+ och 30-60 nya platser i gruppboende. Ostra
Finnbodavigen rustas upp och byggs ut med kommunalt VA och gangbana. Befintligt
parkeringsgarage under mark byggs ut och ytor f6r kommunikation och rekreation utvecklas
och foérbittrats. Vardefull kulturmiljé, naturmark och landskapsbild skyddas och bevaras.
Detaljplanen bedéms inte innebira betydande miljépaverkan.

Planomradet ér beliget pa vistra Sicklaon och omfattar Danvikshem och dess niromrade.
Omrédet stricker sig fran Henriksborgs radhusbebyggelse och Gomanhuset 1 vister till
Finnbodas nya bostadsomrade i Oster. I norr grinsar omradet mot branten ner mot vattnet
och i soder gransar omradet mot Vilans skola och ett omrade med bostider med
tidsbegransat bygglov.
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Detaljplanekartan utgors av tva delar. Del 1 redovisar markanvandning for
bebyggelseomridet uppe pa berget och naturen utmed sluttningarna. Del 2 redovisar lagsta
schaktdjup f6r byggnation med hinsyn till befintlig dagvatten- och avloppstunnel samt
tunnelreservat for framtida Ostlig forbindelse.

Planprocessen
Startpromemoria for detaljplaneprogram godkindes av kommunstyrelsen den 18 februari

2002. Ett detaljplaneprogram f6r Danvikshemsomradet antogs av kommunstyrelsen den 3
maj 2004. Enligt programmet skulle Danvikshemsomradet kunna kompletteras med cirka
200 nya bostider och 50 nya vardbostider. Med detta som utgangspunkt skickades ett
forslag till detaljplan ut f6r samrad fran december 2005 till februari 2006. Linsstyrelsen
hade invindningar pa den foreslagna nya bostadsbebyggelsen 6ster om seniorhuset, som de
ansag kunde innebira skada pa riksintresset. De boende i seniorhuset ansig att
exploateringsgraden var f6r hog och att ytor som kan anvindas for rekreation skulle ga
torlorade. Efter samradet avbrots planarbetet, pa markagarens begiran. Detta var en f6ljd
av de synpunkter som kommit in och att omradesndmnden Sickladn beslutat om en ny
inriktning med en ligre exploateringsgrad.

Planarbetet aterupptogs igen under 2009. Efter bearbetningar skickades ett nytt forslag till
detaljplan ut for ett andra samrad frin september till november 2011. Det omarbetade
torslaget innebar en betydligt ligre exploateringsgrad dn vid det forsta samradet.
Bebyggelsen 1 6ster hade bearbetats sa att den var underordnad den befintliga. Dessutom
bekriftades att de fria ytorna visserligen kommer att minska, men samtidigt redovisades hur
de ordnade ytorna for rekreation istillet kommer att 6ka i och med planforslagets
genomférande.

Efter det andra samrddet genomférdes en rad ytterligare revideringar. For att tillgodose
Trafikverkets synpunkter pa riksintresset for Ostlig férbindelse kompletterades
planhandlingarna med férvintande storningar av en utbyggnad av en eventuell framtida
trafikled/Ostlig férbindelse. For att tillgodose linsstyrelsens synpunkter pa byggritten for
vardboende, sydost om sjukhemmet, redovisades hur detta ska anpassas och gestaltas med
hinsyn till kulturhistoriskt vardefull milj6. Med anledning av synpunkter fran de boende 1
seniorhuset sinktes de S6dra husen en vaning och solljusforhallandena redovisades. En
gemensam entré och genomgang i seniorhuset fér andra 4n de som bor 1 huset togs dven
bort. Vidare redovisades dnnu noggrannare skillnaden mellan nuvarande och framtida
rekreationsytor och hur virdefulla ekar pa platin ska skyddas nar nya parvillor byggs.

Detaljplanen stilldes ut en forsta gang fran februari till mars 2013. Under utstillningen hade
myndigheter och kommunala nimnder inga invindningar medan boende i niromradet
fortfarande hade invindningar, frimst mot ny bebyggelse pa platin och vid Ovre Varis.
Endast mindre redaktionella dndringar genomférdes efter utstéillningen.
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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrkte planférslaget infér antagande den 12 juni 2013
§ 170. Kommunstyrelsen beslutade dock den 27 oktober 2014 § 203 att aterremittera
planforslaget f6r omarbetning med féljande lydelse: "Kommunstyrelsen ateremitterar
arendet for omarbetning sa att parvillorna utgar ur planen och motsvarande varde skapas
inom Gvriga delar av planen, t ex genom att mer byggritter/fler vaningar medges pd 6vriga
hus. Norra delen av omradet (dir parvillorna foreslogs) bor vara tillgingligt bade som
parkmark men ocksa innehalla parkeringsplatser.”

I januari 2015, ndr exploatérens revideringar infér den nya utstillningen skulle vara klara,
inkom dgaren till kontorshuset, Sicklaén 37:46, med 6nskemal om en konvertering av
kontorshuset till bostider. Planenheten har meddelat fastighetsidgaren att de 4r positiva till
en konvertering men konstaterar att fraigan maste hanteras i ett separat planarbete for att
inte férsena detaljplanen f6r Danvikshem. Kontorshuset bréts darfér ut ur detaljplanen for
Danvikshem for att behandlas separat. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslot att skicka
ut forslaget pa en andra utstillning den 25 mars 2015 § 61. Utstallningstiden pagick under 5
veckor mellan den 2 april 2015 och den 7 maj 2015. Totalt inkom cirka 20 yttranden till
kommunen samt en protestlista frin boende inom omradet.

Utstillning och huvudsakliga inkomna synpunkter
De visentligaste synpunkterna som framforts under utstallningen ar:

e Linsstyrelsen har inga invindningar nir det giller de statliga 6verprévningsomraden
som lansstyrelsen har att bevaka: riksintressen, mellankommunala fragor,
miljokvalitetsnormer, hilsa och sidkerhet samt risk f6r olyckor, 6versvimning eller
erosion.

e Trafikverket anser att kommunen tillgodosett Trafikverkets synpunkt att riksintresset
Ostlig forbindelse inte dventyras till f6ljd av féreliggande plan.

e Sjofartsverket, Vattenfall eldistribution AB, Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
och Luftfartsverket har inget att erinra mot planférslaget inom sina bevakningsomraden
och Brf Finnboda Hamnkontor framfor att de inte lingre har ndgot att erinra mot
planforslaget.

e Natur- och trafiknimnden har synpunkter pa antalet cykelparkeringar, gingvigen lings
med Ostra Finnbodavigen samt frigar hur himtning av avfall ska ske for tillkommande
bebyggelse.

e Landstingets Trafikférvaltning anser att fortitningen bor vara gynnsam for busstrafiken.

Motiven till att det sker ett avsteg frin rekommenderade lutningar pa Ostra
Finnbodavigen (som trafikeras med buss) bor framga av planbeskrivningen.

e Nacka miljévardsrad och Finnbodabergets boendeférening férordar ett alternativt
torslag till bostadsbebyggelse pa Finnbodaberget, framtagen av en arkitekt boende i
seniorhuset. Den alternativa bebyggelsen, fem kopplade hus som dr placerade séder och
Oster om seniorhuset, 4r ganska likt planforslaget i omfattning och placering.
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Boende i Finnbodabergets boendeférening har inkommit med en protestlista
underskriven av nastintill samtliga boende i seniorhuset. De boende protesterar mot att
Ostra Finnbodavigen foreslds som enda kommunikation till — och frin Finnbodaberget,
pé grund av den branta lutningen. Nacka miljévardsrad samt flera skrivelser inkomna
fran boende inom och utanfoér omradet anser att tillgingligheten till omradet maste
16sas och att Stiftelsen Danviks Hospital dter méste 6ppna upp for passage 6ver
fastigheten.

Brf Saltsj6 vy har synpunkter pa Ostra Husens utformning samt paverkan pa
foreningens boende.

Miljévardsradet och boendeféreningen anser att planforslaget innebar betydande
miljépaverkan och att en riskanalys vid springningar ska tas fram.

Miljovardsradet, boendeforeningen, Naturskyddsféreningen samt enskilda boende inom
omradet anser att andelen rekreationsytor inom omradet ar for fa och att den norra
platan bor bevaras eller utvecklas som rekreationsyta.

Skanova och Nacka Energi har synpunkter pa férdelning av kostnader f6r
undanflyttningsatgirder av anliggningar i samband med utbyggnad. Nacka Energi har
synpunkter pa storlek for féreslaget omradet for transformatorstation.

Foriandringar i planforslaget efter utstillning

Foreslagen parkering pa den norra platan har justerats for att i hogre grad dn tidigare
delas upp 1 mindre grupper for att skapa ett battre avstand till befintliga virdefulla ekar
péa den norra platan. Justeringen innebdr ett 6kat avstand mellan hardgjorda ytor och de
tva ekar som ligger inom de mindre grupperna av parkeringsplatser. Justeringen
mojliggor aven for ett 6kat skydd och avgrinsning av ekarna.

Foreslaget omrade for transformatorstation har justerats for att tillgodose inkomna
synpunkter frain Nacka Energi angiaende nya matt for transformatorstationer.
Planbeskrivningen har kompletteras med ett stycke om cykelparkeringar inom
sjukhemmet Danvikshem, vilket anger att parkeringsnormen 0,3 cykelplatser/bestkare
ska beaktas i och med att kompletterande byggnader for virdboende tillkommer.

I planbeskrivningen har det fortydligats hur haimtning av avfall ska ske vid de S6dra
husen, samt vid tillkommande byggnad f6r miljstuga.

I planbeskrivningen har det fortydligats att konfrontation mellan bilar vid in- och utfart
till foreslaget garage samt resendrer som ror sig vid intilliggande busshallplats ska
undvikas och beaktas under projekteringen.

Miljéredovisningen har infér antagande kompletterats med information om
naturvirdena inom planomréadet. Enligt den nya informationen framgar det att det inom
planomradet finns hotade arter NT (klassen nira hotad) i form av tallticka, vintertagging
och reliktbock. 12 trid med tallticka har identifierats och cirka 3 av dessa bedéms bli
berorda av utbyggnaden. Planhandlingarna har dven kompletterats med att ved fran
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avverkade trdd bor av placeras inom den naturmark som bevaras i den sédra delen av
planomradet av biologiska skal.

e I planhandlingarna har dven ndgra mindre redaktionella dndringar gjorts infor
antagande.

Utover justeringarna nimnda ovan ar detaljplaneforslaget detsamma som tidigare och
bestimmelserna pa plankartan har inte dndrats.

Tillstyrkan infér antagande i Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrkte den 24 juni 2015 § 120 detaljplanen och

foreslog att kommunfullmiktige antar detaljplanen. Ndamnden beslutade dven om ett
tilliggsyrkande dir nimnden uppmanar kommunstyrelsen att tillsammans med berérda
fastighetsagare soka l9sa tillgingligheten f6r de boende i seniorhusen, 1 syfte att underlitta
for dldre personer att ta sig fram och tillbaka till sina bostider, aven nir utbyggnaden

avslutats.

Efter nimndens beslut har berérda fastighetsigare Danvikshems stiftelse AB och HSB
bostad skrivit under en avsiktsforklaring i syfte att fortsatt underlitta f6r boende i
seniorhuset att ta sig fram och tillbaka till sina bostidder. Avsiktstorklaringen ar inte kopplad
till detaljplanen, utan utgér en civilrittslig Overenskommelse fastighetsidgarna emellan. Enligt
avsiktsforklaringen kommer den vig som gar lings med Danvikshems tekniska avdelning
(Sickladn 37:42) att tillsvidare kunna anvandas av gaende. Vigen anvinds for transporter
nédvindiga f6r Danvikshems verksamhet sisom tvitt, sophantering, ambulans samt
transporter vid kommande byggnationer. De fysiska forutsittningarna (utrymmet mellan
huset och den lingsgiaende muren) gor att vigen inte ar tillrdckligt bred, trottoar saknas och
sikten dr bitvis dalig. Enligt skrivelsen ar vigen av ovanstaende skil inte optimal for
gangtrafikanter och forsiktighet maste iakttas. Vidare har fastighetsdgarna en ambition att i
framtiden se 6ver om det finns alternativ som erbjuder en mer optimal 16sning ur
trafiksdkerhetssynpunkt.

HSB bostad har dven tagit fram ett antal atgirder fastighetsdgaren dmnar att arbeta vidare
med, utanfor detaljplanens omfattning. Fastighetsidgaren dmnar att ombesorja upprustning
av befintliga trapplép som ang6r Finnboda f6r att dirmed bereda nyttjande av
servicefunktioner 1 Finnboda f6r boende inom planomradet. HSB dmnar dven att i
mojligaste méan uppratthilla en 6ppen och snoréjd passage via befintlig vig ned till kajen
och strandpromenaden via ”’Grona Foten”. Fastighetsagaren arbetar dven med l6sningar f6r
utdkat serviceutbud fér 55+ boende. Vid kommande projektering av Ostra Finnbodavigen
och dess nya gangbana ska HSB tillsammans med kommunen dven studera hur limpliga
viloplatser kan anordnas utefter strickan fram till gatans korsning med Danvikshemsvigen.

Ekonomiska konsekvenser
Projektet belastar inte kommunal ekonomi. Exploatéren bekostar utbyggnad av allminna
anldgeningar och utbyggnader inom kvartersmark.



7(8)

e

Handlingar i arendet

1. Denna tjansteskrivelse
Utlatande
Detaljplanckarta, 2 delar
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Miljéredovisning
Gestaltningsprogram

SR

Bilaga miljéredovisning — PM genomférande

Till tjansteskrivelse fogas karta 6ver omradet samt oversikt Gver kommunala beslut. Tryck
pa foljande link eller ga in pa Nacka kommuns hemsida, dir handlingar som hor till
drendets tidigare skeden finns:

http://www.nacka.se/web/bo_bvgea/projekt/sickla karta/danvikshem/Sidor/default.asp

X

Tidplan

Utstillning april-maj 2015
Antagande kvartal 4 2015
Planenheten

Angela Jonasson Tove Mark

Tillférordnad planchef Planarkitekt
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Oversikt Detaljplan for Danvikshem, Sickladn 37:42 m.fl.
fastigheter, kommunala beslut och detaljplanomradets

avgransning
Projektledare: Richard Hallman
Delprojektledare, planenheten: Tove Mark
Beslut Datum | Styrelse/nidmnd | Kommentar
v/ | Start-PM, godkinnande 020218 KS § 23
v/ | Program, godkinnande 040503 KS § 92
v/ | Detaljplan, samrid 1 051115 ONS §173
v/ | Detaljplan, info om samrad 2 110607 MSN § 200
v/ | Detaljplan, samrid 2 110921 Planchef Delegationsbeslut
v/ | Yttrande, samrad 2 111114 KSAU § 238
v/ | Detaljplan, utstillning 1 130123 MSN (§ 301 MSN bordlagt 121121,
§ 350 MSN aterremiss 121212)
v/ | Yttrande, utstillning 1 130326 KSSU § 56 KSSU tillstyrkan
v/ | Detaljplan, tillstyrkan 130612 MSN § 170 MSN tillstyrkan, antagande
v/ | Detaljplan, tillstyrkan 140513 KSSU § 120 KSSU tillstyrkan utan
parvillor
v/ | Detaljplan, bordlagd 140616 KS § 152
v | Detaljplan, dterremiss 141027 KS § 203 aterremiss, ny utstillning
utan parvillor
v | Detaljplan, utstillning 2 150325 MSN § 61, utan parvillor och Sicklaén
37:46
V| Yttrande, utstillning 2 150428 KSSU §72
v/ | Detaljplan, tllstyrkan 150624 MSN § 120
Detaljplan, tillstyrkan 150928 KS
Exploateringsavtal, godkdnnande | 151019 KF
Detaljplan, antagande 151019 KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan TN
Utbyggnads-PM KS
Upphandling av entreprenor Expl. chef Delegationsbeslut
Projektavslut, tillstyrkan TN
Projektavslut, tillstyrkan MSN
Projektavslut KS




