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§ 117 Dnr KFKS 2015/713-251

Markanvisning genom anbudstivling i
stadsbyggnadsprojektet Nybackakvarteret, Orminge

Beslut

Kommunstyrelsen foreslir kommunfuﬂméktige fatta féljande beslut.

1. Kommunfullmiktige godkanner att kommunstyrelsen genomfor markanvisning
genom anbudstavling enligt redovisat underlag for fastigheten Orminge 45:1,
Nybackakvarteret.

2. Kommunfullmiktige bemyndigar kommunstyrelsen att utse vinnande anbud och
ingd markanvisningsavtal med en eller flera anbudsgivare i huvudsak enligt inbjudan.

Arendet

I en fOrsta etapp av genomforandet av antaget detaljplaneprogram f6r Orminge centrum si
foreslas fastigheten Orminge 45:1, det s kallade Nybackakvarteret, att markanvisas genom
anbudstivling. Markanvisningen ar uppdelad pa tva anbudsomriden med en separat tivling
tor varje anbudsomride. Anbudsomride 1 innehaller cirka 45 ligenheter som ska upplatas
med hyresritt samt en forskola med minst 4 avdelningar. Anbudsomride 2 innehiller cirka
155 lagenheter och har fri upplatelseform.

Handlingar i drendet

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 8 mars 2016 § 35
Exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 24 februari 2016, rev 14 mars 2016
Bilagor:

Anbudstivling for markanvisning med fri upplételseform, 4 bilagor
Anbudstivling for markanvisning med upplatelseform hyresritt, 7 bilagor
Bilagor som galler f6r bada anbudstavlingarna, 12 bilagor

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 8 mars 2016 §35
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott 6verlimnade irendet till kommunstyrelsen utan
eget stallningstagande men med uppdrag att irendet ska kompletteras med foljande.
® Redovisning av éverviganden om andel hyresritter i de aktuella
markanvisningatna.
® Redovisning av varfor just de foreslagna miljékraven valts.
® Redovisning av éverviganden om de “Situationsanpassade villkot” som stills
(sociala boenden, bostider till ligre pris/hyra och praktikplatser)
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* Tydliggora att gestaltningsprinciperna for nybyggnation i Nybackakvarteret ska utgi
frin planprogrammet for Orminge Centrum. Fundamenta 4r mer anpassat for
byggande i Nacka stad.

Yrkanden

Helena Westerling (S) yrkade, med instimmande av Rolf Wasteson (V), Sidney Holm (MP)
och Christina Stildal (NL), att anbudsomridet fér hyresritter utokas s att tordelningen
mellan hyresritter och bostadsritter blir 50% vardera.

Rolf Wasteson (V) yrkade, med instimmande av Helena Westerling, att urvalsvillkoret vid
markanvisningen fOr hyresritter ska vara ligsta inflyttningshyra, givet att anbuden uppfyller
6vriga uppsatta krav och att tomtrattsavgalden ér specificerad av kommunen.

Mats Gerdau (M) yrkade, med instimmande av Jan-Eric Jansson (KD), bifall till
stadsutvecklingsutskottets forslag. Han yrkade darutéver avslag pa Helena Westerlings,
Rolf Wastesons och Christina Staldals yrkanden.

Beslutsgang

I enlighet med Mats Gerdaus yrkande beslutade kommunstyrelsen avsli Helena
Westetlings, Rolf Wastesons och Christina Staldals yrkanden.

Kommunstyrelsen beslutade darefter i enlighet med hans yrkande, att bifalla
stadsutvecklingsutskottets forslag.

Reservationer

Helena Westetling reserverade sig mot beslutet for Socialdemokraternas
kommunstyrelsegrupp.

“Det finns ett mal att uppfylla innebirande att en tredjedel av all nyproduktion av bostider
ska vara hyresritter. Detta lyckades man inte uppfylla 2015 med hanvisning tll att det
kommer fler i senare projekt, lingre fram. Nir vi nu har mojlighet att i viss man se till att
det byggs tillrackligt med hyresritter, inte bara or att uppfylla milet om en tredjedel, utan
ocksi for att mota ett reellt behov och efterfrigan, si bor vi géra en bittre fordelning vid
markanvisningen av Nybackakvarteret. Det it inte tillrickligt att tordelningen blir 45
hyresritter och 155 fri upplatelseform (lis bostadsritter) utan vi vill att detta omrade fir en
fordelning pa 50/50. Visst kommer det att s smaningom bli en del hyresritt 1 de avtal som
ska upprittas med Rikshem, men det it ocksé p4 framtiden. Och nir vi vl 4r dir si har fler
av vira befintliga hyresritter ombildats till bostadsritter.”
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Rolf Wasteson reserverade sig mot beslutet och ingav foljande.

“Vinsterpattiet vill att kommunens mark i normalfallet ska upplatas med tomtratt vid
bostadsexploatering, det ska allts inte enbart galla vid byggande av hyresritter. Genom
upplatelse av mark med tomtritt till en lag niva si ger kommunen forutsittningar for
byggande av hyresbostider med rimlig hyra. Darfor ar vi helt emot att som urvalskriterium
for markanvisningen ha hogsta bud, istillet bor det frimsta urvalskriteriet vara lagsta
inflyttningshyra, givet att ett antal kvalitetskrav uppfylles.

Nacka ar en av landets allra mest segregerade kommuner och genom att forfara pa detta
satt som beslutats med markanvisningen si kommer hyrorna att bli héga och dirmed
segregationen att fortsitta att vara stor. Vinsterpartiets har som huvudinriktning att
segregationen i Nacka miste brytas och pé sikt forsvinna, forutsittningarna har aldrig varit
bittre 4n nu nir si mycket ska byggas.”

Protokollsanteckningar
Christina Stildal lat anteckna féljande.

“Nackalistan stoder Socialdemokraternas ytkande om att bygga ca 50% av bostiderna med
hyresritter. En viktig faktor 4r ocksa att se till att marken uppléts med tomtritt och att 14ga
kostnader etbjuds s4 att manga som nu har svirt att fi ett boende kan f3 ett sidant. Det ger
mojlighet for foraldrar att kunna bo nira varandra vid en skilsmissa, en fordel f6r barnen.
Det ger méjlighet f6r nyanlinda att etablera sig 1 olika delar av Nacka.

Den arkitektoniska utformningen av de nya byggnaderna iar lika viktig som i vistra Sickla.
Den behéver géras med stor skicklighet f6t att kommunicera vil med den arkitektoniskt
varderade bebyggelsen i Ormingeomridet. Det ar illavarslande att det varken finns ett
ridgivande Skonhetsrad eller arkitekturmissig guideline for detta omrade. Nu finns det
bara ett som galler for vistra Sicklaén. Hus pa 7 viningar som planeras for Nybackatomten
finns inte 1 hela Orminge dir max 5 vaningar finns. For titt, solfattigt och med ett trist
utforande vore inte att visa detta valplanerade omrade den respekt som det fortjanar.”

Louise Ollivier (MP) lit anteckna f6ljande f6r Miljopartiets kommunstyrelsegtrupp.

“Miljopartiet ser positivt pd utveckling av Orminge och stadsbyggnadsprojektet pa
Nybackatomten. Nackas nuvarande och framtida invinare behover vilutvecklade boenden
tll dverkomliga priser med mojlighet till olika sorters boendeformer. Kommunen har ett
stort ansvar att styra si det finns val utvecklade och blandade boendeformer 6t befintliga
och nya kommuninvanare nir nu Nacka bygger s4 méinga bostider. Vi ser det av yttetlista
vikt att, vid nybyggnation och fortitning, skapa integrerade boenden med mixande
boendeformer for invanare med olika ekonomiska forutsittningar, behov och 6nskemal.
Det behover finnas boenden att hyra fér den som ar helt ny pa bostadsmarknaden,
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boenden for den som inte alls 6nskar dga sin bostad, kollektivboenden, likvil som
bostadsritter och andra boendeformer for dem som s& onskar.

Kommunen har som mél att 30% av de nybyggda lagenheter som byggs framéver blir
hyresritter.

Vid byggnation av 3 300 ligenheter i Kvarnholmen har kommunen inte alls stillt krav pa
hyresritter vilket ger ett omride med endast bostadsritter £61r ekonomiskt starka
kommuninvdnare. Detta bidrar kraftfullt till en utvecklad segregering av kommunen -
vilket 4r allvarligt.

Milj6partiet hat, och kommer framéver, driva frigan om aktiva politiska beslut om
integrerade boendeformer till 6verkomliga priser for att minska risken for segregering. Ett
steg pd vigen ar att Nybackatomten bebyggs med 4n fler hyresritter for att 6ka utbudet
och bidra till kommunens satta mil pi 30% hyresritter.”
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