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KOMMUN

Kommunstyrelsen

Upplatelse av tomtritt till Bonava Rulta fem AB for
fastigheten Tollare 1:430, Tollare Port i Boo

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige besluta att kommunen ska inga foreslaget
tomtrittsavtal och 6verenskommelse enligt bilaga 1 och 2 till exploateringsenhetens
tjansteskrivelse, daterad den 21 oktober 2016.

Sammanfattning

Den 10 december 2012 beslutade kommunfullmaktige att anta ett markanvisningsavtal
mellan Bonava Rulta fem AB (tidigare NCC Boende AB) och Nacka kommun. I samma
drende beslutades dven att fastigheten skulle upplatas med tomtritt till Bonava Rulta fem
AB pa sitt som framgar av bilagorna 10 och 11 tillhérande markanvisningsavtalet.

Sedan dess har mangden bruttototalarea (BTA) minskats men i Ovrigt dr avtalet detsamma
som det utkast som beslutades 2012. BT'A idr summan av alla vaningsplans area och
begrinsas av de omslutande byggnadsdelarnas utsida. Dirfor foreslas nu
kommunfullmiktige teckna avtal med Bonava Rulta fem AB om upplatelse av tomtritt for
uppforande av bostidder pa fastigheten Tollare 1:430 1 enlighet med framtagen detaljplan
och godkint bygglov.

Ekonomiskt innebir avtalet en arlig intikt till kommunen pa 428 100 kronor férutsatt att
bostiderna upplats med hyresritt.

Arendet

Den 10 december 2012, § 295, beslutade kommunfullmiktige att anta ett
markanvisningsavtal mellan Bonava Rulta fem AB (davarande NCC Boende) och Nacka
kommun. I samma idrende beslutades dven att fastigheten skulle upplitas med tomtratt till
Bonava Rulta fem AB pa sitt som framgar av bilaga 10 och 11 till markanvisningsavtalet.

Tomtrittsomradet d4gs av Nacka kommun och ér beldget i sydvistra Boo och utgors av
fastigheten Tollare 1:430. Den 10 december 2012, § 2906, antog kommunfullmiktige en
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detaljplan f6r fastigheten som mojliggdr uppforandet av flerbostadshus 1 4-5 vaningar.
Detaljplanen éverklagades hela vigen till mark- och miljséverdomstolen (MOD) men efter
att MOD inte gett provningstillstind kunde detaljplanen ar 2014 vinna laga kraft. Enligt
inlamnat bygglov kommer 49 stycken ligenheter att uppforas varav 12 av dessa kommer att
uppforas f6r LSS-boende.

Sedan det ursprungliga tomtrittsavtalet (bilaga 10 i antaget markanvisningsavtal) godkidndes
1 fullmaktige har mangden BT'A minskats, 1 6vrigt dr tomtrattsavtalet detsamma. Darfor
foreslds nu kommunfullmiktige att ingd bifogat tomtrittsavtal med tillhérande bilaga med
Bonava Rulta fem AB.

Ekonomiska konsekvenser

Foreslaget tomtrittsavtal innebdr en arlig intdkt f6r kommunen pa 428 100 kronor forutsatt
att kommande bostider upplats med hyresritt, vilket motsvarar 100 kr/kvm BTA.

For avgildsreglering giller de 1 lagen angivna minimiperioderna om tio ar, varvid den forsta
perioden riknas fran den 1 januari 2017.

Konsekvenser for barn

Pa fastigheten ligger idag en fotbollsplan (grus) som i och med exploateringen kommer att
torsvinna. Istillet kommer den att ersittas med trivsamma innergardar med plats for lek.
Detaljplanen innebir ocksa en forbattrad trafiklosning f6r gaende till Johannes Petri skola
dir en bollplan med konstgris finns anlagd. Den sammanlagda bedomningen ar déarfor att
detaljplanen inte innebir nagra negativa konsekvenser for barn.

Bilagor
Bilaga 1 — Tomtrattsavtal (bilaga 10 i antaget markanvisningsavtal)
Bilaga 2 — Overenskommelse tillhérande tomtrittsavtal (bilaga 11 i antaget

markanvisningsavtal)

Ulf Crichton Peter Skogberg
Exploateringschef Projektledare
Daniel Jakobsson

Projektingenjor



