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ANALYS NATURVARDEN

Jarlahojden - Inventering av naturvardestrad centrala
Sickladn, Nacka kommun (2013)

Inom arbetsomradet for bebyggelseskiss langs med Birkavagen ar

ett antal naturvardestrad identifierade. Skogen ar ganska gles och
jamnarig. Omréadet bestar av tallskog med inslag av hallmark och en
del tradgéardsarter i branten mot befintlig villabebyggelse i 6ster. | norra
delen finns en del inslag av l6vtrad, bland annat paron och apple, samt
nagra aldre och grovre ekar.

En solitar tall och en gran som stér intill flerfamiljshusen ar vardtrad
for tva rodlistade arter och har identifierats som sarskilt vardefulla
trad. Naturvardet bedoms dom lagt, l4gst pa en 3-gradig skala.

De varden som identifierats ar framst knutna till tall och ek. Som
narrekreationsomrade ar det valanvant.

For att sakerstélla att delar av omradets karaktar bevaras kan ett sett
att se det vara att mindre sammanhéngande omraden med vegetation
sparas, snarare an enstaka solitarer. Om exploatering kraver mycket
sprangning kan detta vara svarare.

Centrala Nacka - Landskapsanalys (2009)

e Omréadet ar markerat som narpark/narnatur.

e Hojderna i Nacka har stort varde for lokal rekreatur. Inom omradet
finns en utsiktsplats mot soder.

e Branten langs med Kyrkstigen och Birkagatan anses ha sarskilt
varde stadsbild och gronstruktur

o De mindre skogshdjderna anvands for lokal rekreation, bade
av boende och for skolornas verksamhet, vilket bor beaktas
i kommande planering. Tillgangligheten bor forbattras vid
exploatering.
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Dagvatten och en hallbar utveckling

| fortsattningen av exploateringsprocessen ska redan i nasta skede
(t.ex. markanvisningstavling) laggas stor fokus pa att utveckla principer
for hallbart resande, inspirera till anvandning av fornyelsebar energi,
mojliggora en kreativ dagvattenhantering och grona tak.

Dagvattenhantering ska finnas bada i offentliga rummet och pé privat
fastighetsmark. Dagvatten fran fastighetsmark fordréjs bade under och
ovan mark innan anslutning till allman dagvattenledning och ska utgora
ett gestaltande inslag i gards- och naturmiljon. (Det ar bra for att reglera
hur mycket dagvatten ska fordrdjs - t.ex. en volym om ca 5 liter per m?).

Utmaningen att forhalla sig till gallande dagvattenhanteringen ar

att bergschakt for med sig 6kade kostnader for nedgravda lésningar
och att tillganglig markyta for ytlig hantering (nedsankta vaxtbaddar,
oversvamningsytor mm ar begransad). Dock finns manga atgérder som
aven i platsbegransad stadsmiljo kan ge stor effekt och inte behdver ta
mycket yta i ansprak.

Exempel pa atgarder som kunde ge en kostnadseffektiv
dagvattenrening och fordréjning och samtidigt bidrar till ett

gront och levande omrade ar att leda in dagvatten fran vagar i
skelettjordar for trad, anlagga hus med grona tak samt att skapa ytlig
magasineringsvolym i vaxtbekladda diken. Till exempel finns mojlighet
for en placering av fordréjningsmagasin eller dagvattenmagasin inom
zon for angoring och parkering pa Birkavagen.

Omradet ligger i en naturligt god sluttning vilket ger goda
forutsattningar for sekundara avledningsvagar. Detta reducerar
problematik med instdngda omréden och forenklar arbetet med att
undvika risk for dversvamning vid extremregn.
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Birkavagen mot norr



Omradets topografi och geologi

Omradet bestar av en kuperad bergshojd vaster om Birkavagen.
Omradet avgransas i nordvast av Jarlabron och Jarlastation och
bestar av en hojd med omkringliggande slanter ned mot Varmdoévéagen.
Kyrkstigen och bostadsomradet fram till Blomstervéagen och tvars dver
till Birkavagen.

Mellan Birkavagens niva pa +27 i sédra delen och + 35 i den norra delen
ar det en hojdskillnad pé 16 -24 meter till omradets hogsta punkt pa
+51. Omradets hogsta punkt ar aven en utkikspunkt i omradet. Langs
med Kyrkstigen ar nivaskillnaderna annu storre, fran +22 till +51.

Omradet ligger pa Sickladn som utgdrs av ett triangelformigt
bergsomrade, som begrénsas av forkastningsbranter | nordvéast
(Svindersviken och Lilla Vartan) och sdder Lilla Vartan och sprickdalen
Skurusundet i dster. Sprickdalar i mindre storleksordning har delat
omradet i flera hogplataer. Vagarna féljer i regel sprickdalarna.

Berggrunden bestar huvudsakligen av gnejs, vars planstruktur préaglas
av mycket brant till lodrét stupning. Berg i dagen dominerar omréadet.
Bergets sidor tacks av normal-blockig moran.

Flygbild over Birkavagen, Eniro.

ANALYS TOPOGRAFI OCH GEOLOG!I

Omrédet har tidigare befunnit sig under havs-/grundvattenytan och
leror har avsatts i vatten. Med landhéjningen har omradet kommit
ovanfor havs/grundvattennivan och lerorna i och med den relativa
avsankningen av grundvattenytan pabdrjat en konsolidering av sin
egenvikt.

Den geologiska kartan visar inga kanda befintliga kallor finns inom
aktuellt omrade. | botten av den sprickdalgang dar Birkavagen ligger
kan det forvantas att friktionsjordar (silt, sand, grus och moran)
patraffas.

Planerad bebyggelse

Planerad bebyggelse enligt alternativ A och B for husplaceringar utreds.
En planeringsforutsattning ar att Birkavagen breddas vasterut och att
trottoar anléggs. Planerade huskroppar kommer st i bergsslanten.
Husen anpassas till naturen. Sprangning av berg for grundlaggning
planeras.

=" Holmen

Jarlasjon

Jordartskarta, SGU. Roda omréden representerar berg i dagen, gré
omraden moran och gula postglaciallera.
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Geotekniska aspekter att beakta vid exploatering

Radon

Radonrisken bor beaktas genom kartering och undersokning for att
vardera eventuella atgarder avseende exempelvis radonskyddad
alternativt radonsaker grundlaggning.

Bergsprangning

Schakt omfattar urgravning av bergmassor. Vid fardigstallande av ytor
efter schakt kommer fyllnadsarbeten samt packning av aterfyllnad

att utforas. Bergschakt omfattar borrning, sprangning och utlastning
och sker pa ytan i lagen for nya byggnader och ledningar. Utsprangt
berg lastas ut och eventuella bergforstarkningar utfors med hjalp av
infastning av bergbultar och betong.

Sakerhet vid sprangning avseende vibrationer och stenkast hanteras
av respektive exploator. Beroende péa hur huskropparna placeras blir
volymen bergschakt olika. Bergmassor betingar ett ekonomiskt varde
pa marknaden och kan antingen anvéndas inom detta eller i andra
byggnadsprojekt.

De ekonomiska incitamenten for hur hanterandet av massorna varierar
inte bara med volym, kvalitet och lage utan aven med hur mycket
tillgangligt berg det finns vid tidpunkter for arbetena. Tunnelbana till
Nacka planeras, och i Stockholm, darfor finns anledning att férmoda ett
framtida dverskott av berg pa marknaden.

Sprickor i berget kan gora att det faller ut pa ett satt som férandrar
forutsattningar for planerad grundlaggning. Sprickplan i berget kan
ligga pa sadant sétt att bergets stabilitet blir otillfredsstéllande efter
sprangning. Brukligt ar att bergsakkunnig inspekterar berg efter
sprangning. Om berget sprangs ut i olika nivaer, trappsteg, for att ha
intilliggande hus grundlagda pa olika nivaer olika hégt upp i sléanten bor
risken beaktas for att berget faller ut pa odnskat sétt vid sprangning.
Grundlaggningens tillfredsstallande sakerhet maste séakras.

Om berget inom omradet behdver sékras genom bergférstarkning,
exempelvis bultning och natning ar det en dyr och &r i mangas asikt

en forfulande atgard. Dessutom byggs det in ett underhallsbehov.
Bultning for att forstarka berg under och invid hus som inte gér att
inspektera och underhalla bor undvikas med tanke pé husens livslangd
jamfort med forstarkningsatgardernas. For att fa 6kad kunskap om
forvantat bergutfall kan okular bergbesiktning samt sprickkartering
med utvardering goras. Detta kan utforas i senare skede av
exploateringsprocessen.
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Buller och vibrationer

Buller och vibrationer kommer att utgora storningar under hela
byggtiden i form av bland annat schaktning, sprangning, transporter
och hantering av material. Vibrationer under byggtiden beddms utifran
skaderisk pa aktuella byggnader samt med hansyn till komfort.
Naturvardsverkets riktvarden for byggbuller tilldmpas. Det innebar att
riktvarden for ekvivalenta ljudnivéer inomhus i bostader bor vara hogst
45 dB(A) under dagtid och hogst 35 dB(A) under kvallstid.

Vatten

Enligt geologiska kartan finns inga kallor inom omradet. Det &r anda
mojligt att vattenforande sprickor kan dppnas upp i samband med
sprangning och framtrangande vatten maste hanteras. Eftersom
sprangning gors for huskropparna sa finns risk for att de eventuella
vattenforande sprickorna hamnar intill eller under husen. Aven vatten
som rinner utmed bergets dveryta ned mot husen behover omhandertas,
draneras bort.

Lamplighet enligt PBL

Eftersom omradet ar kuperat s& bor omradets sakerhet och lamplighet
efter det att byggnationen ar avslutat beaktas, se krav enligt PBL. Det
innebar bland annat att risken for ras av sten och block, inom omradet
maste hanteras. Eftersom omradet gors tillgangligare och boende kan
forvantas vistas i de inre av omradet kan det bli aktuellt att branta
slantkron exempelvis forses med skyddsstangsel for att hindra att
personer rasar/faller ned. En fraga aktuell exempelvis avseende lekande
barn.

Grundfdrhallanden
Grundlaggningsforhallandena ar mycket goda. Extra kostnader for
bergschakt for husgrunder, ledningar och vagar kan dock inte undvikas.

Natur och gestaltning

Hur framtida synliga bergskarningar som sprangts ut hanteras ur ett
natur- och gestaltningsperspektiv bor beaktas i framtida utredningar.
Synliga bergsskarningar samt naturliga klippvaggar skapar visuella
intryck.
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Illustrationsplan alt A
skala 1:1000 (A3)
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Omradet

Tomtens utstrackning definieras i norr av fastighetsgranser med
befintliga villor, i dster med Birkavagen, i soder med Kyrkstigen och tre
travillor fran sekelskiftet, i vast med ett radhusomrade fran 60-talet.

Birkavagen foreslas breddas till 15 meter, den nya tvarvagen med en
bredd av 13 meter. Nya vagen kommer att vara en direkt forbindelse
mellan Blomstervagen och Jarneksvagen. Tanken har r ocksa att
forenkla busskdrningar i omradet.

Bostadstyper, volymer och placering

Den nya bebyggelsen placeras langs vastra sidan Birkavagen och vid
bada sidor om nya tvéarvagen, norr av omradet. Alternativet anvander sig
av en "trappande” typologi (dvs. det finns en férskjutning i héjdled av
byggnadsdelar).

Den stdrre delvolymen star pa en hogre niva i terrangen, den mindre
delvolymen star vid Birkavagen och lGser dermed angdringen. Detta
innebar en minskning av enkelsidiga lagenheter och att en stor andel
av lagenheterna far battre dagsljusforhallanden.

Typer av bostader som foreslas ar:

e Ett 9 vanings punkthus i syddstra hornet av omradet. En lang och
smal volym som nar dagsljuset dver det befintliga berget.

e En hybrid mellan lamell- och punkthus i mitten av omréadet.
Terranganpassning genom farskjutna volymer i horisontal- och
vertikalled.

e Ett dubbelt flerbostadshus med parkering i souterrang under
garden.

e Ettrad av stadvillor med 5 till 6 lagenheter per hus.

Brandgastorn och el-station samlas pa sddra hérnet med en minimum
avstand av 8 meter till det narmaste hus. Parkering for hela exploatering
samlas under bostadsgérden av kvarteret i norra hdrnet med en p-norm
pa 0,5.

Forskolan med 6 avdelningar ligger pa en och en halv plan i
bottenvaningen av flerbostadshuset i mitten av omradet. Férskolan och
foregard placeras i bostadsgarden. Den stora forskolegarden med ca
2000 kvm finns i anslutningen till park och naturmark.



Illustrativ vy Birkavagen alt A
sett fran framtida lage tunnelbaneuppgang Jéarla
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ALTERNATIV A

Natur och gestaltning

Ett stdrre sammanhangande omrade med naturmark sparas i den véstra
delen av utredningsomradet for att sékerstalla behovet av platser

for narrekreation i omradet. Den befintliga parkvégen som leder upp

till utgangspunkten behalls men flyttas for att fa plats med en stérre
forskolegard.

| samband med exploateringen har man moéjlighet att utveckla delar
av naturmarken till en narpark for de boende samt gora den befintliga
utsiktsplatsen mer lattillganglig via till exempel skyltning. Viktigt ar att
gangforbindelsen aven i framtiden gors tillganglig for alla.

Mellan de foreslagna byggnaderna langs med Birkavagen skulle en
ny koppling till naturmarken kunna skapas med hjalp av trappor.
Bebyggelsen langs med Birkavagen placerad sa att stdrre sléapp pa
ca 25 meter mellan husen skapas, dar naturmarken kan sparas och
synliggdrs fran gatan.

Pa grund av de befintliga hojdférhallandena kommer det bli svart att
skapa nagon bostadgéard av stdrre yta och varde i anknytning till den
nya bebyggelsen. Man bor darfor titta pa alternativ till bostadsgéardar i
form av en storre gemensam terrass eller storre privata balkonger for de
boende.

| omradet planeras en ny forskola i souterrang med 4-6 avdelningar.

En mindre gardsdel kan skapas péa bjalklag mellan husen. Resten av
garden foreslas ligga i anslutning till den befintliga naturmarken. For att
skapa en planare gardsyta kan bergschakt bli nodvandig. Totalt skapas
ca 2 300 kvm forskolegard.

Flygvy fran norr
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Birkavagen

Radhus
70 m?/plan

Omradet

Omradet bestams enligt samma principer som géller for alternativ A.
Tomtens utstrackning definieras inorr av fastighetsgranser med
befintliga villor, i dster med Birkavagen, i soder med Kyrkstigen och tre
travillor fran sekelskiftet, i vast med ett radhusomrade fran 60-talet.

Birkavagen foreslas breddas till 15 meter, den nya tvarvagen foreslas
med en bredd av 13 meter. Den nya vagen kommer att vara en latt bojd
forbindelse mellan Blomstervagen och Jarneksvagen. Kurvan ar till
hjalp for att fa utrymme fér radhusen norr om vagen.

Bostadstyper, volymer och placering

Alternativ B anvander sig av langa smala volymer i olika placeringar pa
omréadet. Syftet med de smala avtryck ar att minska paverkan av den
befintliga terrangen och resulterande schaktning.

Foreslagna husen star i niva med Birkavagen utan forgardsmark.

De ldgenheterna som ar enkelriktade pa de nedre vaningsplan ar
studentlagenheter eller smaldgenheter. Fasaderna som vetter mot
nordost kompenseras med utkragande bursprak och balkonger som
fangar dagsljus.

Ett dubbelt flerbostadshus med parkering i souterrang placeras intill
korsningen Birkavagen och den nya tvarvagen. Norr om den nya
tvarvagen foreslas tva volymer med radhus som total innehéller 12
radhuslagenheter.

Brandgastorn och el-station samlas pa sddra hérnet med en minimum
avstand av 8 meter till det narmaste hus. Parkering for hela exploatering
(férutom radhusen) samlas under bostadsgarden av kvarteret i norra
hérnet med en p-norm pa @,5.

Forskolan med 6 avdelningar ligger pa en och en halv plan i
bottenvaningen av flerbostadshuset i mitten av omradet. Férskolan och
foregard placeras i bostadsgarden. Den stora forskolegarden med ca
2000 kvm finns i anslutningen till park och naturmark.
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Illustrativ vy Birkavagen alt B
sett fran framtida lage tunnelbaneuppgang Jéarla
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Flygvy fran norr

Sektion langs Birkavagen
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Natur och gestaltning

Sett utifran platsens naturvarden sa skiljer sig inte alternativ A och

B avsevart fran varandra. De stdrsta skillnaderna ar att den nya
lokalgatan foreslas fa en mera sydlig dragning for att skapa mer

plats for bebyggelse norr om gatan. Slappen med naturmark mellan
bebyggelsen langs med Birkavégen blir &ven de nagot smalare. Det
innebaér i sin tur att man tar lite mer av befintliga naturmarken i ansprak
till forman for exploatering.

| 6vrigt galler samma avvagningar/konsekvenser for alternativ B som for
alternativ A:

Ett stdrre sammanhangande omrade med naturmark sparas i den véstra
delen av utredningsomradet for att sékerstalla behovet av platser

for narrekreation i omradet. Den befintliga parkvégen som leder upp

till utgangspunkten behalls men flyttas for att fa plats med en stérre
forskolegard.

| samband med exploateringen har man moéjlighet att utveckla delar
av naturmarken till en narpark for de boende samt gora den befintliga
utsiktsplatsen mer lattillganglig via exempel vis skyltning. Viktigt ar att
gangforbindelsen aven i framtiden gors tillganglig for alla.

Mellan de foreslagna byggnaderna langs med Birkavagen skulle en
ny koppling till naturmarken kunna skapas med hjalp av trappor.
Bebyggelsen langs med Birkavagen placerad sa att stdrre sléapp pa
ca 20 meter mellan husen skapas, dar naturmarken kan sparas och
synliggdrs fran gatan.

Pa grund av de befintliga hojdférhallandena kommer det bli svart att
skapa nagon bostadgérd av stdrre yta och varde i anknytning till den
nya bebyggelsen. Man bor darfor titta pa alternativ till bostadsgéardar i
form av en storre gemensam terrass eller storre privata balkonger for de
boende.

| omradet planeras en ny forskola i souterrang med 4-6 avdelningar.

En mindre gardsdel kan skapas péa bjalklag mellan husen. Resten av
garden foreslas ligga i anslutning till den befintliga naturmarken. For att
skapa en planare gardsyta kan bergschakt bli nodvandig. Totalt skapas
ca 2 200 kvm forskolegard.
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Alternativ A anvander sig av en "trappande” typologi (dvs. det finns
en forskjutning i hojdled av byggnadsdelar). Den storre delvolymen
stdr pd en hogre niva i terrangen, den mindre delvolymen stér vid
Birkavagen och loser dermed angoringen. Detta innebar en minskning
av enkelsidiga lagenheter och att en stor andel av ldgenheterna far
battre dagsljusforhallanden.

Alternativ A:
4 stadsvillor och ca 105 lagenheter

BTA:

800 m? forskola

2000 m? stadsvillor

7850 m? flerbostadshus (01 till 04)
1350 m? parkering

Total BTA: ca 12 800 m?

NACKAO
KOMMUN

SAMMANSTALLNING

Alternativ B placerar ut ldnga smala volymer pa omradet. Syftet med de
smala avtryck ar att minska paverkan av den befintliga terrangen och
resulterande schaktning. Féreslagna husen star i niva med Birkavéagen
utan forgardsmark. De lagenheterna som ar enkelriktade (pé nedre
vaningsplan) ar belagna med sma / studentldgenheter. Fasaderna

som vetter mot nordost kompenseras med utkragande bursprék och
balkonger som fangar dagsljus.

Alternativ B:
12 radhus och ca 90 lagenheter

BTA:

750 m? forskola

1680 m? radhus

6220 m? flerbostadshus (01 till 04)
1350 m? parkering

Total BTA: ca 10 800 m?

L)
SWECO ﬁ



