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och Nacka kommun, org.nr 212000-0167, Granitvagen 15 (nedan kallad Kommunen) har
denna dag ingatts féljande:

Genomforandeavtal

81 Inledning

Kommunen har under 2017 genomfért en upphandling enligt lagen (2007:1091) om
offentlig upphandling i syfte att i konkurrens finna en anbudsgivare som skulle uppféra,
utrusta, dga, férvalta och hyra ut bygganden/lokalerna fér LSS-boende pa fastigheten, Alta
107:9, till Kommunen. | anledning av att denna upphandling nu slutforts med Hyresvarden
som vinnare har parterna traffat foljande avtal.

Hyresvirden ska uppféra, utrusta, dga, férvalta och hyra ut lokalerna pé fastigheten, Alta
107:9, (nedan kallat Projektet) till Kommunen i enlighet med villkoren i detta avtal. Detta
avtal och undertecknade hyresavtal ar integrerade med varandra och for det fall det ena
avtalet upphor att gélla upphor dven det andra att galla.

§2 Omfattning

Parterna ar 6verens om att Projektets genomforande skall praglas av 6ppenhet och
tydlighet.

Projektets byggnader/lokaler och utformning i 6vrigt ska uppforas i enlighet med de i
forfragningsunderlaget, bilaga 1 till detta avtal, angivna handlingarna jamte eventuella
kompletteringar som tillkommit.

Ett tomtrattsavtal skall ingas mellan Hyresvdarden och Kommunen. Hyresvarden skall lata
inskriva tomtrattsavtalet i fastighetsregistret omgaende efter dess ingaende. Om
tomtrattsavtal enligt ovan inte traffats och inskrivits senast sex manader, om inte parterna
overenskommit om annat, efter detta avtals undertecknande dger Kommunen ratt att hava
detta Genomfdérandeavtal, jamlikt § 12.

Projektets utférande skall uppfylla samtliga i forfragningsunderlaget uppstallda
funktionskrav och Ovriga krav. | uppdraget ligger vidare att aktivt utveckla och anpassa
dessa handlingar for att méta Kommunens krav. Hyresvarden ska fullgéra sin uppgift sa att
Kommunen erhaller basta tekniska och ekonomiska resultat. Genomférandet av Projektet
ska bedrivas i ndra samverkan mellan parterna sa att parterna gemensamt arbetar fram de
|6sningar som ger storst mojlig nytta for respektive part och som minimerar riskerna i
Projektet. Hyresvarden ska genomfora sitt uppdrag fackmannamassigt och med omsorg.

Vid motstridigheter i forfragningsunderlagets handlingar galler funktionskrav fore 6vriga
krav. Vid motstridigheter i de slutliga kontraktshandlingarna skall forfragningsunderlagets
krav och foéreskrifter dga foretrade framfor av Hyresvarden uppréattade handlingar, sasom
anbud. For det fall parterna gemensamt och skriftligen i sarskild handling 6verenskommit
om krav, foreskrift eller dylikt skall dock detta dga foretrade fére forfragningsunderlaget
och av Hyresvarden upprattade handlingar.

| egenskap av bestéllare av Projektet har Hyresvarden saledes totalt genomférandeansvar
for saval



att samordning sker mellan egna, konsulters, underentreprendrers och bestéllarens ovriga
avtalspartners arbete, att tidplanen halls, projektering och utférande av Projektet som for
tekniska, ekonomiska, funktionella och estetiska fragor som ror Projektet.

Hyresvarden kommer att vara avtalspart gentemot samtliga entreprendrer, leverantorer
och konsulter. Dessa kommer att ledas av hyresvardens projektledning. Saledes far varken
styrgruppen (se § 3 Organisation) eller Kommunen ge direktiv till entreprendr, leverantor
eller konsult.

Hyresvarden, som ska utse kvalitetsansvarig enligt PBL, ska ansvara for nédvandiga
myndighetskontakter for Projektets genomforande, sasom exempelvis upprétta
arbetsmiljoplaner, anséka om bygglov, ansdka om rivningslov, géra rivningsanmalan och
gora bygganmalan. Hyresvarden svarar ocksa for att Projektet utfors i enlighet med vid vart
tillfalle gallande lagstiftning och normer. Hyresvarden svarar vidare for att inhamta de
yttranden, godkdannanden och tillstand som kravs for att Projektet skall kunna genomféras
enligt gallande forfattningar.

Detta avtal I6per fran och med det datum da bada parter undertecknat avtalet till och med
att slutligt hyresavtal undertecknas.

§3 Organisation
Ombud

Vardera parten skall utse ett ombud for Projektet. Vem part utsett till ombud skall
meddelas senast vid detta avtals undertecknande. Ombudet, eller den ombudet genom
skriftlig fullmakt satter i sitt stalle, skall ha behdorighet att foretrdada sin huvudman med
bindande verkan i ekonomiska och andra fragor som rér Projektet. Utbyte av ombud eller
befullmaktigande av annan i ombudets stalle far endast ske efter samrad med och
godkdnnande av andra parten. Part som byter ombud eller den person som genom skriftlig
fullmakt ar satt i ombudets stalle skall sta samtliga de kostnader som uppkommer i och
med ombudsbytet. Parterna har utsett féljande ombud.

Kommunens ombud

Hyresvardens ombud

Styrgrupp

Parterna skall gemensamt inratta Styrgruppen, vilken ska besta av tva representanter fran
vardera parten. Styrgruppen ska dra upp riktlinjerna och besluta hur samverkan mellan
Hyresvarden och Kommunen ska ske samt gemensamt utforma den organisation for
beredning av arenden till styrgruppen som ar nédvandig. Medlemmar i styrgruppen far
endast bytas ut efter samrad och den andra partens godkdnnande. Part som byter
styrgruppsmedlem skall sta samtliga de kostnader som uppkommer i och med bytet.



For beslut i styrgruppen fordras att samtliga medlemmar ar for beslutet. | det fall
styrgruppen inte uppnar enighet ska styrgruppen besluta om lampligt forfarande for att
uppna enighet. Enas inte styrgruppen om lampligt forfarande ska fragan understallas
parternas ombud. Avseende fragor som innebéar dndring av program, funktion och kvalitet
inom Projektet ager Kommunens uppfattning i styrgruppen féretrade vid oenighet.

Beslut av styrgruppen ska innebara att beslutet ar ekonomiskt neutralt inom ramen fér den
i anbudet angivna hyran och att en eventuell I16sning inte heller medfor nagon forskjutning
av tidsplanen for Projektet. | den man beslutet innebar omdispositioner inom ramen for
den i anbudet angivna hyran ska styrgruppens beslut ocksa innehalla den reviderade
hyreskostnaden. Beslutet ska ocksa atfoljas av de tekniska, funktionella och estetiska
forandringar som maste genomforas till foljd av beslutet. Om styrgruppens beslut ar i
enlighet med vad som forskrivs ovan ar Hyresvarden skyldig att folja styrgruppens beslut.

Om styrgruppens beslut innebéar en vasentlig férandring av Projektet och/eller en 6kning av
den i anbudet angivna hyran och/eller en forandring av tidsplanen for Projektet, maste
styrgruppensbeslut godkdnnas av parternas ombud och atfoljas av ett skriftligt tillagg till
detta avtal. Vid oenighet ager Kommunens uppfattning féretrade avseende program,
funktion och kvalitet inom Projektet.

Styrgruppen beslutar om formerna for och omfattningen av motesstruktur,
projektorganisation med underliggande genomfdérandeorganisationer och rapportering
fran genomforandeorganisationerna och 6vriga eventuella arbetsgrupper.

Genomfdrandeorganisation

Bada parter ska ha en genomfdérandeorganisation. Genomférandeorganisationerna skall
genomfdra Projektet i enlighet med beslut och instruktioner fran styrgruppen. Kommunens
genomférandeorganisation ska besta av en av Kommunen utsedd projektledningsgrupp.
Hyresvardens genomférandeorganisation ska besta av en av Hyresvarden utsedd
organisation fér hantering av alla fragor rérande genomférandet av projektet.
Hyresvardens genomférandeorganisation ska ledas av en projektledare som Kommunen
godkant. Overenskommen organisation far dndras forst efter samrad mellan parterna och
att motparten godkanner dndringen. Part som byter medlem i
genomférandeorganisationen skall sta samtliga de kostnader som uppkommer i och med
bytet.

84 Genomfoérande
Projektet delas in i foljande faser:

1. Ingaende av preliminara hyresavtal

2. Detaljprojektering, byggnads- och installationsarbeten, besiktningar,
funktionsprovningar samt 6verlamnande

3. Kommunens ibruktagande av lokalerna, undertecknande av slutligt hyresavtal
4. Forvaltning av fastigheten



Underréattelser

Parterna skall halla varandra underrdttade om férhallanden som kan antas ha betydelse for
Projektet. Hyresvarden ska halla Kommunen I6pande och i den man Kommunen finner
erforderligt underrattad om Projektets fortskridande. Under genomférandet ska
Hyresvarden lamna kostnads- och tidsuppféljningar till Kommunen manadsvis samt vid
anmodan.

Handlingar i Projektet

Hyresvéarden ska tillhandahalla handlingar for Kommunens kdannedom och granskning.
Kommunen ska bemanna och organisera sig pa ett satt som medger snabb intern
beredning av fragor och snabb beslutshandlaggning. Kommunen behéver 15 arbetsdagar
for granskning respektive att ge svar pa fragor. Tillhandahallandet av handlingar fran
Hyresvarden innebar inte att Kommunen ar skyldig att granska dessa eller att Kommunen
tar ansvar for att redovisat utférande kommer att leda till fullgérande av avtalat eller
korrekt utférande. Detta ansvar aligger Hyresvarden som ska projektera entreprenaden.
Kommunen har inte ndgot funktionsansvar och Kommunens eventuella godkdnnande
befriar inte Hyresvarden fran dess funktionsansvar enligt forfragningsunderlaget.
Kommunen ansvarar dock fér innehallet i de handlingar som Kommunen tillhandahaller.

Hyresvarden ska uppratta och redovisa slutlig genomférandeplan for projektering och
produktion. Genomforandeplan for projektering skall redovisas senast 14 dagar efter
tecknande av detta avtal, genomférandeplan produktion skall redovisas senast 30 dagar
efter tecknande av detta avtal. Genomférandeplan ska visa uppgifter om projektering, tid,
kostnad, funktion, kvalitet och hantering av miljdaspekter. For det fall enligt Kommunens
uppfattning tillfredstallande redovisning enligt denna punkt inte sker vid angivna
tidpunkter och ett forhallande hanforligt till Kommunen inte ar skal till forseningen skall
Hyresvarden utge ett vite om 10 000 kr per dag till dess att tillfredstédllande redovisning
sker. Vitet skall utges vid anfordran.

Under genomfdrandet av projektet ska Hyresvarden tillampa ledningssystem for kvalitet
och miljéo motsvarande ISO 9001 och ISO 14001 i dess senaste versioner.

§6 Ansvar

Ansvar for férsening

For varje paborjad vecka som Kommunens inflyttning forsenas i férhallande till det i § 10
angivna inflyttningsdatumet skall Hyresvarden till Kommunen utge ett vite om 50 000 kr
per vecka. Vite skall inte utga om parterna skriftligen 6verenskommit om senare
inflyttningsdatum, da vitet istdllet skall berdknas fran detta datum, eller om férseningen ar
hanforlig till ett forhallande som Kommunen ar ansvarigt for. Kommunen ar utéver
ovanstaende vite inte berattigad till ytterligare skadestand for forsening.

Det aligger Hyresvarden att utan dréjsmal meddela Kommunen om Hyresvarden far
kannedom om omstandighet som kan foranleda forsening av det ursprungligen avtalade
inflyttningsdatumet samt senast en vecka efter detta meddelande aterkomma med uppgift
om ett nytt inflyttningsdatum. Samma skyldighet aligger Hyresvarden vid varje fall av
ytterligare forsening av reviderade inflyttningsdatum. Om Hyresvarden underlater att



uppfylla ndgon av ovanstaende skyldigheter skall Hyresvarden efter anmodan till
Kommunen utge ett vite om 25 000 kr per underlatenhet.

Om inflyttning forsenas pa grund av forhallande hanforligt till Hyresvarden men
Kommunen kan beredas mojlighet att ta minst 90 % av lokalerna i bruk, skall vitet jamkas i
skélig man.

Ansvar for annan skada

Hyresvarden ansvarar for all skada, saval person-, sak- som ren formogenhetsskada som
denne orsakat Kommunen eller tredje man genom bristande fackmassighet, asidosattande
av sedvanlig omsorg eller annan vardsldshet vid genomférandet av Projektet. Har
Kommunen visat att skada uppstatt och gjort sannolikt att skadan beror pa en felaktighet i
Hyresvardens handlingar eller en underlatenhet av Hyresvarden, ska Hyresvarden for att
fria sig fran ansvar visa att han inte dr ansvarig for skadan.

§7 Forsdkring

Hyresvarden skall teckna och inneha en allriskforsakring avseende Projektet fram till och
med att slutligt hyresavtal undertecknas. Forsakringsbeloppet for allriskforsakringen

skall motsvara ateranskaffningsvardet av Projektet jamte material, varor och arbete som
Kommunen tillhandahaller. Sjalvrisken for denna skall vara hogst 2 basbelopp. Hyresvarden
ska tillstdlla Kommunen om att 6verenskommen foérsakring finns, senast 14 dagar efter
tecknande av detta avtal. Om hyresvarden underlater detta och rattelse inom tva veckor
inte sker fran det att Kommunen skriftligen uppmanat Hyresvarden dartill, dger
Kommunen ratt att hdva detta avtal jamlikt § 12.

§8 Sakerhet

Hyresvarden skall lamna bankgaranti, eller annan garanti som Kommunen kan acceptera,
som sdkerhet for sina forpliktelser enligt detta avtal. Sakerheten skall gélla for ett belopp
av 1 mnkr fram till och med att slutligt hyresavtal undertecknas. Intyg om stélld sdkerhet
ska tillstdllas Kommunen senast tva veckor efter undertecknandet av detta avtal. Om
hyresvarden underlater detta och rattelse inom tva veckor inte sker fran det att
Kommunen skriftligen uppmanat hyresvarden dartill, ager Kommunen ratt att hdva detta
avtal jamlikt § 12.

§9 Upphandling av entreprendrer, leverantorer och konsulter

Eftersom byggnaden ska uppfdoras for Kommunens rakning och dd Kommunen &r en
offentlig organisation ska Hyresvardens underleverantorer uppfylla féljande krav:

- Underleverantoren ska inneha F-skatt

- Underleverantoéren far inte, enligt lagakraftvunnen dom, vara domd fér brott enligt
10 kap 1§ LOU, d.v.s. deltagande i kriminell organisation, bestickning, korruption,
bedrageri och penningtvatt.



- Underleverantodren far inte vara i konkurs, likvidation, under tvangsforvaltning eller
foremal for ackord eller tillsvidare installt sina betalningar eller ar underkastad
naringsférbud.

- Underleverantoéren far inte vara féremal for ansdkan om konkurs,
tvangslikvidation, tvangsforvaltning, ackord eller annat liknande férfarande.

- Underleverantdren ska ha fullfoljt sina aliggande avseende
socialférsakringsavgifter och skatt.
- IDO06 ska innehas av alla som uppehaller sig pa arbetsplatsen.

Hyresvarden skall vid infordrande av anbud krava att intyg och beuvis till styrkande av att
ovan angivna omstandigheter inte foreligger. Bevisen skall pa begaran féretes Kommunen.
Eventuella utldndska entreprendrer ska kunna visa att de uppfyller motsvarande krav i sitt
hemland.

Kommunen ska ha full insyn i de avtal Hyresvarden ska inga samt mojlighet att paverka
dessa. Kommunen ska vara delaktig vid val av besiktningsman.

Vid upphandling av byggentreprenader ska Byggandets kontraktskommitté utgivna
standardavtal i dess senaste versioner, se lank http://www.foreningenbkk.org anvandas.
Vid upphandling av entreprenader skall garantitiden fér entreprenader vara fem (5) ar
raknat fran datum for godkdnnande av entreprenaden vid slutbesiktning.

Hyresvarden ska i uppdragsavtal forvarva daganderatten till resultat av konsulternas
arbetsprestation inom ramen for Projektet. Hyresvarden ska tillse i uppdragsavtal med
konsulter att Kommunen erhaller obegrédnsad ratt att anvanda resultatet av konsulternas
arbete efter det att uppdraget slutforts.

8§10 Tider
Tilltradesdag ske senast xxxx-xx-xx (Observera att inflyttningsdatumet ar fast och inte
preliminart.

For att sdkerstalla att Hyresvarden uppfyllt sina skyldigheter gentemot Kommunen
avseende Projektets avtalade skick vid hyrestidens start skall Hyresvarden och Kommunen,
med forfragningsunderlaget och eventuella tillagg dartill som underlag, utfora syn av de
arbeten som Hyresvarden utfért innan Kommunen tilltrdder lokalerna. Hyresvarden kallar
till syn och for protokoll 6ver denna. Protokollet skall tillstallas Kommunen for justering.

§ 11 Ekonomi

Hyresvarden ska genomféra Projektet med “6ppna bdcker”. Det innebar att Kommunen
ska ha ratt att ta del av all information och alla handlingar som ror Projektet och som
Hyresvarden har i sin besittning. Hyresvarden skall i avtal med sina underentreprenérer
tillse att Hyresvarden har motsvarande rattighet.



§ 12 Uppsagning av avtalet, havning och villkor foér avtalets bestand
Uppsdgning efter Kommunens gottfinnande

Beddmer Kommunen att det inte foreligger forutsattningar for att slutligt hyresavtal kan
tecknas dger Kommunen ratt att sdga upp avtalet for upphorande. Uppsagningen ska vara
skriftlig och delges till Hyresvarden. Mottagande av uppsagning skall bekraftas skriftligt av
Hyresvarden. Traffas inte Hyresvarden anses Hyresvarden delgiven nar uppsagning skickats
med rekommenderat brev och avlamnats for postbefordran.

Om genomforandeavtalet pa detta satt sags upp ska Kommunen ersétta Hyresvarden for
dennes faktiska, nedlagda och verifierade kostnader under tiden fran avtalets patecknande
till och med datum da Hyresvarden har blivit delgiven en uppsagning. Annan ersattning
utgar inte till Hyresvarden, sdsom t.ex. ersattning for utebliven vinst.

Vid eventuell uppsagning av avtalet ager Kommunen dganderatten till det material som ar
framtaget vid den tidpunkt da Hyresvarden blivit delgiven en uppsadgning. Kommunen ager
ocksa ratt att anvanda materialet vid senare tillfille. Overlamnande ska ske omedelbart
efter anfordran.

Kommunens hdvningsratt vid omstandigheter hanforliga till Hyresvarden

Kommunen ager ratt att hdva detta avtal om Hyresvarden

vasentligt misskott uppdraget

- ivasentligt hanseende brutit mot avtalet

- kommer pa obestand

- inte uppfyllt krav pa forsakring och sakerheti § 7 och § 8

- utan medgivande fran bestallaren Overlater avtalet pa annan enligt § 14

- orsakar férsening av Projektet sa Kommunen uppenbarligen inte kan tilltrdda
lokalerna till den xxxx-xx-xx

- ejingatt och Iatit inskriva tomtrattsavtalet enligt § 2 ovan senast sex manader efter
detta avtals undertecknande

Uppsagningen ska vara skriftlig och delges till Hyresvarden. Mottagande av uppsagning
skall bekraftas skriftligt av Hyresvarden. Traffas inte Hyresvarden anses Hyresvarden
delgiven nar uppsagning skickats med rekommenderat brev och avlamnats for
postbefordran.

Vid havning pa ovanstaende grunder dger Hyresvarden réatt till ersattning motsvarande
vardet for Kommunen av nedlagt arbete. Pa parts begéran skall viardering verkstéllas av
sakkunnig person som parterna gemensamt utser. Kan parterna inte enas skall sakkunnig
person utses av Stockholms Handelskammare. Kommunen ager vidare ratt till ersattning
for all den skada som Kommunen asamkas i anledning av hdvningen.

Vid hdvning av avtalet pa grund av nagon av ovanstaende punkter dger Kommunen
dganderatten till det material som ar framtaget vid den tidpunkt da Hyresvarden blivit
delgiven en uppsagning. Kommunen dger ocksa ratt att anvanda materialet vid senare
tillfalle. Overlamnande ska ske omedelbart efter anfordran.



Annan grund fér hdavning

Kommunen ager ratt att hdva detta avtal om Projektet pa grund av en omstandighet, som
har uppkommit utan parternas vallande, maste avbrytas under sa lang tid att
forutsattningarna for kontraktets fullgbrande vasentligen rubbas.

Uppsagningen ska vara skriftlig och delges Hyresvarden. Mottagande av uppsagning skall
bekraftas skriftligt av Hyresvarden. Traffas inte Hyresvarden anses Hyresvarden delgiven
nar uppsagning skickats med rekommenderat brev och avlamnats fér postbefordran. Om
genomférandeavtalet pa detta satt sags upp ska parterna dela pa samtliga uppkomna
kostnader i Projektet. Ingen av parterna ska ha nagra ytterligare ansprak mot den andra
parten av vad slag det 4n ma vara pa grund av detta avtal

§ 13 Overgang till hyresavtal
Slutgiltig reglering av och darmed tecknande av slutligt hyresavtal senast 3 manader efter
godkand slutbesiktning.

§ 14 Overlatelse och dndringar/tilligg

Hyresvarden ager inte ratt att overlata sina rattigheter och skyldigheter enligt detta avtal
till annan part utan Kommunens medgivande.

Andringar och tillagg till detta avtal skall vara skriftliga och undertecknade av bada parter
for att aga giltighet mellan parterna.

§ 15 Tvist och tillamplig lagstiftning

For detta avtal géller svensk ratt. Tvist med anledning av detta avtal, som inte kan goras

upp i godo, ska provas i svensk allman domstol med Stockholms tingsratt som forsta
instans.

Bilagor
Forfragningsunderlaget inkl. bilagor



