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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2002/116-214

NACKA Projekt 9371

KOMMUN Normalt planférfarande

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Detaljplan for Bagvigen och Abroddsvigen i

Kummelnas, i Boo
Antagande

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker planforslaget och foéreslar att
kommunfullmiktige antar planforslaget.

Sammanfattning

Detaljplanens huvudsakliga syfte dr att reglera utbyggnaden av kommunalt vatten och
avlopp och reglera utbyggnaden av gator, samt mojliggora en fortitning. Detaljplanen
medfor att gator och 6vriga allminna platser 6vergar till kommunalt huvudmannaskap.
Utover 75 nya friliggande bostadshus mojliggér detaljplanen byggande av 15 radhus och 4
bostider i 2 parhus. Syftet dr dven att anvisa plats f6r en ny forskola med fyra avdelningar.
Omradets karaktir ska bevaras i sd stor utstrickning som méjligt. Planomradet foreslas
fortitas genom att minsta tillatna fastighetsstorlek minskar fran dagens 2000 kvm till 1000-
1800 kvm, beroende pa férutsittningarna pa respektive tomt.

Parallellt med planarbetet har en gatukostnadsutredning genomférts. Kommunen bedomer
att detaljplanens genomférande inte kan forvintas medfora betydande miljépaverkan.
Linsstyrelsen beslutade 2017-06-21 att bevilja Nacka kommuns ansékan om att upphéva
gillande férordnande enligt 113 § byggnadslagen. Beslutet giller endast om den nya
detaljplanen vinner laga kraft.

Remissinstansernas synpunkter i granskningsskedet ror frimst dagvattenfragor.
Linsstyrelsen har inget att erinra mot planforslaget. Fastighetsidgarnas synpunkter 1
granskningsskedet handlar till stor del om att radhus och parhus drastiskt paverkar
omradets karaktir. Ett antal fastighetsdgare vill sjilva genomféra en titare exploatering, men
synpunkterna foranleder inga dndringar i planhandlingarna. Namnlistor har limnats in mot
atervinningsstation, radhus och ny férskola, men namnlistorna féranleder inga dndringar i
planhandlingarna. Efter granskningen har planforslaget justerats avseende
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naturvirdesavgrinsningar pa nagra fastigheter. I 6vrigt har endast redaktionella dndringar av
planhandlingarna gjorts.

Arendet

Planomradet ir beliget i Kummelnis, i Boo och avgrinsas i vister och norr av
Vikingshillsvigen samt i 6ster och séder av Velamsunds naturreservat. Inom planomradet
finns idag en fastighet som anvinds som forskola samt 80 fastigheter bebyggda med
triliggande bostadshus.

Detaljplanens huvudsakliga syfte dr att reglera utbyggnaden av kommunalt vatten och
avlopp och reglera utbyggnaden av gator, samt mojliggéra en fortitning. Detaljplanen
medfor att gator och 6vriga allminna platser 6vergar till kommunalt huvudmannaskap.
Utover 75 nya friliggande bostadshus mojligeér detaljplanen byggande av 15 radhus och 4
bostider i1 2 parhus. Syftet dr dven att anvisa plats for en ny forskola med fyra avdelningar.
Omradets karaktir ska bevaras i sa stor utstrickning som mojligt. Kommunen bedémer att
detaljplanens genomférande inte kan forvintas medfora betydande miljopaverkan.

De nya byggritterna tillkommer genom att de flesta fastigheter ges en méjlighet till
avstyckning av ytterligare en bostadsfastighet i form av ett friliggande bostadshus. Befintliga
och tillkommande friliggande hus far innehalla hogst tva bostadslagenheter per hus.

Planomrédet foreslas fortitas genom att minsta tillitna fastighetsstorlek minskar fran
dagens 2000 kvm till 1000-1800 kvm, beroende pa férutsittningarna pa respektive tomt.
Den genomsnittliga fastighetsstorleken for friliggande bostadshus i planomradet kommer i
framtiden att vara cirka 1400 kvm om samtliga moéjliga avstyckningar genomfors. Fyra
fastigheter har bedomts olampliga att stycka eftersom fastigheterna ar f6r sma eller darfor
att den byggbara ytan blir for liten.

Den 22 mars 2017, § 60 beslutade Miljo- och stadsbyggnadsnimnden att stilla ut den
reviderade detaljplanen for granskning. Planforslaget var darefter ute pa granskning under
perioden 11 april till 31 maj 2017, sammanlagt 7 veckor. En reviderad
gatukostnadsutredning stilldes ut for granskning under samma tid.

Remissinstansernas synpunkter i granskningsskedet ror frimst dagvattenfragor.
Linsstyrelsen har inget att erinra mot planférslaget. Fastighetsidgarnas synpunkter i
granskningsskedet handlar till stor del om att radhus och parhus drastiskt paverkar
omradets karaktir. Ett antal fastighetsdgare vill sjilva genomféra en titare exploatering, men
synpunkterna foranleder inga dndringar i planhandlingarna. Namnlistor har limnats in mot
atervinningsstation, radhus och ny férskola, men namnlistorna féranleder inga dndringar i
planhandlingarna. Efter granskningen har planforslaget justerats avseende
naturvirdesavgrinsningar pa nagra fastigheter. I 6vrigt har endast redaktionella dndringar av
planhandlingarna gjorts.
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Under 2015 har den igenvuxna sjon Rudsjon, som ligger i nira anslutning till planomradet,
grivts ur i syfte att ta fram sjons vattenspegel. Syftet med restaureringen var aven att
aterskapa en vatmarksmiljé med stor biologisk mangfald samt att 6ka tillgingligheten runt
vatmarken genom att anldgga mindre stigar samt utkiksplatser. Med anledning av att
vatmarken blivit en sjé har ocksa strandskydd boérjat gilla inom 100 meter fran strandkanten
runt sjon. Detta innebar att strandskyddet behéver upphivas for befintliga
bostadsfastigheter samt gangvig och diken i samband med detaljplanearbetet.

Kommunen far enligt 4 kapitlet 17 § plan- och bygglagen upphava strandskydd enligt 7
kapitlet miljobalken, om det finns sirskilda skil f6r det och om intresset av att ta omradet 1
ansprak pa det sitt som avses med planen viger tyngre dn strandskyddsintresset.
Linsstyrelsen har 1 sitt granskningsyttrande inte framfort nagon erinran mot det
strandskyddsupphivande som foreslas 1 detaljplanen.

For all allmén plats (vigar och naturmark) inom planomradet giller ett forordnande enligt
113 § byggnadslagen. Férordnandet upprittades i samband med att gillande byggnadsplan
for omradet vann laga kraft ar 1950. Férordnandet sikerstaller fastighetsigarnas ritt att
nyttja den allminna platsmark som anges 1 byggnadsplanen. Férordnandet behover
upphivas bland annat f6r att mojliggora den nya férskolan som kommer att byggas pa mark
som idag dr allmin plats. Da Nacka kommun kommer att bli huvudman f6r allminna
platser bor dessutom férordnandet upphivas av denna anledning. Kommunstyrelsen
beslutade 2014-12-01 § 251 att hemstilla hos linsstyrelsen att férordnandet enligt 113 §
byggnadslagen upphivs, och gav planenheten 1 uppdrag att limna in begiran hos
linsstyrelsen efter att samrad skett med berorda rittighetsinnehavare. Ett sidant samrad
genomfordes under hosten 2014. Begiran skickades in till linsstyrelsen i samband med att
detaljplanen stills ut for granskning. Linsstyrelsen beslutade 2017-06-21 att bevilja Nacka
kommuns ansokan om att upphava gillande férordnande enligt 113 § byggnadslagen.
Beslutet giller endast om den nya detaljplanen vinner laga kraft.

Samtidigt med planarbetet har en gatukostnadsutredning genomférts. Kommunstyrelsen
beslutade den 13 februari 2017 § 60 att stilla ut gatukostnadsutredningen avseende
Bigvigen/ Abroddsvéigen tor granskning. De synpunkter som inkommit under
granskningen som beror gatukostnadsutredningen besvaras i en separat
granskningsredogorelse som exploateringsenheten ansvarar for.

Ekonomiska konsekvenser

De totala kostnaderna f6r gator och park inom omradet har beriknats till 28 150 000
kronor dir kostnaderna som ska finansieras genom uttag av gatukostnadsersittning uppgar
till 26 130 000 kronor. Nuvarande berakningar visar att befintliga fastigheter ska betala 82
241 kronor i gatukostnadsersittning. Nya fastigheter som tillkommer genom avstyckning
ska betala 210 491 kronor 1 ersittning om den avstyckade fastigheten avser ett friliggande
bostadshus. Samtliga belopp som omnidmns kommer att justeras for eventuella
kostnadsnivaforindringar 6ver tiden. Anslutning till vatten- och avloppsnitet ingar inte i
gatukostnaden utan debiteras enligt gillande VA-taxa.
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Konsekvenser for barn

Detaljplanens konsekvenser fér barn bedéms vara positiva. Detaljplanen innebir ett stort
tillskott av forskoleplatser och férutom att forskolorna 1 sig blir attraktiva miljéer £6r barn
sa finns Velamsunds naturreservat pa nira gangavstand fran bada férskolorna.
Trafiksikerheten forbattras nir gangbanor anliggs fran forskolorna till busshallplatser och
till gang- och cykelvig lings Vikingshillsvigen. Dessutom kommer en lekplats och en
bollplan att anliggas i planomradet.

Tidplan

Tillstyrkan i Miljo- och stadsbyggnadsnimnden 2017-10-11

Beslut i kommunstyrelsen om gatukostnadsutredning  2017-11-07
Kommunfullmiktiges antagande 2017-12-11

Utbyggnad av vatten, avlopp och vagar Paborjas tidigast hosten 2018

Bygglov pa de enskilda fastigheterna kan prévas forst nar utbyggnaden av vatten, avlopp
och vigar till den enskilda fastigheten 4r klar.

Handlingar i darendet
e Denna tjinsteskrivelse
e Granskningsutlitande
e Jllustrationsplan
e Detaljplanckartor med planbestimmelser (4 blad)
e Planbeskrivning
e Tastighetskonsekvensbeskrivning

Till tjansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet samt 6versikt 6ver kommunala beslut.
Tryck pa foljande link eller ga in pa Nacka kommuns hemsida, dir handlingar som hor till
drendets tidigare skeden finns: http://www.nacka.se/bagvagen-abroddsvagen

Planenheten

Angela Jonasson Torkel Lindgren
Bitridande planchef Planarkitekt
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Oversikt Bagvigen och Abroddsvigen, kommunala beslut och

detaljplanomradets avgriansning

Planomridets lige i kommunen

Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
nimnd
\/ | Start-PM stadsbyggnadsprojekt 2011-10-24 KS § 218
/| Detaljplan, samrid 2014-09-01 | Planchef |Delegationsbeslut
v/ | Gatukostnadsutredning, samrad 2014-09-15 | Expl.chef | Delegationsbeslut
v/ |Hemstillan om upphivande av 2014-10-15] MSN | § 258
férordnande enligt 113 § BL
v/ |Hemstillan om upphivande av 2014-11-11| KSSU |[§ 236
férordnande enligt 113 § BL
v/ |Hemstillan om upphivande av 2014-12-01 KS § 251
férordnande enligt 113 § BL
v/ | Detaljplan, yttrande, samrad 2015-05-26| KSSU |§ 108
v/ | Gatukostnadsutredning, granskning | 2017-02-13 KS § 60
v/ | Detaljplan, granskning 2017-03-22| MSN |§ 60
Detaljplan, tillstyrkan 2017-10-11 MSN
Gatukostnadsutredning, antagande | 2017-11-07 KS
Detaljplan, antagande 2017-12-11 KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan NTN
Utbyggnads-PM KSSU
Upphandling av entreprendr Expl.chef | Delegationsbeslut
Projektavslut, tillstyrkan NTN
Projektavslut, tillstyrkan MSN
Projektavslut KS

Planomrédets avgrinsning



