Mellan Nacka kommun, ("Kommunen”), och Botrygg Nacka 2 AB, 559044-7065, ("Bolaget”), har
under de forutsattningar som anges nedan traffats féljande

AVTAL AVSEENDE OVERLATELSE AV FASTIGHET
NYA GATAN OMRADE 3 OCH 4

nedan bendmnt ”Overlatelseavtalet” eller “detta avtal”

& 1 BAKGRUND

Kommunen &r lagfaren agare till Nacka Sickladn 134:1 (“"Fastigheten”). Kommunen har i mellan
parterna inganget markanvisningsavtal av den 10 maj 2017 ("Markanvisningsavtalet”) lamnat
markanvisning till Bolaget for att uppféra bebyggelse inom ett omrade pa Fastigheten som
markerats med skraffering pa bifogad karta, Bilaga 1 ("Omrade 3”).

| enlighet med vad som framgar av Markanvisningsavtalet har parterna gemensamt arbetat fram ett
bebyggelseférslag som ligger till grund for detaljplan dar Omradet omfattas (”Detaljplanen”).
Kommunen har, efter forhandling med Bolaget, beslutat att dven lamna markanvisning inom
ytterligare ett omrade pa fastigheten Nacka Sickladn 134:1 som markerats med skraffering pa
bifogad karta, Bilaga 1b ("Omrade 4”) till Bolaget. Omrade 3 och 4 bendamns gemensamt i detta avtal
for ("Omradet”). Detaljplanen omfattar aven Omrade 4. Bolagets ataganden enligt
Markanvisningsavtalet omfattar, dar inte annat uttryckligen framgar av detta avtal, aven Omrade 4.

I markgenomférandeavtal ingdnget mellan parterna vid samma dag som detta avtals undertecknande
("Markgenomférandeavtalet”), har Bolaget patagit sig att exploatera Omradet i enlighet med
Detaljplanen och av Bolaget upprattat forslag till bebyggelse pa de villkor som narmare framgar av
Markgenomférandeavtalet.

§ 2 KOPEOBJEKT OCH OVERLATELSEFORKLARING

Omradet enligt 1 § ovan ar objektet for denna Gverlatelse. Pa de villkor som framgar av detta avtal
overlater Kommunen hiarmed Omradet till Bolaget.

§ 3 FASTIGHETSBILDNING

Parterna ska gemensamt verka for att fastighetsbildning sker sa att Omradet utgér en eller flera egna
fastigheter. Kommunen ska inom sex manader fran undertecknandet av detta avtal ha ansokt om
sadan forrattning hos lantméaterimyndigheten i enlighet med vad som ndrmare framgar av Bilaga 2.
Samtliga forrattningskostnader vid lantmateriet som kravs for att fullfolja detta avtal ska Kommunen
sta for.



§ 4 VILLKOR FOR GILTIGHET

Detta avtal ar villkorat av att Kommunen senast sex (6) manader efter den dag da detta avtal
undertecknats har ansokt hos lantmdterimyndigheten om lantmateriforrattning innebarande att
Omradet ska utgdra en egen fastighet eller flera egna fastigheter och att sadan lantmateriférrattning
sedermera kommer till stand inom fem (5) ar fran detta avtals undertecknande. For det fall villkor
enligt denna punkt inte uppfylls enligt ovan ska parternas prestationer enligt detta avtal dterga och
Overlatelseavtalet upphéra att gilla.

§ 5 TILLTRADESDAGEN

Bolaget ska tilltrdda Omradet 30 dagar fran lagakraftvunnet beslut om fastighetsbildning, eller den
tidigare dag som parterna skriftligen kommer 6verens om ("Tilltrddesdagen”) sedan Bolaget erlagt
Kopeskillingen till fullo enligt 6 § nedan.

§ 6 KOPESKILLING

Kopeskillingen for Omradet ("Kopeskillingen”) ska berdknas utifran forhallandena vid
Tilltradesdagen i enlighet med vad som ndarmare framgar nedan.

Den prelimindra képeskillingen fér Omradet ("Den Prelimindra Képeskillingen”) uppgar till

233 751 688 kronor och har berdknats pa grundval av de principer som framgar av nedan, med den
skillnaden att utrdkningen har utgatt fran forhallandena vid detta avtals ingaende istéllet fér
forhallandena vid Tilltradesdagen.

Bolaget ska, vid Overlatelseavtalets ingdende, stilla en ovillkorlig moderbolagsborgen till Kommunen
uppgaende till totalt 20 559 603kr enligt Markanvisningsavtalet, se Bilaga 3, och
Markgenomfdrandeavtalet. Denna moderbolagsborgen ska gélla fram tills Bolaget erldgger
handpenning, vilket ska ske senast fjorton (14) dagar efter att Detaljplanen har vunnit laga kraft.
Handpenningen ska uppga till samma belopp som den moderbolagsborgen som tidigare utstillts.

Den utestdaende delen av Képeskillingen ska Bolaget betala till Kommunen pa Tilltrddesdagen,
varefter Kommunen kommer att utfarda kdpebrev.

Bolaget har i samband med Markanvisningsavtalets ingaende erbjudit sig att betala priset, B 18 000
kronor per kvadratmeter ljus BTA fér bostader inom Omradet. Kopeskillingen ska baseras pa det av
Bolaget offererade priset B i prisldge 20150501 (”Vardetidpunkten”) och ska regleras fram till
Tilltradesdagen i relation till forandringar i priset pa forsaljningar av bostadsrétter pa den 6ppna
marknaden. Reglering av priset for bostader ska ske i enlighet med vad som framgar av nedan
angiven formel.

A=B+30%* (C-D)

A = pris kronor/kvadratmeter ljus BTA pa Tilltrddesdagen f6r bostédder,

B = 18 000 kronor (det pris som Bolaget erbjudit sig att betala per kvadratmeter ljus BTA for bostader
vid Vardetidpunkten,
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C =senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsratter uttryckt i kronor/kvadratmeter ligenhetsarea
inom Nacka som pa Tilltrddesdagen kan avldsas ur prisuppgifter fran
Maklarstatistik,

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsratter inom Nacka enligt Maklarstatistik uttryckt i
kronor/kvadratmeter lagenhetsarea vid Vardetidpunkten.

Skulle den kvadratmeter ljus BTA som medges i bygglov skilja sig fran den berdknade arean vid
Tilltradesdagen, justeras Kopeskillingen vid dverlatelsen i enlighet med den i bygglovet faktiska ytan
for bostadsyta (dvs. ljus BTA).

Om ovan angiven formel inte skulle vara anvandbar pa Tilltrddesdagen pa grund av férandrade
statistikredovisningsmetoder eller kéllor, ska reglering ske enligt likvardig statistikmetod eller index.
Priset ska dock regleras med stéd av ovanstaende formel fram till den tidpunkt da statistiken upphor
eller férandras.

De kostnader som Kommunen har fakturerat Bolaget vid framtagandet av Detaljplanen samt
handpenning enligt ovan ska rdknas av mot Kopeskillingen. Kostnader for sprangning pa
kvartersmark enligt Markgenomférandeavtalet ska erlaggas pa Tilltrddesdagen.

Antalet ljus BTA for bostdder inom Omradet kommer slutligt att bestammas nar Detaljplanen har
vunnit laga kraft. Anbudsnivan for bostader forutsatter att eventuella lokaler i bottenvaningen som i
Detaljplanen inte far anvandas fér bostadsandamal asatts ett pris om 2 800 kronor/kvadratmeter ljus
BTA. Detta pris per ljus BTA ska inte rdaknas upp pa Tilltrddesdagen enligt ovan angiven formel. Av
Den Prelimindra Kopeskillingen avser 4 188 800 kronor lokaler i bottenvaningen (1 496* 2 800 kr).

Trots det som stadgas ovan ska Képeskillingen under inga férhallanden beréknas pa ett lagre pris
kronor/kvadratmeter ljus BTA dn det som Bolaget erbjudit sig att betala vid Vardetidpunkten.

Vad som utgor ljus BTA definieras ndarmare i Bilaga 4.

§ 7 KOPEBREV

Kommunen ska pa Tilltradesdagen 6verlamna kopebrev avseende Omradet under férutséttning att
Képeskillingen till fullo erlagts i enlighet med § 6 ovan samt 6vriga erforderliga handlingar i syfte att
soka lagfart tagits fram.

§ 8 KOMMUNENS GARANTIER OCH OMRADETS SKICK
| och med undertecknandet av detta avtal garanterar Kommunen att:

a) Kommunen ér civilrattslig och lagfaren &dgare till Fastigheten,
b) pantbrev som tagits ut i Fastigheten inte ar pantsatta,
c) det inte finns nagra foreldgganden eller motsvarande fran domstol eller myndighet
betraffande Fastigheten och
Kommunen inte dr part i nagon domstolstvist eller skiljetvist rorande Fastigheten.

Vad géller sanering av en mindre del av Omradet regleras detta sarskilt i mellan parterna inganget
Markgenomférandeavtal.



Bolaget har informerats om sin plikt att undersoka Omradet. Bolaget har fore kpet beretts tillfalle
att med sakkunnig hjalp noggrant besiktiga Omradet. Bolaget 4r medvetet om att Omradet kan vara
behdftat med fel och brister.

Kommunen har inte lamnat nagon garanti eller utfistelse betraffande Omradet utéver vad som
framgar av punkterna a) —d) ovan, vare sig explicit eller implicit, och Bolaget har inte férlitat sig pa
ndgon ldmnad garanti eller utfastelse betraffande Omradet utéver vad som framgar av detta avtal.

Bolaget ar medvetet om att Omradets granser i mindre man kan komma att justeras i samband med
att lantmateriforrattning sker. Sddan mindre forandring av Omradets utformning berattigar inte
Bolaget rétt till avdrag pa Kopeskillingen med undantag for att Képeskillingen kan komma att
justeras uppat eller nedat med anledning av antal kvm ljus BTA som medges i bygglovet och
Detaljplanen enligt § 6.

Allt annat ansvar som Kommunen eventuellt skulle ha kunnat ha pa grund av lag eller pa annan
grund, inklusive jordabalken och miljébalken, dr harmed exkluderat och kan inte géras gillande av
Bolaget. Bolaget friskriver saledes Kommunen fran allt ansvar vad giller Omradets skick, inklusive
faktiska fel och brister, brister i miljdhdnseende, radighetsfel och s.k. dolda fel. Bolaget patar sig
alltsa allt ansvar och alla kostnader for eventuella framtida utredningar och saneringar av eventuella
fororeningar pa Omradet som med stod av reglerna i Miljobalken kan dlidggas Kommunen i egenskap
av fastighetsdgare/verksamhetsutovare eller som kravs for att marken ska kunna anvandas i enlighet
med Detaljplanens bestdmmelser. Detta innebdr att Bolaget ska halla Kommunen ekonomiskt
skadeslos for kostnad enligt ovan som kan drabba Kommunen.

Ovannamnda friskrivning ska, till undvikande av missférstand, ej omfatta kommunens ansvar att
utreda och sanera fastigheten i enlighet med Markgenomférandeavtalet.

§ 9 BOLAGETS GARANTIER
| och med undertecknandet av detta avtal garanterar Bolaget att:

a) Bolaget och dess stéllféretradare har erforderlig befogenhet och behorighet for att
ingd detta avtal och att detta avtal och alla andra tillhérande forpliktelser som ingas
av Bolaget, vid verkstdllande av desamma kommer att utgora giltiga och bindande
avtalsforpliktelser for Bolaget i enlighet med varje avtalsvillkor och bestammelser

b) verkstdllandet av Markgenomforandeavtalet och fullgérandet av Bolagets
forpliktelser under detta avtal inte kommer att strida mot Bolagets bolagsordning
eller nagot annat for Bolaget grundlaggande dokument, eller andra styrande
forhallanden.

c) Bolaget har erforderligt kapital eller sakerstélld extern finansiering for att kunna
genomfora transaktionen enligt detta avtal och

d) Bolaget inte ar medvetet om nagra omstandigheter eller faktorer som berattigar
Bolaget att framstélla ansprak pa grund av kontraktsbrott enligt detta avtal mot
Kommunen.

e) Bolaget garanterar att Kommunen, i enlighet med Markgenomférandeavtalet, ska
ha ratt att fa forvarva bostadsratt/dganderatt till 5 % av de bostdder som tillkommer



i Omradet for andrahandsuthyrning som fértursldgenheter och andra
alternativboenden. Kommunen ska ha ratt att i samrad med Bolaget vilja ut dessa
lagenheter innan Bolaget tecknar nagra lagenheter for annan. Kommunen ska inom
fyra veckor fran det att Bolaget har ldmnat Kommunen information om samtliga
lagenheters utformning, inklusive ekonomiska villkor (Bofakta), lamna besked till
Bolaget om vilka ldagenheter Kommunen viljer. Senast atta veckor efter att Bolaget
har lamnat informationen enligt ovan ska Kommunen ldamna ett beslut om forvérv
till Bolaget.

§ 10 SERVITUT

Bolaget atar sig att upplata servitut inom Omradet. Kommunen medger servitut fér témningspunkt
for sopsug samt ledningar till denna ut fran fastighetsgrans pa kommunal mark. Servitutsavtalens
intentioner regleras narmare i Markgenomfdrandeavtalet.

§ 11 KOSTNADER

Bolaget ska utdver Kdpeskillingen svara fér samtliga med detta kép forenade kostnader i samband
med inskrivning och lagfart.

Kostnader i samband med exploateringen av Omradet regleras niarmare i
Markgenomfdrandeavtalet.

§ 12 FORVALTNING FRAM TILL TILLTRADESDAGEN

Kommunen férbinder sig att inte traffa nya nyttjanderattsavtal, ingd andra avtal eller fatta viktiga
beslut rérande Omradet utan Bolagets skriftliga godkdnnande.

§ 13 TILLAGG OCH ANDRINGAR
Tillagg och andringar till detta avtal ska goras skriftligen.

§ 14 TVIST

Tvist angdende tolkning och tillimpning av detta avtal ska avgéras av allmin domstol enligt svensk
ratt och pa Kommunens hemort.

kkkkokkkkk
Overlatelseavtalet har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Nacka den /7/// -zoVF

For Nacka kommun For Botrygg Nacka 2 AB
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FULLMAKT

Adam Cocozza (830304-2017) medges harmed fullmakt att ensamt foretrdda och

teckna firman for Botrygg Forvaltningsfastigheter AB (org.nr 556730-2905)

avseende markgenomférandeavtal, markéverlatelseavtal och 6vriga nodvandiga

handlingar som ar framtagna fér markanvisningen av projektet Nya gatan i Nacka

(Dnr KFKS2013/540-201 § 49).

Fullmakten &r giltig till och med 2018-01-01.

Linkoping 2017-11-16

For Botrygg Forvaltningsfastigheter AB
(Michael Cocozza)

Bevittning:

Link6ping 2017-11-16

Linkoping 2017-11-16
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For Botrygg Forvaltningsfastigheter AB
(Adam Cocozza)




MODERBOLAGSBORGEN

Nacka Kommun, org. nr 212000-0167 ("Kommunen”), och Botrygg
Forvaltningsfastigheter AB, org. nr 556730-2905 ("Bolaget”), avser att ingd
Markgenomférandeavtal ("Avtalet”) samt Markoverlatelseavtal, utifrén beslut i
Dnr KFKS 2013/540-201 § 49), omfattande del av fastigheten Sickladn 134:1 i
Nacka kommun. Bolaget dgs indirekt av Botrygg AB, org. nr 556804-0561
("Moderbolaget”).

I Avtalet anges det att Bolaget skall tillse att sikerhet stélls ut till Kommunen i
form av en moderbolagsborgen (proprieborgen) for Bolagets samtliga
forpliktelser enligt Avtalet. Med anledning av ovanstaende gar vi, Moderbolaget,
hirmed i borgen, sésom f6r egen skuld, fér Bolagets rétta fullgérande av samtliga

forpliktelser enligt Avtalet.

Vi ska pa grund av denna moderbolagsborgen inte kunna aléggas att utge mer &n

ett belopp om sammanlagt hogst

SEK 20 559 603 (tjugo miljoner femhundra femtioniotusen sexhundratre
kronor).

Moderbolagets ansvar upphor att gélla i samband med att Bolaget erlagger

handpenningen f6r omréadet, dock senast 2020-01-01.
Denna moderbolagsborgen far inte 6verlatas utan vart skriftliga medgivande.

Ansprak pé grund av denna borgen ska skriftligen framstéllas till Moderbolaget
pa den adress som é&r registrerad hos Bolagsverket, och vara Moderbolaget
tillhanda senast den dag som ovan anges som sista dag for dess giltighet, varefter
denna moderbolagsborgen med automatik upphoér att gilla. Vid framstéllan av

Krav ska en vidimerad kopia av borgensatagandet bifogas med kravet.

Linkdping 2017-11-16 Linkdping 2017-11-16
For Botrygg AB For Botrygg AB
) /
o /(/" -
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A .
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Adam Cocozza, VD. Michael Cocozza, Styrelseordférande.
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Bilaga 2



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Lantmaterimyndigheten ANSOKAN OM

I NACKA KOMMUN LANTMATERIFORRATTNING
Instruktion foér blanketten finns pé sista sida Aktbilaga A1
Onskad 8tgard
XI Avstyckning 1 Den nya fastigheten/fastigheterna énskas fria fran inteckningar
X Fastighetsreglering [0 Ssammanlaggning [ Klyvning [ Ledningsférrattning

Anldggningsférréttning [ Fastighetsbestdamning [ Sarskild gransutmarkning
[ Annat,

Omréadet skall anvéndas till
X Heldrsbostad [ Fritidsbostad [] Kontor [ 1industri [ Jord- och skogsbruk
[] Annat,

Fastighetsbeteckningar fér berérda fastigheter
Sickladén 134:1

Nérmare beskrivning av dtgérden och andra upplysningar

Avstyckning av kvartersmark, omrade 3 och 4, enligt detaljplan fran Sickladn 134:1. Bildande av servitut for
sopsug (ratt att ha témningspunkt med tillhérande ledningar som ska belasta Sicklaén 134:1 till forman for
den nyskapade lotten, ingen erséttning ska utga. Bildande av servitut for Linspannsbelysning (rétt att ha
fastandordningar for linupphéngd belysning samt dold kanlisation i fasad tillférman for Sickladn 134:1 och
belastar den nya lotten enligt bifogad skiss, ingen erséttning ska utg3.

De nya lotterna ska vara inteckningsfria

Bifogade handlingar

X Skiss eller karta [ képehandlingar, original/bestyrkt kopia
[ Gavobrev, original/bestyrkt kopia [0 Bouppteckning, original/bestyrkt kopia
[0 Gverenskommelse, original/bestyrkt kopia X Fullmakt, original/bestyrkt kopia

[ Registreringsbevis [0 samfallighetsférenings stammoprotokoll
[J Férhandsbesked bygglov [ Beviljat bygglov [ strandsskyddsdispens

X Annat, Overldtelseavtalet

Ange kontaktuppgifter till fastighetségare samt ev. kdpare, ombud och berérda rattighetshavare
Fastighet 1, fastighetsbeteckning: Sickladn 134:1

Namn: Nacka kommun

Adress: Granitvdagen 15 E-post:

Telnr:

Fastighet 2, fastighetsbeteckning:
Namn: Botrygg Nacka 2 AB E-post:
Adress: Telnr:

Fastighet 3, fastighetsbeteckning:
Namn: E-post:
Adress: Telnr:

Fastighet 4, fastighetsbeteckning:
Namn: E-post:

Adress: Telnr:

Om fler fastigheter/kontaktpersoner &r berérda ange anvand &ven sidan 3

Forrattningskostnaden betalas av
Forrattningskostnaden bekostas av Nacka kommun

Aktmottagare, namn
Nacka kommun, Granitvdgen 15, 131 81, Nacka och Botrygg Nacka 2 AB, Box 335, 581 03 Linkdping

1



9)

10)

9)

10)

9)

10)

9)

10)

Lantmaterimyndigheten
I NACKA KOMMUN

[X] Markera med kryss om kopia av akten énskas digitalt. Ange e-postadress om det saknas ovan.

josefina.blomberg@nacka.se karolina.oden@botrygg.se

Underskrifter fastighet 1:

Datum Fastighet
Namnteckning sékande/égare Namnteckning sdkande/deldgare/make/maka/sambo
Namnfoértydligande Namnfértydligande

Kontaktuppgifter (om det saknas i féltet kontaktpersoner (6) ovan)

Tel dagtid Tel bostad O tel som ovan

Adress O adress som ovan

E-postadress

Underskrifter fastighet 2:

Datum Fastighet
Namnteckning s6kande/agare Namnteckning s6kande/delédgare/make/maka/sambo
Namnfértydligande Namnfortydligande

Kontaktuppgifter (om det saknas i féltet kontaktpersoner (6) ovan)

Tel dagtid Tel bostad O tel som ovan

Adress O adress som ovan

E-postadress

Underskrifter fastighet 3:

Datum Fastighet
Namnteckning s6kande/dgare Namnteckning s6kande/deldgare/make/maka/sambo
Namnfértydligande Namnfortydligande

Kontaktuppgifter (om det saknas i faltet kontaktpersoner (6) ovan)

Tel dagtid Tel bostad O tel som ovan

Adress O adress som ovan

E-postadress

Underskrifter fastighet 4:

Datum Fastighet
Namnteckning s6kande/&gare Namnteckning s6kande/deldgare/make/maka/sambo
Namnfértydligande Namnfértydligande

Kontaktuppgifter (om det saknas i faltet kontaktpersoner (6) ovan)

Tel dagtid Tel bostad O tel som ovan

Adress O adress som ovan




11)

11)

11)

11)

Lantmaterimyndigheten
I NACKA KOMMUN

E-postadress

Underskrifter fastighet 5:

Datum Fastighet

Namnteckning s6kande/égare Namnteckning sdkande/deldgare/make/maka/sambo
Namnfoértydligande Namnfortydligande

Tel dagtid Tel bostad O tel som ovan

Adress O adress som ovan

E-postadress

Underskrifter fastighet 6:

Datum Fastighet

Namnteckning s6kande/agare Namnteckning stkande/deldgare/make/maka/sambo
Namnfértydligande Namnfortydligande

Tel dagtid Tel bostad O tel som ovan

Adress O adress som ovan

E-postadress

Underskrifter fastighet 7:

Datum Fastighet

Namnteckning s6kande/égare Namnteckning sbkande/deldgare/make/maka/sambo
Namnf&rtydligande Namnfortydligande

Tel dagtid Tel bostad O tel som ovan

Adress 0O adress som ovan

E-postadress

Underskrifter fastighet 8:

Datum Fastighet

Namnteckning s6kande/agare

Namnteckning sdkande/deldgare/make/maka/sambo

Namnfoértydligande

Namnfdrtydligande

Tel dagtid

Tel bostad O tel som ovan

Adress

O adress som ovan

E-postadress
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I NACKA KOMMUN




1)

2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

Lantmadterimyndigheten
I NACKA KOMMUN

Instruktion for ansékan om lantmateriforrattning

Siffrorna nedan hanvisar till siffrorna i blanketten
Ange 6nskad atgard

Avstyckning Ett visst omrade avskiljs frén en fastighet for att bilda en ny egen
fastighet.
Inteckningsfri I samband med en avstyckning kan det prévas om det &r mojligt att
avstyckning I&ta den nya fastigheten vara fri frén penninginteckningar.
Fastighetsreglering Overféring av mark mellan fastigheter Aven bildande, dndring
eller upphavande av servitut m.m.
Sammanldggning Flera fastigheter med samma &garférhallanden fors samman till
en ny fastighet.
Klyvning Uppdelning av fastighet som &gs av flera personer, sa att var och en
far en egen fastighet.
Anldggningsférrattning Bildande av ny gemensamhetsanldggning for att bygga och skéta

gemensamma anldggningar, t.ex. en gemensam vag.
Aven omprovning av befintliga gemensamhetsanldaggningar.

Fastighetsbestdmning Utredning och beslut fér bestdmmande av en oklar fastighetsgréans
ratta strackning

Sérskild grénsutmérkning  Befintlig fastighetsgréns utmérks med nya grénsmarkeringar.
Endast méjligt om det med ledning av forrattningshandlingarna och
ev. aterfunna gransmarkeringar gar att uppna en hég noggrannhet.

Ledningsférrattning Sékerstdllande av en rétt fér dgaren av en allmén ledning att
anldgga och underhalla ledningen p& annans mark.

Ange &ndamal fér det omradet som berérs i forrattningen.

Ange registerbeteckningar pa de fastigheter som &r berérda av den 8tgard som Ni soker.
Beskriv tydligt den tgérd ni 6nskar genomford. Bifoga garna karta eller skiss.

Ange vilka handlingar som bifogas anstkan.

Juridisk person N&r ndgon undertecknar ansékan for en juridisk persons rakning bor
registreringsbevis eller protokoll som styrker behérigheten bifogas.
Samféllighetsférening Bifoga protokoll frén féreningsstdmma dar beslut om atgérden tas

alternativt foreningsstadgar for att visa att styrelse/firmatecknare
har stéd i stadgarna fér att dverldta mark/ansoka om aktuell dtgérd.

Bostadsrattsférening Bifoga protokoll frén féreningsstdmma dér beslut om dtgarden tas
alternativt foreningsstadgar for att visa att styrelse/firmatecknare
har stéd i stadgarna for att dverldta mark/ansoka om aktuell 8tgérd.

Ange kontaktuppgifter till samtliga personer berérda av drendet.
For att vi skall kunna handldgga &rendet effektivt &r det viktigt att vi far tillgéng till aktuella
kontaktuppgifter, inklusive telefonnummer och ev. e-postadress, till samtliga berérda.

Ange vem eller vilka som ska betala forrattningskostnaden och hur den skall férdelas mellan er.
Lantmaterimyndighetens kostnader debiteras efter nedlagd tid och eventuella utldgg. Det kan finnas
mdjlighet att upprétta avtal om fast pris.

Om ansbkan aterkallas eller om det inte kan fullféljas av annan orsak debiteras ersattning for den tid
som lagts ned pa drendet

Ange vem kopian av forrdttningshandlingarna ska séndas till efter avslutad férréttning.
Markera med kryss om kopian 6nskas i digitalt format.

Ange datum, registerenhetsbeteckning samt skriv under ansékan. Ansékan skall undertecknas av
samtliga fastighetsdgare, képare av del av fastighet eller ombud med fullmakt. Makes/makas/sambos
underskrift krdvs d3 atgérden medfor att fastighetens virde minskad vésentlig. D3 juridisk person
ansoker bor registreringsbevis eller protokoll som styrker behérigheten bifogas

10) Namnteckning och ev. kontaktuppagifter.
11) Namnteckning och kontaktuppgifter till ytterligare berérda, som inte rymts i filten ovan

Skicka ansdkan i original till Lantméaterimyndigheten i Nacka kommun, 131 81 Nacka

L
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Mellan Nacka kommun ("Kommunen™), och Botrygg Forvaltningsfastigheter AB
(org.nr. 556730-2905), ("Bolaget™), har nedan triffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL
NYA GATAN, OMRADE 3

nedan bendmnt "M arkanvisningsavtal” eller “detta avtal”

1§ Bakgrund

Kommunen beslutade den 3 mars 2014 (Dnr KFKS 2013/540-201 § 49) att anta en vision
for staden i Nacka som ”Néra och nyskapande” med foljande exemplifiering:

° Hardrdet ndra till allt— motesplatser, natur och kultur— stadens puls, lugna platser
och varandra.

° Har dr det enkelt att leva och arbeta— och att g8, cykla och ka kollektivt.

e Hér far du mota det ovintade — en méngfald av arkitektur, uttryck och ménniskor
—med ett aktivt liv mellan husen.

e Har skapar vi en levande och hallbar stad for alla— dir det kuperade landskapet,
vattnet och platsens historia ger staden karaktir.

e Har utvecklar vi staden i samspel med manga — ténker nytt, langsiktigt och
innovativt.

Kommunen planerar att exploatera ett omrdde pa fastigheten Sickladn 134:1 som
markerats med rott p& bifogad karta, bilaga | ("Omréadet”). Omradet ingér i det nya
stadsutvecklingsprojektet Nacka stad, vilket definieras som Sickladn vister om
Saltsjobadsleden och Nyckelviken.

Under maj 2015 genomfbrdes en anbudstivling i syfte att vélja ut flera exploatdrer for
tilldelning av mark. Bolaget presenterade det ett av de vinnande anbuden och har dirfor
erbjudits att ingé detta Markanvisningsavtal p& de villkor och forutsittningar som foljer
enligt detta avtal. Bolagets inldmnade tivlingsbidrag, bilaga 2, inklusive anbudsunderlag
med bilagor, bilaga 11, utgdr underlag for detta avtal.

Det dr av vésentlig betydelse att Kommunens ovan angivna visionsbild r vil forankrad
hos Bolaget i dess fortsatta arbete och att hinsyn till denna visionsbild tas vid planering
och projektering inom ramen for markanvisningen och detta avtal.

2§  Syfte

Syftet med Markanvisningsavtalet 4r att ge riktlinjer och lagga fast forutsittningar for
detaljplaneldggning och utbyggnad av Omréadet. Genom detta Markanvisningsavtal anges
ocksa de forutsittningar som géller for att Bolaget ska tilldelas mark for bebyggelse. Detta
Markanvisningsavtal ska siledes ocksa ligga till grund for markgenomfrandeavtal
("Mall till Markgenomférandeavtal™), bilaga 3, och kommande avtal om dverlatelse av
mark mellan Kommunen och Bolaget ("Over|ételseavtalet™), bilaga 4. I samband med
att Omrédet Overlats till Bolaget kommer parterna gemensamt verka for att
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fastighetsbildning sker sa att Omradet utgor en eller flera egna fastigheter. Avsikten &ratt
Bolaget ska tilltrdda Omrédet 30 dagar fran lagakraftvunnet beslut om fastighetsbildning,
eller den tidigare dag som parterna skriftligen kommer 6verens om (" Tilltridesdagen”).

3§ Markanvisning och giltighet
Kommunen har beslutat att till Bolaget anvisa Omradet pé de villkor som framgér av detta
avtal.

Denna markanvisning innebdr att Bolaget har en option att ensam forhandla med
Kommunen om exploatering och forvdrvande av Omradet.

Parterna ska ingd Markgenomforandeavtalet och Overlatelseavtalet nir planarbetet hunnit
sa langt att parterna tillsammans anser att en sddan 6verenskommelse kan tréffas, dock
senast 2018-03-31. Om en sddan 6verenskommelse inte har traffats mellan parterna senast
vid ovan angivet datum, upphor detta avtal att gilla sdvida inte Kommunen dessforinnan
har medgett en sddan forldngning av Markanvisningsavtalet som framgéar av 7 §.

4§  Forutsdttningar
Foljande huvudprinciper ska gélla under detta avtal.
a) En detaljplan inom vilket Omradet ingér ska tas fram (”Detaljplanen™).

b) Bolaget och Kommunen ska tillsammans verka for att Omradet
detaljplaneldggs for bostdder och kommersiella lokaler. Flera byggherrar
kan ingd i arbetet med Detaljplanen.

c) Bolaget ska efter samrdd med Kommunen utse kvalificerad arkitekt for den
husprojektering som behdver goras i samband med detaljplanearbetet.

d) Ett gestaltningsprogram ska tas fram under detaljplanearbetet. Detaljplanen
ska  utformas utefter  gestaltningsprinciperna i  Kommunens

stadsbyggnadsstrategi, “Fundamenta”, bilaga 5 och framtagen
situationsplan for den nya bebyggelsen inom Omrédet, bilaga 6.

e) Bolaget dr medvetet om att Detaljplanen kan komma att forutsétta att det
bildas flera olika gemensamhetsanldggningar.

f) Bolaget ska delta i marknadsforing och den samordnade kommunikationen
av hela Detaljplanen och nérliggande utbyggnadsomréden tillsammans med
Ovriga exploatdrer och intressenter.

2) Bolaget ska erbjudas att forvdirva Omrddet genom att teckna
Markgenomftrandeavtalet och Overlatelseavtalet.

h) Bolaget &r inforstdtt med att markanvisningen ska folja villkoren i
Kommunens Program for markanvidndning med riktlinjer for
markanvisnings- och markgenomftrandesavtal, bilaga 7, beslutad i
kommunfullméktige den 18 april 2016.

i) Markgenomforandeavtalet och Overlatelseavtalet ska i all visentlighet
ingas pa de villkor som framgéar av bilaga 3 och 4 och ska ingés fore det att
Detaljplanen antas av kommunfullmaktige.

) Parterna dr inforstddda med, i enlighet med anbudsinbjudan, att sanering av J I

en mindre del av Omrédet, enligt bilaga 8, kan bli n6dvéndig och att il
J /
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Kommunen ska utfora och bekosta denna sanering. Overlatelseavtalet ska i
allt vésentligt reflektera detta atagande fran Kommunen.

k) Efter det att Detaljplanen har vunnit laga kraft sger Bolaget ritt att nyttja
Omréadet for att vidta forberedande och prelimindra dtgérder for byggnation,
forutsatt att sddana atgérder r forenliga med Plan och bygglag (2010:900).

58§  Kostnader fér framtagande av Detaljplanen m.m.

Bolaget stér for samtliga utrednings- och projekteringskostnader, inklusive framtagande
av gestaltningsprogram, som behovs for att detaljplaneligga Omradet (Bolagets andel av
kostnaderna for framtagande av Detaljplanen) och for att parterna ska kunna triffa
Markgenomforandeavtalet och &verlata Omradet till Bolaget. Kommunens kostnader for
detaljplanearbetet  faktureras Bolaget I[6pande. Kommunens kostnader for
detaljplanearbete ska rdknas av képeskillingen p& Tilltridesdagen.

I syfte att reglera erséttning for Kommunens arbete med att ta fram forslag till detaljplan
har parterna den 25 januari 2016 ingatt Detaljplaneavtal Nya gatan (omréde 3 och 6)
("Detaljplaneavtalet”). Om det skulle foreligga motstridiga uppgifter mellan detta avtal
och Detaljplaneavtalet ska detta avtal dga foretridde framfor Detaljplaneavtalet.

Vardera parten stdr sina egna kostnader for projektsamordningsméten (se, 8 §) och
kommunikationsméten (se, 9 § ).

For det fall att Kommunen ligger ute med medel avseende &tgdrder som Bolaget ska
bekosta i enlighet med detta avtal har Kommunen ritt att 15pande fakturera Bolaget.
Bolaget ska betala i enlighet med utstélld faktura senast 30 dagar efter fakturans
utstillande.

6§ Tidplan
Parterna dr 6verens om en tidplan for detaljplanearbetet, bilaga 9. Kommunens ambition

ar att Detaljplanen ska vara antagen av kommunfullmiktige genom beslut senast
februari 2018.

7§  Férlangning

Kommunen har en ensidig ritt att, senast sex manader fre detta avtal 5per ut enligt 3 §,
medge forlingning av Markanvisningsavtalet. Forlangning kan medges i maximalt tva &r
och ska ske skriftligen.

8§  Samordning

Bolaget ska tillsammans med Kommunen och &vriga byggherrar som ska exploatera
inom Detaljplanen, genom projektsamordningsméten samarbeta i syfte att stadkomma
bésta mojliga anpassning mellan bebyggelserna, savil vad giller utformning som
skapande av eventuella gemensamhetsldsningar. Bolaget och 6vriga byggherrar ska
delta med representant pd projektsamordningsmétena.

Det &r angeldget att Bolaget dven soker samarbete med byggherrar for angriinsande
anbuds- och exploateringsomréaden.
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For att skapa en hallbar stadsdel pa vidstra Sickladn &r parterna 6verens om att det
behovs en standigt aktuell dialog mellan berdrda aktérer och kontinuerlig uppf6ljning
under hela arbetsprocessen fran framtagande av Detaljplanen till och med det att
Omrédet 4r fardigexploaterat i enlighet Markgenomfbrandeavtalet.

98§ Kommunikation

Kommunen kan under framtagandet av Detaljplanen komma att kalla Bolaget till
gemensamma kommunikationsm&ten och kommunikationsaktiviteter, utover vad som
foreskrivs i Plan och bygglagen (2010:900), tillsammans med 6vriga byggherrar som ska
exploatera inom Detaljplanen. Detta kommunikationsarbete leds och samordnas av
Kommunen. Bolaget ska delta med representant/er pd kommunikationsmétena.

Atgirder och kommunikationsaktiviteter som ska genomfbras under detaljplanearbetet
och budget for dessa ska bestimmas gemensamt av Kommunen och byggherrarna.
Exempel pd kommunikationsaktiviteter 4r framtagandet av ett utstéllningsrum/modell,
omradesprofilering, marknadsforing av planomradet och illustrationer.

10§ Avbrutet detaljplanearbete och hévning av avtalet

Kommunen 4ger ritt att hidva detta avtal om fOrutséttningar saknas for att detaljplan for
omrédet ska antas eller vinna laga kraft. Kommunen dger vidare rétt att hdva detta avtal
och omedelbart aterta markanvisningen om Kommunen har goda skl att anta att Bolaget
inte avser eller formér att genomfora projektet pd sddant sitt som avsigs eller uttalades
nér markanvisningen gavs eller i 6vrigt inte kan tillgodose de krav som uppstélls i detta
avtal. Om Kommunen &tertar markanvisningen har Kommunen ritt att genast anvisa
omréadet till annan intressent.

Vid hivning av avtalet eller avbrutet detaljplanearbete har Kommunen en oinskrénkt ritt
att anvinda all upphovsritt och andra immateriella rittigheter hénforliga till av Bolaget
framtagna och utférda utredningar utan att utge erséttning till Bolaget eller till av Bolaget
anlitade konsulter eller entreprenérer. Bolaget ska gentemot anlitad konsult/arbetstagare
gora forbehéll for Kommunens nyttjanderitt till framtagna och utfdrda utredningar.
Kommunens ritt att anvidnda sig av framtaget material innebér emellertid inte att
Kommunen dvertar den upphovsrétt och andra immateriella réttigheter som Bolaget eller
annan kan ha till materialet. Kommunens ritt enligt denna bestdmmelse ska vidare inte
omfatta arkitekt och byggtekniska ritningar eller tillhtrande underlag,.

Markanvisningsavtalet &r till alla delar forfallet utan ritt till ersittning for ndgondera
parten om detta avtals giltighet 16pt ut eller om Kommunen pd ovan angivna grunder
héver detta avtal eller atertar markanvisningen. Om detaljplanearbetet avbryts ger detta
saledes inte Bolaget ndgon ritt till ny marktilldelning eller ekonomisk erséttning. Trots
det ovanstiende dger Kommunen emellertid rétt att fa ersatt utligg som Kommunen &nnu
inte har fakturerat Bolaget for enligt 5 §.

For det fall Bolaget inte langre 6nskar fullfolja detta avtal har Kommunen, forutom ritt
till ersdttning enligt ovan, dven ratt till skélig ersdttning for eventuella framtida
merkostnader i samband fullféljande av exploatering inom Detaljplanen.

11§ Kopeskilling vid kommande markéverlatelse
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Den preliminéra byggratten for Omrédet uppgar till cirka 6 100 kvadratmeter BTA for
bostédder och cirka [ 200 kvadratmeter BTA for verksamhetslokaler. Bolaget 4r medvetet
om att byggrétten for Omréadet kan komma att justeras under detaljplanearbetets gang.
Den slutliga omfattningen av byggritten kommer att framg nir Detaljplanen har vunnit
laga kraft. Vad som utgor ljus BTA definieras nidrmare i bilaga 10.

Bolaget har i samband med detta avtals ingdende erbjudit sig att betala priset, B (18 000)
kronor per kvadratmeter ljus BTA for bostdder och 2800 kronor per kvadratmeter ljus
BTA for kommersiell lokal inom Omrédet.

Bolaget ska, vid Overlatelseavtalets ingdende, stilla en ovillkorlig moderbolagsborgen
till Kommunen uppgéende till 12 797 373 kr vilket motsvarar tio (10) procent av en
prelimindr kopeskilling berdknat pd grundval av nedan angiven formel med den
skillnaden att berdkningen har utgtt fran forhallandena vid detta avtals undertecknade,
istéllet for forhdllandena vid Tilltrddesdagen. Denna moderbolagsborgen ska gilla fram
till det att Bolaget erldgger handpenning enligt Overlatelseavtalet, vilket ska ske senast
fjorton (14) dagar efter det att Detaljplanen har vunnit laga kraft. Handpenningen ska
uppgd till samma belopp som den moderbolagsborgen som tidigare utstillts.

Resterande del av kopeskillingen ska erldggas kontant pa Tilltridesdagen.

Den kopeskillingen for Omradet som Bolaget ska erligga vid ett senare forvirv av
Omréadet ska baseras p& det av Bolaget offererade priset B i prislige 2015-05-01
("Vardetidpunkten”) och ska regleras fram till Tilltradesdagen i relation till foréandringar
i priset pd forsiljningar av bostadsritter p4 den 5ppna marknaden. Reglering av priset for
bostéder ska ske i enlighet med vad som framgar av nedan angiven formel.

A=B+30% * (C-D)

A = pris kronor/kvadratmeter ljus BTA p4 Tilltrddesdagen for bostider

B = 18 000 kronor (det pris som Bolaget erbjudit sig att betala per kvadratmeter ljus
BTA for bostéder vid Vérdetidpunkten),

C = senaste ménatliga genomsnittspris pa bostadsritter uttryckt i kronor/kvadratmeter
lagenhetsarea inom Nacka som pa Tilltrddesdagen kan avlisas ur prisuppgifter fran
Miklarstatistik,

D = ménatligt genomsnittspris pa bostadsrtter inom Nacka enligt Méklarstatistik
uttryckt i kronor/kvadratmeter ldgenhetsarea vid Vardetidpunkten (baserat p#
méklarstatistik for april, 2015)

De kostnader som Kommunen har fakturerat Bolaget for vid framtagandet av
Detaljplanen ska riknas av mot képeskillingen.

Om ovan angiven formel inte skulle vara anvéndbar pa Tilltrddesdagen p4 grund av
forandrade statistikredovisningsmetoder eller kéllor, ska reglering ske enligt likvérdig
statistikmetod eller index. Priset ska dock regleras med stdd av ovanstdende formel fram
till den tidpunkt d& statistiken upphér eller foréndras.

Anbudsnivén for bostdder forutsitter att eventuella lokaler i bottenvaningen som i
Detaljplanen inte far anvindas for bostadséindamal sétts ett pris om 2 800
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kronor/kvadratmeter ljus BTA. Detta pris per ljus BTA for sddana lokaler ska inte
riknas upp pa Tilltrddesdagen enligt ovan angiven formel.

Trots det som stadgas ovan ska den totala kdpeskilling som Bolaget betalar for Omradet
under inga forhallanden berdknas pa ett langre pris kronor/kvadratmeter ljus BTA &n det
som Bolaget erbjudit sig att betala vid Vérdetidpunkten.

Vad som utgdr ljus BTA definieras nirmare i bilaga 10. Overlatelsen kommer att ske
under forutsittning att Kommunen beslutar att anta Detaljplanen, att denna vinner laga
kraft, samt att Kommunen godkdnner att Markgenomfbrandeavtalet och
Overlatelseavtalet ingds mellan Bolaget och Kommunen.

For de fall att detaljplanearbetet av ndgon anledning skulle avslutas i fortid dger Bolaget
inte radtt till aterbetalning av dittills fakturerade kostnader for framtagandet av
Detaljplanen.

12§ Ovrigakostnader

Bolaget ska utover kopeskillingen enligt 11 § dven std for kostnader i samband med
exploatering av Omrédet i enlighet med vad som nérmare framglr av
Markgenomfbrandeavtalet.

13§ Andringar och tillagg

Andringar och tillégg till detta avtal ska upprittas skriftligen och undertecknas av bida
parter.

14§ Overlatelse

Rittigheter och skyldigheter enligt detta avtal far inte Overladtas av Bolaget utan
Kommunens skriftliga samtycke. Detta innefattar 4ven nérstdendebolag till Bolaget.

156§ Tvist
Tvist angéende tolkning och tillimpning av detta avtal ska avgoras av allmédn domstol

enligt svensk rétt och pA Kommunens hemort.

* %k % %

Markanvisningsavtalet har upprittats i tvé likalydande exemplar av vilka parterna tagit
var sitt.

Nacka den 2017-

Fo6r Nacka kommun Botrygg Forvaltningsfastigheter AB
genom kommunstyrelsen
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Ljus bruttoarea

Ljus BTA i vaningsplan ovan mark

Ljus BTA i bostadshus omfattar i normalfallet samtliga areor férutom teknikutrymmen (utrymmen fér flakt,

hissmaskin, el, tele, varme, kyla) pa vind.

Teknikutrymmen pa ljust vaningsplan under vind ska exkluderas om vind och kéllare saknas eller om dessa

utrymmen av skalig anledning inte gar att férldggas pa vind eller i killare.

Ljus BTA som medges enligt detaljplan men som inte utnyttjas ska medrédknas (exempelvis oinredda vindar,
bjalklagsoppning till forman for dubbla vaningshéjder (undantaget traditionella ljusgardar)).

Utrymmen f6r bostadskomplement (férrad, soprum, garage) i fristiende byggnader riknas inte som ljus BTA,

undantaget tvattstugor och gemensamhetslokaler som alltid ska medréknas.

Indragna balkonger som &r inglasade och klimatskyddade raknas som ljus BTA. Balkonger/loftgangar i évrigt

omfattas inte.

1,9 meters rumshéjd
£ Y X y B

3 =
X + 2*0,6 meter ! ‘ |

Ljus BTA = husldngden * (x+ 2*0,6)

Vid snedtak rdknas bruttoarean enligt figuren ovan.

Ljus BTA i suterringvaning

En vaning ska betraktas som en suterringvaning om - utefter minst
en vagg - golvets dversida i vaningen ndrmast ovanfor ligger mer dn
1,5 meter éver markens medelniva invid byggnaden. Ar avstandet

mindre ar vaningsplanet att betrakta som killare.

All area inom ldgenheter raknas som ljus BTA liksom i
férekommande fall innanférliggande férbindelsekorridor.

> 1,5 meter

Som ljus BTA for bostadskomplement (férrad, tvattstugor, soprum och gemensamhetslokaler) och i
férekommande fall teknikutrymmen réknas arean fram till ndrmaste végg i den ljusa delen av vanings-planet
dock hdgst till halva husdjupet. Avskiljs mérk och ljus del av en férbindelsekorridor ska hela korridoren riknas

som ljus BTA (se fig).
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1) Exem.pe) pé'te‘kﬁikutrymme som av skélig énledning inte kan férlaggas morkt

Fér kommersiella eller vriga lokaler raknas ljus BTA till ett husdjup om 10 meter. Fér bruttoareor inom husdjup
10-30 meter rdknas 75 % som ljus BTA. Om vaningshdjden &r hogre dn 3 meter ska 10-metersgransen utokas till

vad som bedéms skaligt. Bruttoareor bortom 30 meter réknas inte som ljusa.



