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Detaljplan for Nya gatan, stadshusomradet, pa vastra

Sicklaon
Antagande

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foéreslar att kommunfullmiktige antar planforslaget f6r Nya gatan,
stadshusomradet.

Sammanfattning

Detaljplaneforslaget f6r Nya gatan, stadshusomradet, ar tillstyrkt i miljo- och
stadsbyggnadsnimnden och kommunstyrelsen ska nu ta stillning till om den ska foresld
kommunfullmaktige anta detaljplanen. Forslaget till detaljplan g6r det méjligt att uppfora cirka
600 bostider och cirka 8000 kvadratmeter f6r verksamheter. Enheten for strategisk
stadsutveckling har gatt igenom hur planforslaget bidrar till bl.a. utvecklingen av bostider,
vilfirdsfastigheter, arbetsplatser och hur arbetet med erforderliga genomférandeavtal avtal
ligger till. Enheten for strategisk stadsutveckling anser att de kommunala intressena sa som
de angavs 1 startpromemorian och 1 kommunstyrelsens yttrande 6ver samradsforslaget har
tillgodosetts. Enheten anser att planforslaget f6r Nya gatan, stadshusomradet, kan
understillas kommunfullmaktiges provning for antagande.

Arendet

Den nu foreslagna detaljplan omfattar det obebyggda skogsomradet mellan Nacka stadshus
och Nacka Forum och ir en del av utvecklingen av det stérre omradet som bendmns Nacka
stad. Syftet med den foreslagna detaljplanen ér att moéjliggora stadsutveckling i enlighet med
det antagna detaljplaneprogrammet f6r Centrala Nacka. Programmet omfattar att gbra det
mojligt att forindra det idag obebyggda omradet till tit stadsbebyggelse med bostader,
verksamheter och offentliga rum i néra anslutning till framtida tunnelbana. Detaljplanen
bedéms mojliggora cirka 600 bostider och cirka 8000 kvadratmeter f6r verksamheter.
Planforslaget innebir att marknivaerna inom omradet kommer dndras vilket medfér stora
markarbeten. Det tillstyrktes av milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 8 november 2017.
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Beslut om Start-PM fattades av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott (kssu) pa
delegation den 10 februari 2015. I Start-PM formulerades féljande mal med projektet:

e Moijliggora uppférandet av ny bebyggelse f6r bostider och verksamheter

e Anvisa kommunal mark pa ett marknadsmissigt och ansvarsfullt sitt

e Skapa forutsittningar for ett stadsmissigt och genomférbart omrade som efter
utbyggnaden av Nacka stad kommer att vara del av ett viktigt centrum bade for
boende, handel och kontor samt dven for resenirer till andra delar av kommunen

Under samridet tillstyrkte kommunstyrelsen' detaljplanens samridsforslag, da det i stort
utformats i enlighet med de Oversiktliga planerna f6r Nacka stad och mer dn val uppfyllde
bostadsmalen f6r omradet. Kommunstyrelsen efterlyste i sitt yttrande en utforligare
redovisning av projektets ekonomi, med intikter och kostnader och vilka eventuella
ekonomiska avvigningar som gjorts i val av planutformning och exploateringsgrad. Denna
skulle aven behandla framtida drift- och underhillskostnader av de allminna
anldggningarna, i syfte att sikerstilla en langsiktigt hallbar driftsekonomi. Redovisningen
skulle ske separat eller i form av en komplettering av planbeskrivning.

Enheten for strategisk stadsutveckling kan konstatera planbeskrivningen inte ar
kompletterad enligt ovan. Detaljplanen och dess bestimmelser i sig reglerar inte
ekonomiska dtaganden till f6ljd av planen. Ndgon separat redovisning har inte funnits som
underlag f6r denna tjansteskrivelse. Enheten kan diremot konstatera att ekonomin f6r hela
stadsbyggnadsprojektet Nya gatan, dvs bade stadshusomradet och Elverkshuset,
regelbundet f6ljs upp och redovisas, bl.a. i samband med tertialrapporteringarna.

Vidare skrev kommunstyrelsen i sitt samradsyttrande att detaljplanen f6r Nya gatan bor
antas under 2017 f6r att uppna kommunens bostadsmal. Enheten for strategisk
stadsutveckling kan konstatera att tidplanen 1 princip har kunnat hallas. Tidplanen ligger 1
linje med den generella tidplanen som redovisas 1 Start-PM:

e TForstudie september 2014 - mars 2015

e Forsta markanvisning april 2015 - juni 2015
e Detaljplanering (hela omradet) 2015 — 2018
e Genomforande 2017 — 2021

Av den senaste uppfoljningen av stadsbyggnadsprojekten framgar att ett fardigstallande av
Nya gatan, stadshusomradet vintas ar 2023. Att fardigstillandet justerats tva ar fram i tiden
jamfort med uppskattningen i Start-PM beror pé att kommunen i dagslaget vet betydligt
mer om planens genomférande dn for tre ar sedan.

" Beslutet fattades p4 delegation av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 22
november 2016.
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Bostdder

I start-PM angavs att hela projektet Nya gatan, dir dven detaljplanen f6r Elverkshuset ingir,
syftade till att astadkomma 500-800 ligenheter. Enheten for strategisk stadsutveckling
konstaterar att antalet bostider inom projektet har 6kat under planarbetet, vilket ar positivt.

Bara inom det nu aktuella planforslaget beraknas ca 600 bostader kunna tillkomma. Av
dessa beriknas 180 bli hyresritter.

Vilfardsfastigheter

Planférslaget medger en utbyggnad av Nacka stadshus. Planbestimmelsen medger centrum,
kontor, utbildning och fritidsverksamhet. Enheten bedémer att anvindningen ér flexibel,
vilket diremot inte byggritten ir i samma utstrickning. Det forklaras av att byggritten ar
last genom fasta forutsittningar i alla riktningar, gata pa ena sidan och befintliga byggnader
pa den andra.

Arbetsplatser

Genomforandet av planférslaget kommer att generera en del arbetsplatser genom att cirka
8-10 000 kvadratmeter planeras fér verksamhetsytor. Antalet arbetsplatser ar svart att
uppskatta 1 nulidget, men enheten bedémer att genomférandet av planforslaget styr mot
kommunens mél om 10 000 nya arbetsplatser pa vastra Sickladn till och med ar 2030.

Avtal och markanvisningar
Foljande avtal dr pa vag fram, bilden ”Ny bebyggelse” nedan visar var de olika kvarteren
ligger:

e Kvarter 1 och 2: markgenomférandeavtal (Sveafastigheter), beredning i kssu 21/11

e Kvarter 3 och 4: markgenomférandeavtal och fastighetsoverlatelseavtal (Botrygg),
informationsirende i kssu 21/11, beslut ks 27/11

e Kvarter 5 och 6: markanvisas till ny aktér inom kort

e Kvarter 7: markanvisningsavtal, markgenomforandeavtal och
fastighetsoverlitelseavtal (Storstaden), beredning i kssu 21/11

Erforderliga tomtrittsavtal for hyresritter ingas efter genomférd fastighetsbildning.
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Ny bebyggelse
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Mot ovanstaende bakgrund anser enheten for strategisk stadsutveckling att
kommunstyrelsen har sikerstillt att de kommunala intressena sa som de angavs 1
startpromemorian och i kommunstyrelsens yttrande 6ver samradsforslaget har tillgodosetts.
Enheten anser att planférslaget f6r Nya gatan, stadshusomradet, kan understallas
kommunfullmiktiges provning f6r antagande.

Ekonomiska konsekvenser

Utbyggnad av allminna anliaggningar genomfors och bekostas av Nacka kommun.
Byggentreprenaden for allmdnna anliggningar finansieras genom férséljning av den
kommunala mark som anvisats till privata byggherrar. De nya allmanna anldggningarna, som
utover gatorna dven inkluderar trappor och torgytor, innebir 6kade drift- och
underhallskostnader f6r Nacka kommun. Bidrag till utbyggnad av tunnelbana inkluderas i
markférsiljningen. Utbyggnad av VA finansieras genom VA-taxan.

Ekonomin for stadsbyggnadsprojektet Nya gatan omfattar bade stadshusomradet och
Elverkshuset. Den senaste prognosen for Nya gatan visar ett overskott pa 300 till 500
miljoner kronor.

Konsekvenser for barn

Inom omradet finns idag naturmark som inte dr iordninggjord for lek. De stora dragen, att
omradet andras fran naturmark till tit stadsbebyggelse, bedoms inte medféra direkta
negativa konsekvenser for barn. Fragor om buller hanteras i detaljplanen for att sikerstilla
godtagbara boendemilj6er vilket dr viktigt ur halsoperspektiv, inte minst for barn. I
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planomradets vistra del, nirmast stadshuset, méjliggors en byggnad som vid behov kan
anvindas for funktioner kopplat till barn och ungdomar. Inom omradet planliggs inte for
forskolor utan dessa funktioner l6ses utanfér planomradet inom gangavstand. Detaljplanens
gatusektioner medger generdsa trottoarer vilket ger forutsittningar for en god
trafiksakerhet. Att gang- och cykeltunneln foreslds ersittas med en passage 1 samma plan
som Vikdalsvigen kan vara negativt for barn jimfért med dagsliget. Det kommer vara av
stor vikt att alla passager f6r oskyddade trafikanter utformas pa ett trafiksikert sitt.

Andreas Totschnig
Enhetschef
Enheten for strategisk stadsutveckling
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