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Tilligg om exploateringsersittning och etappvis
utbyggnad i programmet f6r markanvindning med
riktlinjer f6r markanvisnings- och exploateringsavtal

Beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige fattar fSljande beslut.

1. Kommunfullmiktige antat foreslagna revideringar om exploateringsersattning i
Program for markanvindning med rikthnger for markanvisnings- och exploateringsavial.

2. Kommunfullmiktige beslutar att det i Program for markanvindning med riktlinjer fir
markanvisnings- och exploateringsavtal ska anges att Nacka stad delas in i fem
fordelningsomriden for uttag av exploateringsersittning.

3. Kommunstyrelsen bemyndigas att besluta om premisser fOr uttag av
exploateringsersittning och det nirmare fétfarandet vid uttag av
exploateringsersittning.

Arendet

Den planerade stadsutvecklingen inom kommunen innebir en omfattande utbygenad av
allminna anliggningar. Exploatorer som bygger i kommunen ska bira del av kostnaderna
f6r denna utbyggnad genom att erligga exploateringsersittning. Exploateringsersittningen
far enligt kommunens tiktlinjer f6r exploateringsavtal avse efterhandsbetalning for
genomforda investeringar, i de fall utbyggnaderna sker etappvis. Riktlinjerna bor dock dven
stodja att ersittningen fir avse forskottsreglering av planerade framtida investeringar vid en
etappvis utbyggnad. Detta ger en mer rittvis och jamn fordelning éver tid av kommunens
kostnader {6t de exploatorer som har nytta av anliggningarna. Kommunstyrelsen foreslar
darfor att riktlinjerna fortydligas med att kommunen har for avsikt att ta ut ersattning for
framtida investeringskostnader. Avsikten 4r inte att redan ingangna avtal som hanterar
vilken exploateringsersittning som en exploator ska betala ska paverkas.

Kommunstyrelsen foreslir ocks3 att ett tilligg i riktlinjerna gors som klargor att Nacka stad
indelas i fem férdelningsomraden, vilka utgor grund for fordelning av kostnader f6r
utbygenad av allmanna anlaggningar. Det innebir att exploatérerna inom respektive
fordelningsomrade ska anses ha samma nytta av ingiende allminna anligeningar. Det
toreslagna tillagget klargor aven att det inom vart och ett av dessa fem fordelningsomriden
antingen pagar eller planeras en etappvis utbyggnad. Detta forslag ger kommunen utdkade
mojligheter att ta ut exploateringsersattning for redan genomforda och planerade
investeringar inom Nacka stad.
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Det foreslds aven att kommunstyrelsen bemyndigas att anta premisser for en rattvis och
rattssiker kostnadsfordelning for utbyggnaden av allminna anldgeningar, och att
kommunstyrelsen bemyndigas att besluta om det nirmare forfarandet vid uttag av
exploateringsersittning. Arbetet med att ta fram exploateringsersittningens storlek for
respektive férdelningsomride kommer att grunda sig pa kostnaden som kommunen
prognostiserar for utbyggnad av allminna anlaggningar inom de toreslagna
fordelningsomridena.

Handlingar i drendet

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 7 november 2017 § 237
Stadsledningskontorets tjanstesktivelse den 25 oktober 2017, rev 20 november 2017
Bilaga 1 — Reviderat Program fir markanvindning med riktlinjer for markanvisnings- och
exploateringsavtal med bilaga.

Bilaga 2 — Alternativ f6r indelning av Nacka stad i tordelningsomriden

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 7 november 2017 § 237
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott gav stadsledningskontoret i uppdrag att till
kommunstyrelsens sammantride komplettera drendet med redovisning av hur forslaget
forhaller sig tll redan ingangna avtal och piverkar redan beslutade exploateringar och girna
med konkreta exempel pi vad det kommer att innebira for torandringar.

Beslutsgang

Kommunstyrelsen bestutade i enlighet med stadsledningskontorets forslag.

Protokollsanteckningar
Christina Staldal (NL) lat anteckna foljande f6r Nackalistans kommunstyrelsegrupp.

"Konsekvenser av Nackas exploatering ar inte att det resulterar i bostider f6r en bred
grupp miénniskor i behov av bostider. Diremot av en idag inbromsad skara av petsoner
med goda resurser att kopa relativt dyra ligenheter. Ett mer varierat utbud hade varit
gynnsamt for den sociala hillbarheten vilket saknas idag.”
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