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TJANSTESKRIVELSE
e KFKS 2017/673
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Omreglering av tomtrittsavgild for fastigheten Alta
14:100

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige faststiller den arliga tomtrittsavgilden for fastigheten Alta 14:100 ll
32 400 kr per ar att gélla fr.o.m. den 1 juli 2019 och under kommande 10-arsperiod.

Kommunstyrelsen beslutar for egen del, under férutsittning av kommunfullmaktiges beslut
enligt ovan, foljande:

Kommunstyrelsen befullmiktigar stadsjuristen, eller den hon sitter 1 sitt stélle, att f6ra
kommunens talan i domstol i mal om omreglering av tomtrittsavgilden for fastigheten Alta
14:100 i det fall ndgon Gverenskommelse med tomtrittshavaren inte kan traffas senast den
30 juni 2018.

Sammanfattning

Fastigheten Alta 14:100 4r upplaten med tomtritt for frikyrkoférsamlingens verksamhet
(kyrka och forskoleverksamhet) sedan den 1 juli 1999. Omregleringspunkten ér den 30 juni
2018. Tomtrittsavgilden for fastigheten Alta 14:100 foreslas héjas fran 27 000 kr per ar till
32 400 kr per ar. Tomtrittshavaren har godkant avgilden.
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Arendet

Bakgrund
Fastigheten Alta 14:100 upplits med tomtritt den 1 juli 1999 och ir beligen i Alta,

Almviagen 2. Avgildsperiodens lingd 4r 10 4r och den nuvarande avgilden uppgar till
27 000 kr/A4r.

Fastigheten ar bebyged med en kyrka om ca 500 kvm BYA (byggnadsarea)som uppmitts
via karta och tomtarealen dr 2 959 kvm. Fastigheten omfattas av detaljplanen DP 185.
Fastigheten har inget taxeringsvirde da den idr en specialenhet, klassad som 827
ecklesiastikbyggnad (Byggnad som anvinds for religiosa andamal). Specialenheter ar
skattebefriade. Fastigheten anvinds av tomtrittshavaren f6r bade kyrka och forskola.

Innevarande avgildsperiod I6per ut den 1 juli 2019. Fér att kommunen ska kunna utnyttja
sin ritt att h6ja nuvarande avgild maste 6verenskommelse om ny avgild triffas med
tomtrittshavarna senaste ett ar fore angiven omregleringstidpunkt, d.v.s. senast den 30 juni
2018.

Metod for faststillande av ny avgald

Tomtrittsavgald faststills vanligtvis genom att avgildsunderlaget (marknadsvirde for
marken) multipliceras med en avgildsrinta som for narvarande ar 3 %. Ett justerat
torfarande av denna metod dr nédvindig i denna avgildsjustering eftersom kyrkor inte har
nagot marknadsvarde, vilket saledes skulle leda till ett avgildsunderlag f6r denna del om 0 kr
adderat med marknadsvirde for skolor. Den nya avgilden baseras dirmed pa den tidigare
avgilden samt virdet for skola och forskola med hansyntill lige och anvindning.

Marknadsvirdet for forskola baseras pa tidigare varderingar gjorda fo6r férskolor och skolor
1 Nacka. Skillnad i areal och lokalisering har beaktats vid bedémning av marknadsvirdet.
Detta marknadsvarde multipliceras med avgaldsrantan om 3 % och adderas sedan med del
av den tidigare avgalden vilket lett till en avgild om 34 200 kr per ar.

Ekonomiska konsekvenser

Innevarande avgaldsperiod 16per ut den 30 juni 2018. For att kommunen ska kunna utnyttja
sin ritt att hoja nuvarande avgild maste 6verenskommelse om ny avgild vara triffad med
tomtrittshavarna senast ett ar fore angiven omregleringstidpunkt, det vill siga den 30 juni
2018. Detta innebir att kommunfullmiktige dessférinnan maste beslut om justering av
avgilden.

Om kommunfullmiktige inte beslutar om ny avgild innebar det att kommunen missar
mojligheten att justera avgilden, vilket medfor oférindrad avgild pa 27 000 kr per ar istillet
tor foreslagna 34 200 kr per ar. Detta leder till ett inkomstbortfall om 72 000 kr per ar for
nistkommande tioarsperiod.
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Detta forslag har skickats till tomtrittshavaren den 15 augusti 2017 varpa de godkint
torslaget via mail den 18 oktober 2017.

Konsekvenser for barn
Beslutsforslaget inte innebir nagra sirskilda konsekvenser for barn.

Beslutet ska skickas till

Anna Ahrling Firass Sjonoce
Gruppchef Markingenjor
Enheten for fastighetsforvaltning Enheten for fastighetsférvaltning

Bilaga 1. Makrokarta
Bilaga 2. Mikrokarta
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