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6 mars 2017
R SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunfullmékrjge
§ 71 Dnr KFKS 2016/541

Forsiljning av fastigheterna Sicklaén 78:1, 78:2 och 78:6,
samt beslut om omreglering av tomtrittsavgilder for
Sicklaon 78:1 och 78:6, Henriksdalsberget

Beslut

1. Kommunfullmaktige forsiljer fastigheterna Sickladn 78:1, 78:2 och 78:6 enligt
kopekontrakt undertecknade av respektive tomtrittshavare.

2. Kommunfullmiktige beslutar att f6ljande ska gilla fér kommande
avgildsregleringar for fastigheterna Sicklacn 78:1 och 78:6, upplatna med
tomtratt for bostadsandamal, f6r det fall k6p enligt punkt 1 inte skulle bli
tullfoljda:

a) Kommunfullmiktige faststaller tomtrittsavgalden for fastigheten Sickladn
78:1 till 5 032 900 kronot per ar att galla frin och med den 1 december
2018 och under kommande 10-arsperiod.

b) Kommunfullmiktige faststiller tomtrattsavgilden for fastigheten Sickladn
78:6 till 8 593 000 kronor per ér att gilla frin och med den 1 april 2018
och under kommande 10-drsperiod.

c) Avgildshéjningen ska ske successivt, s att nya avgilder ska gilla fullt ut
forst tredje dret efter regleringstidpunkten. En initial trappning av avgald
ska goras sa att 50 % av hojningen sker 4r ett och 75 % 4r tvé, vilket
regleras i foreslaget sidoavtal till respektive tomtrittsavtal, som
kommunfullmiktige beslutar att kommunen ska ing4.

Arendet

Frikopsforhandling har sedan en tid pigatt med respektive tomtrittsinnehavare av
fastigheterna Sicklaén 78:1, 78:2 och 78:6 pa Henriksdalsberget. F 6rhandlingarna har
resulterat 1 av tomtrittshavarna undertecknade kopekontrakt. Kopeskillingarna ar for
Sicklaon 78:1: 140 980 000 kronor, for Sicklaén 78:2: 186 466 000 kronor och for
Sickladn 78:6: 207 682 160 kronor.
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Trots att kopekontrakt patecknats medfor den enligt tomtrattsavtalet gallande
omregleringstidpunkten fér fastigheten Sickalén 78:1 och 78:6 att det formella beslutet
om omreglering av tomtrattsavgalden behover tas av fulhnéktige innan tilltradet.

Omregleringstidpunkten 4r 30 november 2018 f6r Sickladn 78:1 och 31 mars 2018 for
Sickla6n 78:6. Tomtrittsavgalder hojs for fastigheten Sicklaon 78:1 fran

1444 000 ke /4r till 5 032 900 kr/4tr och for fastigheten Sicklaon 78:6 fran 2 165 000
kr/4r till 8 593 000 kr/Ar. Markpriserna har stigit kraftigt i Nacka under den senaste tio
dren och for att mildra de effekter detta far for de boende, galler den nya avgilden fullt
ut forst tredje aret efter regleringstidpunkten via en initial trappnung dir 50 % av
hojningen sker ar ett och 75 % 4r tva.

Tomtratten till Sicklaon 78:2 har en senare omregleringstidpunkt varfor nagot beslut
om omreglering inte ingar i detta arende.

Handlingar i drendet

Kommunstyrelsen den 24 februari 2017 § 50

Enhetens for fastighetsutveckling tjansteskrivelse den 21 februati 2017
Kommunstyrelsen den 13 februari 2017 § 50

Enhetens for fastighetsutveckling tjansteskrivelse den 13 februari 2017
Kopehandlingar Sicklaén 78:1, 78:2 och 78:6

Enhetens for fastighetsutveckling tjinsteskrivelse den 18 januari 2017
Marknadsvirdebedémning Sicklaon 78:1

Marknadsvirdebedémning Sicklaon 78:6

Beslut frin Skatteverket, nya taxeringsuppgifter, fastigheterna Sicklaon 78:1 och 78:6
Synpunkter frin tomtrattshavare, Sicklaon 78:1, Brf Henriksdalshojden
Synpunkter frin tomtrittshavare, Sicklaén 78:6, Brf Svindersvik i Nacka

Sidoavtal

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsen den 24 februari 2017, § 50

Kommunstyrelsen foreslog kommunfullmaktige att fatta foljande beslut:
1. Kommunfullmiktige forsiljer fastigheterna Sicklaén 78:1, 78:2 och 78:6

enligt kopekontrakt undertecknade av respektive tomtrittshavare.

2. Kommunfullmiaktige beslutar att féljande ska galla f6r kommande
avgildsregleringar for fastigheterna Sicklaon 78:1 och 78:6, upplatna med
tomtratt for bostadsindamal, f6r det fall kop enligt punkt 1 inte skulle bli
fullfoljda:
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a) Kommunfullmiktige faststiller tomtrittsavgilden for fastigheten Sicklaon
78:1 till 5 032 900 kronor per ar att gilla frin och med den 1 december
2018 och under kommande 10-drspetiod.

b) Kommunfullmiktige faststiller tomtrittsavgilden for fastigheten Sicklaon
78:6 till 8 593 000 kronor per ar att gilla frin och med den 1 april 2018
och under kommande 10-4rsperiod.

¢) Avgildshojningen ska ske successivt, sa att nya avgilder ska galla fullt ut
forst tredje aret efter regleringstidpunkten. En initial trappning av avgald
ska goras si att 50 % av hojningen sker ar ett och 75 % 4r tvi, vilket
regleras i foreslaget sidoavtal till respektive tomtrittsavtal, som
kommunfullmiktige beslutar att kommunen ska inga.

3  Kommunstyrelsen beslutade for egen del, under férutsittning av
kommunfullmiktiges beslut enligt ovan, foljande:

Kommunstyrelsen befullmiktigar stadsjuristen eller den som denne i sitt stille

satter, att f6ra kommunens talan i domstol i mil om omreglering av

tomtrattsavgalden for fastigheter Sicklaén 78:1 och 78:6 1 det fall nigon
overenskommelse inte kan triffas senast den 30 november 2017 £6¢ Sickladn

78:1 och 31 mars 2017 for Sicklaén 78:6.

Beslut i kommunstyrelsen den 13 februari 2017, § 50
Arendet bordlades for att behandlas pa kommunstyrelsens extra sammantride den 24
tebruari 2017 kil 8.00 1 Nacka stadshus, sammantradesrummet Orminge.

Yrkanden

Mats Gerdau (M) yrkade, med instimmande av Gunilla Grudevall Steen L), Jan-Eric
Janson (KD), Hans Peters (C) och Khashayar Farmanbar (S), bifall till kommunstyrelsens
torslag.

Sidney Holm (MP) och Christina Staldal (NL) instimde i Mats Gerdaus yrkande gillande
punkterna 1 och 2c i kommunstyrelsens forslag (forsiljning och successiv hojning av
tomtrattsavgald).

Rolf Wasteson (V) instimde i Mats Gerdaus yrkande gillande punkterna 2a och 2b i
kommunstyrelsens forslag (foreslagna tomtrittsavgilder for de tva fastigheterna).

Sidney Holm yrkade, med instimmande av Christina Staldal gallande punkterna 2a och
2b, att tomtrattsavgilderna ska vara

* 3701 365 ke {61 Sicklaon 78:1

* 5052 043 kr f6r Sicklaon 78:6.

SAMMANTRADESPROTOKOLL
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Rolf Wasteson ytkade avslag pa punkten 1 (férsiljning) och hade foljande andringsyrkande
gallande punkten 2c (successiv hojning av tomtrittsavgild).

Avgaldshijningen ska ske successivt, s att nya avgéilder ska gilla fullt ut first tionde Gret efter
regleringstiapunkten. En trappning av angild ska giras s att 10 % av hijningen sker per ar, vilket
regleras i foreslager sidoavtal 11ll respefktive tomtrittsavtal, som kommunfullméfktige besiutar att kommunen
ska ingd.

Beslutsgang

Med avslag pa Rolf Wastesons yrkande beslutade kommunfullmikdge i enlighet med
Mats Gerdaus forslag gillande punkten 1 i kommunstyrelsens forslag att silja de
aktuella fastigheterna.

Ordforanden stillde proposition pd Mats Gerdaus yrkande mot Sidney Holms yrkande
gallande punkterna 2a och 2b (tomtrittsavgilder) och fann att Mats Gerdaus yrkande hade
bifallits. Votering begirdes och verkstilldes. Vid voteringen avgavs 47 roster £6r Mats
Gerdaus yrkande och 13 r6ster for Sidney Holms yrkande. Kommunfullmiktige hade
saledes bifallit Mats Gerdaus yrkande.
Vid voteringen avgavs roster enligt foljande.

e Voteringslista 1

Ordforanden stillde proposition p4 Mats Gerdaus yrkande mot Rolf Wastesons yrkande
gallande punkten 2c (successiv hojning av tomtrittsavgilder) och fann att Mats Gerdaus
yrkande hade bifallits. Votering begirdes och verkstalldes. Vid voteringen avgavs 56 roster
for Mats Gerdaus yrkande och 4 réster f6r Rolf Wastesons yrkande. Kommunfullmaktige
hade saledes bifallit Mats Gerdaus yrkande.
Vid voteringen avgavs roster enligt foljande.

® Voteringslista 2

Mattias Qvarsell (S) deltog ¢j i drendets behandling pa grund av jiv.

Reservationer
Sidney Holm reserverade sig mot beslutet £6r Miljopartiets fullmiktigegrupp.

Christina Staldal reserverade sig mot beslutet £or Nackalistans fu]lmiiktigegrupp.

Rolf Wasteson reserverade sig mot beslutet f6r Vinsterpartiets fullméktigegrupp och ingav
toljande.
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“Vansterpartiet forstar det problem som de boende pa Henriksdalsberget fir i och med den
beslutade héjningen av tomtrittsavgilden. Bakgrunden ir att avgilden sitts i relation il
fastighetsvirdering och att fastighetspriserna 6kat i hela regionen men sirskilt i Nacka. Hir
beror det mycket pa hut kommunen agerar 1 samband med bygget av ”Nacka stad” dit
kommunen aktivt driver upp fastighetspriserna. Det ar svart att sirbehandla vissa
fastigheter nir andra behandlas efter kommunens regler. Diremot 4r det angelaget att fa till
en ny princip fér hur tomtrittsavgalder riknas om s att den hir typen av stora Okningar
undanroys. Nacka kan dir se pd hur Stockholms stad agerar.

Vinsterpartiet 4r emot att kommunen siljer ut sin tomtrattsmark. For
bostadsrittsforeningen ar den kraftiga okningen av tomtrittsavgalden sikert ett skal till att
man vill k6pa loss marken. Det som d4 sker ir att kommunen valtrar éver risken for ckade
rantekostnader pa de boende. Nir nu kommunen valjer att salja fastigheterna tll priser som
gor att jamforelsen med fortsatt tomtratt blir si orattvis driver man fram forsaliningar. Det
ar sjalvklart mycket olyckligt.

Vi foreslar istallet att lata hojningen av avgilden fasas in under hela avgaldsperioden om 10
4r, darmed sa skulle de bli mer fordelaktigt for bostadsrittsforeningarna samtidigt som
likvirdigheten uppratthalls.”

Protokollsanteckningar
Khashayar Farmanbar lit anteckna féljande fér Socialdemokraternas fullmaktigegrupp.

”Den nuvarande virderingsmodellen for berikning av tomtrittsavgald 4r problematiskt.
Det resulterar 1 stora hojningar av priset for markhyra. T detta fall resulterade det i en
hojning av tomtrittsavgilden med 400% jimfort med forra nivan som sattes for 10 &r
sedan. Under dessa 10 &r har kvm-priset f6r bostadsritter fordubblats, dvs avsevirt lagre an
hojningen av tomtrittsavgalden, och KPI har legat pa ca 11%. Den gillande
tomtrattsavgaldsmodellen riskerar 1 detta fall hoja priset pi markhyra sa pass att en del
skulle tvingas flytta frin sina hem. Det 4r orimligt.

Vi har forstitt att bostadsrattsforeningen under dessa forhallanden foredrar att kopa
marken. Detta har vi stor forstielse for under dessa forutsittningar. Det 4r andock
beklagligt d4 det ar de boende som nu stir med hela risken ifall ranteliget forandras. Manga
har 13n for sina bostiader och med stort lin for markkopet har fler strre riskexponering
mot ranteforindringar. Dessutom innebir fSrsaljningen att kommuninvinarna och
framtida Nackagenerationer tappar ridigheten 6ver marken och dirmed formagan till att i
framtiden kunna forma detta omrade.

Den nuvarande berikningsmodellen for tomtrattsavgilder riskerar att tvinga fram
forsaljningar av markomriden, vilket rullar 6ver framtida rinterisker pa enskilda Nackabor,
samt cementerar den storsta nackdelen med Nackas stadsplaneringsmodell, dvs daligt
utnyttjade mellanrum och l6sa planerade ”frimarken”.
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Vi tog ocksd del av miljopartiets f6rslag om att anvinda en annan berikningsgrund for
tomtrattsavgalden. Detta forslag ter sig sympatiskt. En sadan berakningsgrund kan vi
mycket vil stilla oss bakom. Men det maste ske rittvist och korrekt. Det vore fel av oss att
bryta mot likvirdighetsprincipen och endast for detta specifika objekt vilja en annan
varderingsmodell, samtidigt som vi under senaste tiden satt tomtrattsavgald utifrin gillande
varderingsprinciper. Av den anledningen valde vi att inte stilla oss bakom miljopartiets
forslag att anvinda en avvikande virderingsmodell fér just detta markomrade.

Sa vart stillningstagande 1 detta fall ar att valja det alternativ som for de boende innebir det
f6r nirvarande mindre smartsamma resultatet.”

Mats Gerdau lit anteckna foljande for Moderaternas fullmiktigegrupp.

”V1 moderater tycker att det ar bra att de boende pa Henriksdalsberget far frikopa marken
under sina hus. Det skapar lingsiktig trygghet och férutsdgbarhet om ekonomin. Frikopen
innebar samtidigt att skattebetalarna fir skilig ersattning for marken och i avtalen sikeas
allmanhetens tillging till omridet via servitut. Det blir en win-win-16sning for alla parter.

Vi har drivit denna linje linge och konsekvent. Oppositionspartiernas installning ir
diaremot minst sagt forvirrad, inkonsekvent och principlos. Forst ville S, V, MP och
Nackalistan avbryta férhandlingarna om frikép och bara ha en ny hog tomtrittsavgald (IKS
2017-02-13). Tio dagar senare (KKS 2017-02-24) hade de andrat sig och alla var for frikop.
MP och Nackalistan ville diremot ha en ligre tomtrittsavgild som andrahandsalternativ 4n
den de foreslog veckan innan, en ligre avgild som strider mot principerna i kommunens
markprogram (som talar om att avgalder ska bestimmas efter fastighetens marknadsvirde).
Vid behandlingen i KF (2017-03-07) hade V andrat sig igen och var emot trikoép. MP och
Nackalistan hade dterigen dndrat sig om avgildsniva och ville nu ha lite hégre.

I sak har inga nya fakta eller argument framkommit sedan 2017-02-13 som kan férklara
oppositionens velande. Hir ser vi enbart resultatet av deras ogenomtankta politik. I forsok
att vara alla till lags har de trasslat in sig i en hdrva av opalitlighet och inkonsekvens och dir
det 4r uppenbart att deras politik inte haller thop. I synnerhet miljépartiets och nackalistans
politik praglas av total principloshet dir de foreslir avgildsnivéer lite pa kann, helt utan
grund 1 nigon genomtinkt linje. P4 tre sammantriden pé mindre 2n en minad har de haft
tre olika forslag om avgildsnivaer. Det 4r faktiskt orimligt och skapar bara osikerhet for
invinarna.

Politik 4r pa riktigt och péverkar manniskors hushallsekonomi. Datfér ar det extra viktigt
att man grundar politiska stallningstaganden pa en genomtinkt linje och efter principer
som at begripliga och giller alla. Besluten méste vara forutsigbara for vara invanare, inte
tillkomna lite hur som helst.”
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Christina Staldal lat anteckna foljande for Nackalistans fullméktigegrupp.

”Nackalistan instimmer 1 Milj6partiets yttrande och stallningstagande i detta drende och
frigan om tomtrittsavgilden. Det finns ingen riktigt optimal l6sning pa detta arende med
de planer som nu ar for Henriksdal. Att ta en skyhog avgild for de boende ar fel jamfort
med bade den nivi som villaigare fir och de hojningar av nivier fér tomtritt som andra
kommuner har. Med hela forslaget i tjinstehandlingen riskerar de berérda invinarna i
Henriksdal att drabbas ekonomiskt av s hoga avgifter att de inte lagre kan bo kvar.”

Sidney Holm ldt anteckna foljande f6r Miljopartiets fullmaktigegrupp.

I grannkommunen Stockholm beslutade den Rodgrona majoriteten om en héjning av
tomtrattsavgalderna pé 1 genomsnitt 60 %. Socioekonomiskt starka omridena fir lite storre
héjning och de svagare lite ligre. Allianspartierna i Stockholm réstade £or ofériandrade
avgifter di de ansig att de kraftiga héjningarna skulle sla alltfér hart mot hushallens
ekonomi. Istallet ville man att kommunen skulle kriva att regetingen dndrar lagstiftningen
s att tomtrittsavgilder indexregleras istillet for att hojas kraftigt var tionde ar.

Jag kan konstatera att Alliansen i Stockholm rdstade nej till en hojning pa 83 % for de
boende pi Villagatan pi Ostermalm, for att det skulle sl4 fér hart mot hushallens ekonomi.
Samtidigt tycker Alliansen i Nacka, att pa Henriksdalsberget, klarar hushéllens ekonomi av
en hojning pa 397 %. Nastan 5 ggr si mycket som Alliansen i Stockholm réstade nej till for
Ostermalm. Jag far det inte att g thop hur man tankt hir. Sjalvklart finns det lokala
variationer men 1 Nacka verkar Allianspartierna ha anammat en helt annan ideologi 4n sina
partisystrar och broder i grannkommunen.

Enda logiska forklaringen jag kan se 4r att man egentligen inte ville upplita med tomtritt
och dirfér satte en hog avgald for att tvinga fram ett frikép”, egentligen ett tvangskop.
Allianspolitikerna hinvisade 1 sin argumentation till kommunens program fér
markanvindning dir det enligt dem tydligt framgar hur bade teglering och frikop ska gi till.
Dir stér dock ingenting om hur man ska gé tillviga vid omregletingar, bara vid
nyupplitelse. Om hur man ska berikna friképspriset for flertbostadshus star det “Frikép av
mark upplaten med tomtritt ska ske pa ett marknadsmissigt satt” IKanns inte satskilt tydligt
tycker jag. Allianspolitikerna kunde inte heller férklara varfor de som bor i ligenhet ska
tvingas frikopa fér 100 % av marknadsvirdet samtidigt som villadgarna bara behover betala
37,5 % (hilften av taxeringsvirdet som ir % av marknadsvirdet).”

SAMMANTRADESPROTOKOLL
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§ 73 Dnr KFKS 2016/744

Omreglering av tomtrittsavgild for fastigheten
Linnersta 1:123 - Lannersta skola i Saltsjo-Boo

Beslut

Kommunfullmékrige faststaller den arliga tomtrittsavgilden for fastigheten Linnersta
1:123 tll 300 000 kr per ar att galla fr.o.m. den 1 juli 2018 och under kommande 10-
arsperiod.

Arendet

Fastigheten Lannersta 1:123, Linnerstavigen 1 i Saltsjo-Boo, 4r upplaten med tomtratt f6r
skolandamil sedan den 1 juli 1998. Omregleringstidpunkten 4r den 1 juli 2018.
Tomtrittsavgalden for fastigheten Lannersta 1:123 hojs fran 250 000 kr/ar till

300 000 kx/4r.

Handlingar i drendet

Kommunstyrelsen den 13 februari 2017, § 52

Enhetens for fastighetsutveckling tjansteskrivelse den 18 januari 2017
Bilaga 1 Karta

Bilaga 2 Virdeutlitande kommunens

Bilaga 3 Virdeutlitande tomtrittshavarens

Bilaga 4 PM angiende virdeutlitande

Bilaga 5 Gillande tomtrittsavtal

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsen den 13 februari 2017, § 52

Kommunstyrelsen féreslog kommunfullmiktige att faststilla den arliga tomtrittsavgilden
for fastigheten Linnersta 1:123 dll 300 000 kr per ar att galla fr.o.m. den 1 juli 2018 och
under kommande 10-drsperiod.

Kommunstyrelsen beslutade for egen del, under forutsittning av kommunfullmaktiges
beslut enligt ovan, att stadsjuristen, eller den hon sitter 1 sitt stille, befullmiktigas att fora
kommunens talan i domstol i mél om omreglering av tomtrittsavgilden fOr fastigheten
Lannersta 1:123 1 det fall ndgon 6verenskommelse med tomtrattshavaren inte kan triffas
senast den 30 juni 2017.

Beslutsgang

Kommunfullmiiktige beslutade i enlighet med kommunstyrelsens forslag.
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§ 74 Dnr KFKS 2015/540-050

Andring av tidplan for byggnation av dldreboende pa
fastigheten Alta 37:5 och nedsattning av tomtrittsavgald

Beslut
Kommunfullmaktige beslutar att tomtrattsavgalden f6r ar 2017 ska vara 300 000 kr.

Arende

Kommunfullmiktige beslutade den 14 december 2015 att inga tomtrittsavtal och sidoavtal
med Besqab Omsorgsbostider AB avseende tastigheten Alta 37:5 1 Altadalen i Nacka for
byggnation och drift av sarskilt boende for dldre. Beslutet innebar att kommunen upplit
fastigheten med tomtratt med en forsta period om 60 dr. Tomtrittshavaren itog sig 1sin tur
att tillhandahalla ett sarskilt boende for dldre med viss kapacitet tillsammans med en
anordnare.

Tomtrittshavaren limnade in en ansdkan om bygglov den 13 juni 2016 men till f6ljd av att
fastighetsbildningen blev férsenad kunde bygglov medges forst den 12 oktober 2016.
Forseningen av fastighetsbildningsirendet och bygglovarendet har medfort en forskjutning
av planerad byggstart. Med anledning av detta beslutade kommunstyrelsen att tidpunkten
for fardigstillande av byggnaden och kapaciteten ska flyttas fram. Kommunfullmzktige
beslutar att avgilden f6r 2017 satts till 300 000 kr.

Handlingar i drendet

Kommunstyrelsen den 13 februari 2017 § 53

Enhetens for fastighetsutveckling tjansteskrivelse den16 januari 2017
Bilaga 1 Tomtrittsavtal Alta 37:5

Bilaga 2 Sidoavtal Alta 37:5

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsen den 13 februari 2017 § 53
Kommunstyrelsen fattade féljande beslut.
Med utgingspunkt 1 gillande sidoavtal till tomtrittsavtal mellan Nacka kommun och
Besquab Omsorgsbostider Nacka AB for fastigheten Alta 37:5, fattar kommunstyrelsen
foljande beslut.
¢ Kommunstyrelsen flyttar tidpunkten f6r nir tomtrattshavaren ska ha fardigstalle
byggnaden for sirskilt boende till den 1 juli 2018,

SAMMANTRADESPROTOKOLL
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* Kommunstyrelsen flyttar tidpunkten for nir verksamheten, sirskilt boende, ska
vara igang till den 1 augusti 2018.

¢ Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmiktige beslutar att tomtrattsavgilden
tor 4r 2017 ska vara 300 000 kr.

Beslutsgang
Kommunfullmiktige beslutade i enlighet med kommunstyrelsens forslag.

Protokollsanteckningar
Helena Westerling lit anteckna foljande for Socialdemokraternas fullmiktigegrupp.

Vi noterar att férsening av fastighetsbildningen har férsenat ett viktigt aldreboende och
kostat Nackas skattebetalare 100 000 kr. Detta 4r en hég summa {6r vad som beskrivs som
"tekniska informationsproblem" och vi riknar med att kommunledningen gor allt for att
liknande kostsamma misstag inte upprepas.”
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