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§ 270 Dnr KFKS 2017/752

Ramavtal Nacka Forum, f6r fastigheterna Sicklaén
I151:1, Sickladn 151:31och Sicklaén 151:32, pa vistra
Sicklaon

Beslut

Kommunfullmiktige beslutar inga foreslaget ramavtal mellan kommunen och Rodamco
Forum Nacka KB samt Rodamco Projekt AB, for fastigheterna Nacka Sickladn 151:1,
Nacka Sicklaon 151:31 och Nacka Sicklaén 151:32.

Arende

Ramavtalet syftar till att klargora den fortsatta processen med detaljplaneting av Nacka
Forum och angtinsande omride. Avtalet anger forutsittningar for eventuella
markoverlatelser, principiella forutsittningar for genomforande av nya detaljplaner och
innehall 1 kommande exploatetingsavtal. Avtalet faststiller ocksi riktlinjer for
ansvarsfordelning mellan kommunen och exploatoren samt faststilla de ekonomiska
forutsattningarna.

Projektets framsta syfte ar att pa fastigheten skapa forutsittningar for nya bostader,
handelsytor och kontor i enlighet med detaljplaneprogrammet for Centrala Nacka. Det
pagir ett gemensamt arbete med att se 6ver ungefarlig omfattning och utformning av
projektet innan detaljplanearbetet pdbotjas. Att tillse bittre forbindelser genom omridet at
en viktig aspekt.

Kommunen kommer 1 projektet att fi intdkter i form av medﬁnansiering for
tunnelbaneutbyggnaden samt exploateringsbidrag.

Ett ombyggt Nacka Forum bedéfns pa sikt innebira positiva konsekvenser fr barn.

Handlingar i drendet

Kommunstyrelsen den 2 oktober 2017 § 232

Exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 30 augusti 2017

Ramavtal Nacka Forum, 6t fastigheterna Sickladn 151:1, Sicklaén 151:31 och Sicklasn
151:32.

Bilaga 1 Kartbilaga (Sickladn 151:1, Sicklatn 151:31 och Sicklaén 151:32)

Bilaga 2 Exploatérens begiran om planbesked

Bilaga 3 Sammantridesprotokoll Miljo- och stadsbyggnadsnimnden, Tjanstesktivelse
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Bilaga 4 Program for markanvindning med riktlinjer for markanvisnings- och
exploateringsavtal, ssmmantridesprotokoll och tjinsteskrivelse
Bilaga 5 Huvuddragen i avtal om medfinansieting av tunnelbaneutbyggnad till Nacka
Bilaga 6 Utdrag av avtalstext avseende Overlitelse av tastighet (Exploateringsavial)

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsen den 2 oktober 2017 § 232

Kommunstyrelsen féreslog kommunfullmiktige fatta foljande beslut.
Kommunfullmaktige beslutar inga féreslaget ramavtal mellan kommunen och Rodamco
Forum Nacka KB samt Rodamco Projekt AB, for fastigheterna Nacka Sicklaén 151:1,
Nacka Sickladén 151:31 och Nacka Sicklaocn 151:32.

Yrkanden

Hans Peters (C) yrkade, med instimmande av Gunilla Grudevall-Steen (L), Jan-Eric
Jansson (KD), Martin Hellstrémer (S), Rolf Wasteson (V), Sidney Holm (MP), Mikael
Catlsson (NL) och Mats Gerdau (M), bifall till kommunstyrelsens forslag.

Beslutsgang
Kommunfullmaktige beslutade i enlighet med Hans Peters yrkande.

Protokollsanteckningar
Hans Peters lit anteckna f6ljande for Centerpartiets fullmaktigegrupp.

“Detta avtal skapar méjligheter f6r Rodamco att ordna si att Forums trista fasad mot notr
och nordvist omdanas antingen genom utsmyckning av viggarna eller genom
tillkommande bebyggelse med trevlig gestaltning. Vidare skapas ocksi mojligheter {61
fastighetsiagaren att bygga bort det ”blashal” som dagens Forumvig utgér. For att skapa ett
trivsammare torg, inte minst vid den stora trappan upp till Serenadvigen, bor man ta fram
forslag som stoppat blésten.”

Gunilla Grudevall-Steen lit anteckna foljande for Liberalernas fullmiktigegrupp.

V1 fran liberalerna skulle girna se att nya Forum gjordes mer 6ppen for allminheten. Att
oppna upp for foreningar, partier, mm o lita dem f3 tillgang till ytor inne o utanfor
centrum. S3 kallade allmanna platser.

Nya attraktiva moétesplatset.

Vi komtner att arbeta for ett " Letter of intent" mellan Rodamco Forum Nacka KB och
Nacka kommun dar vi sikerstiller detta.”

[Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

I



34 (90)

O 16 oktober 2017
NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunfullm'ziktige

Mikael Carlsson lit anteckna foljande f6r Nackalistans fullmiktigegrupp.

”En forandring av Forum, gitna med fler bostider, handelslokaler och verksamhetslokaler
ar vilkommen. I tidigare process si kritiserades bade utformningen av Nacka Forum med
blashélet Romanstorget och en stor hardgjord trappa samt den estetiska utformningen med
blanka plattor pa byggnaden och timligen mediokert utseende. Det ledde tyvirr inte till
nagon forbattring. I detta skede hoppas Nackalistan att man nu har dragit lirdom av hur
utformningen blev 1 verkligheten och tar ett mer ambitidst grepp om utformning,
arkitektur, estetik och milj5.”

Rolf Wasteson lat anteckna fohjande for Viansterpartiets fullmaktigegrupp.

“Vansterpartiet var emot utbyggnad och utformning av Forum Nacka. Den kommersiella
monoliten uppfattade vi var alldeles for dominerande och utan passagemojligheter under
hela dygnet. Utformingen medférde att omridet blev dott utanfér butikernas oppettider
och med ett trist torg pa baksidan. Vi fick ratt i detta och den forandring som nu planeras
gor atminstone omrtidet lite battre. Bostader mot Vikdalsvigen g6r omridet mer levande
och tankarna pa att forbattra blishilet Romanstorget positiva. Dock borde ocksi den
massiva byggnaden brytas upp i flera delar f6r att ge en typ av kvartersstruktur.”

Martin Hellstromer lat anteckna foljande f6r Socialdemokraternas ful]miiktigegrupp.

”Genom ingidendet av detta ramavtal ges fastighetsigaren nu en mojlighet att bygga bort
det blishil” som har uppstatt vid Nacka forum. F orhoppningsvis kan ocksé Forum
fasaden nu fi en uppfraschning och bli met tilltalande.

Vivill understryka att kommunen behéver bevaka foljderna av att allt fler offentliga platser
ar kommersialiserade. Vi tror att Nackaborna skulle uppskatta ett levande tog med
torghandel, méten, kulturinslag, folkliv och allt som brukar hora ett offentligt torg till.
Torget vid Nacka Forum fyller idag inte denna funktion. I takt med att vi vixer, 6kar
behovet av tillging till icke-kommersiella publika ytor och métesplatser i centrala folktita
lagen for att skapa harmoni och livskvalitet f6r nuvarande och framtida Nackabor.
Tillgangen till aktivitetslokaler f6r ungdomar i olika 4ldrar, hégstadiedlder, likval dldre
ungdomar miste sikras. Tillgdngen till den typen av utrymmen och forum i centrala ligen
skapar god sammanhallning och dkar tryggheten, nir alltfler ungdomar ges mojlighet att
engagera sig 1 produktiva verksamheter. Dessutom kan dessa ytor med férdel bli en motor
tor framtiden entreprenérer.”

Sidney Holm lit anteckna féljande f6r Miljopartiets fullmiktigegrupp.

“Det it verkligen bra att kommunen har fatt med sig Nacka Forums igate pa
stadsbyggnadsplanerna. Centrumet far ett vildigt centralt lige i nya Nacka stad men ir idag

Ordférandes signatur I Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



35 (90)
: 16 oktober 2017

S SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunfullmiktige

inte ar sarskilt stadslikt frin utsidan. Nar Forum férst byggdes fanns det en kommunagd
allman plats utanfor entrén till centrumet, men den 6verlits till Forums agare 1 samband
med en utbyggnad av centrumet. Miljdpartiet vill att det i samband med ombyggnaden
tillskapas nya kommunigda totgytor i anslutning till centrumbyggnaden. Kommunigda
allmanna platser i centrala ldgen 4r en bristvara i dagens Nacka och det ar viktigt att vi rittar
till tidigare Ars misstag nar vi planerar den nya staden. Det 4r métesplatserna som gor
staden och det dr viktigt att det inte bara ar kommersiella aktérer som bestimmer Sver de
offentliga rummen.”

Ordfarandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 271 Dnr KFKS 2017/754

Ramavtal med Atrium Ljungberg AB for del av
Planiaomradet, fastigheterna Sicklaon 115:1, 1 15:4 m fl
samt del av Sicklaon 76:1 och 40:12, vistra Sickladn

Beslut

Kommunfullmiktige beslutar ing4 toreslaget ramavtal f6r del av Planiaomridet mellan
kommunen och Atrium Ljungberg AB, for fastigheterna Sicklaén 115:1, 115:4 m fl samt
del av Sicklaon 76:1 och 40:12.

Arende

Omradet med de berdrda fastigheterna kallas Sodafabriken och utgdr en del av
programmet for Planiaomridet med cirka 600 bostider och 6 torskoleavdelningar. Inom
Sodafabriken 4r Atrium Ljungberg AB huvudsakligen markagare tillsammans med
kommunen som dger mindre markomraden.

Ramavtalet reglerar overgripande fragor om samverkan mellan parterna for framfor alle
Sodafabriken.

Avtalet anger forutsittningar for den fortsatta detaljplaneringen och fér genomforande av
nya detaljplaner och innehall i kommande exploateringsavtal, dven fSrutsittningar for
markéverlatelser, servitut och ledningsratter samt faststiller principer £6r kommunens och
exploatOrens ansvar och kostnader for allminna och enskilda anlaggningar. Avtalet
omfattar aven markanvisning av kommunal mark till exploatéren inom
stadsbyggnadsprojektet Gillevigen-Atlasvigen samt en malsattning om att anvisa den mark
som frigors under Saltsjébanans upphdjning till exploatéren.

Exploatéren ansvarar for och bekostar projektering och utbyggnad av allminna
anliggningar inom omradet Sodafabriken. Exploatéren ska for nyttan av de allminna
anlaggningar som kommunen bygger ut utanfér Sodafabriken erligga ett
exploateringsbidrag till kommunen. Exploatoren ska erlagga 57 miljoner kronor till
kommunen som bidrag fr utbyggnaden av Saltsjbanans upphéjning under férutsittning
att detaljplan f6r Sodafabriken vinner laga kraft.

Handlingar i drendet

Kommunstyrelsen den 2 oktober 2017 § 233

Exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 31 augusti 2017

Ramavtal Planiaomradet, Sodafabriken, {1 fastigheterna Sicklaén 115:1, 115.4 m fl samt
del av Sickalon 76:1 och 40:12
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Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsen den 2 oktober 2017 § 233

Kommunstyrelsen foreslog kommunfullmaktige fatta foljande beslut.
Kommunfullmaktige beslutar ingé foreslaget ramavtal f6r del av Planiaomridet mellan
kommunen och Atrium Ljungberg AB, for fastigheterna Sicklaén 115:1, 115:4 m fl samt
del av Sicklaén 76:1 och 40:12.

Yrkanden

Mats Gerdau (M) yrkade, med instimmande av Hans Peters (C), Jan-Eric Jansson (KD),
Sidney Holm (MP), Christina Stildal (NL), Gunilla Grudevall-Steen (L) bifall till
kommunstyrelsens forslag.

David Bergquist (SD) yrkade avslag pd kommunstyrelsens forslag.

Beslutsgang

Med avslag p4 David Bergquists yrkande beslutade kommunfuﬂméktige 1 enlighet med
Mats Gerdaus yrkande.

Protokollsanteckningar

Hans Peters lat anteckna foljande for Centerpartiets fullmiktigegrupp.
I protokollsanteckningen instamde Christina Staldal for Nackalistans fullméiktigegrupp,

“En del i detta drende dr en matkanvisning till Atrium Ljungberg av den mark som ligger
utmed Gillevigen och precis nedanfér befintliga bostider pa Atlasvigen. P4 den tomten
stir idag ett flertal mycket gamla ekar. Dir finns ocksé en parkeringsplats som nyttjas av de
kringboende. Det finns tankar pi att uppfora relativt omfattande ny bebyggelse har, vilket
skulle medf6r att de flesta stora ekarna maste tas bort och att utsikten fran de befintliga
husen skulle forsimras betydligt. Det detaljplanearbete som nu pagar bor i stillet inrikas pa
att bevara de stora triden och sinka den nya bebyggelsens héjd. En positiv méjlighet vore i
stallet att uppfora nigra radhus.”

Martin Hellstromer (S) lit anteckna foljande f6r Socialdemokraternas fullmiktigegrupp.

”Upphojningen av Saltsjobanan kommer innebira ett stort varde for Sicklaomridet och
skapa ett mer levande omride. Det ska bli intressant att se hur Sickla utvecklas nu nir
Alphyddan och Finntorp kommer kunna smilta ihop med resten av Sickla.

Hyresligenheter hotar tillvixten av ménga Nackabolag och utgér ett hinder for fler
ungdomar att kunna bo kvar i Nacka. Den sociala hillbarheten stirks med fler blandande
upplatelseformer. For att kunna bygga Nacka stad hallbart beh6vs bla fler hyresritter.

[ Ordfgrandes signatur . Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Darfor hade vi velat se en situation ddr den uttalade malsattningen av 1/3 av det
bostadsbestind som byggs faktiskt blir hyresligenheter. Detta ir inte moijligt, d4 den
moderatledda glider lings ett sluttande plan och i efterhand omformulerat malet att enbart
mnnefatta 1/3 a den kommunala marken som bebyggs. Det innebir lingt mindre andel in
ursprungligen tankt. Dirfor uttrycker vi var tydliga 6nskan att 50% av det tilltinkta
bostadsbyggandet i detta omride blir hyresligenheter.”

Rolf Wasteson (V) lit anteckna foljande fr Vinsterpartiets fullmiktigegrupp.

“Det ar bra att byggnation pa Atrium Ljungbergs (ALLAB) mark i Fianiaomradet nu kan
komma att bli verklighet.

Nacka ir en mycket segregerad kommun och en atgard som kan goras for att minska den
ar att istallet £or dyra bostadsritter bygga hyresbostider. En betydande andel va de bostider
som nu byggs i omridet borde vara hyresbostider, minst halften. Alla tecken tyder ocksa
pa att just marknaden {6t dyrare bostadsritter ar p# ging att stagnera. De som har rid och
vilja att kopa en sadan bostadsrattsligenhet har redan képt. Nackas malsittning om
byggande av hyresbostider ir vildigt modest, i sjilva verket kommer andelen hytesbostader
att minska. Sa langt det bara 4ar méjligt borde kommunen driva exploatéren att forbinda sig
att bygga dven hyresbostider. Aven nybyggda hyresbostader ir oftast valdigt dyra. Dir kan
kommunen i vatje fall p4 mark som kommunen anvisar stilla krav som atminstone kan ge
mer rimliga hyrot.

Upphojningen av Saltsjobanan kommer att vara av stort virde for Sickla kopkvarter och
f6r kommande bostadsbyggande inom omradet. ALAB far visserligen bidra med ett belopp
till upphdjningen men Vinsterpartiet stiller sig mycket frigande till den generositet som
Nacka kommun visar ALAB genom att uppléta den fristillda marken under den upphojda
banan gratis. De lokaler som kommer att kunna byggas och infrymmas dir har ett stort
kommersiellt viitde och ska de upplatas till ALAB vore det rimligt att kommunen tog betalt
for dem. Det skulle vara ett litet bidrag till kommunen som ersittning f6r den stora kostnad
kommunen drar pa sig med upphéjningen.”

Sidney Holm lat anteckna toljande f6r Miljépartiets fullmiktigegrupp.

"I ramavtalet med Atrium Ljungberg AB ingér det direktanvisning av kommunal mark f&r
bostadsbyggande. Om vi ska ha en mojlighet att na upp till malet om att en tredjedel av alla
nyproducerade bostider i Nacka ska vara hyresritter, méste minst hilften av den mark
kommunen anvisar till bostader upplatas for hyresritter. I det hir fallet kriver kommunen
noll hyresritter, vilket gér det svért att nd upp till kommunens mal. Det har varit en lang
forhandling och de 6verlatna fastigheterna ingr 1 en stérre uppgérelse men, MiljSpartiet
anser anda att minst hilften av all kommunal mark f6r bostadsindamal ska upplatas tll
hyresritter.”

[ Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 272 Dnr KFKS 2014/110-251 mfl
Tillaggsavtal till exploateringsavtal for Nacka Strand,
Norra branten, detaljplan | och 2
Beslut
Kommunfullmaktige beslutar toljande.
1. Kommunen ska inga foreslaget tilliggsavtal till exploateringsavtal for detaljplan 1
med Nacka 13:79 AB.
2. Kommunen ska ingd féreslaget tillaggsavtal till exploateringsavtal for detaljplan 2
med Nacka 369:32 AB 1 likvidation.
Arende

Kommunfullmiktige beslutade om exploatetingsavtal f6r DP 1 och DP 2 i Nacka Strand
2015-04-27. Genom tva tilliggsavtal, ett till respektive exploateringsavtal, avses att parterna
ska reglera foljande:

e Utformningen av Ovre Torget intill JV Svenssons Torg dndras nagot.

* Snedbanehissen mellan JV Svenssons Torg och restaurang | fardigstills av
sakerhetsskal efter att intilliggande byggnad har rivits och nybyggnad skett, senast
fyra ar efter att detaljplan 3 vunnit laga kraft.

¢ Vid vilken tidpunkt som exploatetingsbidrag frin DP 1 och DP 2 till DP 3
respektive DP 4 ska erliggas till Kommunen.

Handlingar i drendet

Kommunstyrelsen den 2 oktober 2017 § 236
Exploateringsenhetens tjanstesktivelse den 30 augusti 2017
Tilliggsavtal till exploatetingsavtal till DP 1

Tilliggsavtal till exploateringsavtal tll DP 2

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsen den 2 oktober 2017 § 236
Kommunstyrelsen foreslog kommunfullmiktige besluta toljande.
1. Kommunen ska ingi foreslaget tilliggsavtal till exploateringsavtal f6r detaljplan 1
med Nacka 13:79 AB.
2. Kommunen ska inga foreslaget tilliggsavtal till exploateringsavtal f6r detaljplan 2
med Nacka 369:32 AB i likvidation.

Yrkanden
Magnus Sjoqvist (M) yrkade bifall till kommunstyrelsens forslag.

David Bergquist (SD) yrkade avslag pa kommunstyrelsens forslag.

Ordfdrandes signatur [ Justerandes signatur [ Utdragsbestyrkande
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Beslutsgang

Med avslag pa David Bergquists yrkande beslutade kommunfu]lm%iktige 1 enlighet med
Magnus Sjoqvists yrkande.

[ Ordférandes signatur Justerandes signatur ' Utdragsbestyrkande
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§ 273 Dnr KFKS 2017/901

Exploateringsavtal och fastighetsutvecklingsavtal f6r
Norra Nacka strand, delplan 3

Beslut

Kommunfullmiktige beslutar att kommunen ska inga foreslaget exploateringsavtal med
Goldeup 15216 AB, under namnindring till Nacka Exploatering DP 3 AB, org. nr. 559121-
8515.

Kommunen ska ocksé inga foreslaget tastighetsutvecklingsavtal med
e Nacka 1 AB, org. nt 559006-0868,
® Nacka Strand 2 AB, org. nr 559006-0835,
e Nacka 7 AB, org. nr 559006-0942,
¢ Fastighetsbolaget Oljekillaren KB, org. nr 916626-5638,
® Fastighetsbolaget Gustafshog KB, otg. nr 916625-6983,
* Fastighetsbolaget Bithamnen KB, org. nt 916626-5711,
® Fastighetsbolaget Ellensvik KB, org. nr 916625-6991 och
® Goldcup 15216 AB, under namnindring till Nacka Exploatering DP 3 AB, org. nt
559121-8515
avseende detaljplan f6r Norra Nacka strand, detaljplan 3, fastigheterna Sicklaon 13:77 m.1l..

Arende

Exploateringsavtalet f6r Nacka Strand detaljplan 3 reglerar en omfattande ombyggnad av
allmin plats infor ett kommunalt 6vertagande av gator, parker, ledningat med mera som
idag ar enskilt dgda. Ett antal sakfrigor behandlas i avtalen sisom stirkta gronsamband,
battre dagvattenhantering och ledningsfragor. Avtalen r mycket juridiskt komplicerade
eftersom ménga parter maste knytas pa olika sitt till exploateringsavtalet och tekniskt
komplicerat eftersom omridet it byggt av en ensam agare si att till exempel gator vilar pa
byggnader. Dessutom ir nuvarande fastighetsgrinser inte anpassade till gatunitet vilket
darfor behover regleras. Ibland krivs tredimensionell tastighetsbildning.

Kommunen genomfor utbyggnaden av allman plats och exploatorerna betalar detta.
Sakerheter for att ekonomiskt sikerstilla kommunens arbeten har utstillts av bolagen.

I syfte att sakerstilla att kommunen far ez motpart skapar exploatorerna ett
exploateringsbolag. Exploatorerna blir genom avtal skyldiga att samverka med kommunens
utbyggnad. Aven andra fastighetsdgare 1 omridet ingdr separata avtal relaterade till
utbyggnaden av allmanna anlaggningar. Kommunen samordnar transporter, tidplan med
mera.
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Kommunens projektbudget ar inte sdrskilt omfattande eftersom Exploateringsbolaget
betalar utbyggnaden. En markforsilining av 120 kvm kommunal mark ger en projektbudget
som beddms vara i balans. Kommunen 6vertar mark som blir allmin plats vilket sket utan
kostnad for kommunen.

I syfte att minska risken for avtalsbrott har kommunen mnfért vitesbestimmelser kopplade
till f6r kommunen sirskilt viktiga dtaganden. Exempelvis skyddar viten naturmark och
preciserar en god utformning av byggnader, bergskirningar, vegetationstak med mera. Ett
sarskilt stort vite 4r kopplat till exploatérernas skyldighet att 6verlata rattigheter och
skyldigheter enligt avtalen vid fastighetséverlitelse. Detta syftar till att sakerstilla avtalens
ratta fullgorande 6ver tid 4ven vid dndrade dgarforhallanden.

Handlingar i arendet

Kommunstyrelsen den 2 oktober 2017 § 227
Exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 30 augusti 2018
Forslag till exploateringsavtal med bilagor

Forslag till fastighetsutvecklingsavtal med bilagor

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsen den 2 oktober 2017 § 227

Kommunstyrelsen foreslog kommunfullmiktige fatta foljande beslut.
Kommunen ska inga foreslaget exploateringsavtal med Goldcup 15216 AB, under
namnandring till Nacka Exploatering DP 3 AB, org. nr. 559121-8515.

Kommunen ska ocksa ingé foreslaget fastighetsutvecklingsavtal med
e Nacka 1 AB, org. nr 559006-0868,
® Nacka Strand 2 AB, org. nr 559006-0835,
e Nacka 7 AB, org. nr 559006-0942,
® Fastighetsbolaget Oljekillaren KB, org. nr 916626-5638,
e Fastighetsbolaget Gustafshog KB, org. nr 916625-6983,
e Fastighetsbolaget Bathamnen KB, otg. nr 916626-5711,
e Fastighetsbolaget Ellensvik KB, org. nr 916625-6991 och
* Goldcup 15216 AB, under namnindring till Nacka Exploateting DP 3 AB, org. nr
559121-8515
avseende detaljplan for Norra Nacka strand, detaljplan 3, fastigheterna Sicklaén 13:77 m.fl..
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Yrkanden
Magnus Sjéqvist (M) yrkade bifall till kommunstyrelsens forslag.

Christina Stildal (NL) yrkade avslag pa kommunstyrelsens forslag.

Beslutsgang

Med avslag pa Christina Stildals yrkande beslutade kommunfullmiiktige 1 enlighet med
Magnus Sjoqvists yrkande.

Protokollsanteckningar
Christina Staldal 14t anteckna foljande for Nackalistans fullméktigegrupp.

“Det finns visserligen en del positiva inslag i detaljplanen men detta ir ett kansligt omrade
och paverkan pi stadsbilden och riksintresset har fatt filla avgorandet for det beslut som
Nackalistan har landat i. Vi yrkar avslag pa planen och avtalet f6r omridet. Bevarandet av
naturomradet och darmed karaktiren och luftigheten i omridet vid Nacka norra strand
avgor for oss och viger tyngre.”

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ordfdrandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunfullmaktige
§ 275 Dnr KFKS 2015/689-251

Tilldgg till ramavtal for Alta centrum och kopeavtal och
overenskommelse om fastighetsreglering for detaljplan
forskola Oxelviagen

Beslut
Kommunfullmiktige fattar foljande beslut.

1. Kommunen ska ingh foreslaget /illigg 12/l ramavtal for Alta centrum med Wallenstam
AB enligt bilaga 1 till fjansteskrivelsen, daterad den 11 september 2017.

2. Kommunen ska inga foreslaget kopeavtal for del av tastigheten Alta 24:2 med
Wallenstam Fastighets AB Alta enligt bilaga 2 till tjansteskrivelsen, daterad den 11
september 2017.

3. Kommunen ska inga foreslagen duerenskommelse om fastighetsreglering for del av
fastigheten Alta 24:2 med Wallenstam F astighets AB Alta enligt bilaga 3 till
tjansteskrivelsen, daterad den 11 september 2017.

Arende

Kommunen ska enligt gallande ramavtal med Wallenstam AB férvirva en del av
fastigheten Alta 24:2 £6r att kunna uppfora en kommunal forskola pa platsen. For att kunna
genomfora markoverldtelsen behéver kommunen och Wallenstam F astighets AB Alta inga
detta kopeavtal och 6verenskommelsen om fastighetsreglering. Markférvarvet ar en
forutsittning f6r antagandet av detaljplanen, uppforandet av férskolan och genomforandet
av kommunens markanvisningar i Alta centrum. Detta eftersom den befintliga kommunala
forskolan, som ska flytta in i de nya lokalerna vid Oxelvigen, for nirvarande ar beligen
mnom markanvisningsomradet.

Tillagg till ramavtal for Alta centrum reglerar bade markkopet for forskoletomten vid
Ozxelvigen och framtida fastighetsregleringar inom detaljplanen for Altas nya centrum,
etapp A och B. Tilldgg till ramavial f6r Alta centrum, kopeavtalet och guerenskommelse om
Sastighetsreglering £0r forskoletomten dr sammankopplade och kan endast mgis tillsammans.
Tillagget till ramavtalet innebir ocksa att kommunen far kopa forskoletomten till ett pris
om 6 250 000 kronor baserat p4 kommunens virdering av markomridet. Vidare innebir
avtalet att kommunen forbinder sig att 6verlata sina resterande byggritter inom
detaljplanen for Altas nya centrum, etapp A och B, till Wallenstam. Detta med undantag
for kommunens redan markanvisade omriaden samt det planerade dldreboendet. Dessa
byggratter 6verlats till en etsattning baserad pa deras virde med fri upplitelseform om

Ordfarandes signatur _ | Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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KOMMUN
Kommunfullmaktige

11 500 kronor/kvm ljus BTA (kvadratmeter ljus bruttoarea) alternativt till en ersattning
baserad pa deras virde som hyresratter om 5 100 kr/kvm ljus BTA. Det lagre priset for
hyresratter 4n enbart aktuellt om Wallenstam kan tillhandahalla en f6r kommunen
acceptabel garanti for att byggratterna som Sverlates till hyresrittspris faktiskt upplates som
hyrestitter 1 minst 10 ar. Utver detta faststalls ersattningar for allméin platsmark. Alla
ersattningar och kopeskillingar som regleras 1 avtalet ar baserade pa minst tvi oberoende
varderingar utférda av auktoriserade tastighetsvirderare.

Handlingar i drendet

Kommunstyrelsen den 2 oktober 2017 § 229

Exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 11 september 2017

Forslag till #iligg til] ramavial fir Alta centrum med bilagor

Forslag till képeavtal for del av fastigheten Alta 24:2 med bilagor

Forslag till dverenskommelse om Jastighetsreglering f6r del av fastigheten Alta 24:2 med bilagor

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsen den 2 oktober 2017 § 229
Kommunstyrelsen foreslog att kommunfullmiktige fattar foljande beslut.
1. Kommunen ska ingh foreslaget #illigg 1ill ramavtal for Alta centrum med Wallenstam
AB enligt bilaga 1 till tjinsteskrivelsen, daterad den 11 september 2017.
2. Kommunen ska inga féreslaget képeavtal for del av fastigheten Alta 24:2 med
Wallenstam Fastighets AB Alta enligt bilaga 2 till tjansteskrivelsen, daterad den 11
september 2017.

3. Kommunen ska inga foreslagen duerenskommelse om fastighetsreglering for del av
fastigheten Alta 24:2 med Wallenstam Fastighets AB Alta enligt bilaga 3 till
tjiansteskrivelsen, daterad den 11 september 2017.

Yrkanden

Mats Granath (L) yrkade, med instimmande av Johan Hiller (M), bifall till
kommunstyrelsens forslag.

Beslutsgang
Kommunfullmiktige beslutade i enlighet med Mats Granaths yrkande.

Protokollsanteckningar
Mikael Carlsson (NL) lat anteckna foljande fér Nackalistans fullmiktigegrupp.

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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“Efter div andringar botjar planen nu ta slutgiltig form. En del synpunkter som har kommit
har tagits hansyn till i vissa delar. Nackalistan 4r mycket angeligna om att den 6kande
mingd dagvatten som byggnation och hirdgdrande av mark innebir stiller stora krav paen
god naturlig rening, girna via dammar och meandrar i anslutning till den befintliga
vatmarken 1 niarheten.”

Helena Westerling (S) lit anteckna foljande fér Socialdemokraternas fullmaktigegrupp.
”Socialdemokraterna noterar att om man inte silt ut mark, utan varit en markigande

kommun, si hade man inte behévt hamna i en situation di man forsdker 16sa ett
tomtinkop 1 en oren l6sning som innefattar att kommunen lovar bort fastighetsreglcr.ing.”

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 277 KFKS 2016/285,2016/687

Forvidrv av fastigheten Sicklaon 397:2, Rosenbergsvigen
2, inom centrala Nacka, med anledning av oml4dggningen
av vag 222

Beslut

Kommunfullmiktige beslutar att férvirva tastigheten Sicklaon 397:2 inom centrala Nacka
61 19 700 000 kronor fran Fastighetsbolaget 397:2 AB.

Arende

I april 2015 antog kommunstyrelsen detaljplaneprogram fér Vistra Sicklasn, Nacka stad.
Fastigheten Sicklaén 397:2 paverkas av den andrade strukturen i centrala Nacka, betérs av
flytten av vig 222 och det framtida huvudgatunitet. En forutsattning f6r den nya
strukturen i centrala Nacka och for genomférandet av projektet Motesplats Nacka ar att
byggnaden pé ber6rd fastighet inte finns kvar. Fastighetsforvirvet mojliggdr byggnation av
bussterminalen, dr nddvindig for flytt av vig 222 och méjliggor ett nytt huvudgatunit.
Genom att detta fastighetsférvarv genomférs i ett tidigt skede fir Nacka kommun radighet
over fastigheten och kan optimera kommande markanvindning i omridet. Nacka kommun
forvarvar fastigheten for 19 700 000 kr och tilltride beriknas ske den 17 november 2017.

Handlingar i drendet
Kommunstyrelsen den 2 oktober 2017 § 234
Exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 25 augusti 2017
Bilaga: Foreslaget kopekontrakt Sickladn 397:2 med bilagor
Bilaga 1: Kartskiss fastighetséverlatelse
Bilaga 2: Utdrag ur fastighetsregister
Bilaga 3: Forteckning 6ver gallande hyres- och arrendeavtal
Bilaga: Virdeutlitanden

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsen den 2 oktober 2017 § 234

Kommunstyrelsen foreslog kommunfullmiktige att besluta att f6rvirva fastigheten
Sicklaén 397:2 inom centrala Nacka £6r 19 700 000 kronor frén F astighetsbolaget 397:2
AB.

Ordforandes signatur | Justerandes signatur ' Utdragsbestyrkande
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Yrkanden

Hans Peters (C) yrkade bifall till kommunstyrelsens torslag.

Beslutsgang
Komrnunfullméktige beslutade i enlighet med Hans Peters yrkande.

Protokollsanteckningar
Hans Peters lit anteckna foljande {61 Centerpartiets fullméktigegrupp.
”Ambitionen ska vara att det 100-ariga skolhuset flyttas till annan limplig plats nar det blir

aktuellt att gor den aktuella forskjutningen av Virmdoéleden. Huset utgor en del av Nackas
kulturhistoria och dr vil virt att bevara.”

[ Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 278 Dnr KFKS 2010/124-379

Ram- och genomférandeavtal med nitigarna i projektet
Stockholms Strom

Beslut

Kommunfullméktige beslutar att kommunen ska inga foreslaget ram- och
genomforandeavtal med Affirsverket svenska kraftnit, Vattenfall Eldistribution AB och
Ellevio AB.

Arende

Nacka kommun har 2010 tecknat intentionsavtal med natagarna Affirsverket Svenska
kraftnat, Vattenfall Eldistribution AB och Ellevio AB om projektet Stockholms Strém.
Projektet Stockholms Strém syftar till att forstirka Stockholms elnit och innebir att ca
femton mil luftledning ska ersittas av kablar forlagda 1 mark, tunnlar eller sj6. Genom
mntentionsavtalet har Nacka kommun forbundit sig att medfinansiera projektet med 128
miljoner kronor. Ram- och genomforandeavtalet innebir en Gverenskommelse dar
medfinansieringsbidraget till natigarna reduceras till 126 miljoner kronor for att mojhiggora
att Nacka kommun medfinansietrar markf{orliggning av Boo Energis paralleligiende
ledningar.

Projektet beddms pi sikt innebira vinster f6r Nacka kommun i form av frilagd mark som
kan exploateras. Kommunen har gjort en bedémning av exploaterbar mark lings befintlig
kraftledningsgata och utifrin platsernas forutsittningar identifierat fem platser dar
mojligheterna till bostadsbyggnation ska utredas i en planprocess. Forvantade intikter for
dessa markforsiljningar uppgar till cirka 186 miljoner kronor, inberiknat plan- och
exploateringskostnader.

Handlingar i drendet
Kommunstyrelsen den 2 oktober 2017 § 231
Exploateringsenhetens tjinsteskrivelse den 25 augusti 2017
Foreslaget Ram- och genomforandeavtal med Nitagarna Stockholms strom inklusive
toljande bilagor tll avtalet:
o Bilaga 1: Genomférandeplan for Stockholms Sttém inom Nacka kommun
o Bilaga 2.1 Karta 6ver befintligt nit inom Nacka kommun med utmirkta
stolpar
o Bilaga 2.2: Stolptabell
O Bilaga 3: Markupplitelseavtal mall 2016
O Bilaga 4: Preliminir tidplan for genomforande av kalibrering i Nacka
® Bilaga: Intentionsavtal med nitigarna i Stockholms Strém frian 2010.
e Bilaga: Overenskommelse om reducerad medfinansiering 2014.
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Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsen den 2 oktober 2017 § 231
Kommunstyrelsen féreslog att kommunfullmiktige beslutar att kommunen ska nga

foreslaget ram- och genomférandeavtal med Affirsverket svenska kraftnit, Vattenfall
Eldistribution AB och Ellevio AB.

Yrkanden
Mats Gerdau (M) yrkade bifall till kommunstyrelsens férslag.

Beslutsgang
Kommunfullmiktige beslutade i enlighet med Mats Gerdaus yrkande.

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 279 Dnr KFKS 2017/702

Omreglering av tomtrittsavgild och erbjudande om
frikop for radhus Sten Stures vig, Duvnis utskog

Besiut
Kommunfuﬂmiiktige faststaller tomtrattsavgalder och frikSpspris enligt nedan:

Fastighet Aslig avgild Frik6psptis
Sickladn 25:10 27 200 kr 907 500 kr
Sicktaén 25:11 27 900 kr 928 500 kr
Sicklabn 25:2 27 200 kr 907 500 kr
Sicklabn 25:5 27 000 kr 898 500 kr
Sicklabn 25:6 26 800 kr 892 000 kr
Sicklaén 25:7 26 900 kr 896 000 kr
Sickladn 25:8 27 200 kr 907 500 kr
Sicklaén 26:11 27 600 kr 921 000 kr
Sicklagn 26:13 29 100 kr 969 000 kr
Sicklabn 26:14 29 500 kr 983 000 kr
Sickladn 26:17 27 900 kr 928 500 kr
Sicklabn 26:18 27 900 kr 928 500 kr
Sicklaén 26:19 27 900 kr 931 000 kr
Sicklatn 26:3 26 200 kr 872 000 kr
Sicklaén 26:6 26 200 kr 872 000 kr
Sicklabn 27:10 26 300 kr 876 000 kr
Sicklaén 27:2 30 100 kx 1 002 000 kr
Sicklabn 27:5 28 700 kr 957 500 kr
Sicklaén 28:12 26 600 kr 887 000 kr
Sicklaén 28:13 26 900 kr 897 000 kr
Sickladn 28:14 28 600 kr 954 000 kr
Sickla6n 28:17 27 500 kr 917 500 kr
Sickladn 28:18 27 500 kr 917 500 kr
Sicklaén 28:19 30 100 kr 1002 000 kr
Sickladn 28:2 1 800 kr 60 000 kr
Sicklabn 28:8 26 400 kr 878 500 kr

Den irliga avgilden ska gilla frin och med den 1 oktober 2019 och under
kommande 10-4rsperiod.

Friképspriserna forutsatter att framstillan om frikop gors senast den 31 december
2017 och att av tomtrattshavaren undertecknat kopekontrakt kommit in till
kommunen senast tre méinader efter nimnda tidpunkt.

[Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunfullmaktige

Arende

Arendet avser omteglering av tomtrittsavgald for 25 bostadsfastigheter (radhus) och en
mindre garagefastighet dar innevarande avgildsperiod for samtliga fastigheter I6per ut den
30 september 2019. Nuvarande avgilder for bostadsfastigheterna varierar mellan 20 600 —
22 800 kr per ar och 1 300 kr per 4r for garagefastigheten.

De nya avgilderna varierar mellan 23 745 - 24 120 kt per ar for bostadsfastigheterna och
for garagefastigheten galler ny avgald om 1 800 kr per 4.

Avgildsperiodens langd r pa 10 4r och innevarande period l6per ut den 30 september
2019. Detta innebir, for att kommunen ska kunna utnyttja sin ritt att h6ja nuvarande
avgald, att 6verenskommelse om ny avgald maste traffas med respektive tomtrittshavare
senast den 30 september 2018.

Tomtrattshavare har alltid mojlighet att anmala sitt intresse for att frikopa sin tomtratt, men
i samband med avgaldsreglering informeras tomtrittshavarna om denna mojlighet
tillsammans med nu gillande pris for frikép. Enligt gillande program for markanvindning
med riktlinjer for markanvisnings- och exploateringsavtal som beslutades av
kommunfullmiktige den 18 april 2016 ska friképspriset for mark upplaten med tomtratt
f6r smahus beriknas som 50 procent av det gillande marktaxeringsvirdet.

Handlingar i drendet

Kommunstyrelsen den 2 oktober 2017 § 237
Tjansteskrivelse, enheten for fastighetsutveckling den 11 augusti 2017
Karta

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsen den 2 oktober 2017 § 237

A.

Kommunstyrelsen foreslog att kommunfullmiktige fattar foljande beslut.
Kommunfullmiktige faststiller tomtrittsavgilder och friképspris enligt nedan:

Fastighet Arlig avgild Frikopspris
Sicklaén 25:10 27 200 kt 907 500 ke
Sickladn 25:11 27 900 kr 928 500 kt
Sickladn 25:2 27 200 kr 907 500 ke
Sickladn 25:5 27 000 ke 898 500 kr
Sickladén 25:6 26 800 kr 892 000 kt
Sickladn 25:7 26 900 kr 896 000 kr
Sickladn 25:8 27 200 kr 907 500 kt
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Sicklaon 26:11 27 600 kr 921 000 kr
Sickladn 26:13 29 100 kr 969 000 kr
Sickladn 26:14 29 500 kr 983 000 kr
Sickladn 26:17 27 900 kr 928 500 kr
Sicklaon 26:18 27 900 kr 928 500 kr
Sickladn 26:19 27 900 kr 931 000 kr
Sicklaon 26:3 26 200 kr 872 000 kr
Sickladn 26:6 26 200 kr 872 000 kr
Sicklaén 27:10 26 300 kr 876 000 kr
Sicklaon 27:2 30 100 kr 1 002 000 kr
Sickladn 27:5 28 700 kr 957 500 kr
Sickladn 28:12 26 600 kr 887 000 kr
Sickladn 28:13 26 900 kr 897 000 kr
Sicklaon 28:14 28 600 kr 954 000 kr
Sickladn 28:17 27 500 kr 917 500 kr
Sicklaon 28:18 27 500 kr 917 500 kr
Sickladn 28:19 30 100 kr 1 002 000 kr
Sicklaén 28:2 1 800 kr 60 000 kr
Sickladén 28:8 26 400 kr 878 500 kr

Den irliga avgilden ska galla frin och med den 1 oktober 2019 och under kommande 10-
arsperiod.
Frikopspriserna forutsatter att framstillan om frik6p gors senast den 31 december 2017
och att av tomtrattshavaren undertecknat kopekontrakt kommit in till kommunen senast
tre manader efter nimnda ddpunkt.
B.
Kommunstyrelsen beslutade for egen del, under férutsittning av kommunfullmaktiges
beslut enligt ovan, foljande:
1. Kommunstyrelsen ger i uppdrag till markchefen att f6r kommunens rakning
underteckna avtalen om omreglering av tomtrittsavgald.
2. Kommunstyrelsen befullmiktigar stadsjuristen eller den hon i sitt stille sitter, att
tora kommunens talan i domstol i mal om omreglering av de av
kommunfullmiktige faststallda tomtrittsavgilderna.

Yrkanden

Helena Westerling (S) yrkade, med instimmande av Borna Rowshani (V) och Monica
Brohede Tellstrom (L), bifall till kommunstyrelsens forslag.

Beslutsgang
Kornmunfu]]méiktige beslutade 1 enlighet med Helena Westerlings yrkande.
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Protokollsanteckningar
Helena Westerling lat anteckna foljande f6r Socialdemokraternas fuﬂméktjgegrupp.

“Det finns en rimlighet att kunna iga marken som ens hus stir pa, likvil det finns stor
rimlighet att kunna hyra den marken. Dirfér har vi ingen principiell motsattning mot den
typ av affar. Samtidigt tycker vi att det 4r fel att sa kraftigt rabattera markforsiljningen pa
det sitt som majotiteten gor. Det bryter mot likabehandlingen da Nackaborna gemensamt
fir vara med och finansiera ett fitals markinvestering, medan de som bor i exempelvis
hyreslagenheter inte alls dtnjuter motsvarande rabatt. Dirtill riskerar detta beslut att bryta
mot principen att inte skanka allmin egendom. V1 har ocksi motionerat om att se éver
principerna for detta.”

Sidney Holm (MP) lat anteckna féljande for Miljépartiets fullmiktigegrupp.

“Miljopartiet tycker det ar fel att radhus- och smahusigare 1 Nacka slentrianmassigt erbjuds
att kopa loss sina villa- & radhustomter till halva marktaxeringsvardet samtidigt som de
som bor 1 fletbostadshus tvingas frikopa till marknadspris. Det torde inte vara i enlighet
med kommunallagens likabehandlingsprincip att de som bor i lagenhet tvingas betala
matknadsptis f6r kommunal mark samtidigt som villadgare erbjuds kopa till under halva
marknadspriset.”

SAMMANTRADESPROTOKOLL
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