DNR NVAAB 2018/05

AVTAL FOR
GENOMFORANDE GALLANDE UTBYGGNAD AV
ALLMANNA ANLAGGNINGAR AVSEENDE VATTEN OCH
AVFALL

nedan benamnt “Genomforandeavtal” eller “detta Genomférandeavtal”

Detta Genomférandeavtal har ingatts mellan féljande parter

1) Nacka vatten och avfall AB (org.nr. 559066-7589) "NVOA”, och
2) Atrium Ljungberg Uddvagen AB (org.nr. 556781-3067), "Exploatéren”.

4

NVOA och Exploatoren bendamns nedan enskilt som ”Part” eller gemensamt som ”Parterna”.

1 BAKGRUND

Exploatdren har ingatt exploateringsavtal med Nacka kommun (org.nr. 212000-0167)
("Kommunen”) avseende expolatering av ett antal fastigheter beldagna, Nobelberget (Dnr
KFKS 2009/574-214) ("Detaljplanen”, Bilaga 1).

Inom det omrade som ar markerat med svart linje pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1
("Exploateringsomradet”), avser Exploatoren under Detaljplanens genomforande att
uppfora ny bebyggelse for bostader, verksamheter samt forskola. Inom
Exploateringsomradet ska Exploatdren dven projektera, utféra och bekosta allméanna
anlaggningar.

NVOA ar ett av Kommunen heldgt bolag som ombesoérjer Kommunens lagstadgade ansvar
for den allmanna vattenanldggningen (VA) samt Kommunens avfallsansvar. Detta
Genomfdrandeavtal ar darigenom kopplat till Detaljplanen samt dartill horande
exploateringsavtal mellan Kommunen och Exploatéren.

2 AVTALSHANDLINGAR
Genomforandeavtalet utgors av detta avtal, samtliga bilagor som listas nedan samt ovriga
angivna handlingar.

’

Bilaga1 Forslag till detaljplan med bestammelser och beskrivningar (beskrivningarna
bilaggs ej avtalet),

Bilaga2 Preliminar etappindelning
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Bilaga3 Omfattningsbeskrivning, for utbyggnad av VA, Nobelberget,
daterad 2018-02-05,

Bilaga4 Moderbolagsgaranti.

Svenskt Vattens branschstandard, (bilagges ej)

3 IKRAFTTRADANDE OCH GILTIGHET
Detta avtal borjar I6pa fran och med dagen for bada parters undertecknande.

Detta avtal ar till alla delar forfallet utan ratt till ersattning for nagondera parten om inte
Detaljplanen antas sex manader efter detta avtals undertecknande genom beslut som vinner
laga kraft.

Exploatoéren dar medveten om att beslut om att anta detaljplan fattas av kommunfullmaktige
i Nacka kommun. Beslut om detaljplan ska féregas av samrad med dem som berérs av
planen och andra beredningsatgarder. Exploatdren ar dven medveten om att sakdgare har
ratt att 6verklaga beslut att anta Detaljplanen.

4 EXPLOATORENS GARANTIER

| och med undertecknandet av detta avtal garanterar Exploatéren att:

a)  Exploatoren har erforderlig befogenhet och behorighet for att inga detta avtal och att
detta avtal och alla andra tillhérande dokument som ingds av Exploatdren, vid
verkstallande av desamma kommer att utgora giltiga och bindande forpliktelser for
Exploatdren i enlighet med varje avtalsvillkor och bestammelser,

b)  verkstdllandet av Genomférandeavtalet och fullgérandet av Exploatérens forpliktelser
under detta avtal inte kommer att strida mot Exploatorens bolagsordning eller nagot
annat for Exploatoéren grundlaggande dokument,

c) Exploatoren har erforderligt kapital for att kunna genomféra exploateringen enligt
detta avtal och

d) Exploatdren inte ar medveten om nagra omstandigheter eller faktorer som berattigar
Exploatoren att framstélla ansprak pa grund av kontraktsbrott enligt detta avtal mot
NVOA.

5 GENOMFORANDE AV VA-UTBYGGNAD SAMT BYGGNATION AV
ATERVINNINGSCENTRAL

5.1 UTFORANDE OCH FINANSIERING
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Exploatoren ansvarar for projektering, utféorande och utformning av VA-anlaggningar inom
Exploateringsomradet. Detta kommer att ske etappvis, i enlighet med preliminar
etappindelning, se Bilaga 2. Parterna ar medvetna om att tidpunkt for varje etapps
paboérjande av utbyggnationen ar beroende av att erfoderliga myndighetstillstand erhalls
samt att Exploatorens villkor for byggstart uppnatts enligt Exploatdrens styrelse.

Om parterna vid senare tillfallekommer 6verens darom, kan Exploatdren helt eller delvis
hantera kostnader som uppkommer till féljd av Exploatérens atagande enligt detta avtal
sasom utldagg for NVOA:s rakning. En sadan hantering ska under sadana férhallanden
regleras i separat avtal som utgor bilaga till detta avtal.

Exploatoren ska vidare, pa marknadsmassiga villkor, inom Exploateringsomradet, uthyra
lokaler till NVOA for en s.k. Mini-AVC (”Atervinningscentralen”). Lokalens yta ska vara cirka
200 m? LOA med placering enligt utredning i detaljplanen med god angoéring fér hdmtfordon.
NVOA ska senast 1 ar efter att Detaljplanen vunnit laga kraft meddela Exploatéren huruvida
lokal for Mini-AVC 6nskar hyras eller inte.

5.1.1 UPPHANDLING AV EXPLOATOR FOR UTFORANDE M.M.

Vid upphandling av leverantoér for utbyggnad av VA-anlaggningar inom Exploateringsomradet
har Exploatoren att forhalla sig till och iaktta de krav som foljer av lagen (2016:1145) om
offentlig upphandling och anslutande lagstifning. Om upphandlingen 6verprévas, eller om
NVOA skulle drabbas av skadestandsansprak, upphandlingsskadeavgift eller kostnader for
juridiskt ombud inom ramen for detta avtal, ar Exploatoren skyldig att i sin helhet ersatta
NVOA for sadan skada/kostnad.

Exploatoren ska samrada med NVOA géllande utforandet av upphandlingen inbegripet, men

inte begransat till, annonsering av upphandlingen, utformningen av forfragningsunderlag,
utvardering av anbud och tilldelning av kontrakt.

5.1.2 KOSTNADSREGLERING AV VA-ANLAGGNINGARNA

Efter det att VA-anldaggningen som Exploatéren projekterar och bygger ut enligt detta avtal
ar klar (se punkten 7.3 nedan), kommer NVOA att fakturera Exploatdren anlaggningsavgift
motsvarande de av Exploatoren verifierade verkliga sjalvkostnader vad galler kostnaden for
projektering och utférande av den aktuella anlaggningen exklusive sddan mervardesskatt
som upptagits i handling enligt punkt 8.6. Pa detta belopp i anldggningsavgift tillkommer 25
% mervardesskatt som ska erlaggas av Exploatoren. NVOA ager vid forfragan full insyn i
Exploatorens bocker hanforliga till utbyggnaden av aktuell VA-anlaggning.

Utover de verifierade kostnaderna kommer NVOA dven att fakturera avgiften for
upprattande av varje uppsattning forbindelsepunkter enligt vid tidpunkten gallande VA-taxa.

Exploatoren har vid samma tidpunkt, med de begransningar som féljer nedan, ratt att
fakturera NVOA ett belopp motsvarande sin verkliga sjalvkostnad (exklusive sadan
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mervardesskatt som upptagits i handling enligt punkt 8.6), utan nagra procentuella paslag,
vad géller kostnaden for projektering och utférande av den aktuella anlaggningen.
Exploatoren ska harvid verifiera sina nedlagda kostnader.

| den man som Exploatérens 6vriga exploatering i Exploateringsomradet har féranlett hinder
eller motsvarande for utforande VA- entreprendr ager Exploatoren inte ratt att fakturera
NVOA for den merkostnad som hindret orsakat.

5.1.3 KRAV PA UTFORANDET

NVOA har tagit fram en omfattningsbeskrivning for utbyggnad av VA inom
Exploateringsomradet, Bilaga 3. Exploatdren ska projektera, utféra och utforma VA-
anlaggningar i enlighet med omfattningsbeskrivningen, riktlinjer fran branschorganisationen
Svenskt Vatten AB samt svensk branchstandard fér VA.

Ovan uppraknade dokument ska saledes utgéra ramen och vara styrande vid kommande
detaljprojektering av bygghandlingar m.m. Projektering och utférande av samtliga i detta
genomférandeavtals ingaende delar ska utféras i samrad med NVOA. De handlingar som ska
ligga till grund for utférandet av respektive anlaggning ska godkdnnas av NVOA. Beslut om
avvikelser fran ovan namnda dokument, som inte ar av ringa betydelse, ska fattas av NVOA.

Om det kravs bygglov, marklov eller rivningslov ansdker Exploatéren om detta och handhar
underlag. Underlag och ansdkan ska samradas med NVOA.

NVOA ska bjudas in till byggmoten. Syftet med att NVOA deltar ar att kunna bevaka att de
allmanna anldggningarna byggs enligt bygghandling samt tidigt fa information om eventuella
problem med valda lI6sningar samt férandringar i produktionstidplanen.

NVOA har ratt att utan anmalan utdva den tekniska kontroll av de allmanna anldaggningarna
som Exploat6ren utfér, som omfattas av detta Genomforandeavtal och som NVOA finner
erforderlig.

Om Exploatéren underlater att bygga ut VA-anldggningar i enlighet med ovan i denna punkt
angivna handlingar och efter skriftligt papekande inte vidtagit rattelse, dger NVOA ratt att pa
Exploatorens bekostnad tillse att dessa anldaggningar byggs ut i enlighet med vad Exploatoren
har atagit sig i Genomfdrandeavtalet.

5.1.4 UPPLAGSPLATS

For det fall Exploatéren behdver anvanda Kommunens mark for t ex upplag, uppstallning av
t.ex. bodar och containers, eller annat andamal som star i samband med VA-utbyggnationen
som kraver tillstand av polismyndigheten enligt 3 kap 1 § ordningslagen aligger det
Exploatoren att i forekommande fall inhdmta sadant tillstand. Detsamma géller om
Kommunens mark behodver anvandas som parkeringsplats av anstalld hos nagon part eller av
nagon part anlitad entreprenor. Det aligger respektive part att i forekommande fall inhamta
sadant tillstand.
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5.1.5 ANPASSNINGAR UTANFOR DETALIPLANEN

| den man som Exploatdrens utbyggnad av VA-anldaggningar inom Exploateringsomradet
paverkar befintliga anlaggningar utanfor Exploateringsomradet, ingdr det i Exploatérens
ataganden att i anslutning till detaljplanegrans genomféra behoévliga anpassningar for att
tillse tekniskt godtagbara dvergangar kan erhallas. Exploatoren har ocksa en skyldighet att
tillse att funktionen av anlaggningar utanfor Exploateringsomradet inte paverkas negativt av
Exploatorens arbeten inom Exploateringsomradet.

5.1.6 ABT 06 OCHAB 04

| den man inte annat framgar av detta avtal ska ABT 06 eller AB 04 tillampas for projektering
och genomfdérande av de allmdnna anlaggningar som Exploatdren utfor enligt
Genomférandeavtalet.

6 LEDNINGSRATT

Exploatoren ar inforstadd med att NVOA kommer att anséka om ledningsratt for att
underhalla, fornya och for all framtid bibehalla allmanna vatten- och avloppsledningar med
tillbehor inom Exploateringsomradet. Exploatoren atar sig, efter samrad, att tillstyrka
sadan(a) ansokning(ar) gjorda av NVOA inom Exploateringsomradet.

NVOA ska fore ansdkan och vid utdvandet av ledningsratten samrada med Exploatéren for
att i storsta mojliga man tillse att skada pa berérd egendom undviks samt att berérd
fastighet inte belastas mer an nédvandigt.

6.1.1 BELAGENHET

Allmanna vatten- och avloppsledningars dragning kommer bestammas i sitt definitiva lage
vid kommande lantmateriforrattning.

6.1.2 TILLGANGLIGHET

Exploatdren ska tillse att NVOA ager tilltrade till Exploateringsomradet for tillsyn, underhalls-
och reparationsarbeten samt nedlaggande och ombyggnad av ledningar och tillbehor.

6.1.3 LEDNINGSARBETEN

NVOA ska vid normalt underhall och planerad utbyggnad inom skalig tid informera
Exploatoren om tilltankta atgarder. NVOA och Kommunen far vid akuta behov utfora
erforderliga atgarder utan att pa forhand informera Exploatéren. NVOA ska dock i sadant fall
snarast informera Exploatoren om vilka atgarder som vidtagits samt om eventuellt behov av
foljdatgarder. Efter utforande av sadant arbete ska NVOA aterstéalla marken och berérda
anlaggningar/byggnader i godtagbart skick.

6.1.4 FORESKRIFTER
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Exploator ska tillse att borrningsarbeten, sprangningsarbeten, schaktningsarbeten eller
andra arbeten som genomfors under exploateringen inte utfors pa ett sadant satt att
ledningar riskeras att skadas, eller utfors pa ett sadant satt att utévandet av NVOA:s
ledningsratt vasentligen forsvaras eller att NVOA hindras vid nedlaggande, tillsyn,
underhalls-, reparations- eller ombyggnadsarbeten.

6.1.5 ERSATTNING

Exploatoren har inte ratt till ndagon ersattning for upplaten ledningsratt, vare sig vad avser
redan befintliga ledningar eller sddana ledningar som i enlighet med detta avtal anldggs i
framtiden inom Exploateringsomradet.

7 OVERTAGANDE

7.1 BESIKTNING

Exploatoren ansvarar for att slutbesiktning gentemot entreprendr genomfoérs for de utforda
anlaggningarna. Utsedd besiktningsman ska vara certifierad samt inneha erfarenhet och
kompetens inom VA-omradet. Sedan anlaggningarna har slutbesiktigats och
relationshandlingar och driftsinstruktioner i enlighet med projekterade bygghandlingar har
overlamnats till NVOA ska anmadlan om 6vertagandebesiktning géras av Exploatdren. Kallelse
till besiktning ska ske minst 15 arbetsdagar i forvag. Besiktningsman utses av NVOA efter
samrad med Exploatoren. Besiktning ska inte utféras under tiden november-april i den man
vaderleken ar otjanlig.

7.2 GARANTI

Garantitiden ska vara fem ar, for saval arbete som material, fran tidpunkten fér godkand
slutbesiktning. Fore garantitidens utgang ska garantibesiktning genomforas. NVOA kallar till
garantibesiktningen. Garantifel definieras enligt ABT 06.

7.3 OVERTAGANDETIDPUNKT

Exploatoren ar byggherre- och driftansvarig for respektive anldaggning, som denne utfor,
fram till dess respektive anlaggning godkants vid 6vertagandebesiktning. | samband med
godkand 6vertagandebesiktning d6vergar anlaggningen till NVOA utan ersattning till
Exploatoren utover vad som anges under punkt 5.1.2, varvid dven Exploatorens atagande
och ansvar relaterat till produktionen av anlaggningen ar slutligt reglerat (for garantiansvar
se ovan).

8 OVRIGA VILLKOR
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8.1 SAKERHET

For det ratta fullgérandet av Exploatorens skyldigheter enligt Genomféranadeavtalet har
Exploatoren stallt sakerhet i form av en moderbolagsgaranti, Bilaga 5, vilken har
overlamnats till NVOA i samband med att Exploatéren undertecknat detta avtal.

Nedskrivning av séikerhet

Sakerhet kan successivt nedskrivas med belopp som motsvarar av NVOA godkant varde for
utfort arbete. Tio procent av sakerheten ska dock vara kvar till godkand slutbesiktning av de
anlaggningar som Exploatdren ska genonféra inom ramen for detta avtal . Fem procent av
sakerheten ska vara kvar till godkdand garantibesiktning. Huruvida nedsattning ar mojlig i det
skede som 6nskemal inkommer fran Exploatéren, varderas och beslutas av NVOA.

8.2 SKADESTAND
Brister part i det ratta fullgdrandet av sina forpliktelser enligt Genomférandeavtalet ager
motparten ratt till ersattning for skada pa grund av avtalsbrottet (skadestand).

8.3 DROJSMALSRANTA

Erlagger inte Exploatoren ersattningar enligt detta och tillhérande avtal i ratt tid utgar
drojsmalsranta motsvarande en rantesats som med atta (8) procentenheter 6verstiger
Sveriges Riksbanks vid varje tidpunkt gallande referensranta.

8.4 ANDRINGAR OCH TILLAGG
Andringar och tillagg till detta avtal ska upprattas skriftligen och undertecknas av bada
parter.

8.5 TVIST
Tvist angdende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allman domstol enligt
svensk ratt och pa NVOA:s hemort.

8.6 MERVARDESSKATT

For arbete relaterat till VA-anlaggningen som Exploatéren utfér under exploateringen, vilken
darefter har éverlamnats till NVOA, ska Exploatdren under férutsattning att detta ar mojligt
enligt gallande lagstiftning, ha ratt att fa tillbaka atervunnen mervardesskatt av NVOA pa
utfort arbete. Detta ska ske pa nagot av foljande satt:

1. Lopande genom att NVOA far arlig jamkning av mervardesskatt under en 10-
arsperiod. Sadan jamkning ska baseras pa en jamkningshandling enligt 8 a kap. 15 §
mervardesskattelagen som Exploatoren overlamnat i samband med att
anlaggningarna 6verlamnas. Aterbetalning till Exploatdren ska ske I6pande och forst
efter NVOA erhallit mervardesskatten.

2. Genom att Exploatoren, i det fall Exploatéren bedriver utatriktad byggnadsrorelse

och enligt reglernai 2 kap. 7 § mervardesskattelagen ska uttagsbeskattas for utforda
tjanster, utfardar en sarskild handling enligt 8 kap. 19 § mervardesskattelagen.
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Aterbetalning ska da baseras pa sadan handling och ske forst dd NVOA &terfatt den i
handlingen angivna mervardesskatten.

NVOA ska i rimlig omfattning tillvarata Exploatorens intressen sa att denne kan erhalla
aterbetalning av mervardesskatt enligt punkten 1 eller 2 ovan. Exploatoren dger emellertid
inte i nagot fall ratt till aterbetalning av mervardesskatt enligt punkten 1 eller 2 ovan, i den
man som sadan aterbetalning skulle utgéra en kostnad fér NVOA eller i det fall NVOA enligt
mervardesskattelagen inte har ratt att erhalla mervardesskatten. Exploatéren garanterar att
utstallda handlingar enligt punkt 1 eller 2 ovan ar korrekta. Exploatoren ska i behovlig
omfattning bista NVOA med radgivning kring hur Exploatorens intressen vad galler
aterbetalning av mervardesskatt kan tillgodoses.

Detta avtal ar upprattat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nacka den ....ccoc... . den ............
For Nacka Vatten och Avfall AB For Atrium Ljungberg Uddvagen AB
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Plankéfta 1.Besta

) / | ~
mmelserna galler tilsammans med plankarta 2.

Plankarta 2. Besté

b /
mmelser pa kartan ovan ang

r begransningar till foljd av underliggande vagtrafiktunnlar och tunnlar for tunnelbana.

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning ar tilldten. Bestammelser utan beteckning
géller inom hela planomradet.

GRANSER

Planomradesgrans

Anvéandningsgrans

Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH
VATTEN

Allménna platser

| HUVUDGATA |  Trafikmellan omraden

| LOKALGATA |  Lokaltrafik

[ PARK | Anlagd park

| GCVAG | Gangoch cykelvig

| (GENOMFART) | Vagforgenomfartitunnel

Kvartersmark

’ BC ‘ Bostdder och centrum.
Bostdder far ej anordnas i entréplan mot Sickla
industrivdg.

’ BC, ‘ Bostader och centrum.
Verksamhetslokaler ska anordnas i entréplan mot
park till minst 60% av fasadldngd.
Bostdder far ej anordnas i entréplan mot Sickla
industrivag.
Bostdder, centum, hogskola och kontor. Bostader far

’ BCSK ‘ ej anordnas i entréplan mot Sickla industrivdg och
Atlasrondellen.

’ BC ‘ Bostader och centrum.

‘ E ‘ Elnatstation

‘ E. ‘ Avluftningstorn

‘ SCK ‘ Forskola, skola, centrum och kontor.

’ () ‘ Trafikdindamal i tunnel.

Parkering under mark/upphojd gard.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS
BEBYGGANDE

Marken far inte forses med byggnad.

Marken far endast forses med komplementbyggnad.
Hogst tva komplementbyggnader per bostadsgard med
hogst sammanlagd byggnadsarea pa 20 kvm och hogst
3,0 meters nockhojd.

u Marken ska vara tillganglig for allmanna

underjordiska ledningar.

g Marken ska vara tillganglig for
gemensamhetsanldggning.

t Utrymmet mellan niva - 15,5 och - 25,7 (i meter

relativt nollplanet) ska vara tillgéangligt for skyddszon
for allman vagtrafik.

UTFORMNING AV ALLMANNA
PLATSER

+0.0 Foreskriven hojd 6ver nollplanet

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e Om inte hogskola uppfors ar hdgsta nockhdjd +16,5 meter 6ver nollplanet.

MARKENS ANORDNANDE (utformning
av kvartersmark)
Utfart

Korbar utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING,
UTFORANDE

Utformning

v Hogst antal vaningar

K—O— —@—)}

Hogsta nockhojd i meter dver nollplanet
Lagsta totalhdjd i meter 6ver nollplanet

Minsta resp. storsta taklutning i grader

Vi Balkong far anordnas med en minsta frihdjd pa 3,0
meter.

\Z Balkong far anordnas.

V3 Oversta vaningen ska dras in minst 1,5 meter.

Va Bullerskdarm som &r indragen minst 1,5 meter mot
gard ska anordnas.

Vs Bulleravskarmning ska anordnas.

Ve Byggnad mot fastigheten Sickladn 363:3 ska

utformas sa att motbyggnad majliggors.

v Balkonger far anordnas pd hogst 2 sidor av
bostadsgard med minsta frihdjd pa 3,0 meter och far
kraga ut hogst 1,5 meter fran fasadliv.

Gestaltning hela planomradet
-Entréer ska placeras mot huvud- och lokalgator.
-Dar byggratten ar placerad mot allmaén plats ska byggnad placeras mot

kvartersgrans.
-Oversta vaningen mot Sickla industrivag ska dras in minst 1,5 meter férutom

kvarteret ndrmast Atlasrondellen, B,CSK(P), dér de tva dversta vaningarna (vaning 7 och 8)

ska dras in minst 1,5 meter mot Atlasrondellen/Sickla industrivég och lokalgata.
Trapphus och dartill tillhérande installationer undantaget.

-Sockelvaning mot Sickla industrivég ska vara forhojd till minst 3,5 meter. Den ska
dven vara tydligt markerad och med genomarbetad detaljering for att bidra till en
varierad gatumiljo.

-Balkonger far ej kraga ut fran fasadliv 6ver Sickla industrivdg men far kraga ut

hogst 1,5 meter fran fasadliv 6ver allman plats med en minsta frihdjd pa 4,7 meter.

-Balkonger mot allman plats far inte glasas in férutom i den omfattning som dar
kravs for att uppna riktvarden avseende buller.

-Bursprak far kraga ut 6ver allméan plats hogst 1,0 meter med en minsta frihdjd pa
4,7 meter.

-Bebyggelsen ska utforas sa att fasaderna mot gata varieras trapphusvis.

-Om prefabricerade byggnadselement med synliga skarvar anvands, ska dessa
utgdra en del av en medveten gestaltning.

-Ljusa farger med tréinslag ska foretradesvis anvandas mot kringbyggd gard.

-Lekplatser ska anordnas pa bostadsgardar.

Utseende

f Tillbyggnad ska respektera byggnadens industriella
karaktarsdrag, proportioner och kubiska form.

Varsamhet (befintlig bebyggelse)

ki Byggnadens grundform med f.d. destillationstorn i
mitten ska kunna avlasas. Utvandiga
underhadllsdtgdrder och andringar ska beakta
fasadernas tegeluttryck, murningstekniker,
fonstersattningar och fonstertyper. Tillbyggnad,
andringar och tilldgg ska respektera byggnadens
industriella karaktdrsdrag.

k. Utvandiga underhallsatgarder och &ndringar ska
beakta fasadernas tegeluttryck, murningstekniker,
fonstersattningar och fonstertyper. Tillbyggnad,
andringar och tillagg ska respektera byggnadens
industriella karaktarsdrag och kubiska form.

Vérdefulla byggnader och omraden

G Byggnaden far inte rivas

Byggnad (inkluderat skorsten) far inte rivas. Sarskilt
vardefull byggnad vars huvudkaraktar fran
1940/50-talet skall bevaras, dartill skorstenen av rund
konisk typ, stdendes pa kvadratisk bas.

Q2

Byggnadsteknik
Lagsta tilldtna schaktningsniva i meter relativt
nollplanet
t+00.0 Mellan angivna héjder (i meter relativt nollplanet)
far anlaggande och drift av allméan vagtunnel ej
t-00,0 hindras. Mellan angivna nivaer far

3D-fastighetsbildning ske.

Ovan garagens takbjalklag ska ett jordtdcke om minst 0,8 meter finnas pa minst
50% av ytan, och garden ska i huvudsak utformas och planteras for rening och
fordrojning av dagvatten.

Dagvattenatgarder inom kvartersmark ska utformas enligt principer och volymer
illustrerat pa bild sidan 38 i planbeskrivningen.

STORNINGSSKYDD

Byggnaderna ska utformas med avseende pa trafikbuller sa att:

- 55dBA ekvivalent ljudniva (frifaltsvarde) vid bostadsbyggnads fasad ej
overskrids. D3 sa inte &r mojligt ska minst hélften av bostadsrummen i varje
bostad fa hogst 55 dBA dygnsekvivalent ljudniva utanfor fonster
(frifaltsvarde).

- ljudnivan vid minst en uteplats i anslutning till bostader inte
overskrider 55 dBA dygnsekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva.

- stomljudnivan vid tagpassage inte verstiger maximal ljudniva 30 dBA
SLOW i bostader och 40 dBA SLOW i butiker, kaféer, skola/forskola eller
liknande verksamheter.

- vibrationer inte dverstiger 0,4 mm/s i bostader och 1,0 mm/s i butiker,
kaféer, skola/férskola eller liknande verksamheter.

Skola och forskola ska uformas sa att

- ljudniva pa lekytor fran trafik inte dverstiger so dBA dygnsekvivalent
ljudniva, eller dar s3 inte ar mojligt dagsekvivalent ljudniva inte dverstiger 55
dBA kl 06.00-18.00

- ljudniva pa lekytor fran installationer inte dverstiger 45 dBA ekvivlalent
ljudniva kl 06.00-18.00

Bostaderna ska utformas avseende verksamhetsbuller och yttre installationer sa att:

- Samtliga bostadsrum i en bostad far hogst 5o dBA ekvivalent ljudniva dagtid
(06.00-18.00) (frifaltsvarde) vid bostadsbyggnads fasad eller om sd inte &r méjligt
hogst 60 dBA ekvivalent ljudnivd om minst hélften av bostadsrummen i varje
bostad far hogst 45 dBA ekvivalent ljudniva dagtid vid fasad.

- Samtliga bostadsrum i en bostad far hogst 45 dBA ekvivalent ljudniva kvallstid
(218.00- 22.00) och helg (frifaltsvérde) vid bostadsbyggnads fasad eller om sa inte
ar majligt hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva om minst hélften av bostadsrummen i
varje bostad far hogst 45 dBA ekvivalent ljudniva kvéllstid och helg vid fasad.

- Samtliga bostadsrum i en bostad far hogst 45 dBA ekvivalent ljudniva natt (22.00-
06.00) (frifaltsvérde) vid bostadsbyggnads fasad eller om sd inte &r mojligt hogst
50 dBA ekvivalent ljudnivd om minst halften av bostadsrummen i varje bostad far
hogst 40 dBA ekvivalent ljudniva nattetid vid fasad.

Obebyggda omrdden inom 25 meter fran Nackarondellen ska utformas sa att de
inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

Obebyggda omraden inom 20 meter fran ett eventuellt framtida avluftningstorn
ska inte uppmuntra till stadigvarande vistelse.

Inom 75 meter fran Nackarondellen ska bostadshus samt byggnader med
svarutrymda verksamheter som vetter direkt mot vdgen utan framférliggande
bebyggelse utforas med:

- Friskluftsintag placerade bort fran vagen alternativt placerade pa tak.

- Minst en utrymningsvéag fran respektive lokal dar personer vistas
stadigvarande ska mynna bort fran vagen.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid

Genomfoérandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Bygglov ska inte ges forran tillsynsmyndigheten enligt miljobalken har godként
skyddsatgarder avseende markféroreningar.

ILLUSTRATION

lllustrationslinje

gangvég lllustrationstext

Uppdaterad datum: 2016-07-05

Fastighetsindelningen i kartan har inte rattsverkan,

jamfor mot beslut i lantmaterihandlingar.
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Bilaga 3

Omfattningsbeskrivning Nobelberget

Den ungefarliga omfattningen av utbyggnaden framgar av s. 15 i PM upprattad av Sweco den
21 april 2017, uppdaterad den 10 maj 2017, bendmnd ”PM VA- OCH
LEDNINGSSAMORDNING” (Bifogas).

Vatten

Anslutning till befintligt nat sker i Sickla Industrivéag vid Bergsvagen och Jarlarondellen,
om mojligt. Varje fastighet ska ha en servis. Varje vattenservis ska ha en vattenmaétare.
Spillvatten

Anslutning till spillvattensker i Sickla Industrivdg, Jarladen/Sickla Industrivdg, om mojligt,
samt mot befintligt nat i angransande fastighet Sickladn 83:3.

Dagvatten

Anslutning till befintligt dagvattennat sker i Sickla Industrivég, Jarladen/Sickla Industrivag,
om mojligt, samt mot befintligt n&t i angransande fastighet Sicklatn 83:3.

Inom kvartersmark anordnas LOD, lokalt omhandertagande av dagvatten. Overskottsvatten
fran utbyggd dagvattenanlaggning pa kvartersmark som ansluts till kommunens nét skall
fordrojas och renas enligt kommunens anvisningar for dagvattenhantering. Oljeavskiljare for
parkeringsytor erfordras for mer an sammantaget 20 parkeringsplatser pa hardgjord yta.



BOLAGSGARANTI

Denna bolagsgaranti ("Bolagsgarantin”) har denna dag utfardats av Atrium Ljungberg AB org. nr
556175-7047 ("Borgensmannen”), till forman Nacka vatten och avfall AB (org.nr. 559066-7589)
("NVOA”)

1. Bakgrund

Atrium Ljungberg Uddvagen AB org. nr 556781- 3067 ("Bolaget”), ingar i samma koncern
som Borgensmannen. NVOA och Bolagen har for avsikt att ingé ett genomférandeavtal
gallande utbyggnaden av allmanna vattenanlaggningar (VA) i samband med
exploateringen av Nobelberget ("Avtalet”). Som grund fér Avtalet ligger forslag till
detaljplan for Sickladn 83:33 m.fl, Nobelberget (Dnr KFKS 2009/574-214)
("Detaljplanen”).

2. Garantiatagande

2.1 Till sékerstallande av Bolagets ratta fullgérande av dess ekonomiska ataganden
gentemot NVOA enligt Avtalet, gar Borgensmannen i borgen som fér egen skuld
gentemot NVOA.

2.2 Borgensmannen har inte vid nagon tidpunkt under denna Bolagsgaranti mer langtgaende
atagande gentemot NVOA an Bolaget har gentemot NVOA enligt Avtalet.
Borgensmannens atagande enligt denna Bolagsgaranti ar vidare i varje fall begransad till
femton miljoner (15 000 000) kronor. Namnt begransningsbelopp kan I6pande skrivas
ned efter NVOA:s godké&nnande. Bolagsgarantin ska vidare nedskrivas i motsvarande
man i samband med delvis utbetalning under densamma.

3. Forutsattningar for garantiatagande

De garantiataganden som framgar av denna Bolagsgaranti galler endast under
forutsattning att NVOA och Bolagen ingar Avtalet samt forutsatt att det villkor for Avtalets
giltighet som framgar harav uppfylls.

4. Giltighetstid

4.1 Denna Bolagsgaranti géller fran och med dagen fér Borgensmannens undertecknande av
Bolagsgarantin till och med att Bolagen uppfyllt sina ataganden enligt Avtalet, dock i varje
fall Iangst till och med dagen som infaller tio ar efter det att Detaljplanen har vunnit laga
kraft.

4.2 Bolagsgarantin géller krav som framstalls skriftligen av NVOA till Borgensmannen inom
giltighetstiden. Vid giltighetstidens utgang ska NVOA returnera Bolagsgarantin i original
till Borgensmannen. Bolagsgarantin upphor dock att galla vid giltighetstidens utgang
oavsett om den returneras i original till Borgensmannen eller inte.
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Bolagen ar, vid tidpunkten fér utfardandet av denna Bolagsgaranti, ett bolag inom samma
koncern som Borgensmannen. | handelse av férandring av sadant férhallande ska
Borgensmannen tillse att ny(a) motsvarande bolagsgaranti(er) utstalls till NVOA av ny(a)
aktieagare till det aktuella Bolaget, som reflekterar sadan foérandring eller att NVOA
erhaller annan likvardig sakerhet for aktuella garantiataganden. Nya bolagsgarantier eller
likvardiga sakerheter ska godkannas av NVOA innan Borgensmannen frias fran hela eller
delar av sitt atagande enligt denna Bolagsgaranti. Vid mottagande av sadan(a) ny
sakerhet(er) ska NVOA returnera Bolagsgarantin i original till Borgensmannen.
Bolagsgarantin upphor dock att gélla vid NVOA:s godkadnnande av ny(a) sékerhet(er)
oavsett om den returneras i original till Borgensmannen eller inte.

Andringar och tillagg

Andringar och tillagg till denna Bolagsgaranti ska uppréttas skriftligen och undertecknas
av bade NVOA och Borgensmannen.

Tillamplig lag och tvist

Tvist angaende tolkning och tillampning av denna Bolagsgaranti ska avgéras av allman
domstol enligt svensk ratt och pa NVOA:s hemort.

Denna Bolagsgarant har uppréattats i ett (1) exemplar, vilket NVOA erhaller.

Ort:
Datum:

Atrium Ljungberg AB

Namnfortydligande: Namnfortydligande:



