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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2018/1221
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Omreglering av tomtrattsavgald for fastighet med adress

Henriksdalsringen 85 i Sickla
Fastigheten Sicklain 78:10

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige att fatta f6ljande beslut.

1. Kommunfullmaktige faststiller den arliga tomtrittsavgalden for fastigheten Sickladn
78:10 till 300 kronor per ar att gélla fr.o.m. den 1 november 2020 och under
kommande 10-arsperiod.

2. Kommunfullmaiktige beslutar att erbjuda tomtrittshavaren friképa tomtritten for
10 000 kronor. Priset forutsitter att framstillan om frikép gors fore
omregleringstidpunkten den 31 oktober 2020 och att kopekontrakt har
undertecknats av tomtrittshavaren senaste tre manader efter nimnda tidpunkt.

Kommunstyrelsen beslutar for egen del, under forutsittning av kommunfullmiéktiges beslut
enligt ovan, foljande:

1. Kommunstyrelsen ger 1 uppdrag till markchefen att f6r kommunens rikning
underteckna avtalet om omreglering av tomtrittsavgild for fastigheten Sickladn
78:10.

2. Kommunstyrelsen befullmiktigar stadsjuristen eller den hon 1 sitt stille sitter, att
féra kommunens talan 1 domstol i méal om omreglering av den av
kommunfullmiktige faststillda tomtrittsavgilden for fastigheten Sicklaén 78:10.

Sammanfattning

Fastigheten Sicklaén 78:10 med adress Henriksdalsringen 85 1 Sickla dr upplaten med
tomtritt f6r dandamalet panncentral sedan den 1 november 1970. Omregleringstidpunkten
ar den 1 november 2020, vilket innebir att 6verenskommelse om ny avgild maste triffas
senast den 31 oktober 2019. Tomtrittsavgilden for fastigheten Sickladn 78:10 foreslas
dérfor hojas fran 10 kr per ar till 300 kr per ar under kommande tioarsperiod. Vidare
foreslas erbjudande om frikép av tomtratten f6r 10 000 kr.
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Arendet

Bakgrund

Fastigheten Sickladn 78:10, med tomtarealen 791 kvm, dr sedan den 1 november 1970
upplaten med tomtritt f6r panncentralanligening och ér belidgen vid Henriksdalsringen 85 1
Sickla, se bilaga 1. Fastigheten far dven nyttjas for lekplats och planteringsanliggningar.
Tomtritten innehas av BRF Svindersvik och BRF Utsikten 1-35 med hilften vardera.
Avgildsperiodens lingd édr 10 ar och den nuvarande avgalden uppgar till 10 kr per ar, vilken
varit oférindrad sedan upplatelsens borjan. Fastigheten dr bebyged med en panncentral
som dr beldgen under markplan och som nas via en ramp. Uppe pa marken finns en
skorsten fran pannan och tappstillen for pafyllnad av brinsle samt en boulebana och nigra
planteringar.

Innevarande avgildsperiod 16per ut den 31 oktober 2020. For att kommunen ska kunna
utnyttja sin ratt att eventuellt indra nuvarande avgild, maste Overenskommelse om ny
avgald vara triffad med tomtrittshavaren senast ett ar fore angiven omregleringstidpunkt,
det vill sdga senast den 31 oktober 2019. Ny avgild ska bestimmas utifrin marknadsvirde
for fastigheten och en faststilld avgildsrinta, som for nirvarande ar 3 procent.

De administrativa kostnaderna overstiger de intakterna som kommunen erhéller f6r
tomtrittsupplatelsen. Kommunen bedémer dirfor att det dr limpligt att erbjuda
tomtrittshavarna att frikbpa tomtritten.

Metod for faststillande av ny avgald

Som underlag for ny avgild har Svefa AB pa uppdrag av enheten for fastighetsforvaltning
bedoémt fastighetens marknadsvirde i obebyggt skick for det dndamal som anges 1
tomtrittsupplatelsen, se vardeutlatande bilaga 2.

Utifran marknadsvirdenivan, faststilld av Svefa AB, for fastigheten Sicklaon 78:10 bedoms
marknadsvirdet, som underlag for faststallelse av ny avgild, till 10 000 kr. Med en
avgildsranta pa 3 % foreslds den nya avgilden frin och med den 1 november 2020
bestimmas till 300 kr per ar under nista tioarsperiod.

Enligt gallande program fo6r markanvindning med riktlinjer f6r markanvisnings- och
exploateringsavtal som beslutades av kommunfullmaktige i april 2016 ska frikép av mark
upplaten med tomtritt ske pa ett marknadsmissigt sitt. I linje med detta foreslar enheten
for fastighetsforvaltning att tomtrittshavaren erbjuds frikopa tomtritten f6r 10 000 kr,
vilket 4r bedomt marknadsvirde enligt ovan. Priset forutsitter att framstillan gors fore
omregleringstidpunkten, det vill siga innan den 31 oktober 2020, och att képekontraktet
har undertecknats av tomtrittshavaren senast tre manader efter nimnda tidpunkt.
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Ekonomiska konsekvenser

Om kommunfullmiktige beslutar i enlighet med forslaget innebir det att kommunen tar
vara pa mojligheten att justera tomtrittsavgilden, vilket leder till att avgilden hojs fran 10 kr
per ar till 300 kr per ar under nastkommande tioarsperiod.

De administrativa kostnaderna 6verstiger de intikterna som kommunen erhéller f6r
tomtrittsupplatelsen. Det dr darfor lampligt att erbjuda tomtrattshavarna att frikGpa
tomtratten.

Konsekvenser for barn
Forslaget till beslut bedoms inte innebdra nagra sirskilda konsekvenser for barn.

Bilagor

1 Karta

2 Virdeutlatande

3 Gillande tomtrittsavtal

Therese Alvén Olivia Hermansson
T.f. enhetschef Markingenjor
Enheten for fastighetsférvaltning Enheten for fastighetsférvaltning
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