| (5)
2019-09-05

TJANSTESKRIVELSE

KFKS 2019/76
NACKA KFKS 2019/438
KOMMUN

Kommunstyrelsen

Investeringsbeslut T2 2019 avseende utokad budget for
detaljplan, stadsbyggnadsprojekt Birkaomradet
Exploateringsenheten Nacka stad

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta féljande beslut.

Kommunfullmiktige beslutar bevilja stadsbyggnadsprojekt Birkaomradet, projektnummer
99926200, medel om netto 0 kronor f6r arbete med detaljplan. Detta férdelat pa 4 500 000
kronor 1 utdkade investeringsinkomster och 4 500 000 kronor i utékade investeringsutgifter
samt 0 kronor i markintikter.

Sammanfattning

Syftet med investeringen ir att planera utvecklingen av stadsbyggnadsprojektet
Birkaomradet. Projektet paborjades ar 2015 och en forsta startpromemoria antogs av 2016
som omfattade fem privata smahusfastigheter, kommunal mark samt Birkavagen. En ny
startpromemoria antogs 2018 som dven omfattade ytterligare 30 privata smahusfastigheter.
Inom projektet ska méjligheten att utveckla omradet med nya bostider, lokaler och férskola
utredas. Arendet avser en utékning av redan beslutad budget fér projektet for att fortsitta
paborjat planarbete. De 6kade kostnaderna kommer fullt ut att baras av markagarna inom
omradet. Budgeten foreslas utékas med 4,5 miljoner kronor 1 investeringsutgifter och 4,5

miljoner kronor 1 investeringsinkomster vilket resulterar i 0 miljoner kronor netto.
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Arendet

Bakgrund

Birkaomradet ligger i Nacka Stad pé vistra Sicklabn mellan Finntorp och Nacka Forum,
samt sOder om Virmdoleden och norr om Virmdévigen. Projektet Birkaomradet
péabérjades 2015 i samband med att detaljplaneprogrammet for centrala Nacka togs fram.
Projektet omfattade fran borjan sex kommunala fastigheter och fem privatigda
smahusfastigheter som ligger i anslutning till den kommande tunnelbanestationen i Jérla.
Omradet utokades senare till att omfatta ytterligare 30 privata villafastigheter. Syftet med
projektet ér att utreda méjligheten att utveckla omradet med nya bostider, lokaler, f6rskola
med étta avdelningar samt utreda en ny tvirvig mellan Blomstervigen och Birkavigen och
omvandla Birkavigen till en mer stadsmissig gata. En eller flera detaljplaner kommer att tas
fram inom omradet och de privata fastighetsigarna foretrads av flera byggherrar som avser
bygga bostider i omradet. Utbyggnad av omréadet beridknas ske etappvis med berdknad
byggstart for de forsta bostadskvarteren tidigast ar 2022.
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Arendet avser en utékning av redan beslutad budget for projektet. Upparbetade medel ir
tordelade pa detaljplan och resurser for att driva projektet, markanvisning, férprojektering
(teknisk férstudie) samt projektering av Tvirvigen. Detta drende avser en utékning av
budgeten fOr att fortsitta paborjat planarbete. Budgeten foreslds utékas med 4,5 miljoner
kronor 1 investeringsutgifter och 4,5 miljoner kronor 1 investeringsinkomster vilket
resulterar 1 0 kronor netto.
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Tidplan
Markanvisning 2020-2023
Antagen detaljplan 2023
Byggstart allmidnna anliggningar 2023
Start inflyttning 2024
Firdigstallt (hela projektet klart f6r inflytt) 2028

Tidigare beslut samt kommande beslut

En forsta startpromemoria for elva fastigheter antogs i kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott den 13 december 2016 (§219). Projektet utékades sedan till att dven
omfatta ytterligare 30 fastigheter och en ny startpromemoria antogs av kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott den 13 mars 2018 (§306). Beslut om ursprunglig budget togs i
kommunfullmiktige den 24 april 2017 (§102) och en uppdatering av budgeten i enlighet
med den nya startpromemorian gjordes i samband med tertial 1 2018. Kommande beslut
om utdkad budget kommer krivas f6r genomférande av projektet.

Investeringsbeslut

Nya investeringsmedel s6ks for att fortsitta paborjad detaljplan inom projekt 99926200
Birkaomradet. Totalt féreslas netto O kronor beviljas. Detta fordelat pa 4,5 miljoner kronor i
investeringsinkomster och 4,5 miljoner kronor i investeringsutgifter samt 0 kronor i
markintakter, se tabell 1.

Tabell 1. Tillkommande medel, tusentals kronor
Tidigare beslutad projektbudget Forslag nytt beslut Ny projektbudget

Projektnamn  Prio Inkomster  Utgifter Netto Inkomster  Utgifter Netto Inkomster  Utgifter Netto
2955 -11771 -8 816 4500 -4 500 0 7 455 -16 271

Birkaomradet -8 816

Utokningen av budgeten avser detaljplaneskedet 1 syfte att kunna fortsitta paborjat
planarbete. De 6kade investeringsinkomsterna ir beridknade enligt de plankostnadsavtal som
tecknats med byggherrar. Projektet kommer behéva séka ny budget framover for eventuell
utokning av planarbete, budget f6r markintikter vid markanvisning samt budget for
utbyggnaden av allmidnna anliggningar.

Tabell 2. Firslag nytt beslut, fordelning per ar, tusentals kronor

Arsbudget Arsprognos
2019 2020 2021 2022 2023=>

Projektnamn  Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter ~ Netto Inkomster Utgifter Netto

500  -500 0 1500 -1500 0 1500 -1500 0 1000 -1 000 0 0 0 0
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Ekonomiska konsekvenser

Tabell 3. Firenklad investeringskalky! for projektet, miljoner kronor

Birkaomradet Total 2019 2022 2023=>

Total investeringsutgift -5 -1 -2 -2 -1 0
varav:

Extern kostnad for utredning/ projektering/ kopta tjanster

Material 0 0 0 0 0 0
Intern personalkostnad/ nedlagd tid -5 -1 -2 -2 -1 0
Ovriga kostnader 0 0 0 0 0 0
Total investeringsinkomst 5 | | 0
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Netto

Projektets slutkostnadsprognos vid firdigstillande bedoms generera ett positivt netto. De
planerade investeringsutgifterna avser utbyggnad av allminna anliggningar och de planerade
investeringsinkomsterna avser exploateringsersittning samt markintikter vid forséljning av
kommunal mark. Intikterna bedoms O6verskrida utgifterna.

Kommande investeringsbeslut

Projektet planerar att soka investeringsmedel for utbyggnad i samband med fardigstillande
av detaljplan, preliminart tertialbokslut 2 ar 2022. Dessforinnan kan budgeten f6r
detaljplanering och eventuell forprojektering behéva utokas.

Risker vid utebliven investering eller forsenad investering

Vid utebliven investering riskerar projektets tidplan forsenas och hamnar efter tidplanen for
utbyggnaden av tunnelbanan till Nacka. Detta kan férsvara genomférandet da utbyggnaden
kriver intrang i tunnelns skyddszon samt att stadsmiljon kring den nya stationen inte blir
klar nar tunnelbanan 6ppnar. Kommunen kan ocksa tvingas bryta tecknade ramavtal med
fastighetsdgarna och plankostnadsavtal med byggherrar.

Paverkan pa annan namnd
Budgetbeslutet i detta drende bedoms inte paverka kommunens driftkostnad.

Konsekvenser for barn
I planarbetet ska hinsyn tas till konsekvenserna for barn. Positiva konsekvenser med
detaljplanen kan vara att férskoleplatser ordnas och att en sikrare trafikmiljo tillskapas.



Anna Green
Tillférordnad Stadsbyggnadsdirektor

Malin Hultman
Projektledare
Exploateringsenhet Nacka stad
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Peter Granstrém
Enhetschef
Exploateringsenheten Nacka stad
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