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§ 112 KFKS 2017/746

Detaljplan for Fisksatra entré, fastigheterna Erstavik
26:1, 26:109-118 med flera i Fisksidtra

Antagande

Beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmiktige antar detaljplanen for Fisksitra entré.

Arende

Planforslaget omfattar sju tillkommande kvarter for i huvudsak bostadsandamal. Totalt
bedoms omradet inrymma cirka 375 ligenheter 1 flerbostadshus, ett dldreboende med citka
70 ligen-heter och en forskola med sex avdelningar. Utbyggnaden av centrum omfattar
cirka 3000 kvadratmeter lokaler. Fisksitravigen avses byggas om till en mer levande
lokalgata med trottoarer, cykelbana samt upphéjda 6vergingsstillen mot stationen vilket
forbattrar mojligheten att korsa Fisksatravagen, och okar tillgingligheten till stationen och
malpunkter norr om Saltsjébanan. Vid centrum tillskapas ett entrétorg som ligger 1
anslutning till buss-hallplats och 6vergangsstille till Fisksatra station.

Arendet aterremitterades i kommunfullmaktige 2020-04-20 § 99. Aterremissens syfte ar att
detaljplanen omarbetas pa ett antal punkter som bland annat handlar om en minskad
exploateringsgrad, en hogre priotitering av lokaler £6r kultut- och fritidsverksamhet, att
aldreboendet flyttas till centrum, att férskolan ges en annan placering, att torget inte bor
bebyggas, att storre hiansyn tas till omridets karaktir vid placering av ny bebyggelse, att
ingen biltrafik tillits inne pa bostadsgirdar och att dagvattenhanteringen inte innebir en
okad belastning pa recipienten.

Planenheten har utarbetat en detaljplan i enlighet med startpromemoria 1 syfte att fortita
Fisksatras lokala centrum med fler bostider och verksamheter f6r att pa ett mer hallbart
satt nyttja den mark som idag fraimst anvands for parkering samt att skapa en mer attraktiv
offentlig miljé som ar tryggare och sikrare att vistas i och att ordna fler kopplingar mellan
malpunkter 1 niromradet.

Antalet bostader har prévats under planprocessen och visar att det ar mojligt att uppné en
god gestaltning och hinsyn till den befintliga miljén. Detaljplanen mojliggdr dven en
utokning av centrumfastigheten vilket skapar utrymme f6r fler lokaler. Vid utarbetandet av
detaljplanen har omradets limplighet provats utifrin malet om en god markanvindning,
placering, helhetsverkan och miljé f6r bade Fisksatrabor och kommande boende. Stor
hansyn har tagits till att det ska bli ett tryggt och sikert omrade som ar val integrerat med
nuvarande bebyggelse.
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I arendet bereds dven samtliga punkter som ar angivna 1 kommunfullmaktiges beslut om
aterremiss. Sammantaget bedomer planenheten att forslaget till detaljplan har utformats 1
enlighet med detaljplanerprogram for Fisksatra, 6vriga 6versiktliga planer f6r omridet och
uppfyller bostadsmilet for projektet. Mot den bakgrunden foreslas kommunstyrelsen
besluta att foresla kommunfullmaktige att anta planforslaget for Fisksitra entré utan att
nigon omarbetning gors.

Handlingar i arendet

Tjansteskrivelse fran planenheten den 28 april 2020
Protokollsutdrag fran kommunfullmaktige den 20 april 2020, §99
Detaljplanekarta med planbestammelser

Planbeskrivning inklusive bilagor

Bilaga 1: Fastighetskonsekvensbeskrivning
Granskningsutlatande

Gestaltningsprogram

Yrkanden
Mats Gerdau (M) yrkade bifall till f6rslaget fran planenheten. I yrkandet instimde Sidney
Holm (MP), Hans Peters (C), Karin Teljstedt (KD).

Helena Westerling (S) yrkade att drendet skulle dterremitteras med foljande motivering.

"Arendet dteremitteras for omarbetning av planen med hinvisning till att det ir positivt att
nya bostader tillkommer 1 Fisksitra men de nya byggnaderna fir inte innebira en
forsimring av miljon for befintlig befolkning. Vid omatbetningen ska féljande andras:
* Fisksitra ar ett av landets titast befolkade omraden. Darfor bor
exploateringsgraden 1 planen minskas. Inriktningen ska vara lokaler for olika
verksamheter, sirskilt for kultur och fritid, prioriteras.

* Torget mellan nuvarande centrum och kyrkan ska inte fa bebyggas annat in nagra
meter séder om nuvarande centrumbyggnad. Ekarna pa Fisksitra torg ska ges

skydd 1 planen.

* Den planerade forskolan ges annan plats 1 Fisksatra sa att den grona gardsytan dar
forskolans uteutrymme planeras fir fortsatta att vara ett gronutrymme for de

boende 1 omréidet. Det kan innebira att planomradet kan behéva utvidgas.

* Den ursprungliga utformningen av omradet gav en luftig och 6ppen miljo med
utsikt mot vattnet. Iden 1 planen att sluta kvarteren medfor att de kulturhistoriska
virdena 1 den ursprungliga utformningen av omradet férvanskas och ger de
nuvarande boende en simre milj6. De hus som medges byggas pa de nuvarande
patkeringsplatserna ska orienteras med hansyn till omradets karaktar.

* Forindringen av centrum ska medge att dir finns plats f6r de behov Fisksitra
folkets hus har inklusive en storre samlingssal av typen "black box". Det tinkta
aldreboendet bor placeras 1 anslutning till centrum.
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* Blandning av gdende och biltrafik sker 1 praktiken sillan pi de giendes villkor och
innebar en kraftigt forsimrad sikerhet f6r barnen 1 omradet. Planen omfattar en
syn pa att biltrafik och parkering 4r nagot som ger hiv it omridet. Vi vill att trafik
inne 1 bostadskvarteren tas bort ur planen och att ingen blandning av giende och
biltrafik ska finnas.

* Den planerade dagvattenhanteringen kommer att innebara en 6kad belastning pa
recipienten. Planen ska stalla krav pa att dagvattenhanteringen ska utfras sa att
omradets totala belastning pa recipienten mnte okar.

I yrkandet instimde Tomas Ottosson (V) och Mikael Catlsson (NL).

Beslutsgang
Ordféranden stallde forst bifall till dterremissyrkandet mot avslag och fann att
kommunstyrelsen hade avslagit dterremissyrkandet.

Dairefter fann ordféranden att kommunstyrelsen hade beslutat 1 enlighet med forslaget fran
planenheten.

Protokollsanteckningar

Sidney Holm lit anteckna foljande till protokollet f6r Miljopartiet.

“Miljopartiet tycker mycket ar bra 1 detaljplanen, bland annat nya bostiader 1
kollektivtrafiknira lige och bittre koppling till Saltsjobanans station. Det finns dock en hel
del som kan bli battre, sarskilt det exploateringsavtal som ér kopplat till denna detaljplan
dar vi hade velat se att kommunens miljo- och klimatambitioner lyftes in. I en expansiv
kommun som Nacka ar det viktigt att arbeta med klimatfragan i samband med alla
bebyggelse- och infrastruktursatsningar.

Ett sitt att radikalt sanka miljo- och klimatpaverkan ar att bygga klimatsmarta hus 1
massivtra med negativa utslipp av koldioxid istallet f6r betonghus som driver pa
klimatférindringen. Tyvirr motverkar denna detaljplan detta genom regleringar som
gynnar klimatpaverkande betonghus och missgynnar klimatsmarta trahus. Om v1 utgar fran
betonghusens matt 1 vara detaljplaner si ar det betonghus och ¢kade utslapp av
vixthusgaser vi kommer fa. Detaljplaner med hushéjder och antal viningsplan anpassade
efter de Klimatsmarta trihusens 25 cm tjockare bjilklag maste istallet bli normen som alla
detaljplaner utgir ifrin. En massivtristomme ér idag billigare att bygga 4n en 1 betong men,
om detaljplanen har regleringar som gor att det gar att bygga ett viningsplan extra med
betongstomme valjer byggherren oftast det eftersom det blir fler ligenheter att salja/hyra
ut. Miljopartiet vill att klimatsmarta trihus ska vara normen alla detaljplaner utgér ifran.
Att detaljplanera bostadsomraden f6r manniskan pa 2020-talet betyder att titta pa hur
manniskor 1 alla aldrar ror sig, inte fokusera pa biltrafik. Hir finns bide fordonstrafik i
anslutning till bebyggelsen och gatuparkering, pa oskyddade trafikanters —sarskilt barns —
bekostnad. Vi ser ocksé dterigen hur det planeras for en stor forskolenhet och en liten gird,
aven om planeringen med bostider f6r aldre och forskola tillsammans ér intressant trots de
utmaningar som finns. Det som lockar i staden dr métesplatser for manniskor och

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



31 (104)
4 maj 2020

HACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsen

konsumtion av upplevelser och skapande. Aven hiar behover kulturen ges tillrackliga ytor si
att konsumtion och produktion av kultur kan ske 1 ett sammanhang.”

Tomas Ottosson Lit anteckna f6ljande till protokollet for Vinsterpartiet.

» Aterremissyrkandet beskriver de invindningar som Vinsterpartiet har mot planen
Fisksitra entre. Véar huvudinvindning 4r att den ny- och kompletteringsbyggnation som
avses goras 1 Fisksatra maste kunna upplevas som positiv av de nuvarande Fisksitraborna.
Si uppfattar inte vi att planen ir, darfor kan vi inte acceptera att den slipps igenom. Det ar
mntressant att nar Fisksitraborna, som bor 1 ett av Sveriges tatast bebyggda omriden, har
invindningar mot hog exploatering, di finner det inte gehdr. Nir diaremot de boende kring
Saltsjobadens centrum hade samma invandningar mot den planerade byggnationen dir, da
andrades snabbt direktiven f6r den planen.

Det ar ocksa av storsta vikt att de som kommer byggas 1 planen bidrar pa ett positivt sitt
till att Sverige och Nacka nar sina mal om att begrinsa utslippen av vixthusgaser till
nettoutslipp noll ar 2045. Datumet f6r det 4r gott och vil inom byggnadernas livslingd och
de behover alltsa anpassas 1 materialval och energiitging sa att malen ar mojliga att nd. Det
bor kunna 16sas 1 exploateringsavtalet, 6verenskomma om att Nackas och Sveriges klimat
och miljéambitioner behéver genomféras 1 den planerade bebyggelsen.”

Mikael Carlsson lit anteckna f6ljande till protokollet f6r Nackalistan.

”Nackalistan instimmer 1 Socialdemokraternas yrkande pa dterremiss. Det ar valdigt viktigt
nu nar Fisksitra vixer ytterligare att det sker 1 samverkan med de boende och de féreningar
som 4r verksamma 1 omréadet. Nackalistan vill podngtera vikten av att bygga ett samhalle
med traffpunkter, idrott- och fritidsplatser, kulturliv och ett levande lokalsamhalle. Det
finns mycket som dr bra 1 planerna men vi ir 6vertygade om att om man lyssnat pa de
boende 1 ett tidigare skede sa hade man kunnat gora det annu battre.”

Hans Peters Lit anteckna f6ljande till protokollet for Centerpartiet.

"Vi vilkomnar den nya detaljplanen for Fisksitra entre. Detaljplanen mojliggor ny
bostadsbebyggelse med bide hyresratter och bostadsritter, ett dldreboende, en forskola
samt lokaler for verksamheter - allt 1 ett kollektivtrafiknira lige med bade bussar och
Saltsjobanan. Fisksitra dr ett omride med stora mojligheter och den utveckling som den
hir detaljplanen medfor stirker omradet ytterligare.

Forslaget till ny detaljplan 6verensstimmer med de intentioner som pekats ut 1 bade
Nackas 6versiktsplan och det planprogram for Fisksitra som en politiskt enig
kommunstyrelse antog 2013. I all utveckling, oavsett var 1 Nacka den sker, dr det viktigt
med lingsiktighet och kontinuitet. Vi beklagar darfor att flera partier avviker frin den linje
de stod bakom i samband med antagandet av bade 6versiktsplan och detaljplaneprogram.
Under planarbetets gang har stor vikt lagts pa gestaltningen. Miljo- och
stadsbyggnadsnamnden agerade tidigt for att sakerstilla en arkitektur som skiljer sig fran
befintlig bebyggelse och som skapar en ny arsring for Fisksatra. Centrumomradet priglas
idag av 1 princip enbart hyresritter och genom att den planerade bebyggelsen till del
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kommer att bestd av bostadsritter, skapas en storre variation av upplatelseformer vilket vi
ser positivt pa.

Det ar viktigt att bevaka mojligheterna till parkering under byggnationen for
Fisksatraborna. I nuliget 4r vi trygga med de atgirder som Stena Fastigheter har presenterat
tillsammans med SL:s dtgirder f6r en utokad kollektivtrafik 1 omradet som kommer att 6ka
framkomligheten utan bil 1 framtiden.

Tillsammans med den nya sporthall som planeras 1 Fisksitra, Viktor Rydbergs etablering
samt tillkommande bostiader och service skapar det en bra helhet som for Fisksitras
utveckling framat." I ovanstaende protokollsanteckning instimde Mats Gerdau for
Moderaterna, Gunilla Grudevall-Steen for Liberalerna och Karin Teljstedt for
Kristdemokraterna.

Helena Westerling lit anteckna f6ljande till protokollet f6¢r Socialdemokraterna.
”Viavslar forslaget till utbygenad av bostader 1 ett redan vildigt tittbebyggt omrade. Delar
av den foreslagna byggnationen, exempelvis ett dldreboende och en férskola, borde vara
mojligt. Det blir en méngfald som skapar en blandad stadsdel. I 6vrigt borde marken istillet
kunna utvecklas till andra anvandningsomraden som kommer de boende till del, t.ex. 1
form av fritid, kultur, konst, publika motesplatser.

Ungefar var tionde Nackabo bor 1 Fisksitra. Det ar ett omrade med stor potential och
berikande mangfald. Vir inriktning har hela tiden varit att allt bostadsbyggande 1 omradet
maste foljas upp av ordentligt utdkade mojligheter till rekreation- och idrottméjligheter,
samt investeringar 1 upprustning av omridet. Dirfor ville vi 1 denna plan att
bostadsbyggandet skulle villkoras av en éverbryggning av den barridr som vagen och
Saltsjobanan utgor mellan centrumanliggningen och skolan. Nar detta inte blir mojligt ar
det inte heller héllbart att exploatera denna mark pa det sitt som foreslis.”
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