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Detaljplan for Fisksatra entré, fastigheterna Erstavik

26:1, 26:109-118 med flera i Fisksatra
Antagande

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar att kommunfullmaktige antar detaljplanen for Fisksitra entré.

Sammanfattning

Planforslaget omfattar sju tillkommande kvarter f6r 1 huvudsak bostadsindamal. Totalt
bedéms omradet inrymma cirka 375 ligenheter 1 flerbostadshus, ett dldreboende med cirka
70 ligen-heter och en férskola med sex avdelningar. Utbyggnaden av centrum omfattar
cirka 3000 kvadratmeter lokaler. Fisksitravigen avses byggas om till en mer levande
lokalgata med trottoarer, cykelbana samt upphdjda Gvergangsstillen mot stationen vilket
torbattrar mojligheten att korsa Fisksitravigen, och Okar tillgaingligheten till stationen och
malpunkter norr om Saltsjobanan. Vid centrum tillskapas ett entrétorg som ligger 1
anslutning till buss-hallplats och 6vergangsstille till Fisksitra station.

Arendet aterremitterades i kommunfullmiktige 2020-04-20 § 99. Aterremissens syfte ir att
detaljplanen omarbetas pa ett antal punkter som bland annat handlar om en minskad
exploateringsgrad, en hégre prioritering av lokaler f6r kultur- och fritidsverksambhet, att
aldreboendet flyttas till centrum, att férskolan ges en annan placering, att torget inte bor
bebyggas, att storre hinsyn tas till omradets karaktir vid placering av ny bebyggelse, att
ingen biltrafik tillats inne pa bostadsgardar och att dagvattenhanteringen inte innebir en
okad belastning pa recipienten.

Planenheten har utarbetat en detaljplan i enlighet med startpromemoria i syfte att fortita
Fisksitras lokala centrum med fler bostader och verksamheter fOr att pa ett mer hallbart sitt
nyttja den mark som idag frimst anvinds f6r parkering samt att skapa en mer attraktiv
offentlig milj6 som ar trygeare och sikrare att vistas 1 och att ordna fler kopplingar mellan
malpunkter 1 ndromradet.
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Antalet bostader har provats under planprocessen och visar att det ar maojligt att uppna en
god gestaltning och hinsyn till den befintliga miljon. Detaljplanen méjliggdr dven en
utokning av centrumfastigheten vilket skapar utrymme f6r fler lokaler. Vid utarbetandet av
detaljplanen har omradets limplighet provats utifrain malet om en god markanvindning,
placering, helhetsverkan och milj6 f6r bade Fisksitrabor och kommande boende. Stor
hinsyn har tagits till att det ska bli ett tryggt och sikert omrade som ér vil integrerat med
nuvarande bebyggelse.

I drendet bereds dven samtliga punkter som ar angivna i kommunfullmaktiges beslut om
aterremiss. Sammantaget bedomer planenheten att forslaget till detaljplan har utformats i
enlighet med detaljplanerprogram for Fisksatra, 6vriga 6versiktliga planer f6r omridet och
uppfyller bostadsmalet for projektet. Mot den bakgrunden foreslas kommunstyrelsen
besluta att foresla kommunfullmiktige att anta planférslaget for Fisksatra entré utan att
ndagon omarbetning gors.

Arendet

Bakgrund

Planomradet for Fisksitra entré avgrinsas i norr av Saltsjbanan, 1 s6der av Fisksitra allé, i
Oster av Fisksdtra virmecentral samt i vister av Fisksatravigen. Marken dgs av Stena fastig-
heter och Nacka kommun och bestar idag framf6r allt av markparkering, Fisksitravigen,
Fisksitra centrum, flerbostadshus, bostadsgardar samt parkomraden.

Syftet med detaljplanen ar att fortata Fisksatras lokala centrum med fler bostider och verk-
samheter fOr att pa ett mer hallbart sitt nyttja den mark som idag frimst anvinds for
parkering. Syftet dr dven att skapa en mer attraktiv offentlig miljé som ar tryggare och
siakrare att vistas 1 och att ordna fler kopplingar mellan malpunkter i niromradet.

Overgripande strategier och mal for utvecklingen av Fisksitra som anges i
detaljplaneprogram fran 2013 f6ljs i huvudsak i planforslaget.

Detaljplaneforslaget f6r Fisksatra entré tillstyrktes av miljo- och stadsbyggnadsnimnden den
11 december 2019 § 270, kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 10 mars 2020 § 40
och kommunstyrelsen den 30 mars 2020 § 65. Detaljplanen foreslogs antas 1
kommunfullmiktige den 20 april 2020, § 99 men édterremitterades genom en sa kallad med
minoritetsaterremiss.

Planforslaget

Planforslaget omfattar sju tillkommande kvarter f6r 1 huvudsak bostadsindamal. I ett av
kvarteren mojliggors for férskola med sex avdelningar samt ett vardboende med cirka 70
ligenheter. Vid Fisksitra centrum ges moijlighet till utbyggnad av centrumverksamheten.
Aven i kvarteret direkt vister om centrum méjliggérs for verksamheter i bottenvaningen.
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Totalt bedoms omradet inrymma cirka 375 ligenheter i flerbostadshus utéver aldreboendet.
Utbyggnaden av centrum omfattar cirka 3000 kvadratmeter lokaler.

Fisksatravigen avses byggas om till en mer levande lokalgata med en giang- och cykelbana,
kantstensparkering samt tridplantering. Vid centrum tillskapas ett entrétorg som ligger i
anslutning till busshallplats och 6vergangsstille till Fisksatra station.

I tva av bostadskvarteren féreslas parkeringsgarage under de nya bostadsgardarna, vilket gor
att de nya gardarna hamnar i samma niva som befintliga gardar. Ny bebyggelse placeras sa
att ett gardsrum kan bildas som ar gemensam med befintlig bebyggelse. Parkering till de
tillkommande bostiderna kommer dven att 10sas i befintliga parkeringsgarage dar det idag
finns ett 6verskott av platser. Pd de befintliga gardarna ges mojlighet till komplement-
byggnader.

Foreslagen struktur grundas pa tanken att nya kvarter ansluter i f6rlingningen av befintliga
kvarter och gardsrum, och samtidigt tillskapar ett gaturum lings Fisksdtravigen. Variation i
hojd samt variation i takutformning tillskapar en motvikt till den befintliga, mer enhetliga
och monumentala bebyggelsen. En viss samhorighet med den befintliga bebyggelsen erhalls
dels genom val av fasadmaterial och fasadkul6rer, dels genom att de befintliga husgavlarna
delvis exponeras. Husen féreslas uppforas i fyra till sex vaningar, férutom vid centrum dir
ett punkthus 1 13 vaningar foreslas.

Detaljplanen reglerar bebyggelsens gestaltning med utformningsbestimmelser samt med
sidhdnvisning pa plankartan till planbeskrivningen. Forslagen till utformning ar himtade
fran gestaltningsprogrammet. Gestaltningsprogrammet ér en bilaga till bade planbeskrivning
och exploateringsavtal. Exploateringsavtalet anger att byggnader och anldggningar i huvud-
sak ska utformas enligt gestaltningsprogrammet.

Befintliga byggnader har i planen planbestimmelser som motsvarar planbestimmelserna i
nu gillande planer. Utover dessa har byggnaderna fatt varsamhetsbestimmelser som syftar
till att sakerstilla att de kulturhistoriska virdena inte f6rminskas vid eventuell ombyggnad.

Inkomna synpunkter under samrad och granskning

Under samradet, som holls 22 februari till 5 april 2018, inkom manga synpunkter fran
boende i Fisksitra, framfor allt att samradsforslaget hade en f6r hog exploatering och att
den nya bebyggelsen paverkar utsikten. Manga synpunkter fran de boende gillde dven drift
och skotsel av befintlig bebyggelse, vilket inte ar planfragor. Linsstyrelsen papekade i
samradet att det var otydligt hur riskfragor gillande panncentralen och Saltsjobanan
ombhindertagits 1 planen, liksom dven risk f6r 6versvimning. Riskfragorna fortydligades
infor granskningen. Vad giller strukturen sinktes antalet vaningar nagot inom flera kvarter
infor granskningen, samtidigt som ett hogre punkthus tillkom vid centrum.
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Under granskningstiden, 14 augusti till 11 september 2019, har det frimst kommit in syn-
punkter fran myndigheter och remissinstanser. Lansstyrelsen har inget att erinra.
Lantmaterimyndigheten har nagra redaktionella synpunkter pa plankartan samt 6nskemal
om kompletteringar i 6vriga handlingar, vilket har atgirdats. Trafikforvaltningen papekar att
bullerutredningen inte 6verensstimmer med bullerutredningen for Fisksatra station. Efter
granskningen har bullerutredningen f6r Fisksitra entré justerats i dialog med
Trafikforvaltningen. Nacka Miljovardsrad samt Nitverket for Fisksitras Framtid har
inkommit med relativt samstimmiga synpunkter, bland annat att exploateringsgraden édr for
hog och att det ar svart att ta till sig en sa omfattande planhandling. De har dven fragor
gillande Fisksitra station och Fisksitravigen, gang- och cykelstrak, parkering med mera.
Deras synpunkter och fragor har kunnat bemétas utan atgarder i planforslaget. Under
granskningsskedet inkom endast ett yttrande fran en boende 1 Fisksitra.

Minoritetsaterremiss
Arendet aterremitterades i kommunfullmiktige den 20 april 2020 § 99 genom en s kallad
minoritetsaterremiss. Motiveringen i dterremissen foljer nedan:

”Arendet dteremitteras fér omarbetning av planen med hinvisning till att det 4r positivt att
nya bostader tillkommer i Fisksitra men de nya byggnaderna far inte innebara en férsimring
av miljon for befintlig befolkning. Vid omarbetningen ska féljande dndras:

e Fisksitra dr ett av landets titast befolkade omraden. Dirfor bor exploateringsgraden
1 planen minskas. Inriktningen ska vara lokaler f6r olika verksamheter, sarskilt for
kultur och fritid, prioriteras.

e Torget mellan nuvarande centrum och kyrkan ska inte fa bebyggas annat dn nagra
meter soder om nuvarande centrumbyggnad. Ekarna pa Fisksitra torg ska ges skydd
1 planen.

e Den planerade forskolan ges annan plats i Fisksitra sa att den grona gardsytan dar
torskolans uteutrymme planeras far fortsitta att vara ett gronutrymme f6r de
boende i omradet. Det kan innebira att planomradet kan behova utvidgas.

e Den ursprungliga utformningen av omradet gav en luftig och 6ppen miljé med
utsikt mot vattnet. Idén i planen att sluta kvarteren medfor att de kulturhistoriska
virdena i den ursprungliga utformningen av omradet férvanskas och ger de
nuvarande boende en simre milj6. De hus som medges byggas pa de nuvarande
parkeringsplatserna ska orienteras med hinsyn till omradets karaktir.

e Torindringen av centrum ska medge att dir finns plats for de behov Fisksitra
folkets hus har inklusive en storre samlingssal av typen ”black box”. Det tinkta
aldreboendet bor placeras i anslutning till centrum.

e Blandning av gaende och biltrafik sker i praktiken sillan pa de giaendes villkor och
innebir en kraftigt forsimrad sikerhet for barnen i omradet. Planen omfattar en syn
pa att biltrafik och parkering dr nagot som ger liv at omradet. Vi vill att trafik inne 1
bostadskvarteren tas bort ur planen och att ingen blandning av giende och biltrafik
ska finnas.
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e Den planerade dagvattenhanteringen kommer att innebira en 6kad belastning pa
recipienten. Planen ska stilla krav pa att dagvattenhanteringen ska utféras sé att
omradets totala belastning pa recipienten inte 6kar .”

Planenheten bedomer att kommunstyrelsen ska foresla kommunfullmaktige att anta
planférslaget for Fisksitra entré utan att nagon omarbetning gors. Nedan foljer punkterna i
sin helhet kompletterat med planenhetens bemétande.

e Fisksidtra dr ett av landets titast befolkade omraden. Darfér bor
exploateringsgraden i planen minskas. Inriktningen ska vara lokaler f6r olika
verksamheter, sirskilt f6r kultur och fritid, prioriteras.

Planenhetens kommentar

Detaljplaneprogrammet for Fisksitra som antogs i kommunfullmaktige 2013 togs fram i
dialog med de boende i Fisksitra. Intentionerna i programmet har sedan legat till grund f6r
detaljplanearbetet. Jamfort med detaljplaneprogrammet dr exploateringen nagot hogre 1
detaljplanen for Fisksitra entré, men Overensstimmer med startpromemoria f6r projektet
som antogs 24 oktober 2017 § 220.

En bidragande orsak till att exploateringsgraden ar nagot hogre i detaljplanen dn 1
programmet beror pa att man i programmet bedomde att delar av parkeringsytorna inte
kunde bebyggas pa grund av parkeringsbehovet f6r ny respektive befintlig bebyggelse. 1
detaljplanen for Fisksitra entré har en stor del av markparkeringen kunnat ersittas av
bebyggelse eftersom behovet av parkeringen kan tillgodoses genom befintliga garage da det
finns ett 6verskott av parkeringsplatser samt att nya garage tillskapas under de tva
tillkommande bostadskvarteren.

Antalet bostader har med utgangspunkt fran startpromemoria prévats under planprocessen
och visar att det 4r moijligt att uppna en god gestaltning och hinsyn till den befintliga
miljon. Detaljplanen méjliggor dven en utokning av centrumfastigheten vilket mojliggor
utrymme for bland annat lokaler. Exploateringen, innebir bland annat battre underlag fér
skola och verksamheter, att marken blir battre nyttjad jamfort med den asfalterade
parkeringsyta som ir dir idag och att bullersituationen forbittras for befintliga hus.

I detaljplaneprogrammet for Fisksitra (2013) star det att Fisksdtra med 7227 invanare per
kvadratkilometer ar Sveriges mest titbefolkade ort, vilket stimmer. I berikningen ingar
dock inte nagon del av de stora natur- och friluftsomradena (Skogo naturreservat, Grona
Dalen, Fisksatra IP, Fisksitra holme samt Erstavik) som omringar Fisksitra, vilket utgor
omraden som balanserar upp den tita bebyggelsen. Fisksitras goda lige med narhet till
kollektivtrafik, centrum och natur- och friluftsliv gor att det utgor ett omrade som ér
mycket val limpat for fortitning.
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e Torget mellan nuvarande centrum och kyrkan ska inte fa bebyggas annat an nagra
meter soder om nuvarande centrumbyggnad. Ekarna pa Fisksitra torg ska ges skydd
i planen.

Planenhetens kommentar

Torget far inte bebyggas enligt detaljplanen. Byggritten som finns i detaljplanen méjliggor
befintligt parkeringsgarage under torget. Det édr inte moijligt att bygga hégre dn torgets
nuvarande niva.

Trid ges vanligen skydd i en detaljplan endast om de har ett mycket stort virde ur framfor
allt ekologisk synvinkel. Ekarna pa torget besitter inte ett saidant varde att de har bedomts
limpliga att skydda genom sirskild bestimmelse 1 detaljplan. Att de har kringbyggts av
parkeringsgaraget och torget har ocksa paverkat ekarna negativt under aren. Som jamforelse
har- en jitteek pa garden vister om torget givits ett skydd i detaljplanen. Eken ar utpekad av
linsstyrelsen som jattetrad och besitter ett stort varde.

e Den planerade férskolan ges annan plats 1 Fisksdtra sa att den grona gardsytan dar
torskolans uteutrymme planeras far fortsitta att vara ett gronutrymme f6r de
boende i omradet. Det kan innebira att planomradet kan beh6va utvidgas.

Planenhetens kommentar

Enligt planforslaget tar forskolans gard en del av befintlig bostadsgard i ansprak. Eftersom
gardarna idag dr mycket stora har planenheten 1 samrad med fastighetsigaren bedémt detta
som en mindre paverkan. Férskolegarden med dess lekutrustning kan dessutom nyttjas av
de boende de tider som foérskolan ar stingd, vilket ar positivt. Forskolan ar till for de
boende i hela Fisksitra och inte bara f6r dem som kommer att bo i den nya bebyggelsen
inom Fisksitra entré. Om forskolan skulle placeras utanfér bostadskvarteren lingst i vaster
eller lingst i Oster skulle istéillet parkmark behéva tas i ansprak for forskolegard, vilket
bedémts som ett simre alternativ dn att ta del av bostadsgard i ansprak. Parkmarken ar
virdefull att bevara. Inom parkmarken i vister ligger dessutom ir en vilbesok lekpark
(Braxenparken) som bor bibehallas.

e Den ursprungliga utformningen av omradet gav en luftig och 6ppen miljé med
utsikt mot vattnet. Idén i planen att sluta kvarteren medfor att de kulturhistoriska
virdena i den ursprungliga utformningen av omradet férvanskas och ger de
nuvarande boende en simre miljé. De hus som medges byggas pa de nuvarande
parkeringsplatserna ska orienteras med héinsyn till omradets karaktir.

Planenhetens kommentar:
Vid planering av bebyggelse behover flera faktorer tas 1 beaktande och avvigningar goras. 1
Fisksitra entré har befintliga VA-ledningar varit styrande for var de nya byggnaderna kan
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placeras. Eftersom ledningarna ligger lings med den befintliga bebyggelsens norrsida maste
de nya byggnaderna placeras pa ett visst avstand fran den befintliga. Detta innebir att
byggritterna blir lingsmala. (Vister om gangtunneln kommer ledningarna att flyttas, till en
relativt stor kostnad, for att mojliggora kvarteret med aldreboendet och férskolan).

Byggritterna som medges i planforslaget limpar sig vil f6r byggnader som ligger lings med
Fisksitravagen, vilket ocksa ér bra sett till den bullersituation som rider fran Saltsjobanan
och Fisksitravigen. Boendemiljon sett ur bullersynpunkt blir avsevirt mycket battre med
den foreslagna bebyggelsens utformning bade f6r befintliga bostider och de nya. Detta
skydd mot trafikbuller skulle inte kunna uppnas om byggnader placeras enbart 1 befintliga
byggnaders forlingning. Befintliga byggnader har fatt varsamhetsbestimmelser som syftar
till att sikerstilla att de kulturhistoriska virdena inte férminskas vid eventuell ombyggnad.

e Torindringen av centrum ska medge att dir finns plats for de behov Fisksitra
folkets hus har inklusive en storre samlingssal av typen ”black box”. Det tinkta
dldreboendet bor placeras i anslutning till centrum.

Planenhetens kommentar:

Byggritten for Fisksitra centrum har tagit h6jd for att kunna utvecklas med olika typer av
verksamheter. Centrumverksamhet som det star pa plankartan inbegriper att olika
anvindningar ar mojliga. En detaljplan ger mojligheter men reglerar inte i detalj vilken
verksamhet som ska inrymmas i en specifik volym, det kan var méjligt med olika lokaler.

Byggnader for dldreboenden behGver vara av en viss storlek f6r att kunna inrymma rum for
boenden och 6vriga utrymmen som behévs. En vanlig 16sning ar att ha nio rum pa varje
avdelning och tva avdelningar pa ett vaningsplan. Avdelningarna sammanbinds av en central
del inrymmande gemensamma funktioner, utrymme for personal, trapphus med mera.
Diirfér dr byggnaden i detaljplanen foreslagen 1 vinkel dér en avdelning ligger 1 varsitt
viderstreck. Detta ar en vanligt férekommande 16sning. En annan maijlighet ar att ha en
ling lamellbyggnad. Med den volym som beh6vs har det varit svart att placera dldreboendet
1 annat kvarter an det som foreslagits, av utrymmesskal.

¢ Blandning av giende och biltrafik sker i praktiken sillan pa de gaendes villkor och
innebir en kraftigt forsimrad sikerhet for barnen i omradet. Planen omfattar en syn
pa att biltrafik och parkering dr ndgot som ger liv at omradet. Vi vill att trafik inne i
bostadskvarteren tas bort ur planen och att ingen blandning av giende och biltrafik
ska finnas.

Planenhetens kommentar:

Gatorna inom bostadsomradet utgors av kvartersmark och kommer att ha tydligt markerade
gangbanor och kérbanor som delas av med tridplantering. Sikerhet dr en viktig friga som
har tagits 1 beaktande under framtagandet av detaljplaneforslaget. Planforslaget styr inte att
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det ska vara gangfartsgator men gor det till en méjlighet. Gangfartsgator, som innebar att
bilarna far kéra pa de gaendes villkor, har funnits linge och finns pa manga platser. Ratt
utformade ir sikerheten pa dessa inte simre édn traditionella gator, det kan till och med vara
tvirtom eftersom bilister tvingas att kéra sakta och vara uppmarksamma. Det dr endast vid
de tvd kvarteren vister om centrum som det dr mojligt att kéra med bil mellan befintlig
bebyggelse och den nya, mellan 6vriga kvarter och befintlig bebyggelse dr det bostadsgardar.
De gator som finns beh6vs for att kunna koéra till befintliga parkeringsgarage och till
parkeringen vid centrum.

e Den planerade dagvattenhanteringen kommer att innebira en 6kad belastning pa
recipienten. Planen ska stilla krav pa att dagvattenhanteringen ska utféras s att
omradets totala belastning pa recipienten inte 6kar-.”

Planenhetens kommentar:

Med de atgirder som beskrivs i dagvattenutredningarna kommer belastningen pa
recipienten Skurusundet att minska jamfoért med idag. Pa plankartan finns bestimmelsen
"Dagvattenitgirder ska utformas inom kvartersmark fér ny bebyggelse sa att minst 10 mm
regndjup f6rdréjs". Detta innebdr att atgirder behéver vidtas vid utbyggnaden av de nya
bostiderna. Hanteringen av dagvatten regleras 1 dagvattenutredningen och i
systemhandlingen vilka dr bilagor till exploateringsavtalet som ska foljas.

Inom kvartersmark visar dagvattenutredningen att belastningen av samtliga studerade
fororeningar férvintas minska efter planerad exploatering med implementering av
foreslagna reningsatgarder i form av tridbaddar och regnbaddar.

Inom allmin plats visar dagvattenutredningen att foreslagen rening i tridbaddarna lings
med Fisksdtravigen minskar belastningen pa vattenférekomsten Skurusundet for alla amnen
jamfort med forhallandena innan exploatering.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Attraktiva bostider och en val utformad offentlig miljé ger stora positiva konsekvenser f6r
boende och for en storre allminhet. Planens sociala konsekvenser dr svara att bedoma efter-
som fysisk planering bara dr en av méanga faktorer som paverkar social hallbarhet. Detalj-
planen mojliggdr en relativt tit bebyggelsemiljé med tydliga kvarter och offentliga rum,
samt en viss blandning av funktioner. Manga minniskor pa en liten yta med nirhet till
kollektivtrafik och service ger forutsittningar for ett befolkat omrade under olika tider pa
dygnet vilket dr positivt for det sociala livet och kan bidra till trygghet.

De idag nagot 6dsliga och till viss del otrygga parkeringsytorna ersitts med bostider och
grona gardar, vilket 6kar tryggheten. Entréerna till omradet forstirks och blir tydligare, sa
aven entrén till och platsen framfor Fisksatra centrum. Sammantaget 6kar orienterbarheten
och dirmed tryggheten 1 omradet. Att Fisksitravigen byggs om till en levande lokalgata
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med gang- och cykelbanor bedéms kunna bidra till en 6kad upplevd trygghet, inte minst
med fler ”6gon pa platsen”. Andra trygghetsskapande atgirder, sisom belysning och
detaljerad utformning av savil allmin platsmark som kvartersmark, ar i forsta hand fragor
som r6r genomférande- och bygglovsskedet samt det framtida underhallet.

Tidplan

Kommunfullmiktiges antagande maj 2020
Laga kraft tidigast* juni 2020
Utbyggnad* 2020-2027

*Under forutsittning att detaljplanen inte overklagas

Ekonomiska konsekvenser

Planavtal har tecknats mellan exploatéren och Nacka kommun. Enligt avtalet star fastig-
hetsdgaren for samtliga kostnader f6r framtagande av detaljplanen. Samtliga kostnader f6r
utférande av allminna anliggningar inom planomradet ska regleras i exploateringsavtal
mellan exploatéren och Nacka kommun.

Omliggning av kommunala ledningar, liksom ledningar med annan dgare, bekostas av
exploatoren. Sikerstillande genom ledningsritt bekostas av exploatoren. Omliggning av
ledningar samt kostnaderna for flytt av transformatorstationerna, uppférande av en ny,
tredje, transformatorstation samt nédvindig fastighetsbildning betalas av exploatoren.

Markbyten kommer ske mellan Nacka kommun och exploatoren. Till handlingarna hor en
fastighetskonsekvensbeskrivning, som beskriver vilka markéverfringar som foreslas. Over-
latelse av mark for allmin plats ska ske utan ersattning. Detta regleras i exploateringsavtalet
och en 6verenskommelse om fastighetsreglering ska bifogas avtalet.

Planférslaget innebir utbyggnad av allmin plats. Utbyggnaden finansieras av exploatéren.
En kalkyl 6ver investeringskostnaderna av allminna anliggningar kommer att tas fram i ett
senare skede, efter genomférd projektering av systemhandlingar. Framtida drifts- och
underhallskostnader inom allman plats bekostas av kommunen.

Detaljplanearbetet har hittills kostat cirka 6 miljoner kronor. En omarbetning av
detaljplanen enligt féreslagna punkter i aterremissyrkandet kommer frimst att belasta
exploatorernas ekonomi och paverka tiden for nir utbyggnaden kan paborjas. Troligen
skulle en omarbetning enligt aterremissens forslag ge en tidsforskjutning pa minst ett ar.

Konsekvenser for barn
Tillskapandet av tilltalande och trygga utemiljéer bedéms ha positiva effekter pa saval barn
som ungdomar i omradet. Projektet kommer att bidra till att Fisksdtra utvecklas med ny
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bebyggelse som m6jliggdr olika boendeformer och ligenhetsstorlekar for att frimja integra-
tion och olika livsstilar, vilket bedéms gynna barn och ungdomar i omradet. En ny forskola
med gard planeras vilket tillfor nya lekmoijligheter. Giangvigen lings befintlig ramp rustas
upp och tillgangliga ramper till den nedre nivan tillkommer vilka bade underlittar och
tortydligar straken mot gangtunneln under Saltsjobanan och mot busshallplatsen. De
separata gang- och cykelstraken lings Fisksitravigen gor det sikrare f6r barn och ungdomar
att ta sig fram, vilket aven de upphojda overgangstillena over Fisksatravigen gor. Vid
Fisksdtra station smalnar Fisksitravigen dessutom av vid 6vergangsstillena vilket ytterligare
okar sikerheten.

Handlingar i drendet
e Denna tjansteskrivelse
e Detaljplaneckarta med planbestimmelser
e Planbeskrivning inklusive bilagor
o Bilaga 1: Fastighetskonsekvensbeskrivning
e Granskningsutlitande
e Gestaltningsprogram

Till tjansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet samt 6versikt 6ver kommunala beslut.

Angela Jonasson Anna Ellare Per Jacobsson
Bitradande enhetschef Planarkitekt Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten



Oversikt Fisksitra entré, kommunala beslut och

detaljplanomradets avgransning

()

Beslut Datum Styrelse/ Kommentar
nimnd
V' | Start-PM, stadsbyggnadsprojekt 2017-10-24 KSSU
V' | Detaljplancavtal 2014-07-12 Planchef | Delegationsbeslut
V' | Detaljplan, samrad 2018-01-11 Planchef | Delegationsbeslut
V' | Detaljplan, samrad 2018-01-31 MSN Information
V' | Detaljplan, yttrande, samrid 2018-04-10 KSSU
V' | Detaljplan, granskning 2019-06-04 MSN
V' | Detaljplan, tillstyrkan 2019-12-11 MSN
V' | Exploateringsavtal, godkinnande | 2020-04-20 KF Minoritetsdterremiss
v Detaljplan, antagande 2020-04-20 KF Minoritetsiterremiss
Detaljplan, tillstyrkan 2020-05-04 KS
Exploateringsavtal, godkinnande | 2020-05-18 KF
Detaljplan, antagande 2020-05-18 KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan NTN
Utbyggnads-PM KSSU
Upphandling av entreprentr Expl.chef | Delegationsbeslut
Projektavslut, tillstyrkan NTN
Projektavslut, tillstyrkan MSN
Projektavslut KS
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