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Hyresavtal for Nya Stavsborgsskolan och tillagg till
fastighetsoverlatelseavtal

Beslut

Kommunstyrelsen foreslir kommunfullmaktige att fatta foljande beslut.

Kommunfullmaktige ingir tilliggsavtal till tidigare tecknat fastighetsoverlatelseavtal samt
dartill horande hyresavtal f6r Stavsborgsskolan.

Arende

I december 2016 6verlat Nacka kommun ett antal fastigheter till Hemso-koncernen,
daribland Stavsborgsskolan. I fastighetsovetlatelseavtalet har Stavsborgsskolan definierats
som ett utvecklingsprojekt innebarande rivning av befintlig byggnation fér uppforande av
nya byggnader med dubblerad kapacitet. Kommunen har avropat projektet 1 juni 2017.

I fastighetsoverlitelseavtalet anges principer for ett kommande hyresavtal avseende den nya
Stavsborgsskolan. Bland annat anges att hyran ska vara produktionskostnadsbaserad och
darmed bestammas slutligt forst nar projektet ar avslutat. Ett framtaget forslag till nytt
hyresavtal i enlighet med fastighetsoverlatelseavtalet presenterades for kommunstyrelsen 1
februari 2018.

Kommunstyrelsen dterremitterade arendet med uppdrag att bland annat se 6ver
lokalprogrammet for 6kad yteffektivitet. Ett omtag har gjorts med lokalprogrammet,
tillsammans med Vilfard skola, som har lett till att ytan per elev minskat fran cirka 11
kvadratmeter per elev till cirka 8 kvadrameter. Kommunen och Hemso har dven kommit
Overens om att 6verga till en fast hyra. Det nya forslaget till hyresavtal ger en skola med
kapacitet for drygt 1 200 elever samt en fullstor och en mindre idrottshall. Hyran uppgar till
27,5 miljoner kronor per ar med hyresrabatter om sammanlagt 12 miljoner kronor de forsta
tre aren. Hyrestiden ar 25 ér.

Under produktionstiden kommer skolan att evakueras till tillfalliga lokaler pa den
mtilliggande Strandparksskolan.

Handlingar i arendet

Tjansteskrivelse frin enheten for fastighetsforvaltning den 30 april 2020
Protokollsutdrag frin kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 14 april 2020, §73
Utkast till tlliggsavtal till fastighetséverlatelseavtal, bilaga 1

Utkast till hyresavtal, bilaga 2 samt underbilagor

Yrkanden
Mats Gerdau (M) yrkade bifall till enheten f6r fastighetsforvaltnings forslag.
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Khashayar Farmanbar (S) yrkade avslag pa tilliggsavtalet som syftar till mindre yta per
barn. I yrkandet mnstimde Mikael Carlsson (NL), Sidney Holm (MP), Tomas Ottosson (V)
och Esa Ormi (SD).

Beslutsgang
Ordféranden stillde forslagen mot varandra och fann att kommunstyrelsen beslutade 1
enlighet med enheten for fastighetsforvaltnings forslag.

Reservationer
Khashayar Farmanbar reserverade sig mot beslutet for Socialdemokraterna.

Protokollsanteckningar

Mikael Carlsson lit anteckna foljande till protokollet for Nackalistan.

”Nackalistan tycker det ar bra och viktigt att vi pa KSSU fick tydliga svar att man bygger
den nya skolan pé si sitt att det bade finns ett bra och fungerande skolbibliotek och att
lokalerna byggs si att de kommer att kunna anvandas av bade kultur och fritidsaktiviteter.
Vi kommer noga fortsitta och bevaka detta. Vi vill ocksé vara tydliga med att dessa lokaler
skall ses som ett komplement till 6vriga kulturlokaler och att det f6rslag som nyligen
presenterades av boende i Alta pa nya fungerande kulturlokaler i centrum ir det absolut
bista alternativet. Vi tycker att den kvadratmeteryta som foreslds egentligen ar for lite och
vi hade girna sett att lararfacken fatt tycka till om de nya lokalerna innan kommunen
tecknar hyresavtal.”

Tomas Ottosson lit anteckna foljande till protokollet f6r Vinsterpartiet.

“Forslaget till nytt hyresavtal f6r Stavsborgskolan ér en effekt av gjorda affirer vilket ger en
mycket stor hyreshojning jamfért med nuvarande hyra och andra skolors hyror. En av
l6sningarna for att mildra effekten av tidigare fattade beslut blir att minska pa lokalens
stotlek till § m2 per barn 1 den vardagliga skolmiljon. Till det ska sen larare ha samma lilla
utrymme och diarmed arbetsmiljé. Det kan innebara att skolan blir for liten och tring for
nimnda elevantal (1200) och att arbetsmiljon inte blir tillfredstiallande. Tringsel med buller
skapar mycket stress som Okar behovet av lugna rum och tysta platser dven pa en skola.
For kontorslokaler ar det krav pa lugna tysta miljoer 4ven om det inte ar uttryckt 1 m2. Om
det inte redan 4r gjort borde arbetsgivaren tillsammans med fackforeningarna och berérd
personal gora en risk och konsekvensanalys av vad den minskade lokalstorleken kan
medfora for risker och att arbetsgivaren planerar for atgarder redan i byggskedet dar
problem kan byggas bort innan de uppstar.”

Esa Ormi lit anteckna foljande till protokollet for Sverigedemokraterna.
”Sverigedemokraterna tillstyrker beslutet, men vill anteckna till protokollet att

genomsnittliga lokalytan per elev 4t pa gransen till det acceptabla.”

Khashayat Farmanbar lit anteckna foljande till protokollet for Socialdemokraterna.
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”Upprinnelsen till denna situation ar att de borgerliga partierna har salt valfardsfastigheter
som skolor, dldreboende och idrottshallar till privata aktorer, 1 en sk ”Sale and Leaseback™-
affir dar fastigheten siljs och sedan férbinder sig kommunen att hyra tillbaka lokalerna.
Denna typ av affar forekommer 1 naringslivet nar ett bolag har akut behov av snabba
pengar exempelvis som en sista [6sning for att undvika konkurs. Biltillverkaren SAAB
gjorde detta 1 ett sista fOrsOk att undvika konkurs. Att riskera hégre hyror och minskad
radighet for Nackaborna 6ver den vilfirdsverksamhet som de betalar for var, en kortsiktig
och oaktsam affir som Socialdemokraterna rostade emot.

Icke desto mindre behéver nya skolor byggas, trots de borgerliga partiernas oaktsamma
hantering av skattebetalarnas medel. Avsikten med detta tilliggsavtal ar att kunna dra ner
kostnaden for kommunen. Det it bra. Alla vill ha en 16sning som kostar mindre, sa dven vi
Nackabor och Socialdemokrater forstas.

Men fraga uppstar vad kommunen egentligen haller pa med? Vira elever miste vara virda
mer 4n en kvadratmeteryta som ar under vad som rekommenderas. I tillaggsavtalet till
hyresavtalet med Stavsborgsskolan har man nu utgatt fran att eleverna ska fa 8 kvm yta per
elev istillet for det tidigare 11 kvim. Rekommenderad yta ar 10-14 kvm per elev 1 en skola.
Lokaler for férskolebarn har dnnu storte rekommenderad yta per barn. Denna skola it
tankt att beroende pa demografi och behov ocksa kunna fungera for férskolebarn. Det ar
svart for oss att se hur ytan skulle optimeras si effektivt att 8 kvm ar godtagbart. Att vira
barn dterigen bortprioriteras ar tydligt. Vi har tidigare noterat hur skolmiljon 1 Nacka sakta
men sakert nedmonteras for att gora plats f6r besparingar. Det ar nastan provocerande nar
kommunens politiska ledning slar sig for brostet varje gang drsbokslutet visar pa plus. Att
Nacka kommun har valt att silja sina fastigheter fOr att tjina in pengar ir som alltid en dalig
affar for véra barn. Vi har tidigare pekat pa daliga skolgardar, smutsiga toaletter, skolor med
renoveringsbehov, for sma fritidslokaler. Har finns en tydlig skiljelinje mellan Moderaterna
och Socialdemokraterna. Vi tycker att man ska mnvestera 1 valfirden och 1 framtiden.
Moderaterna forordar skattesinkning och utforsiljning pa det mesta. Marknaden ar ett
utmirkt verktyg om politiken f6rmar att vara den styrande kraften. Moderaterna tror att
samma goda effekt kan nis genom att lata marknaden vara bade tjanaren och herren. Det
ar inte rationellt, hallbart eller kvalitativt och barnen far betala priset.

Darfor avslir vi just detta forslag och efterlyser ett forslag som bittre tar hansyn till
barnens och medarbetarnas behov utéver att kunna erbjuda en mer kostnadseffektiv
16sning.

Vidare borde detta tydligt adtesseras under rubriken “konsekvenser for barn” eftersom det
ar en direkt minskning av ytan. Meningen med “Konsekvenser for barn” ar inte att det
enbart ska handla om ett “siljande argument” utan en objektiv formulering.

Vi forutsatter att det 1 det fortsatta arbetet med utformning av lokaler och funktioner
sakerstills mojlighet f6r delad anvindning for kultur- och fritidsverksamhet. Vi vill se
storre kulturutrymmen 1 nya centrumanliggningen. Utover det blir Stavsborgsskolan ett
viktigt komplement till olika typer av verksamheter.”
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