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§ 152 KFKS 2019/625

Forsiljning av fastighet for bostadsandamal inom
stadsbyggnadsprojekt Norra Skuru, Sicklaon
Fastighet Sicklaon 40:19

Beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmiktige beslutar att ingi foreslaget kdpekontrakt
med SDUAB Svensk Detaljplaneutveckling AB genom deras nybildade dotterbolag
Aktiebolaget Grundstenen 166286, org.nr. 559249-3083, gallande forsiljning av fastigheten
Sicklaon 40:19.

Arende

I stadsbyggnadsprojekt Norra Skuru (9104) ingar den kommunigda fastigheten Sicklaon
40: 19 som ar planlagd for bostider. Kommunstyrelsen beslutade 1 januari 2020 att paborja
torsaljningen av denna fastighet. Anbudstavlingen har nu avslutats och vinnare blev
SDUAB Svensk Detaljplaneutveckling AB med en erbjuden képeskilling om 30,01 miljoner
kronor, vilket dr 7,5 miljoner kronor mer dn férvantat. SDUAB Svensk
Detaljplaneutveckling AB forvirvar fastigheten 1 ett nybildat dotterbolag Aktiebolaget
Grundstenen 166286 org.nr 559249-3083 vilket ar under namnandring till
Fastighetsbolaget Sicklaén 40:19.

Handlingar i drendet

Protokollsutdrag frain kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 12 maj 2020, {97
Tjansteskrivelse frin exploateringsenheten Nacka daterad den 23 april 2020

Bilaga 1 - Kopekontrakt Sicklaon 40: 19

Yrkanden

Mats Gerdau (M) yrkade bifall till stadsutvecklingsutskottets forslag med foljande dndring:
Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmiktige beslutar att inga foreslaget kopekontrakt
med SDUAB Svensk Detaljplaneutveckling AB genom deras nybildade dotterbolag
Aktiebolaget Grundstenen 166286, org.nt. 559249-3083, gillande forsaljning av fastigheten
Sicklaén 40:19. T yrkandet instamde Gunilla Grudevall Steen och Karin Teljstedt (KD).

Esa Ormi (SD) yrkade pa dterremittering av drendet med féljande motivering:

Aterremiss behovs for

* Att utreda riskerna med den foreslagna exploateringen av fastigheterna 40:18 samt 40:19.
¢ Att tydliggora hur kommunen har beaktat Linsstyrelsens kommentarer 1 sitt
samradsyttrande till planforslaget.

* Att virdera alternativa ekonomiska synsitt pa projektet, bland annat genom att virdera
vardet av fastigheten som nu inrymmer Utskogens forskola.
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* Att darefter fatta ett nytt beslut som balanserar riskerna f6r det grona sambandet med de
ekonomuska hinsyn som mdste tas.

Mikael Catlsson (NL) instimde 1 Esa Ormis (SD) aterremissyrkande 1 frsta hand och 1
andra hand avslag pa stadsutvecklingsutskottets forslag.

Tomas Ottosson (V) yrkade avslag pa stadsutvecklingsutskottets forslag.

Beslutsgang
Ordféranden stallde dterremissyrkandet mot avslag och fann att kommunstytelsen avslagit
aterremissyrkandet.

Darefter stillde ordférande bifall till Mats Gerdaus yrkande mot avslag och fann att
kommunstyrelsen har bifallit Mats Gerdaus yrkande.

Helena Westerling (S) och Sidney Holm (MP) meddelade att de inte deltar 1 beslutet och
avvaktar med sitt stillningstagande till kommunfullmiktige.

Reservationer
Esa Ormi reserverade sig mot beslutet for Svetigedemokraterna.

Protokollsanteckningar

Mats Gerdau lit anteckna foljande till protokollet for Moderaterna.

“Det ar forstaeligt att narboende inte vill ha ny bebyggelse inpéa knuten. Det har dock varit
en forutsittning for att 6verhuvudtaget kunna medge 6kade byggritter och bygga ut vatten
och avlopp, vigar och andra allméinna anliggningar med rimlig ekonomi fér bade
skattebetalare och fastighetsigarna 1 omridet. Projektet har hela tiden byggt pa att
kommunen ska silja de tvd markomradena for att kunna finansiera utbyggnaden. Att forst
gora av med pengarna men nu 1 slutindan saga nej till intakterna vore ytterst oansvarigt.

Argumentet om att en bygenation pé dessa tva omriden skulle forsvaga grona samband 1
Nacka-Virmdokilen har f6rts fram och provats tidigare, bide under detaljplanearbetet och
1 6verklagandet av detaljplanen, men inte befunnits tillrackligt tunga. Darfor har de avslagits
av overprovande instanser. Vi vill ocksa paminna om att omkringliggande skog betraffande
Sicklaén 40:19 omfattas av skyddsbestimmelser. Vi har tidigare erfarenheter av att skog
avverkas for att rent praktiskt underlitta byggprocessen och att avverkningar ocksa dgt
rum, som hade krivt tillstind och darfor aldrig borde ha skett. For skogen galler
strandskydd och omradet ingr i kommunens kulturmiljoprogram. Det finns tva skyddade
ekar, flera senvuxna tallar och 1 en del av skogen kravs marklov for tradfillning.
Byggprocessen fir inte medféra onodiga ingrepp 1 denna naturmark.
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Siljs inte fastigheterna gar kommunen miste om 106 Mkr i intikter. Aven om partierna
hade olika uppfattning nar detaljplanen antogs 2011, sa har savil beslut om utbyggnads-PM
frin 2015 som fem olika KF-beslut om projektbudget varit eniga och baserats pa att dessa
markforsaljningar. Intikterna finns med i budget £6r 2020, inget parti har minskat
intakterna fran matkforsiljningar 1 sina budgetalternativ.

Siger man nej nu sa blir effekten att andra angeligna investeringar maste skjutas pa
framtiden. Att inte silja fastigheterna skulle dven innebira en vildig orittvisa 1 forhallande
till andra fornyelseomraden dir vi kriver att kommunen endast ska sti for vissa
merkostnader for bussgator, allmanna bad och lekplatser etc men inte for de kostnader
som den “vanliga” utbygenaden medfér. Utan forsaljningsintakterna skulle
kommunen/skattebetalarna subventionera vatje fastighet 1 detta omrade med 6ver 1 miljon
kronor vilket inte ar forsvarbart.” I protokollsanteckningen instimde Karin Teljstedt
for Kristdemokraterna och Gunilla Grudevall Steen for Liberalerna.

Hans Peters lit anteckna foljande till protokollet f6r Centerpartiet.

”Ibland hamnar man 1 politiska dilemman. Det man skulle vilja gora ar inte mojligt. Nar det
giller forsaliningen av de tvd tomterna 1 Norra Skuru och kommande bostadsbebyggelse ar
det konsekvenserna av tidigare fattat beslut i kommunfullmaktige. Ett beslut som
Centerpartiet anset inte blev det bista.

Nar detaljplanen f6r Norra Skuru antogs 2011 reserverade sig Centerpartiet mot beslutet.
Viville se en ligre exploateringsgrad dé vi tror att det hade passat bittre 1 den befintliga
milj6n samt minskat skadan pa den grona kilen. Emellertid drevs detaljplanen igenom av
andra partier. Detta kan vi1 dagsliget inte géra nigot at. Detaljplanen medger en
bebyggelseomfattning som vi i grunden tycker ar for stor. Men den utokade byggratten
som tillfordes 1 planarbetet 2005, innebar att de boende 1 omradet inte behdvde betala lika
mycket 1 gatukostnadsersittning an vad som annars hade blivit fallet. Hela den ekonomiska
kalkylen for projektet har utgatt frin att den hir markforsiljningen genomférs.

Det ir inte rimligt att avstd frin en forsiljning 1 dagsliget. Tomterna ger en inkomst till
kommunen pa 106 mkr vilket 1 dessa tider, med en djup ligkonjunktur pa grund av
Corona-viruset, ar mycket betydelsefullt, inte minst for att hilla nere kommunens
laneskuld. Kommunen har dessutom stora ataganden nir det giller framtida investeringar
inte minst 1 skolor, férskolor, gator och vigar mm. Ekonomiskt ansvarstagande ar a och o 1
tider som dessa. En stabil ekonomi it en forutsattning f6r att kunna genomféra gron
Centerpolitik langre fram.

Mot denna bakgrund ser vi ingen annan maojlighet 4n att silja de bigge tomterna enligt
forslaget. Det 4r dock mycket viktigt att kommunen 1 samband med bygglovsprocessen
verkar for si liten paverkan som mojligt pa de biologiska spridningsvigarna genom
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bevarande av trid och annan vegetation samtidigt som hus byggs si att de passar in s bra
som mojligt 1 landskapet.”

Esa Ormi Lit anteckna foljande till protokollet for Svetigedemokraterna.
”Sverigedemokraterna vill komplettera sitt yrkande pa aterremiss med en ytterligare
motivering och en utforligare redogdrelse: projektet med fastigheterna Sicklaén 40:18 och
Sicklaon 40:19 ar en 11k mojlighet f6r Nacka kommun att byta spar och linka 6ver till en
klokare och mer skonsam exploateringspolitik.

Nacka kommun vixer, om den saken rider inga delade meningar. Diremot behover inte
kommunen gi med pa alla exploateringsprojekt. Inom exploateringsprojektet 1 fraga kan
Nacka kommun viga av alla inblandade intressen klokt — till exempel intresset av att bevara
Nacka gront och om méjligt inte bygga annat an pa redan héirdgjorda ytor, till exempel den
stora ytan s6éder om Skurusundsvigen som pd Lantmateriverkets kartor kallas omrade 1
(40:18). Med denna yta skonsamt exploaterad drabbas inte heller kommunens
resultatrakning efter markforsaljning lika héirt. Detta tjanar generellt allméinintresset av att
bevara bade Nackas arkitektoniska karaktir och den arkitektoniska karaktiren hos framfor
allt dldre kommundelar.

En majoritet av politiska intressenter borde kunna mdotas 1 fragan pé ett sitt som savil ger
utrymme for fastighetsutveckling och nybyggande och som ger kommunen vilbehovliga
markforsiljningsintakter, samtidigt som skyddsvirda och bevarandevirda milj6- och
boendemtressen far sin valfortjanta hinsyn.”

Tomas Ottosson lit anteckna foljande till protokollet f6r Vinstetrpattiet.
”Vinsterpartiet motsatter sig forsaljningen av fastigheterna och anser det ar laimpligare att
de upplits med tomtritt istillet och 1 den kulturhistoriskt virdefulla miljén bebyggs med
klimatneutrala trahus och att anvandningen av betong begrinsas, natursten 4r ett vacker
och kulturhistoriskt adekvat material med betydligt mindre koldioxid avtryck. Om dessa
sjalvklara positiva idéer inte ar mojliga enligt PBL bor kommunen bygga sjilv for att
begrinsa koldioxidutslapp. Vansterpartiet tar det akuta klimat hotet pa stort allvar och
anser att kommunen ska bidra pa alla satt, for att minska utslappen av koldioxid.”

Mikael Carlsson lit anteckna féljande till protokollet for Nackalistan.

“Polittken ska vara konsekvent och trovirdig, rent av forutsiagbar for att man som politiker
ska forstd vad det ar £6r beslut man tar. Att ta si kraftigt indrade innehéll som 1 besluten
som dessa i norra Skuru gor att man blir tvungen att andra sig. Det ar viktigt att ge sig ut 1
verkligheten och se vilka konsekvenser ett beslut kommer att fa. Hur kommer dessa beslut
att paverka att paverka vixt- och djutlivet i en tid i Nacka da vi ska virna det? Kommer
radjursmamman att fortsitta att £6da sitt kid utanfor nagons kéksfonster 1 den mycket
oforstorda skogen? Kommer dlgar att simma 6ver till Boo-kusten och ta sig in 1 skogen
dar? Detta ir ett gront forbindelsestrak 1 vast-Ostlig riktning som behéver fa finnas. Den
ekonomiska forlusten hade inte uppstitt om man inte hade beslutat sig for att bebygea en
for stor sdel av marken som skir av korridorer £6r djur och natur. Vi beklagar vart tidigare
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beslut men trodde att det skulle 4tminstone bli pa ett mycket mer vilanpassat sitt an vad

2%

det nuvarande ar som narmast kan liknas vid ”falsk marknadsférning”.

Sidney Holm it anteckna f6ljande till protokollet f6r Miljopartiet.

”Nar detaljplanen dar denna fastighet ingar antogs av Kommunfullmiktige ar 2011
reserverade vi1 Miljopartiet oss mot beslutet. Vi hade ett eget f6rslag om att helt lyfta bort
exploateringen av omradena A (40:18) och B (40:19). Vi ansig inte att den ororda
vardefulla naturmarken borde exploateras 6ver huvud taget. Tyvirr blev vi 6verkorda av
den styrande majoriteten som klubbade igenom hela detaljplanen som dessvitre vann laga
kraft ar 2014. Kommunfullmiktige beslutade dock att den nya bebyggelsen skulle placeras
med hinsyn till landskapsbilden, och sa lingt som méjligt anpassas efter omradets karaktir
och befintlig bebyggelses skala.

Flera boende 1 omradet har hort av sig till oss politiker och uttryckt en stark oro £6r vad
som ska byggas pa fastigheterna 40:18 och 40:19. Vi1 Miljépartiet delar deras oro med
tanke pa vad som haller pa att byggas pa grannfastigheten i omrade C (12:133). Dir
uppfors just nu en gigantisk trevaningsbygenad plus en indragen fjirde vaning med
takterrass. Detta har tillatits av kommunen trots att planbestimmelserna bara tilliter max
tva vaningsplan. Att pasta att denna byggnad si langt som mojligt anpassats efter omridets
karaktir och befintlig bebyggelses skala ir att fara med osanning. Om det ar si att denna
exploatering 4r mojlig dven pa de fastigheter som nu ska forsiljas har kommunen vilselett
medborgarna nar planforslaget baxades igenom.

Miljopartiet vill att det 1 samband med férsiljningen av de nu aktuella fastigheterna ges
nagon form av garanti till de nirboende, att den nya bebyggelsen kommer att anpassas till
omradets karaktir och den befintliga bebyggelsens skala 1 enlighet med planbesktivningens
intentionet.”

Khashayar Farmanbar lit anteckna f6ljande till protokollet f6r Socialdemokraterna.
”V1 har varit mot denna exploatering sedan 2011 da vi reserverade oss mot antagandet av
detaljplanen. Det viktigaste 1 detta lage ar att sa langt det 4r mojligt sakerstalla att
exploateringen och utbyggnaden sker varsamt och att den inte innebar det massiva
intranget som narliggande projekt har inneburit.”

SAMMANTRADESPROTOKOLL
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