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KOMMUN
Kommunstyrelsen

Principoverenskommelse avseende utveckling av

fastigheter, Saltsjobadens centrum
Fastigheterna Tatthy 2:3, Tatthy 6:2 samt del av Tatthy 2:2

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslair kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaktige att inga féreslagen principéverenskommelse
med Stadsdelscentrum Saltsjobaden AB avseende utveckling av fastigheten Tattby 2:3,
fastigheten Tattby 6:2 samt del av fastigheten Tattby 2:2 inom stadsbyggnadsprojektet
Saltsjobadens centrum.

Sammanfattning

Stadsdelscentrum Saltsjcbaden AB ir lagfaren dgare till fastigheterna Tattby 2:3 samt Tattby
0:2, vilket innefattar Saltsjobadens centrum med tillh6rande parkeringsplats samt det sa
kallade ”Posthuset” intill station Tippen lings Saltsjobanan. Ett forslag till
principoverenskommelse har tagits fram for att mojliggora bostider pa parkeringsytan samt
viss utokning av centrumverksamheten inom de planerade nya bostadskvarteren samt i
Posthuset.

Planarbetet dr pdborjat och ett tidigare Start-PM har beslutats (Dnr: KFKS 2017/926), som
utgir fran en tidigare projektidé med hogre exploatering dn vad som nu ér aktuell.

Projektet dr ett sa kallat byggherreprojekt dir fastighetsigaren genom fakturering och
exploateringsersittning star for kommunens kostnader f6r ombyggnation av befintlig
allman plats 1 anslutning till fastigheterna. Planomradet omfattar del av kommunens
fastighet Tattby 2:2. Justering av fastighetsgranser kan komma att bli nodvindigt for att
tillskapa lamplig fastighetsbildning, men projektet medger ingen markanvisning for
byggritter.
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Arendet

Ett forslag till principéverenskommelse mellan kommunen och Stadsdelscentrum
Saltsjobaden AB ("Exploatoren”) har tagits fram gillande framtida utveckling av
fastigheterna Tattby 2:3, Tattby 6:2 samt del av fastigheten Tattby 2:2 ("Markomradena”)
vilket innefattar Saltsjobadens centrum med tillhérande parkeringsplats samt det sa kallade
”Posthuset” intill station Tippen lings Saltsjobanan. Ett forslag till principéverenskommelse
har tagits fram for att mojliggora bostader pa parkeringsytan samt viss utokning av
centrumverksamheten inom de planerade nya bostadskvarteren samt i Posthuset.

Exploatoren dr lagfaren dgare av Markomradena. En viss justering av fastighetsgranser kan i
framtiden bli nédvindig for genomforandet av detaljplanen, tillskottsmark f6r nya
byggritter dr dock inte aktuell.

Start-PM {6t ny detaljplan beslutades 2017-11-22 (Dnr: KFKS 2017/926) utifrin en tidigare
projektidé med hogre exploatering och ny centrumgalleria. Sedan dess har exploateringen
minskat och Exploatéren har beslutat att behalla nuvarande centrumanliggning.
Detaljplaneomradet omfattas i sin helhet av Markomradena samt intilliggande, befintlig
allmin platsmark inom kommunens fastighet Tattby 2:2. Samrad f6r det nya planforslaget
planeras till varvintern 2021 och antagande av detaljplanen planeras till hésten 2023.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunen ska ansvara for utrednings- och projekteringsarbeten inom de delar av
Markomriadena som avses planliggas som allmin plats. Exploatéren ska bira samtliga
utrednings- och projekteringskostnader som kan hinféras till detaljplanearbetet.
Exploatoren ska siledes dels bekosta sina arbeten, dels ersitta kommunen for faktiska,
verifierade kostnader som kan hinforas till kommunens arbeten. Exploatoren ska ersitta
kommunens kostnader l16pande kvartalsvis, efter fakturering fran kommunen.

For detaljplanearbetet har Exploatoren triaffat ett plankostnadsavtal med kommunen, vari
detaljplanearbetet och kostnads- och ersittningsansvaret for detta arbete regleras mer i
detalj med upprittande av budget och tidplan.

Utvecklingen av Markomradena och detaljplanen kan forutsitta om-, ny- och tillbyggnad av
allminna anlaggningar, bade lokal och 6vergripande infrastruktur, sisom gator, vigar eller
torg.

Exploatoren ska erligga exploateringsersittning till kommunen enligt kommunens, vid
tidpunkten for ingaendet av kommande exploateringsavtal, gillande riktlinjer for
exploateringsersittning for saval lokala som 6vergripande atgarder.
Exploateringsersattningen ska erliggas for faktiska eller beriknade kostnader.

Alla ekonomiska dtaganden kopplade till genomférandet av stadsbyggnadsprojektet
kommer att regleras 1 detalj i kommande exploateringsavtal innan detaljplanen antas.
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Konsekvenser for barn
Principéverenskommelsen medfér positiva konsekvenser for barn genom att
tillgangligheten, tryggheten och sidkerheten 1 omradet kommer att 6ka.

Bilaga

Bilaga 1 Forslag till principoverenskommelse

Ulf Crichton Mikael Jonsson
Enhetschef Projektledare, konsult

Exploateringsenheten Nacka Exploateringsenheten Nacka
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