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§ 237 KFKS 2020/631

Exploateringsavtal for Alta centrumkvarter
Fastigheterna Alta 19:1, 24:2, 25:1, 27:3, 10:1 och Sicklain 42:2

Beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige att fatta foljande beslut.

1. Kommunfullmaktige beslutar att ingd foreslaget exploateringsavtal med Wallenstam
Fastighets AB Alta, Wallenstam Fastigheter 164 AB och Wallenstam Fastigheter 297 AB.

2. Kommunfullmaktige delegerar till enhetschef for exploateringsenheten Nacka att inga
avtal om koncernintern 6verlatelse av exploateringsavtalet under forutsattning att
godtagbar sikerhet finns som motsvarar kvarstiende ataganden 1 enlighet med
exploateringsavtalet inklusive bilagor.

Arende

Arendet dterremitterades i kommunfullmiktige den 14 september 2020, § 228 genom en s&
kallad minoritetsiterremiss. Aterremissens syfte ar att forslaget omarbetas sa att
detaljplanen medger storre ytor for kultur- och fritidsverksamhet, storre lekytor utomhus
for forskolan, trafiklosningar som gor att centrumtorget blir bilfritt samt att byggnationen

utformas s att solen nér ner pa mnergirdarna.

I planirendet bereds samtliga punkter som 4r angivna i kommunfullmaktiges beslut om
dterremiss. Sammantaget bedomer planenheten att férslaget till detaljplan har utformats 1
enlighet med detaljplaneprogram fox Alta centrum, 6vriga 6versiktliga planer for omradet
och uppfyller bostadsmailet for projektet. Mot den bakgrunden foreslds kommunstyrelsen
besluta att foreslda kommunfullmaktige att anta planforslaget for Alta centrumkvarter utan
att nigon omarbetning gors. Da forslaget ér att inte omarbeta detaljplanen foreslas heller
inte exploateringsavtalet omarbetas.

Wallenstam Fastighets AB Alta, Wallenstam Fastigheter 164 AB och Wallenstam
Fastigheter 297 AB (nedan gemensamt kallad Exploatéren) ar dgare till fastigheterna Alta
25:1, Alta 19:1, 27:3 och Alta 24:2 inom detaljplaneomradet 1 Nacka kommun och avser att

uppfora ny bebyggelse f6r bostader, verksamheter och servicefunktioner inom detaljplanen
Alta centrumkvarter, KFKS 2016/440.

Exploateringsavtalet reglerar rattigheter och skyldigheter mellan kommunen och
Exploatdren inom detaljplanen Alta centrumkvarter, irendenummer KFKS 2016/440. For
att detaljplanen ska kunna genomfdras krivs fastighetsregleringar, om- och tillbyggnader av
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allmianna anliggningar, anliggningar f6r vatten- och avloppsférsoérjning samt andra
atgarder.

For kommunens kostnader som foljer av exploateringen ska Exploatoren for nytillkomna
bygeritter erligga en, av kommunstyrelsen sedan tidigare fastslagen,
exploateringsersattning. Utéver intikter 1 form av exploateringsersittning finansieras
utbyggnadskostnaderna for de allmanna anliggningarna genom kommunala
markforsaljningar samt fran de tomtrittsavgalder som kommunen erhaller Gver tid 1
etapper diar kommunen uppliter marken med tomtritt till exploator. Exploateringsenheten
bedomer att projektets ekonomi kommer att vara 1 balans samt generera ett mindre
overskott till kommunen.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse fran exploateringsenheten Nacka den 21 september 2020
Exploateringsavtal for Alta centrumkvarter, fastigheterna Alta 25:1, 19:1, 27:3 och Alta 24:2
inklusive bilagor

Yrkanden

Cathrin Bergenstrdhle (M) yrkade bifall till f6rslaget frin exploateringsenheten Nacka. I
yrkandet mstimde Hans Peters (C) och Gunilla Grudevall Steen (L).

Mikael Carlsson (NL) yrkade 1 forsta hand pa dterremiss for att utreda mojligheterna att
mojliggora storre kulturytor genom att tillita ytterligare ett vaningsplan pa huset.

Mikael Carlsson (NL) yrkade 1 andra hand avslag pa forslaget fran exploateringsenheten
Nacka.

Helena Westetling (S), Tomas Ottosson (V) och Esa Ormi (SD) yrkade avslag pa forslaget
fran exploateringsenheten Nacka.

Beslutsgang
Otrdféranden stillde bifall till dterremissyrkandet mot avslag och fann att kommunstyrelsen
beslutade att avsla aterremissyrkandet.

Dairefter stillde ordféranden bifall till forslaget fran exploateringsenheten Nacka mot
avslag och fann att kommunstyrelsen beslutade 1 enlighet med forslaget fran
exploateringsenheten Nacka.

Sidney Holm (MP) avstod fran att delta 1 beslutet och vintar med stallningstagande till
kommunfullmiktige.
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Reservationer

Mikael Carlsson reserverade sig f6r Nackalistan.

Tomas Ottosson reserverade sig for Vinsterpartiet och angav féljande.

Det ir positivt att omridet runt Alta centrum fortitas och att nya bostider tillkommer 1
kommundelen. Som framgir av motiveringen for den dterremiss som oppositionen
gemensamt yrkat pa ar vi1 Vinsterpartiet inte tillfreds med det forslag till plan som nu
utarbetats. Det har under planarbetets gang fran olika hall riktats krittk mot hur kultur- och
fritidsverksamheterna 4r dimensionerade och planerade 1 det nya Alta centrum. Det it
betydligt bittre 1 dagsliget med det nya forslaget till avtal mellan kommun och Wallenstam
om storlek och lokalisering av de nya kulturhuset och biblioteket. Férutom kultur-och
fritidslokaler 4r ett annat stort problem med den aktuella planen hur trafikfrigorna ar 1osta.
Planen forutsatter dels genomfartstrafik dels att trafik dras rakt 6ver torget i centrum. Det
har stor negativ paverkan pa tryggheten £6r de som bor och ror sig 1 omradet, sarskilt da
for barn. Det medfor ocksa begransningar for kulturverksamheten i centrum £6r vilka
torget skulle kunna utgora en viktig yta. Vansterpartiet ar ocksa kritiska till att lokalgator
medger genomfartstrafik. Tyvirr dr det inte den forsta detaljplanen 1 Nacka dar en syn pa
biltrafik som nigot positivt och bidragande till stadsmissighet ger diliga l6sningar. Planen
maste helt enkelt géras om f0r att finna andra 16sningar {6r trafiken. Som ytterligare en
aspekt pa stadsmissighet ar att slutna kvarter ses som positiva. Ska man ha slutna kvarter sa
satter det dock begransningar 1 hushéjder £6r att innergardarna ska ges rimliga sol
forhallanden. Det giller dven 1 den aktuella planen dir hushojderna helt enkelt behover
sankas eller att en l0sning med icke-slutna kvarter tas fram.”

Helena Westerling reserverade sig for Socialdemokraterna och angav foljande.

Vi socialdemokrater vill se att Alta Centrum utvecklas. Huvuddelarna fér forslaget
gillande just centrumanliggningen dr bra, si nir som pé en utokning av kulturlokaler som
medges 1 detaljplanen. Diremot har vi konsekvent velat se en 16sning dir torget blir en
motesplats istillet for genomfartsgata, att forskolan ska ha mer plats f6r barnens
utomhuslek och att byggnaderna anpassas sa att solen nar ner till innergardarna aven hos
hyresligenheterna. De hir faktorerna gor att vi inte kan rosta for det liggande forslaget. Vi
tycker att majoriteten har ett stort ansvar som vagrat se 6ver méjligheterna att forbattra
centrumplanen och istillet bara fortsatt i gamla hjulspar nar det galler trafiken pa torget, sol
pé innergirdarna och lekyta for barnen pa férskolan.”

Protokollsanteckningar

Hans Peters lit anteckna foljande till protokollet f6r Centerpartiet.

Detaljplanen for Alta Centrumkvarter ir en stor och viktig plan f6r Nacka. Den méjliggor
en ordentlig fotnyelse av ett gammalt centrum genom nya bostider, affirslokaler och
forskola. Frin Centerpartiet ar vi extra n6jda med gestaltningen och det ar bra att ver 850
ligenheter blir hyresritter. Tyvarr konstaterar vi att den samlade oppositionen vill minska
bebyggelsen och dirmed ocksa minska antalet hyresritter. Det dr beklagligt och oseriost
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frin partier som sager sig vilja bygga fler hyresritter men, som nar det vil kommer till
kritan, tostar emot.”

Mats Gerdau lit anteckna f6ljande till protokollet f6r Moderaterna.

”Over fem ars planering for ett nytt och mer levande centrum 1 Alta 4r nu klart. Det blir
fler bostader och bittre underlag f6r bide handel och kollektivtrafik och mer utrymme for
kultur. Olika intressen och synpunkter har jamkats samman till en bra helhet. Det blir annu
mer Alta, prects som ambitionen var nir planprogrammet antogs 2015.

Nu 1 slutskedet har vinsteroppositionen som vanligt andrat uppfattning och vill gora stora
omtag, som skulle kosta mycket tid och pengar (och dirmed leda till hégre
boendekostnader). De foreslar bl a att torget ska bli helt bilfritt, men dé forsvinner
mojligheten att angora vissa fastigheter. For att dtgirda det skulle man behova borja om
fran borjan med en ny struktur for hela omréidet, som visentligt skiljer sig frin det
planprogram som alla partier stillde sig bakom 2015. Pi forra sammantradet ville
Nackalistan minska hojden pa vissa hus, idag ville de ligga pi en extra vaning. Aterigen far
vi exempel pa hur viktigt det dr att vara langsiktig och konsekvent 1 stadsplaneringen.
Standigt nya inspel och dndringar kostar pengar och skapar inte fortroende hos vira
samarbetspartners och invanare. Det dr ocksa anmarkningsviart att socialdemokraterna, nir
det verkligen giller, sdger nej till nagra hundra nya hyresligenheter.

Alliansen levererar dven pd kulturomridet. Detaljplanen och det hyreséverenskommelse
som vi beslutade om i augusti blir ett lyft for Alta! Biblioteket och kulturhuset far
tillsammans 430 kvadratmeter mer 4n idag (+34 procent), ytor som kan fyllas med massor
av verksamhet. De samlokaliseras, vilket gor att verksamheterna kan berika varandra.
Jamfort med det forslag som fanns fOr ett och ett halvt 4r sedan har stora férandringar
skett, bl a tack vare konstruktiva inspel frin kulturféreningen. Vi vill ocksé erinra om att
skilet till att vi har mojlighet med denna satsning dr att vi vaxer (dirfér mdste man bejaka
tillvaxten) och att vi har en i grunden valskott ekonomi. Vansteroppositionen (S-NL-V-
MP) lovar alltid mer och har aldrig problem att 6ka kostnaderna, men kan aldrig tala om
hur det ska finansieras.”

Gunilla Grudevall Steen lit anteckna f6ljande till protokollet for Liberalerna.
”Den planerade trafikldsningen i Alta Centrum i inte optimal men det finns fortfarande
mojlighet till forbéttringar. Trafikverkets krav att bara tillata en ut- och infart fran
Altavigen kommer sannolikt att leda till oénskad trafik pa torget. Dock finns
forutsattningar 1 planen for att battre 16sningar relativt enkelt ska komma pé plats, om de
fortsatta kontakterna med Trafikverket leder till att smidigare 16sningar tillats. Tex kan en
16sning vara att tillita tv infarter frin Altavigen om genomfartsvigen dver torget gérs
enkelriktad med utfart mot Oxelvigen. Tvi infarter och en utfart mot Altavigen kan
uppfattas mer trafiksakert an att aven ha tvé utfarter.
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Trafik pa torget maste ske pa de boendes villkor och omradet méste vara vil
tillganglighetsanpassat sa att manniskor med rollator, kryckor, rullstol eller permobil kan
rora sig 6ver torget utan problem.

Totalt sett ser vi mycket positivt pa planen som helhet, och vi ar sirskilt glada f6r den stora
mangden hyresritter som kommer byggas da efterfragan ir stor. Vi ar ocksé glada for
mojligheterna till stor utokning av ytor for kultur- och fritidsverksambhet, och v1 ar
angeligna om att den slutliga utformningen av kultutlokaler och bibliotek sker i samrad
med biblioteksanordnare och férenmgar som kommer vara aktiva 1 lokalerna.”

Karin Teljstedt och Anders Tiger lit anteckna foljande till protokollet for
Kristdemokraterna.

» Alta centrum ir under stark omvandling. Kristdemokraterna har varit drivande for att
centrumet ska ha livskraft som lokalt centrum. Forslaget att bygga en stor koplada vid
motorvigen hade inneburit déden f6r Alta centrum. Det stoppade vi, just for att det ar
dagligvarubutiken som ar motorn 1 ett fungerande lokalt centrum. En dagligvarubutik
maste ligga centralt.

Men det finns fler fragor som ar viktiga for att ett lokalt centrum ska fungera. Exempelvis
ar kulturen viktig. For oss dr det darfor angeldget att de planerade kultur- och
bibliotekslokalerna blir tillrackligt stora och funktionellt utformade. Och 1 Gvrigt utformas
enligt det avtal som upprittas med den som driver biblioteket. Kristdemokraterna kommer
att fortsitta att Iopande bevaka detta.”

Sidney Holm l4t anteckna foljande till protokollet f6r Miljopartiet.

“Det ar fantastiskt att Alta utvecklas med nya bostider, lokaler och motesplatser. Det finns
dock saker som kan bli bittre 1 detaljplanen, varfor Miljopartiet yrkade pa dterremiss av
detaljplanen och exploateringsavtalet. Att planera ett centrum med smastadskansla for
manniskan pa 2020-talet betyder att fokusera pa hur manniskor 1 alla aldrar ror sig, inte pa
biltrafik. P4 detta vis dr det en mycket otidsenlig plan dir fordonstrafik pa torget dels
forstor karaktiren men aven innebir en fara for framst barn. Att det inte planeras for
barnen syns ocksa pa andra sitt 1 denna plan. Trots sitt “perifera” lage 1 Nacka blir
forskoleenheten stor och garden liten samtidigt som utevistelse och lek hinvisas till
bostadsgardar och omraden utanfér planomradet. Den solstudie som ar gjord visar ocksa
pa morka bostadsgardar stora delar av dret, nigot som sinker boendekvaliteten. Det som
lockar 1 staden dr motesplatser f6r manniskor och konsumtion av upplevelser och
skapande.

Detaljplanen 1 sig medger generost tilltagna ytor for kultur- och bibliotekslokaler men, for
att tillskapa dessa krivs aven politisk vilja. Miljopartiet star helt bakom medborgarnas
forslag till andamalsenliga vilkomnande kultur- och bibliotekslokaler.

Nagot positivt med detta exploateringsavtal ar att exploatoren frivilligt har atagit sig att
uppfylla krav som stalls 1 Gronytefaktor Nacka stad. Detta efter att vi 1 Miljopartiet innan
sommaren fick igenom att gronytefaktorn ska finnas med som en egen rubrik 1
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exploateringsavtal, pa samma sitt som konsten att skapa stad. Det dr inget bindande krav
men att synliggora gronytefaktorn 1 exploateringsavtal blir en knuff i ritt riktning.”

Christina Staldal och Mikael Catlsson Lit anteckna f6ljande till protokollet 6t
Nackalistan.

”Nackalistan deltar 1 Socialdemokraternas forslag till dterremiss vad giller tre viktiga delar:
1. 6kat utrymme for bibliotekslokaler 1 enlighet med det s. k. Nyponforslaget. 2. Bilfri
torgbildning utan storande biltrafik och dirmed annan trafiklésning. 3 Storre
girdsutrymme f6r den tillkommande férskolan, nirmare Boverkets rekommendationer om
yta per barn. Dessa delar av de tiv drendena hinger thop och ir beroende av varandra.
Underlaget for centrumkvarteren ar dnnu inte fardigbehandlat eftersom det fortfarande inte
finns ett stallningstagande och formellt beslut fran kulturnimnden. Att man pa detta sitt
rundar en berord facknimnd 4r bedrovligt och indikerar att man kan vara radd for att
namnden fattar ett mer sjilvstindigt beslut utifrin sin specialitet som gér i en annan
riktning. Hela centrumplanen har forbittrats och behover justeras 1 ovan nimnda delar £6r
att ga 1 hamn vilket bade Altabor och foretagare onskar. En viktig forutsittning for att 6ka
centrumets attraktivitet bland invanare och féretagare ar attraktiva allminna anlaggningar
som lockar invanarna till socialt liv, moten och kultur. Nackalistan kan tinka sig att erbjuda
Wallenstam att bygga ytterligare en vining hogre centrumhus f6r att uppna detta och
finansiera okat kulturutrymme.”
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