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Ansokan och overenskommelse om fastighetsreglering

Denna anstkan och dverenskommelse om fastighetsreglering ("Overenskommelse”) har ingétts
mellan

1. Nacka kommun (org. nr 212000-0167) ("Kommunen”),
2. Wallenstam Fastighets AB Alta AB (org. nr 556720-1198),
3. Wallenstam Fastigheter 164 AB, org. nr 559044-4336

4) Wallenstam Fastigheter 297 AB, org. Nr. 559088-0695
Part 1) - 4) bendmns i detta avtal enskilt fér “Part” och gemensamt for “Parterna”.
Part 2) - 4) bendmns i detta avtal enskilt f6r “Bolaget” och gemensamt fér “Bolagen”.

Fastighetsbeteckning Overenskommel_fse om fastighetsreglering mellan fastigheterna Alta
10:1, Alta 19:1, Alta 24:2, Alta 25:1 och Alta 27:3.

Kommun: Nacka L&n: Stockholm
Ansdkan Denna éverenskommelse utgér ansékan om fastighetsbildning.
Kontaktuppgifter Kontaktperson i forrattningen fér Nacka kommun &r: David Arvidsson

tel. nr. 08-718 93 18 och e-post david.arvidsson@nacka.se

Kontaktperson i férréttningen fér Bolagen &r: Sara Wernersson, tel. nr.
08-508 947 58 och e-post sara.wernersson@wallenstam.se

Villkor Denna Overenskommelse r till alla delar forfallen utan ersattningsratt
fér nagondera parten om inte

» Detaljplan fér Alta centrumkvarter ("Detaljplanen”) antas av
kommunfullmaktige i Nacka och darefter vinner laga kraft senast
den 31 december 2025.

Bakgrund Wallenstam Fastighets AB Alta och Wallenstam Fastigheter 164 AB

&r bada delégare fill fastigheten Alta 25:1 dar de 4ger en andel om 99
% respektive 1 %. Wallenstam Fastighets AB Alta och Wallenstam
Fastigheter 297 AB &r bada deldgare till fastigheten Alta 19:1 dar de
dger en andel om 99 % respektive 1 %. Wallenstam Fastighets AB
Alta &r &ven &gare till fastigheterna Alta 27:3 och Alta 24:2,

Nacka kommun &r &gare till fastigheterna Alta 10:1 och Sicklaén
42:2,

Enligt Detaljplanen for Alta centrumkvarter (KFKS 2016/440)
("Detaljplanen”) utgdr vissa delar av Bolagens fastigheter allmén
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platsmark, vilka Bolagen darfor ska éverlata till Kommunen pa de
villkor som framgar av detta avtal.

| enlighet med ett exploateringsavtal som ingatts mellan parterna ska
Kommunen bl.a. bygga ut allménna anldggningar pa den mark som
omfattas av Detaljplanen ("Exploateringsavtalet”).

Overenskommelse

Parterna ar éverens om féljande.

Fastighetsreglering

Markdverféring:

Fran fastigheten Alta 19:1 ska genom fastighetsreglering féras éver till
fastigheten Alta 10:1 ett omrade som enligt Detaljplanen utgér allmén
plats om ca 490 + 4 kvm vilket pa bilagd karta, bilaga 2, markerats med
réd farg och méarkts med siffran 2 ("Omrade 2").

Fran fastigheten Alta 19:1 ska genom fastighetsreglering foras gver till
fastigheten Alta 10:1 ett omrade som enligt Detaljplanen utgér allmén
plats om ca 193 kvm vilket pa bilagd karta, bilaga 2, markerats med réd
farg och markts med siffran 3 ("Omrade 3").

Fran fastigheten Alta 19:1 ska genom fastighetsreglering foras 6ver till
fastigheten Alta 10:1 ett omrade som enligt Detaljplanen utgér allmén
plats om ca 2019 kvm vilket pa bilagd karta, bilaga 2, markerats med
réd farg och mérkts med siffran 4 ("Omrade 4”).

Fran fastigheten Alta 24:2 ska genom fastighetsreglering féras éver till
fastigheten Alta 10:1 ett omrade som enligt Detaljplanen utgér allman
plats om ca 130 kvm vilket pa bilagd karta, bilaga 2, markerats med réd
farg och markts med siffran 5 ("Omrade 57).

Fran fastigheten Alta 27:3 ska genom fastighetsreglering féras dver till
fastigheten Alta 10:1 ett omréde som enligt Detaljplanen utgér allman
plats om ca 405 kvm vilket pa bilagd karta, bilaga 2, markerats med rod
férg och mérkts med siffran 6 ("Omrade 6”).

Servitutsatgarder

Servitut 01-IM8-58/6381.1 avseende rattighet fér Sickladn 42:2 att
anvinda del av Alta 19:1 och Alta 27:3 fér andamal vattenledning
upphévs.

Servitut 01-IM8-58/6382 avseende réttighet fér Sickladn 42:2 att
anvanda del av Alta 25:1 fér &ndamal vattenledning upphévs..

Servitut 0182K-91/23.1 avseende rattighet for Alta 10:1 att anvénda del
av Alta 19:1 fér &ndamal transformator med vég upphévs.

Servitut 0182K-91/23.4 avseende réttighet fér Alta 27:3 att anvénda del
av Alta 19:1 fér &ndamal vag upphévs.
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Servitut 0182K-91/23.5 avseende réttighet for Alta 19:1 och Alta 27:3
att anvénda del av Alta 25:1 fér &ndamal vég upphévs.

Servitut (FRM-akt 0182K-8736B.1) avseende rattighet for Alta 25:2 att
anvénda del av Alta 25:1 for vég ska omlokaliseras i enlighet med
bifogad 6verenskommelse, bilaga X.

Ersittning For servitutsatgdrderna ska ingen erséttning betalas.
Omrade 3,4 och 6
Kommunen ska ersatta Wallenstam Fastighets AB Alta AB med
TVAMILJONERFEMHUNDRATJUGOTUSEN (2 520 000) KRONOR fér
markéverféringen av omrade 3, 4 och 6 enligt ovan.
Omrade 2 och 5§
Kommunen ska ersitta Wallenstam Fastighets AB Alta AB med
FEMHUNDRASEXTUSENTVAHUNDRAFEMTIO (506 250) KRONOR
fér markéverféringen av omrade 2 och 5 enligt ovan.
Ersattningen fér Omrade 2-6 skall betalas senast 30 dagar efter
tilltradesdagen.
Om betalningen sker dérefter betalas rénta enligt 6 § rantelagen fran
férfallodagen tills betalning sker.

Tilltrade Férvarvaren av Omrade 2-6 (Kommunen) ska tilltrada Omrade 2-6 sa

snart fastighetsbildningsbeslut for reglering av Omrade 2-6 vunnit laga
kraft ("Tilltradesdagen”).

Fastighetshildnings-
foérrattning

Parterna ska medverka till att fastighetsbildning enligt denna
bverenskommelse kan ske sa snart som méjligt.

Kommunen och Bolagen skall gemensamt anstka om
fastighetsbildning i enlighet med denna éverenskommelse.

Skulle vid blivande fastighetsbildningsforrattning gréanserna fér Omrade
2-6 i mindre utstréckning éndras ska éverenskommelsen med
oftréndrade villkor i stéllet avse vid forrattningen bestadmt markomrade.

Kostnader for fastighetsreglering betalas av Kommunen och Bolagen
enligt fordelning nedan.

Foérrittnings-
kostnader

Férrattningskostnaden for denna fastighetsreglering skall fordelas enligt
féljande:;

Kommunen star for forrattningskostnaden med undantag av kostnaden
fér omlokalisering av servitut FRM-akt 0182K-8736B.1.
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Aktmottagare

Kopia av de slutliga férréttningshandlingarna (akten) skall skickas till:
Kommunen och Wallenstam Fastighets AB Alta

Omradets skick

Omrade 2-6 6verfors evakuerat och stadat och i évrigt i det skick det
befinner sig i pa tilltradesdagen. Kommunen férklarar sig godta
Omradets skick och avstar med bindande verkan fran varje ansprak pa
grund av féreliggande fel och brister.

Bolaget ska fran och med undertecknande av denna éverenskommelse

och fram till tilltradesdagen inte vidta — eller underlata att vidta -
atgarder som kan medféra att Omradet minskar i vérde.

Kommunen ska fran och med undertecknande av denna
dverenskommelse och fram till tilltrédesdagen inte vidta — eller
underlata att vidta — atgérder som kan medféra att Omradet minskar i

varde

Fakturareferens

Kontaktperson Kommunen: David Arvidsson, exploateringsenheten
Nacka

Ansvarsnummer: 24200
Projekt: 9630 Alta centrumkvarter

Kontaktperson Bolagen: Sara Wernersson

Bifogade handlingar

Bilaga 1 Detaljplan
Bilaga 2 Karta éver fastighetsregleringar
Bilaga 3 Anstkan och éverenskommelse fastighetsreglering

Andring och tilldgg

Denna dverenskommelse innehaller alla villkor mellan Kommunen och
Bolagen angaende 6verféring av Omrade 2-6. Det finns dock andra
civilrattsliga atagande och avtal i andra avtal mellan parterna

Andring eller tillagg till denna Overenskommelse kraver for sin giltighet
att skriftlig 6verenskommelse undertecknas av samtliga Parter.
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Underskrifter

Fér Alta 10:1 och Sicklaén 42:2

(Nacka kommun)

For Alta 25:1 och Alta 24:2 Alta
19:1, Alta 27:3

(Wallenstam Fastighets AB Alta)

For Alta 25:1

(Wallenstam Fastigheter 164 AB)

” . o
Datum 2020 —0b — /¢ ]

For Alta 19:1

(Wallenstam Fastigheter 297 AB)




Bilaga1 Detaljplan

l
PLAMBESTAMMELSER £ Bypgnad ska utfiras med lutande tak med en minsta
iy Endast: spcch tabkvinke| pd 25 grader PaL 4 e 18 §pesin 1)
S tilliten. Dar galler £ Byggnad ska utfiras med sadeltak eller mansardtak
PEL A kap BE § punid 1)
Planomea 1, Balkonger, bursprak eller skarmtak far lraga ut
Wir& o & £ =
Arwandni maximalt 1,5 meler firdn fasadliv ver prickmark
il eap 16§ punikd 1) L
Egenskapsgrans
Ad H]-ahygwdu{q rndu'}s:mﬁatmluw
— N - . |P«.|up1sin-m:
Huvudentréer far bostader och lokaler ska ska vara tydligt markerade och
Gata placeras mot allman plats eller kvariersgator. Utvandiga trapphus med
Park lofigéng fir inte anordnas mot allman plats eller kvarlersgator. (PeL 4 ksp 6§
it 1]
Torg

UPPLYSNINGAR:
Planen & upprittad erligt plan- och bygglagen PEL (2010:900) erfigt dess
lydelse efier den 1 jarwari 2015.

For plar adet upphivs de b s Efin!4m13§phn-nch

bygglagen (fastighetsindelningst: ) om & regs
hxri'ldzlmgixh' S?ﬁi'lm_aktﬂ‘l&!m sa.rrtdebedﬁrnrelse;

Koordinatsystern: SWEREF 29 18 00
Hijdsystem: RH2000

Shala 1-1000 jA1]
Ll n 2?3 0 m

Bostader. BostadsiSgenhet far ej anordnas i entréplan
mat angransande TORG och GATA

Centrum

Cenfrum. | enfréplan mot aliman plats TORG eller
GATA, far endast kokaler G centrumdndamal och
entréer till bostader, eller i mindre utstrackning

Centrum. | entréplan mot angransande alimén plafts
TORG far endast lokaler fGr centruméndamal och
entréer il bostader ancednas.
Bldreboende, ward- ech emsorgsboende

Tebrisk anliggning, natstation

Parkering

Jser e uth ing aw allman pk " "

o

Foreskriven hajd dver nofiplanet Pes 4 v 5§ st )

Fo

Endast | 'k b d £ar pi
Komplementbyognad far uppfaras till en hogsta
nackhdjd om 3,5 meter (PeL & kap 11 § punie 1 der 05 § punkt 1)

Marken fir inte forses med byggnad. Uteplats,
terrass/altan samé skarmtak éver cykelparkering far
Anondnas (PBL & kap 11 § purie 1 sler 16§ punkd 1)

Starsta byggnadsarea i kvadratmeter inom
egenskapsomradet (e 4 e 11 §ponia 1)

Lokaler for centrumdndamal | entrépian mot aliman plats TORG ska ha et
avstand meflan golvets Sverkant och takbjalkdagets underkant om minst 3.5
meter. (FBL 4 kap 1 § pusia 1

Ballconger och skarmtak f&r kraga ut maximak 1,5 mefer ver aliman plats
GATA, TORG samt Gver kvartersgator, med en minsta i héjd om 3.5 meter.
Mot bostadsgand som infe 3r markerat med prickmark far utskjutande
byggnadsdelar, sdsom balkong eller loftgang, kraga ut maximalt 2,0 meter
utdver angiven byggratt. (eL 4 kp 16§ penit 1)

Uronge

b, Kirbarl bjiElkdag ska anordnas ovan parkeringsgarage
[PEL 4 kap 16 § punitt 1)

b. Owan bialdag ska et jordtacke om minst 0,5 meter
finnas pa minst 40 % awv y1an (PEL 4 kap 55 § ponia 1)

b, ‘Owan bjalklag ska et jordtacke om minst 0,5 meter
finnas pa minst 30 % av ytan 8L 4 kag 16 § pemie 1)

b Ovan bj#klag ska et jordtacke om minst 0,5 meter

fl'!nsp-‘rriwtﬁuﬁ av yian (PEL 4 g 16 § pesid 1)
ska utformas s3 afl regn med minst
1Dmmhnmlm4m1simn

Mark ech srpetaloe
[ Gmhmndﬁdeilmrtnﬁmdﬂmmﬂa
9. ngning och utfylinad far inte

QOras. (PEL 4 kap 10 foch 13§

n; Nya byggnader ska anp till markers fopograf
o att minir rangning cch ing. [PEL 4 kag 10
ok 11§

arsarber

k. Ardringar ska utforas varsami och anpassas till
efinthga bygg: enhefiiga och
ey i . G
av grundmurar, fasader, tak, fonster, balkonger och
enirépartier ska behdllas. Eventuela tillagg ska
samardnas och ges en enhetig utformning. =BL ¢ ke 1
§oonia 7}

Sk mooe pirvingar

Bebyggelsen ska utformas avseende frafibuller sa aft
- 60 dBA ekvivalent udniva (TrifiRsvirde) vid bostadsbyggnads tasad e
& daids. 0 s inte &r majiigt ska minst halfien av bostadsrummen i varge

cykelparkenng UppfBras. FaL 4 kap 11 § penie 1)
Uigver angiven nockhdyd fr faktrum anordnas minst
2 meter in frdin asadliv och uppta maximalt 25 procent
av takytan, med en maxchSid om 3,0 meder. P 4 g 11
§ punkt 1)

Utdver angiven nocikhaid far f&kirum dnas minst
2,5 mefter in frin yHerfasad mot allman plats och
uppta maximalt 65 procent av takytan, med en
maxhdjd om 4,0 meter. Fldkirum far dofas med
skdrmar eller liknande. 1PaL 4 ko 11§ pusiz 1)

r 1250 kvadra Stgrsta byggnadsarea far
enb ea om 1250 om fEnskol
lﬁgfnasnedvird-odinnwhoerﬁe_mlnpn
§ punkd 15

Stérsta byggr i Br der ar
30 % av imom ar i nradet,

Msﬁmh&gstml\lﬁmmlwﬂim n

Hidgsta byggnadshdjd i meter éwver angivet nollplan
PBL kap 11§ puekd 1 cller 16§ purid 1)

Hegsta nockhbid i meter ver angivet nollplan PaL ¢t
11§ punk 1 eer 16 § pankt 1)

Lﬂﬁmwmmcﬁn’inﬁhgggrndshﬁ}dﬁrmhmﬂsdehr

sasom taksarg, icner, samt mindre del av

trapphus, w*tmw;lmtwnlﬂu

Ui

i Det &wersta vaningsplanet ska Utforas indraget minst 2
imeter fran fasadliv mot st (Pew 4 ip 16§ punit 1)

f: Det Bversta vdningsplanet ska utiiras indraget minst 1
meter fran fasadliv mot allman plats och kvartersgata
(P 4 kagp 16 § puntt 1)

t De tvé Bversta vaningsplanen ska utftras med kitande
fasaditak med mellan 30 och B0 graders jutning.
Mindre delar av lutande fasadtak far utisras

L sasom xupar och takets

oversta del, se pa sida 24 i planbeskrivning.
CPBL & kap 15 § pankd 1)

f, Byggnad ska utfiras med sadeltak, med en takvinkel
mellan 30-45 grader Pey ¢ kp 16 § pesie 1)

bostad K hégst 55 dBA ekvivalend udniv vid fasad samt hgst 70 dBA
imaximal fudnbe vid fasad nattetid (fifaksvarden).

- bestider upp tll 35 kvm far hogst 65 dBA ekvivalent Budniva vid fasad
(Fifaksvarden).

= fudrivan vid minst en uteplats i anslutning till bostader inbe Gverskrider 50
dBA ekvivalent fjudniva och T0 dBA maodimal §udniva. Maccimal fjudniva tar
averskridas med hégst 10 dBA fern génger per timme M 06,00 - 22.00.
-Fandmm!! meter fran busshiliplats eller motsvarande bullerkala som
alstrar Bagfrelovent buller ska utio sa alt fudnivan i bostadsrum inte:
mrshﬂerﬁds.ﬁ.nmnuummqwuzinuimm

Administrativa bestimmelser

GenomfGrandetiden &r 10 &r fran den dag detaliplanen vinner laga kraft es.
tiap 1§

Bygglov ska inte ges f6r andrad marcnvindning féman tllsynsmyndigheten
enfigt mijsbalken har godiant avhjdlpandedtgirder avseende
markfSroreningar ¢eL 4 kap 158

Markdov krdvs 50 schakining, sprangning och ulfylinad inom omrade markerat

med n, (FBL & kas 15§
u Marken ska vara Sligangly for alimannyttiga
underjordiska ledningar (PeL e 5 5

ILLUSTRATION
______ ustrasionsiije
ANTAGANDEHANDLING

ﬁ]etafjplan for Tl planen b
Alta centrumkvarter e
fastigheterna Alta 19:1, 25:1, 27:3,
69:1 m.fl. i Alta, Nacka kommun
Standard planf&rfarande
Planenheten | november 2019, justerad i juni 2020
Angela Jonasson Magnus Bohman KFKS 20165440
B#radande planchel Planarkiekt Projeidnr. 9530
Tillstyrid av MSH
Antagen av KF
Laga kraft

—
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Ansokan och 6verenskommelse om fastighetsreglering

Bakgrund

For att mojliggdra exploatering inom Alta centrum enligt den detaljplan som héller p4 att tas fram
behdver ett vigservitut dndras.

Berorda fastigheter

e Alta25:2 Nacka kommun
s Alta25:1 Wallenstam Fastighets AB Alta och Wallenstam Fastigheter 164 AB

Ansokan och éverenskommelse

Agarna av de berérda fastigheterna ér verens om att nyupplételse och upphiivande av servitut ska ske
i enlighet med nedanstiende beskrivning. Denna éverenskommelse utgdr ocksa ansékan om

fastighetsreglering.

Upphiivande av servitut
Officialservitut for vig med aktbeteckning 0182K-8736B.1 ska upphiivas.

Férman: Alta 25:2
Belastar: Alta 25:1

Ingen ersiittning ska betalas med anledning av upphévandet. Tilltréide ska ske sa snart forréttningen
vunnit laga kraft.

Nytt servitut
Ett nytt servitut ska bildas enligt nedan.

Andamil: Vig

Riitt att anvéinda, viig for in- och utfart inom omréde betecknat Sv1 nedan samt rétt att anvinda omrade
markerat med Sv2 for nyttotrafik.

Till formén for: Alta 25:2
Belastar: Alta 25:1

Ersiittning

Nagon ersiittning ska inte betalas med anledning av servitutsupplatelsen. Agarna av Alta 25:1 bekostar
och utfér anlédggningen.

Tilltriide
Tilltride ska ske sé snart forréttningen vunnit laga kraft och anldggningen ér utford.



Bilaga3 Ansdkan och 6verenskommelse
om fastighetsreglering

Forrittningskostnader

Samtliga forrattningskostnader till f5ljd av ovanstaende atgirder betalas av dgarna till Alta 25:1.

Aktmottagare

Ett skannat exemplar vardera till nedanstaende kontaktpersoner.

Kontaktpersoner

For Alta 25:1 Wallenstam Fastighets AB Alta och Wallenstam Fastigheter 164 AB, Sara Wernersson
For Alta 25:2, Nacka kommun Gustaf Davidsson
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Denna 8verenskommelse har upprittats i ett original som genom #garen av Alta 25:1s forsorg ldimnas
till lantméterimyndigheten i Nacka kommun. Parterna ska erhalla varsin kopia

Underskrifter

Fér Nacka kommun (Alta 25:2)

Namnfortydligande

For Nacka kommun (Alta 25:2)

Namnfortydligande

For Wallenstam Fastighets AB Alta (Alta 25:1)
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Ort och datum:. .\ ey BT Y (8 (I

Namnfortydligande

For Wallenstam Fastighets AB Alta (Alta 25:1)

t‘L\(L{x(‘{('L\ "1[/"1» 2D

Ortoch datiam:. A e e s vocsansasononiting | (R o

Namnfortydligande

Fér i\’;lllcnst;un .Fnstighclcr 164 AB (Alta 25:1)

Namnfdrtydligande

For Wallenstam Fastigheter 164 AB (Alta 25:17)7

Namnfortydligande






