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Mellan Nacka kommun, org.nr 212000-0167, genom dess kommunstyrelse, nedan kallad
Kommunen, och Wallenstam AB, adress 401 84 Goteborg, org. Nr 556072-1523, nedan
kallad Wallenstam, traffas foljande

TILLAGG TILL RAMAVTAL FOR ALTA CENTRUM

Nedan benamnt "tillagg till ramavtalet” eller “detta avtal”.

§ 1 OMRADE

Detta tilligg till ramavtal géller det omrade som omfattas av stadsbyggnadsprojektet Alta C,
etapp A och B. | detta omrade ingar detaljplaneomrade for forskola vid Oxelvagen och
detaljplaneomrade fér Altas nya centrum, etapp A och B.

§ 2 AVTALSHANDLINGAR

Tillagg till ramavtalet utgors av detta avtal samt alla bilagor.

Bilaga 1 Avsiktsforklaring for omradet runt Alta centrum

Bilaga 2 Ramauvtal fér Alta centrum

Bilaga 3 Plankarta for Detaljplan for forskola vid Oxelvdgen, granskningshandling
Bilaga 4 Forslag till kopeavtal kvartersmark vid forskola Oxelvagen

Bilaga 5 Forslag till verenskommelse om fastighetsreglering for allman platsmark vid
forskola Oxelvagen.

Bilaga 6 Fastighetsregleringar i Alta centrum

Bilaga 7 Definition av ljus BTA

§ 3 BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslutade att inga avsiktsforklaring, bilaga 1, med Wallenstam den 11
februari 2013. Avsiktsforklaringen innebar att Kommunen forbundit sig att anvisa 50 % av
kommande byggratter for bostadsandamal pa kommunal mark till Wallenstam. Wallenstam
har i sin tur forbundit sig att upplata minst 50 % av lagenheterna inom dessa byggratter med
hyresratt.

Kommunstyrelsen antog Detaljplaneprogram fér Altas nya centrum, den 28 september 2015.
Programmet foreslar en utbyggnad av ett nytt centrumkvarter, ca 1 400 nya bostader,
lokaler for handel, idrott och kultur samt forskolor och skolor. Detaljplaneprogrammet togs
fram i samverkan mellan Nacka kommun och Wallenstam
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Kommunstyrelsen beslutade den 2 december 2015 att starta stadsbyggnadsprojektet Alta C,
etapp A och B. Den 14 december 2015 beslutade kommunfullmaktige att godkanna att
kommunstyrelsen ingdr Ramavtal fér Alta centrum med Wallenstam AB, bilaga 2. |
ramavtalet faststalldes att Wallenstam ska 6verlata mark avsedd for en ny férskola vid
Oxelvagen till Kommunen for ett marknadsmassigt pris.

Detaljplanen for forskolan vid Oxelvagen var ute pa samrad mellan den 2 och den 24
november 2016. Granskning pagick fran den 29 mars till den 18 april 2017. Plankartans
granskningshandling aterfinns i bilaga 3. Infér antagande beh6ver kommunen och
Wallenstam inga ett kopeavtal och 6verenskommelse om fastighetsreglering. Kopeavtalet
ska reglera markoverlatelsen for den kvartersmark som kommunen képer av Wallenstam for
forskolan och 6verenskommelsen om fastighetsreglering ska reglera markoverlatelsen for
den allmanna platsmark som kommunen kdper av Wallenstam for den nya lokalgatan vid
forskolan. Forslag till kopeavtal aterfinns i bilaga 4 och férslag till Gverenskommelse om
fastighetsreglering aterfinns i bilaga 5.

En ny detaljplan fér centrumomradet, Altas nya centrum, etapp A och B, &r under
framtagande och beréknas ga ut pa samrad under det fjarde kvartalet 2017. For att denna
detaljplan ska kunna genomféras kommer flera fastighetsbildningsatgarder behova
genomforas. Principerna for dessa fastighetsbildningsatgarder regleras i detta avtal. Dessa
principer ska ligga till grund for det exploateringsavtal som ingas mellan kommunen och
Wallenstam i samband med antagandet av detaljplanen for etapp A och B.

§ 4 SYFTE

Syftet med detta tilldggsavtal ar att faststalla principerna for de fastighetsoverlatelser och
fastighetsregleringar som kommer genomféras inom stadsbyggnadsprojektet Alta C, etapp A
och B. Detta inkluderar dven detaljplanen for forskolan vid Oxelvagen. Vidare reglering av
fastighetsregleringarna inom detaljplanen fér Altas nya centrum, etapp A och B sker i
kommande exploateringsavtal. ~

P
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§ 5 IKRAFTTRADANDE OCH GILTIGHET
Detta avtal borjar I6pa fran och med dagen for bada parters undertecknande.
Detta avtal ar giltigt mellan parterna endast under férutsattning att:

e kommunfullmaktige i Nacka kommun beslutar att inga detta avtal genom beslut som
vinner laga kraft senast den 31 januari 2018,

e kommunfullmiktige i Nacka kommun beslutar att inga Képeavtal for del av Alta 24:2,
bilaga 4, genom beslut som vinner laga kraft senast den 31 januari 2018,

e kommunfullmaktige i Nacka kommun beslutar att inga éverenskommelse om
fastighetsreglering for del av Alta 24:2, bilaga 5, genom beslut som vinner laga kraft
senast den 31 januari 2018 och

e kommunfullmaktige i Nacka kommun beslutar att anta Detaljplan for forskola vid
Oxelvéigen del av Alta 24:2 och Alta 10:1, genom beslut som vinner laga kraft.

Om dessa forutsattningar inte uppfylls ar avtalet forfallet i sin helhet.

§ 6 MARKOVERLATELSER
§ 6.1 Allméan platsmark centrum

De ytor pa Wallenstams fastigheter som foreslas bli allman platsmark inom detaljplanen for
Altas nya centrum, etapp A och B anges i bilaga 6 som markomrade 1, 2 och 3. Dessa ytor ska
fastighetsregleras over till Kommunens fastighet. Storleken pa dessa ytor och antalet ytor
kan komma att forandras under planprocessen.

Parterna ar dock 6verens om att Kommunen ska erldagga ersattning till Wallenstam om
TVAMILIONERFEMHUNDRATJUGOTUSEN (2 520 000) KRONOR fér allman platsmark inom
omrade 1, 2 och 3 som 6verfors fran Wallenstams fastigheter till Kommunens inom
detaljplanen for etapp A och B.

Ersattningen ska raknas upp med Konsumentprisindex (1980) fran basmanad januari 2017 till
betalningstidpunkten. Ersattningen kan dock under inga forhallanden vara ldgre an vad som
angivits ovan.

Areal for berorda markomraden ar:

e Markomrade 1: 193 kvadratmeter tomtarea,
e Markomrade 2: 2 267 kvadratmeter tomtarea och
e Markomrade 3: 337 kvadratmeter tomtarea.

Total markareal for markomrade 1, 2 och 3 ar: 2 797 kvadratmeter tomtarea:; Y
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Ar avvikelsen for markomrade 1, 2 och 3 mer dn 10 procent vid detaljplanens antagande
utfors en ny vardering for berorda markomraden. Har ytterligare markomraden for allman
platsmark tillkommit vid detaljplanens antagande ska en separat vardering utforas for dem.
De nya ersdttningsnivderna ska tas fram genom tva opartiska varderingar som utfors av
auktoriserade varderare. Parterna utser en varderingsman vardera. Medelvardet av de tva
vdrderingarna ska vara den nya ersattningsnivan.

Fastighetsregleringarna for allman platsmark inom etapp A och B ska regleras narmare i
kommande exploateringsavtal och dverenskommelse om fastighetsreglering.

§ 6.2 Kvartersmark bostdder centrum

De ytor pd Kommunens fastigheter som féreslas bli kvartersmark inom detaljplanen fér Altas
nya centrum, etapp A och B anges i bilaga 6 som omrade 4, 5, 6, 7 och 8. Dessa ytor ska
fastighetsregleras over till Wallenstams fastigheter. Storleken pa dessa ytor och antalet ytor
kan komma att forandras under planprocessen.

Parterna ar 6verens om att genomsnittsvardesprincipen ska tillampas vid bestammande av
ersattning for dessa ytor. Ersattningen ska baseras pa ett byggrattsvarde om 11 500 kr/kvm
ljus BTA for byggratter med andamal bostad som ska upplatas med fri upplatelseform.
Ersattningen ska baseras pa ett byggrattsvarde pa 5 100 kr/kvm ljus BTA for byggratter med
andamal bostad som ska upplatas med hyresratt. Begreppet ljus BTA definieras enligt bilaga
7. Tidpunkt for erlaggande av ersattningen regleras narmare i kommande exploateringsavtal
och dverenskommelse om fastighetsreglering.

Den lagre ersattningen for byggratter med andamal bostad som ska upplatas med hyresratt
ska endast tillimpas om Wallenstam kan tillhandahalla en for Kommunen acceptabel garanti
for att bostaderna som regleras over till Wallenstams fastighet kommer upplatas med
hyresratt i minst 10 ar. Formen for denna garanti ska faststéllas senast i samband med
exploateringsavtalets upprattande.

Byggrattsvardet for bade bostadsratt och hyresratt ska raknas upp med Svenskt
bostadsprisindex for bostadsratter fran basaret 2017 till betalningstidpunkten. Ersadttningen
kan dock under inga forhallanden vara lagre an vad som angivits ovan.

Fastighetsregleringarna, inklusive den faktiska ersattningen, ska regleras narmare i
kommande exploateringsavtal och overenskommelse om fastighetsreglering.

§ 6.4 Kvartersmark forskola Oxelvagen

Del av fastigheten Alta 24:2 som i bilaga 3 anges som kvartersmark for skola, férskola
overlats fran Wallenstam till kommunen foér SEXMILIONERTVAHUNDRAFEMTIOTUSEN
(6 250 000) KRONOR. Overlatelsen ska regleras narmare i ett kdpeavtal, se bilaga 4



Bilaga 10 Tillagg till ramavtal

5

§ 6.3 Allman platsmark forskola Oxelvagen

Del av fastigheten Alta 24:2, som i bilaga 3 anges som allman platsmark, éverlats fran
Wallenstam till kommunen fér FEMTIOTVATUSENFEMHUNDRA (52 500) KRONOR.
Overlatelsen ska regleras narmare i en 6verenskommelse om fastighetsreglering, se bilaga 5.

§ 7 PAGAENDE PLANPROCESS FOR ALTA C, ETAPP A OCH B

Parterna 4r medvetna om att inom stadsbyggnadsprojektet Alta C, etapp A och B pagar en
detaljplan, Altas nya centrum, etapp A och B, som berér markomradena i bilaga 6. Detta
innebdar att berérda markomraden kan komma att andras fram till antagande av
detaljplanen.

§ 8 TVIST

Tvist angaende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allman domstol enligt
svensk ratt och pA Kommunens hemort.

§ 9 ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar och tillagg till detta avtal skall upprattas skriftligen och undertecknas av bada
parter.

§ 10 OVERLATELSE

Detta avtal far inte utan Kommunens, genom kommunstyrelsen, skriftliga medgivande
Overlatas pa annan. Avtalet far dock Gverlatas till koncerninterna bolag utan kommunens
medgivande men da ska Wallenstam skriftligen meddela Kommunen.

Om Wallenstam overlater fastighet eller del av fastighet som omfattas av detta avtal, ska
Wallenstam skriftligen forbinda den nya dgaren att folja detta avtal, sa att det blir gallande
mot varje kommande dgare. Wallenstam ska skriftligen meddela Kommunen innan
overlatelse av fastighet eller del av fastighet sker
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Detta avtal &r upprattat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nacka den ..7........ p— den...l\.~

For Nacka kommun For Wallenstam AB
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AVSIKTSFORKLARING
FOR OMRADET RUNT ALTA CENTRUM

§ 1 PARTER

Mellan Nacka kommun genom dess kommunstyrelse, nedan kallad Kommunen, och
Wallenstam AB, adress 401 84 Goteborg, org.nr 556072-1523, nedan kallad Wallenstam,
triffats foljande avsiktsforklaring avseende omradet runt Alta centrum, Nacka kommun.

§ 2 BAKGRUND OCH FORUTSATTNINGAR

Kommunen har tillsammans med den tidigare fastighetségaren JM AB tagit fram ett program
for utveckling av Alta centrum och dess ndromréde vilket godkdndes av kommunstyrelsen
den 9 maj 2005.

Wallenstam forvdarvade JM AB:s fastigheter i det aktuella omradet i december 2008. Nacka
och Wallenstam har ddrefter gemensamt beslutat att se 6ver programmet och ta fram en
gemensam vision for utvecklingen av omréadet. Visionen ska foljas av ett planprogram. Efter
antagande av program delas omradet upp flera stadsbyggnadsprojekt for vilka separata
detaljplaner upprittas.

§ 3 OMRADE

Omrédet omfattar marken mellan Altavigen och Tyresovigen samt viss mark dster om
Altavdgen. Omradet dr markerat pa kartbilaga.

§ 4 SYFTE

For att gemensamt utveckla omréadet runt Alta centrum forbinder sig Nacka kommun att
anvisa 50% av kommande byggritter for bostadsdéndamal pd kommunal mark till Wallenstam.
Wallenstam forbinder sig att minst 50% av ldgenheterna inom byggritter for bostadséndamal
pa kommunal mark som anvisas till Wallenstam upplats med hyresritt. Byggrétterna anvisas
efter virdering till marknadspris.

Wallenstam och kommunen ska dela lika pa kostnadera for programarbetet. Ett programavtal
ska skrivas for att reglera detta férhallande.

Nacka och Wallenstam ska verka for att detaljplanering paborjas utan onddigt drojsmél nér
planprogrammet antagits och sa att produktion av bostidder kan ske kontinuerligt under de
nirmsta aren. Nacka och Wallenstams mal 4r att omradet runt Alta centrum ska utvecklas
successivt under ett begrdnsat antal &r med en jamn byggnadstakt.

§ 5 KOMMANDE BEBYGGELSE

Wallenstams avsikt &r att bidra till minskad miljopaverkan. Bolaget kommer dérfor att bygga
lagenergihus. Wallenstam har for avsikt att anlita olika arkitektkontor for oliza
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utbyggnadsetapper. Dér en utbyggnadsetapp omfattar ett storre omrade efterstrivas en
fordelning som bade framjar en kostnadseffektiv produktion och en uppdelning av byggrétter
mellan Wallenstam och andra byggherrar for att frimja mangfald och konkurrens.

Nacka kommun ska verka for att halla genomf6érandekostnaderna pa en rimlig niva sa att det
blir mojligt att upplata ldgenheter med hyresritt.

§ 6 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR
Villkor i detta avtal trader i kraft forst ndr f6ljande krav dr uppfyllda:

e Kommunstyrelsen senast 2013-06-30 beslutar inga detta avtal genom att beslut vinner
laga kratft.

¢ Kommunen och Wallenstam tecknar programavtal fér omradet runt Alta centrum.

Om ndmnda forutséttningar inte uppfylls, dr detta avtal till alla delar forfallet utan krav pa
ersdttning fran nagondera part.

§ 7 TVIST

Tvist angéende tolkning och tillimpning av detta avtal ska avgoras av allmén domstol enligt
svensk rdtt och pd Kommunens hemort.

§ 8 ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar av och tilldgg till detta avtal skall upprittas skriftligen och undertecknas av bada
parter.

§ 9 OVERLATELSE

Detta avtal far inte utan Kommunens, genom kommunstyrelsen, skriftliga medgivande
overldtas pd annan.

Detta avtal dr upprittat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.
Nackaden............. . den............

For Nacka kommun For Wallenstam AB
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\


eriwik
Rektangel


Bilaga 10 Tillagg till ramavtal



eriwik
Rektangel


Bilaga 10 Tillagg till ramavtal

1(7)

RAMAVTAL
FOR ALTA CENTRUM

§ 1 PARTER
Mellan Nacka kommun genom dess kommunstyrelse, nedan kallad Kommunen, och Wallenstam AB,
adress 401 84 Goteborg, org.nr 556072-1523, nedan kallad Wallenstam, traffas foljande ramavtal.

§ 2 OMRADE
Detta ramavtal omfattar programomradet som beskrivs i Detaljplaneprogram foér Altas nya centrum,
nedan kallat programforslaget.

Till avtalet hor foljande bilagor:

Bilaga 1 Avsiktsforklaring undertecknad ar 2013

Bilaga 2 Overgripande programkarta

Bilaga 3 Utbyggnadsetapper

Bilaga 4 Karta allmanna anlaggningar (gator, torg, parker mm)
Bilaga 5 Befintlig huvudvattenledning

§ 3 BAKGRUND

Den 9 maj 2005 godkdnde kommunstyrelsen ett program fér utveckling av Alta centrum och dess
naromrade. JM var da fastighetsagare i omradet. Wallenstam forvarvade JM:s fastigheter ar
2008/2009. Déarefter har en programdversyn gjorts och en vision, “Annu mera Alta 2025”, fér
utvecklingen av omradet har tagits fram. Visionen innebér att utvecklingen i Alta ska bygga vidare pa
de positiva egenskaper som Alta redan har och att utveckla service, stadsmiljé och métesplatser.

Den 11 februari 2013 godkande kommunstyrelsen att inriktningen for det fortsatta programarbetet
ska folja visionen “Annu mera Alta 2025”, samt beslutade att Kommunen ska ingd avsiktsférklaring
och programavtal med Wallenstam.

I borjan av ar 2013 tecknades en avsiktsforklaring och ett programavtal mellan Kommunen och
Wallenstam. Enligt avsiktsforklaringen, bilaga 1, forbinder sig Kommunen att anvisa 50 % av
kommande byggratter for bostadsandamal pa kommunal mark inom programomradet till
Wallenstam. Wallenstam férbinder sig att minst 50 % av lagenheterna inom byggratter for
bostadsandamal pa kommunal mark som anvisas till Wallenstam ska upplatas med

hyresratt. Byggratterna ska enligt avsiktsforklaringen anvisas efter vardering till marknadspris.

Den 28 september 2015 antog kommunstyrelsen programforslaget for Altas nya centrum. Inom
programomradet foreslas utbyggnad av ett nytt centrumkvarter, ca 1 400 nya bostader, lokaler for
handel, idrott och kultur samt forskolor och skolor. Se bilaga 2 for 6vergripande programkarta.
Exploateringen medfor behov av ombyggnad och nybyggnad av allmanna anlaggningar.

Kommunen respektive Wallenstam &ger stora delar av marken inom programomréadet. Ovriga
markagare ar bl.a. bostadsrattsforeningar och enskilda fastighetsagare.

§ 4 SYFTE

Syftet med detta avtal ar att Oversiktligt reglera forutsattningar for genomforandet

av kommande detaljplaner inom programomradet, bl.a. avseende principer for markoverlatelser,
tomtrattsupplatelser och ansvars- och kostnadsfordelning av allmanna anlaggningar. Vidare reglering
sker i kommande markanvisnings-, tomtratts- och exploateringsavtal for respektive detaljplan, y

se § 15.
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§ 5 GILTIGHET
Detta avtal ar giltigt mellan parterna endast under forutsattning av att:

Kommunfullmaktige godkanner detta avtal senast den 31 mars 2016.

Om forutsattningen inte uppfylls ar detta avtalet forfallet i sin helhet.

§ 6 ETAPPINDELNING
| programforslaget beskrivs en preliminar etappindelning A-J for utbyggnad, se bilaga 3.

Etapp A och B

Avsikten ar att Etapp A och B ska byggas ut forst av programomradets ingaende etapper. Parternas
intention ar att detaljplaneldggning for etapp A och B ska pabdrjas i anslutning till det att
programforslaget har antagits av kommunfullmaktige och detta ramavtal har undertecknats av bada
parter. | det inledande skedet bor etapp A och B studeras i ett sammanhang. Om behov uppstar
kan etapperna senare komma att delas upp i flera detaljplaner.

Enligt programforslaget innehaller den sédra delen av Etapp A ett nytt centrumkvarter med

handel, bostader samt Alta Torg. Den norra delen av etapp A foreslds innehalla bostdder, handel och
forskola. Enligt programforslaget innehaller den sddra delen av Etapp B skol- idrotts- och
kulturverksamhet samt handel och bostader. Den norra delen av etapp B foreslas innehalla bostader
och handel.

Enligt programforslaget kan etapp A innehalla ca 300 lagenheter och etapp B ca 175 lagenheter.
| kommande arbete med etapp A och B behdver bland annat foljande beaktas/studeras:

Omfattning av ingaende allmadnna anlaggningar ska studeras i kommande
detaljplaneldggning. Allmanna anlaggningar som ingar i programomradet framgar av
bilaga 4. Av dessa behover sannolikt féljande anldggningar byggas ut i samband med
etapp A och B; dstvastlig torggata inkl. torg, 0stvastlig lokalgata, nordsydlig
lokalgata, del av Oxelvagen och Almvagen samt stadsparken. Troligen behover
anpassningar goras mellan den kommande bebyggelsen och Altaviagen. Darutéver
kommer det troligtvis bli aktuellt att uppfora offentlig konst.

Befintlig huvudvattenledning behdver flyttas for att moéjliggora exploatering.
Ledningens ungefarliga befintliga strackning framgar av bilaga 5.

Ersattning av befintliga parkeringsdack. Parkeringsutredning behéver goras.
Prévning av uppférande av ny idrottshall i det lage som programforslaget visar (pa
platsen for nuvarande centrumanlaggning).

Ersattning av befintliga forskolor. Inom etapp A visar programforslaget ett lage for ny
forskola i bottenvaning av bostadshus. Marken avsedd for ny férskola i egen byggnad
beldagen vaster om Oxelvdagen behover planldaggas parallellt med Etapp A och B. Se
bilaga 2 och bilaga 3.

Provning av uppforande av ny skola i det lage som programforslaget visar (pa platsen
for nuvarande centrumbyggnad). Skolan behéver inrymma minst 500 elever i arskurs
7-9.

Provning av uppférande av ett sarskilt boende for dldre. Idag finns ett

mindre dldreboende i befintlig centrumanlaggning. Det nya boendet behover
inrymma minst 54 lagenheter samt gemensamma utrymmen.

Prévning av uppforande av gruppbostad enligt lagen om stod och service till vissa
funktionshindrade (LSS). Gruppbostaden behover inrymma sex lagenheter samt -
personal- och gemensamhetsutrymmen.

Mojlighet till forflyttning av biblioteket ska utredas.
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Etapp C-J
Tidplan och utbyggnadsordning for etapperna C - J ska regleras i en senare dverenskommelse mellan
Kommunen och Wallenstam.

§ 7 MARKOVE RLATELSER OCH TOMTRATTSUPPLATELSER

Enligt tidigare undertecknad avsiktsforklaring, se bilaga 1, forbinder sig Kommunen att anvisa 50 % av
kommande byggratter for bostadsandamal pa kommunal mark inom programomradet till
Wallenstam. Vidare forbinder sig Wallenstam att minst 50 % av ldagenheterna inom byggratter for
bostadsandamal pa kommunal mark som anvisas till Wallenstam ska upplatas med

hyresratt. Byggratterna ska enligt avsiktsforklaringen anvisas efter vardering till marknadspris.

Vid upplatelseformen bostadsratt verlats marken fran Kommunen till Wallenstam.

Vid upplatelseformen hyresratt upplats marken med tomtratt av Kommunen till Wallenstam. | det
fall befintliga byggnader behover rivas pa kommunagd mark som éverlats/upplats till Wallenstam,
star kommunen for rivningskostnaden.

Omraden inom Wallenstams fastigheter som i kommande detaljplaner utgor allman platsmark

ska overlatas av Wallenstam till Kommunen till marknadsmassig ersattning. Wallenstam ska upplata
servituts-, nyttjande- och ledningsratter for allmanna anldggningar utan ersattning. Mark som
overlats eller upplats ska inte innehalla otillatet hoga halter av fororeningar med hansyn till planerad
anvandning.

Wallenstam ska anlita olika arkitektkontor for sin bebyggelse for att uppna variation. Da en
utbyggnadsetapp omfattar ett storre omrade kommer sannolikt en uppdelning av
byggratter goras mellan Wallenstam och andra byggherrar.

Wallenstam har tagit del av “Fundamenta — grunden for stadsbyggande i Nacka stad” och ar
inforstadda med att fundamentan ar en stadsbyggnadsstrategi och utgor ett verktyg for analys och
vagledning i planering och byggande av Nacka stad. Fundamentan ska vara underlag till varje
markanvisning. Vidare ar Wallenstam ar inforstadda med att Kommunen haller pa att ta fram ett
dokument, "Gronytefaktorn”, som ska utgora ett verktyg i kommande planarbete. Grénytefaktorn
syftar till att uppfylla kommunens overgripande mal God livsmiljé och Idngsiktigt hdllbar utveckling.

Narmare villkor for markoverlatelser och tomtrattsupplatelser regleras i kommande markanvisnings-,
tomtratts- och exploateringsavtal enligt § 15.

Etepp A och B

Kommunen kommer i samband med detaljplanearbetets uppstart markanvisa byggratter pa
kommunagd mark inom etapperna A och B. Markanvisningen kommer ske genom anbudstavling med
utvardering pa enbart pris. Markanvisningsprocessen kommer ske parallellt med detaljplanearbetet,
vilket kan innebara att vinnande byggherre/byggherrar blir delaktiga i detaljplanearbetet forst efter
samradet.

Marken avsedd for ny forskola i egen byggnad beldgen vaster om Oxelvdgen ska dverlatas fran
Wallenstam till Kommunen for marknadsmassigt pris.

Etopp C-J

UL

For byggratter pa kommunagd mark inom etapperna C-J ska senare dverenskommelse tecknas
mellan Kommunen och Wallenstam, avseende anvisning av byggratter och upplatelseform, sa att

avsiktsforklaringen, se bilaga 1, uppnas. ”\ Q‘a
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§ 8 FASTIGHETSRATTSLIGA ATGARDER

Kommunen ansvarar for ansdkan om samt bekostar nddvandiga fastighetsrattsliga

atgarder avseende allman platsmark, mark som séljs av kommunen och mark som upplats med
tomtratt av kommunen. Kommunen anséker om ledningsratt for samtliga kommunala ledningar som
kravs for exploateringens genomfdérande.

Wallenstam ansoker om och bekostar dvriga fastighetsbildningsatgarder.

§ 9 ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Exploateringen inom programomradet medfér behov av ombyggnad och nybyggnad av allmanna
anlaggningar, sasom gator, torg och parker. Offentlig konst ska uppforas i omradet. En befintlig
huvudvattenledning behéver flyttas. Nedan foljer de allmanna anlaggningar som avses inga i
programomradet. Se bilaga 4.

Gator och torg
o Altavagen (Trafikverket)

o Oxelvdagen/Almvagen

o Ostvistlig torggata

) Ostvastlig lokalgata

o Nordsydlig lokalgata

o Gata vid Fladerparken

o Gata vid skivhusen

Parker

o Stadsparken
Fladerparken

o Parken bakom skivhusen

Offentlig konst
o Offentlig konst ska uppféras i omradet, exempelvis i stadsparken och p3 Alta Torg.
Huvudvattenledning

o En huvudvattenledning i betong som férsérjer Alta och delar av Boo och Orminge gir
genom programomradet. Ungefarligt befintligt lage ar bldmarkerat pa bilaga 5. En
forutsattning for genomférande av programmet ar att ledningens lage andras.

o Cowi har genomfort en utredning, “Utredning angaende huvudvatteniedning for
vatten i samband med planprogram fér Alta C, 2014-08-29”. | utredningen beskrivs
olika fornyelsealternativ for huvudvattenledningen. Inriktningen ar att alternativ 5 ska
féljas, vilket innebdr att en del av ledningen, inom omradet for etapp C, férnyas genom
rorsprackning och att schaktning (omlaggning) genomférs langs Oxelvagen/Almvagen.

o Nar kommunen projekterar den nya huvudvattenledningen kommer Cowis forslag

detaljstuderas med avseende pa bland annat strackning och utférande. Den slutliga
I6sningen for den nya huvudvattenledningen kan darmed komma att skilja sig fran
forslaget enligt Cowis utredning.

Eventuella dvriga ledningar
o Eventuellt kan andra allmanna ledningar behova andras till f6ljd av utbyggnad av

allmanna platser. @
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Kommunen kommer att upphandia, projektera, byggteda, samordna, besiktiga och bygga ut de
allmanna anldggningarna. Kostnader for arbete med och utforande av allmdnna anldggningar och
ddarmed sammanhangande marklosenkostnader, samt kostnader for kommunens interna
administrationskostnader i samband med projektet och utbyggnaden, kommer att fordelas mellan
byggratterna i den kommande detaljplanen/de kommande detaljplanerna for utbyggnadsetapp A
och B och 6vriga byggratter i programomradet.

Kostnaderna kommer att fordelas i proportion till respektive fastighetsagares antal kvm BTA.
Kommunen kommer under exploateringsavtalets framtagande utféra narmare kostnadsberakningar
for allmanna anlaggningar samt narmare uppskattningar av antal kvm BTA i programomradet. Det
exploateringsbidrag Wallenstam ska erlagga till kommunen uttryckt i kronor per kvm BTA kommer
att faststallas i kommande exploateringsavtal enligt § 15.

Om huvudvattenledningen flyttas innan detaljplanen/detaljplanerna for utbyggnadsetapp A och B
vinner laga kraft, ska sarskilt avtal om kostnadsfordelning for huvudvattenledningen upprattas
mellan kommunen och Wallenstam. | avtalet ska sakerstallas att kostnadstackning sker dven idet fall
detaljplanen/detaljplanerna for omrade A och B inte vinner laga kraft. Avtalet ska tecknas innan
arbeten med flytt av ledningen pabdrijas.

§ 10 AN LAGGNINGAR INOM KVARTERSMARK

Wallenstam utfor och bekostar anldggningar och atgarder inom kvartersmark. Wallenstam bekostar
eventuell flytt av ledningar till foljd av bebyggelse inom Wallenstams kvartersmark. Det

galler ledningsflytt som paverkar saval kvartersmark som allman platsmark till féljd av bebyggelse pa
Wallenstams kvartersmark. Kostnadsfordelning for flytt av huvudvattenledning beskrivs i § 9.
Kostnadsfordelning for andra ledningar till f6ljd av utbyggnad av allmanna platser beskrivs i § 9.

Planering och utforande pa kvartersmark ska samordnas med kringliggande projekt samt
Kommunens arbeten pa allman platsmark.

§11 ANLAGGNINGSAVGIFTER
Wallenstam ska till Kommunen erlagga va-anlaggningsavgift enligt vid varje tidpunkt gallande va-
taxa. Wallenstam ska dven erldgga avgifter for anslutning/anlaggning av fjarrvarme, el och tele etc.

§ 12 FORSKOLOR OCH SKOLOR

Programforslaget medfér ett behov av ca 31 forskoleavdelningar, varav 16 avdelningar ar befintliga
som behdver ersattas. Programforslaget redovisar tva lagen for nya forskolor i bottenvaning i
bostadshus (vid stadsparken i centrumomradet etapp A och vaster om Oxelvagen i etapp C) och tva
lagen for nya forskolor i egen byggnad (vdster om Oxelvdgen i etapp A och dster om Altavigen i
Etapp E).

Programforslaget redovisar ett lage for befintlig skola som ar mojlig att bygga ut
(Stavsborgsskolan) och ett lage for ny skola (nuvarande centrumbyggnad).

Forskolornas och skolornas lage framgar av bilaga 2.

Narmare reglering av forskolor och skolor med avseende pa bland annat Gverlatelser/upplatelser, t A
uppforande, upplatelseform och verksamhetsutévare kommer att ske i kommande Nt
exploateringsavtal.
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§ 13 ERSATTNING INTERNT ARBETE
Kommunen debiterar Wallenstam fér administrativt arbete samt utlagg for arbetet med kommande
detaljplaner. Wallenstams kostnadsandel i etapperna A-J samt bedomt budget beskrivs i kommande

plankostnadsavtal for respektive detaljplan. Se dven §15.

§ 14 AVBRYTANDE AV PLANARBETET

Om nagon av parterna Onskar avbryta kommande arbete med detaljplaner och detta avtal ska detta
omgaende skriftligen meddelas den andra parten. Om planarbetet avbryts pa initiativ av Wallenstam
ska Wallenstam ersdtta Kommunen for dittills nedlagt arbete och kostnader. Om planarbetet avbryts
pa initiativav Kommunen ska vardera part sta for sina nedlagda kostnader.

Kommunen &dger ratt att omedelbart avbryta planarbetet om forutsattningar saknas for att detaljplan
for omradena ska antas eller vinna laga kraft. Kommunen &dger vidare ratt att omedelbart aterta
markanvisningarna om Wallenstam inte avser eller formar att genomféra projektet pa sadant satt
som avsags eller uttalades néar avtal skrevs eller i dvrigt inte kan tillgodose de krav som uppstalls i
detta avtal. Om Kommunen atertar en markanvisning har Kommunen ratt att genast anvisa omradet
till annan intressent.

Om detaljplanearbetet avbryts ger inte detta Wallenstam nagon rétt till ny markanvisning eller
ekonomisk ersattning. Kommunen har rétt till ersattning for dittills nedlagt arbete och kostnader.

I ~ N7 . / ey

§ 15 OVRIGA AVTAL

I borjan av ar 2013 tecknades en avsiktsforklaring, se bilaga 1, och ett programavtal mellan
Kommunen och Wallenstam.

Infor respektive detaljplan ska plankostnadsavtal upprattas mellan parterna innan planarbete
paborjas. | avtalet regleras bland annat vilket arbete under planprocessen som utférs av respektive
part och vilken timkostnad Wallenstam ska erldgga for Kommunens arbete.

For mark som Kommunen ska anvisa till Wallenstam ska markanvisningsavtal upprattas mellan
parterna. | avtalet regleras bland annat att Wallenstam har en option pa tva ar att férvarva anvisad
mark av Kommunen.

Tomtrattsavtal ska upprattas mellan parterna i de fall Idgenheterna inom anvisad mark upplats med
hyresrétt.

Innan respektive detaljplan antas ska exploateringsavtal upprattas mellan parterna. | avtalet regleras
bland annat markéverlatelser, ansvars- och kostnadsférdelning av allmanna anlaggningar och
genomforandet av detaljplanen i dvrigt.

§ 16 TVIST

Tvist angaende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgodras av aliman domstol enligt svensk
ratt och pa Kommunens hemort.

§ 17 ANDRINGAR OCH TILLAGG _\
Andringar av och tilligg till detta avtal skall upprattas skriftligen och undertecknas av bdda parter. E 4

(v
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Detta avtal far inte utan Kommunens, genom kommunstyrelsen, skriftliga medgivande 6verlatas pa
annan. Avtalet far dock 6verlatas till koncerninterna bolag utan kommunens medgivande men da ska
Wallenstam skriftligen meddela kommunen.

Om Wallenstam Overlater fastighet eller del av fastighet som omfattas av detta avtal, ska Wallenstam
skriftligen forbinda den nye agaren att folja detta avtal, sa att det blir gdllande mot varje kommande
agare. Wallenstam ska skriftligen meddela Kommunen innan dverlatelse av fastighet eller del av
fastighet sker.

Detta avtal ar upprattat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nacka 2015-17, — 1% e, 2015-
For Nacka kommun For Wallenstam AB



eriwik
Rektangel


Bilaga 10 Tillagg till ramavtal

Bilaga 1 (sid 1 av 3)

Ramavtal for Alta centrum  HHatka komeun

k. 2013 01 7.4

=

AVSIKTSFORKLARING
FOR OMRADET RUNT ALTA CENTRUM

§ 1 PARTER

Mellan Nacka kommun genom dess kommunstyrelse, nedan kallad Konununen, och
Wallenstam AB, adress 401 84 Giéteborg, org.nr 556072-1523, nedan kallad Wallenstam,
triffats foljande avsikis(orklaring avseende omradet runt Alta centrum, Nacka kommun

§ 2 BAKGRUND OCH FORUTSATTNINGAR

Kommunen har tillsammans med den tidigare fastighetsdgaren JM AB tagit fram et program
for utveckling av Alta centrum och dess ndromrade vilket godkéndes av kommunstyrelsen
den 9 ma) 2005.

Wallenstam forviirvade JM AB:s fastigheter i det akwella omradet 1 december 2008. Nacka
och Wallenstam har dédrelter gemensamt beslutat atl se 6ver programmet och ta fram en
gemensam vision far utvecklingen av omradet. Visionen ska féljas av et planprogram. Efter
antagande av program delas omradet upp flera stadsbyggnadsprojekt for vilka separata
detaljplaner uppratias.

§ 3 OMRADE

Omradet omfattar marken mellan Altavigen och Tyresévigen samt viss mark dster om
Altaviagen Omradet dr markerat pa kartbilaga.

§ 4 SYFTE

For att gemensamt utveckla omradet runt Alta centrum forbinder sig Nacka kommun att
anvisa 50% av kommande bygprater for bostadsindamal pa kommunal mark till Wallenstan.
Wallenstam forbinder sig att minst 50% av ldgenheterna inom byggratter {or bostadsiandamal
pa kommunal mark som anvisas till Wallenstam upplats med hyresritt. Bypgratterna anvisas
efter viirdering till marknadspris.

Wallenstam och kommunen ska dela lika pa kostnademna (or programarbetet. Ett programavtal

ska skrivas fOr att reglera detta forhdllande.

Nacka och Wallenstarn ska verka for att detaljplanering paborjas utan onodigt drojsmal nir
planprogrammet antagits och sd att produktion av bostider kan ske kontinuerhgt under de
ndrmsta aren. Nacka och Wallenstams mal r att omradet runt Alta centrum ska utvecklas
suiccessivt under ett begriinsat antal ar med en jamn byggnadstakt.

§ S KOMMANDE BEBYGGELSE

Wallenstams avsikt dr att bidra till minskad miljopaverkan. Bolaget kommer dartor att bygga
lagenergihus. Wallenstam har for avsikt att anlita olika arkitektkontor for olika & /
1

b,

.
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Bilaga 1 (sid2av3) ¢
Ramavtal for Alta “entrum

utbyggnadsetupper. Dir en utbyggnadsetapp omfattar ett stdrre omrade efterstriivas en
fordelning som bade framjar en kostnadseffekiiv produktion och en uppdelning av byggritier
mellan Wallenstam och andra byggherrar for att (riimja mangfald uch konkurrens.

Nacka kommun ska verka for att hilla genomfarandekostnaderna pi en rimlig nivd sa att det
blir majligt att upplata igenheter med hyresratt.

§ 6 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR
Villkor 1 detta avtal trider i kraft forst nar {oljande krav dr uppfyllda:

e Kommunstyrelsen senast 2013-006-30 beslutar inga detta avtal genom att beslut vinner
laga kraft.

o Kommunen ech Wallenstam tecknar programavtal for omeddet runt Alta centrum,
Om namnda torutsittningar mte uppfylls, dr detta avtal tll alla delar forfallet utan krav pa
ersattning frin nadgondera part.

§ 7TVIST

Tvist angaende tolkning och tillimpning av detta avial ska avgoras av alliman domstol enligt
svensk ratt och pa Kommunens hemort.

§ 8 ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar av och tillagg till detta avial skall upprittas skriftligen och undertecknas av bada
parter.

§ 9OVERLATELSE

Detta avtal far inte utan Konumnunens, genom kommunstyrelsen, skriftliga medgivande
overlatas pd annan.

Detta avtal dr upprattat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.
Nackaden ............. L den:. e

For Nacka kommun For Wallenstam AB
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Bilaga 1 (sid 3av 3)
: for Alta centrum
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3 EHG P B b M PIKART

Programkartan till héger visar den forestagna nya bebygg-
elsen och vilken huvudsaklig anvandning som respekrive
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Bilaga 4
Ramavtal for Alta centrum \
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géllerinom dden med ned, dende beteck . Endast
angiven anvindning och utformning ar tilldten. Bestimmelser utan beteckning
géller inom hela planomradet.

Grinser
B rom— Anvandningsgrans
e — — e a— Egenskapsgrans

Anvindning av allmin platsmark med kommunalt
huvudmannaskap (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

GATA | Gata

Anvindning av kvartersmark (PBL 4 kap 5 § punkt 3)

T ER—
I <o oo

UPPLYSNINGAR:
Planen &r uppréttad enlig plan- och bygglagen PBL
(2010:900) enligt dess lydelse efter 1 januari 2015.

Koordinatsystem: SWEREF 99 18 00
Hojdsystem: RH2000

Skala 1:1000 (A2)

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

€ 0000 Stérstatillatna bruttoarea fér huvudbyggnad (PBL 4
kap 11 § punkt 1)
= '\_G Hogsta nockhgjd i meter Gver angivet nollplan (PBL 4

kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Komplementbyggnader far uppforas till en sammanlagd byggnadsarea av 150
kvadratmeter. Hogsta tillaten nockhojd fér komplementbyggnad ar 4,0 meter.

™ Adelldvtrad och tallar med en stamdiameter
éverstigande 0,3 meter matt 1,3 meter ovan mark far
inte fallas. Markiov far ges om det finns sarskilda skal.
(PBL 4 kap 10 § och 13 §)

M Minst 5o % av egenskapsytan ska vara genomslapplig
och far inte hardgoras. (PBL 4 kap 10 § och 13 §)

Skola och férskola ska utformas s att:
- ljudnivan pa lekytor inte 6verstiger 5o dBA dygnsekvivalent ljudniva, eller dar
sainte ar mojligt dagsekvivalentljudnivainte 6verstiger 55 dBA ki 06.00-18.00.

- trafikbullernivan inomhus i utrymmenfér samling och undervisning inte
Sverstiger 30 dBA ekvivalent ljudniva och 45 dBA maximal ljudniva
kl 06.00-18.00. (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

R ] Marken far endast bebyggas med komplement-
byggnader, bullerskyddsskarm, plank, murar och
dylikt. (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 §punkt1)

Marken far inte férses medbyggnad (PBL 4 kap 11§
punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Administrativa bestimmelser

Kommunen ar huvudman forallman plats (PBL 4 kap 7 §)

Genomférandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. (PBL 4 kap 21 §)
Inom omrade betecknat med nkrévs marklov fér fallning,beskérning eller
ingrepp i rotzonen pa adellévtrad och tall med en stamdiameter
Gverstigande 0,3 meter matt 1,3 meter ovan mark. Marklov far gesom

det finns sarskilda skal, till exempel risk for liv och egendom.
(PBL 4 kap 15 §)

lllustration
parkering lllustrationstext

el llustrationslinje

GRANSKNINGSHANDLING

Detaljplan for Till planen hor:

Planprogram

forskola vid Oxelvagen Fessgrersioneskring
del av Alta 24:2 och Alta 10:1,
i Alta, Nacka kommun

Standardforfarande
Planenheten i februari 2017

KFKS 2016/533

Nina Aman Thomas Magnusson Projektnr. 9630
Planchef Planarkitekt
Tillstyrkt av MSN

Antagen av KF

Laga kraft

TINIHA

2
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Kopeavtal
§1 PARTER
Kopare: Nacka kommun

Org. Nr 212000-0167
131 81 NACKA
Nedan benamnd "Képaren”

Séljare: Wallenstam fastighets AB Alta
c/o Wallenstam AB
Org. Nr 556720-1198
401 84 GOTEBORG
Nedan benamnd ”Séljaren”

§2 BAKGRUND

Kommunstyrelsen antog Detaljplaneprogram fér Altas nya centrum den 28 september
2015. Programmet foreslar en utbyggnad av ett nytt centrumkvarter, ca 1 400 nya
bostader, lokaler for handel, idrott och kultur samt forskolor och skolor.
Detaljplaneprogrammet togs fram i samverkan mellan Nacka kommun och Wallenstam
AB.

Kommunstyrelsen beslutade den 2 december 2015 att starta stadsbyggnadsprojektet
Altas C, etapp A och B. Den 14 december 2015 beslutade kommunfullmaktige att
godkinna att kommunstyrelsen ingd&r Ramavtal fér Alta centrum med Wallenstam AB,
bilaga 1. | ramavtalet faststalldes att Wallenstam AB ska Overlata mark avsedd for en ny
forskola vid Oxelvdgen till Nacka kommun for ett marknadsmassigt pris.

Detaljplanen for forskolan vid Oxelvagen var ute pa samrad mellan den 2 och den 24

november 2016. Granskning pagick fran den 29 mars till den 18 april 2017. Plankartans
granskningshandling aterfinns i bilaga 2. Infor antagande behoéver Képaren och Séljaren
inga ett kopeavtal. Kopeavtalet ska reglera markoverlatelsen for den kvartersmark som
Koparen kdper av Saljaren for fdrskolan/.A

Q/‘
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§3 OVERLATELSEOBJEKT

Del av fastigheten Alta 24:2 som utgor kvartersmark for férskola i detaljplan for
férskola vid Oxelvdgen del av Alta 24:2 och Alta 10:1, i Alta, Nacka kommun.
Overlatelseobjektet bendmns nedan ”Lott A” och ar rédmarkerad pa detaljplanekarta i
bilaga 2.

§ 4 OVERLATELSEFORKLARING

Harmed oOverlater och forsaljer Saljaren Lott A till Koparen pa de villkor som framgar av
detta kopeavtal.

§5 KOPESKILLING

Kopeskillingen for Lott A &r SEXMILIONERTVAHUNDRAFEMTIOTUSEN (6 250 000)
KRONOR.

Nar kopeskillingen for Lott A till fullo ar betald upprattar parterna sarskilt kopebrev.

Kopeskilling erlagges av Koparen till av Séljaren anvisat konto senast pa tilltradesdagen.

§6 TILLTRADE

Koparen ska tilltrada Lott A 10 dagar efter fastighetsbildningsbeslutet vinner laga kraft
("Tilltradesdagen”).

Efter det att Detaljplanen fér férskola vid Oxelvdgen del av Alta 24:2 och Alta 10:1 har
vunnit laga kraft ager Koéparen ratt att nyttja Lott A for att vidta forberedande och
prelimindra atgarder for byggnation, under forutsattning att dessa atgarder ar férenliga
med plan och bygglagen (2010:900). Om juridiskt tilltrade inte sker pa grund av att
Lantmateriet avslar ansékan om fastighetsbildning, ska kdparen pa egen bekostnad
aterstélla all mark i ursprungligt skick samt ersatta saljaren for eventuell skada saljaren
har lidit av det.

Tilltradet forutsatter att kommunfullmaktige i Nacka dessforinnan fattat beslut om att
genomfdra kopet, enligt § 8 nedan.

Aganderitten till Lott A évergdr till Képaren pa Tilltrddesdagen.

G'd/
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§7 KOSTNAD FOR LAGFART

Koparen ansoker om lagfart, svarar for kostnaderna fér denna och de handlingar och
atgdrder som behdvs for lagfarts vinnande.

§8 VILLKOR FOR AVTALETS GILTIGHET

Detta avtal ar giltigt under forutsattning att:

1. kommunfullmaktige i Nacka kommun beslutar att inga detta kopeavtal genom
beslut som vinner laga kraft,

2. kommunfullmaktige i Nacka kommun beslutar att anta Detaljplan fér férskola
vid Oxelvéigen del av Alta 24:2 och Alta 10:1, genom beslut som vinner laga
kraft,

3. kommunfullmaktige i Nacka kommun beslutar att inga Tilldgg till ramavtal for
Alta centrum, enligt bilaga 3, genom beslut som vinner laga kraft och

4. kommunfullmaktige i Nacka kommun beslutar att inga overenskommelse om
fastighetsreglering for del av Alta 24:2, enligt bilaga 4, genom beslut som vinner
laga kraft.

Ingendera av parterna har ratt till ersattning fran motparten for det fall att kopet gar
ater enligt denna paragraf.

§9 ANSOKAN OM FASTIGHETSBILDNING

Detta kopeavtal utgor ansdkan om fastighetsbildning enligt nedan. Kopeavtalet ska
inges till Lantmateriet inom sex manader fran att detta kopeavtal har undertecknades
av bada parter. Detta kdpeavtal ar giltigt under férutsattning att det inkommer till
Lantmateriet inom utsatt tid.

KGparen ansvarar for att ansdka om fastighetsbildningsatgard.
Parterna ar 6verens om att tala de mindre justeringar av granserna som kan komma att
pakallas under forrattningen och vara nédvandiga for att forrattningen ska kunna

genomforas.

Markoverforing
Lott A ska avstyckas fran Alta 24:2.

Inteckningsfrihet
Lott A ska forordnas att vara inteckningsfr
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Servitut

Nytt officialservitut ska bildas enligt foljande:

Andamal: Vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar.

Ratt att for all framtid bibehalla, underhalla och fornya ledningar i befintlig strackning,
se bilaga 2.

Harskande fastighet: Alta 24:2

Tjanande fastighet: Lott A

§lo FORRATTNINGSKOSTNAD

Forrattningskostnaden ska betalas av Képaren.

§ 11 INTECKNINGAR, RATTIGHETER OCH OVRIGA
BELASTNINGAR

Saljaren garanterar att egendomen pa tilltradesdagen inte besvaras av inteckningar,
servitut, inskrivningar eller andra rattigheter som utan inskrivning kan goras gallande.

Lott A ska inte innehalla hogre halter av féroreningar an vad som ar godtagbart med
hansyn till planerad anvandning.

Vid behov bestaller och utfor Képaren erforderliga provtagningar och utredningar for
att klarlagga och bedéma behovet av efterbehandlingsatgarder inom den blivande
kvartersmarken, samt tar fram en handlingsplan for den fortsatta hanteringen och de
efterbehandlingsatgarder som kravs for att marken ska kunna anvandas enligt
dndamalet i den blivande detaljplanen. Férdelning av kostnader mellan Képaren och
Saljaren for eventuella efterbehandlingsatgarder ska regleras i sarskild
Ooverenskommelse mellan parterna.

§ 12 INTAKTER/KOSTNADER

Rantor, skatter och andra utgifter for fastigheten skall betalas av séljaren i den man de
beléper pa och avser tiden fore tilltradesdagen och for tiden darefter av képaren.
Motsvarande skall galla betraffande inkomster fran fastigheten.

Séljaren ansvarar for att fastigheten ar forsakrad fram till tilltradesdagen.

(
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§13 GRUNDER FOR HAVNING

Har fastigheten efter kopekontraktets upprattande forsamrats pa grund av séljarens
vanvard eller vallande har kdparen ratt att hdva kdpet om felet ar av vasentlig
betydelse for denne.

Detta avtal ar upprattat i tre likalydande exemplar varav kopare och saljare samt
lantmaterimyndigheten tagit var sitt.

Nackaden.......... L. den ............
For Nacka kommun For Wallenstam Fastighets AB Alta

Exploateringschef

Bevittnas Bevittnas

BILAGOR

Bilaga 1 — Ramavtal fér Alta centrum

Bilaga 2 - Detaljplanekarta forskola Oxelvdagen, granskningshandling

Bilaga 3 — Tillagg till ramavtal fér Alta centrum

Bilaga 4 — Overenskommelse om fastighetsreglering fér allman plats vid férskola
Oxelvagen
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Overenskommelse
fastighetsreglering

Arende

Fastighetsreglering berérande fastighet Alta 24:2 och Alta 10:1

Kommun: Nacka Lin: Stockholm

Overenskommelse

Giltighet

Ansdkan

Fastighetsreglering

Ersattning

Tilltrade

Undertecknade &r 6verens om foljande:

Denna 6verenskommelse dr giltig under forutsittning att:

1. kommunfullméiktige i Nacka kommun beslutar att ingd denna
overenskommelse genom beslut som vinner laga kraft,

2. kommunfullméktige i Nacka kommun beslutar att anta
Detaljplan for forskola vid Oxelvidgen del av Alta 24:2 och Alta
10:1, genom beslut som vinner laga kraft,

3. kommunfullméiktige i Nacka kommun beslutar att inga Tillagg
till ramavtal for Alta centrum, enligt bilaga 1, genom beslut
som vinner laga kraft och

4. kommunfullméktige i Nacka kommun beslutar att inga
Ko6peavtal for del av Alta 24:2, enligt bilaga 2, genom beslut
som vinner laga kraft.

Om dessa forutsiattningar inte uppfylls dr 6verenskommelsen forfallen
i sin helhet.

Denna 6verenskommelse ska ingd i samma lantmaéteriforréattning som
beror kopeavtal, enligt bilaga 2.

Markéverforing:

Till Alta 10:1 6verfors cirka 740 m2 (Lott B) fran Alta 24:2, se bilaga 3.

Agaren av Alta 10:1, Nacka kommun (org. Nr 2120000-0167), skall
betala 52 500 kronor till dgaren av Alta 24:2, Wallenstam fastighets AB
Alta (Org. Nr. 556720-1198).

Ersédttningen skall betalas senast 1 manad efter forrdttningen vunnit
laga kraft. Om betalningen sker dédrefter betalas rénta enligt 6 §
rdantelagen fran forfallodagen tills betalning sker.

Tilltrédde skall ske nér forrdattningen vunnit laga kraft.

Efter det att Detaljplanen for forskola vid Oxelviigen del av Alta 24:2 och
Alta 10:1 har vunnit laga kraft dger fastighetsidgaren till Alta 10:1 ratt
att nyttja Lott B for att vidta forberedande och preliminéra atgarder
for byggnation, under foérutsittning att dessa dtgérder ar forenliga
med plan och bygglagen (2010:900). Om juridiskt tilltrdde inte sker pa
grund av att Lantmateriet avslar ansokan om fastighetsbildning, ska
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koparen pa egen bekostnad aterstilla all mark i ursprungligt skick
samt ersitta siljaren for eventuell skada séljaren har lidit av det.

Forrattnings- Forrattningskostnaden for denna fastighetsreglering skall betalas av
kostnader , e

dgaren till Alta 10:1.
Bilagor Bilaga 1 - Tilldgg till ramavtal for Alta centrum

Bilaga 2 - Kopeavtal kvartersmark vid forskola Oxelvagen

Bilaga 3 - Detaljplanekarta forskola Oxelvdgen, granskningshandling

Underskrifter Fér Nacka kommun &gare till Alta For Wallenstam Fastighets AB Alta
10:1 agare till Alta 24:2
Datum Datum
]

Kommunstyrelsens ordférande

Exploateringschef@r
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Ljus bruttoarea

Ljus BTA i vaningsplan ovan mark

Ljus BTA i bostadshus omfattar i normalfallet samtliga areor forutom teknikutrymmen (utrymmen for flakt,
hissmaskin, el, tele, varme, kyla) pa vind.

Teknikutrymmen pa ljust vaningsplan under vind ska exkluderas om vind och kéllare saknas eller om dessa
utrymmen av skalig anledning inte gar att forlaggas pa vind eller i kéllare.

Ljus BTA som medges enligt detaljplan men som inte utnyttjas ska medraknas (exempelvis oinredda vindar,
bjalklagsoppning till forman for dubbla vaningshojder (undantaget traditionella ljusgardar)).

Utrymmen for bostadskomplement (férrad, soprum, garage) i fristdende byggnader raknas inte som ljus BTA,
undantaget tvattstugor och gemensamhetslokaler som alltid ska medraknas.

Indragna balkonger som &r inglasade och klimatskyddade raknas som ljus BTA. Balkonger/loftgangar i vrigt
omfattas inte.

1,9 meters rumshojd

X

N\ -4
X + 2*0,6 meter

:

Ljus BTA = huslangden * (x+ 2*0,6)
Vid snedtak rdknas bruttoarean enligt figuren ovan.

Ljus BTA i suterringvaning

En vaning ska betraktas som en suterrdangvaning om - utefter minst
en vagg - golvets oversida i vaningen narmast ovanfor ligger mer &n
1,5 meter 6ver markens medelniva invid byggnaden. Ar avstandet I > 1,5 meter
mindre &r vaningsplanet att betrakta som kallare.

. ‘\§ markniva
g \

forekommande fall innanférliggande férbindelsekorridor.

Som ljus BTA for bostadskomplement (forrad, tvattstugor, soprum och gemensamhetslokaler) och i
forekommande fall teknikutrymmen rédknas arean fram till narmaste vagg i den ljusa delen av vanings-planet
dock hogst till halva husdjupet. Avskiljs mork och ljus del av en férbindelsekorridor ska hela korridoren raknas
som ljus BTA (se fig).

i RS [ [

) m’ N~
1) Exempel pa teknikutrymme som av skélig anledning inte kan férlaggas maorkt

For kommersiella eller 6vriga lokaler raknas ljus BTA till ett husdjup om 10 meter. For bruttoareor inom husdjup
10-30 meter rdknas 75 % som ljus BTA. Om vaningshojden ar hogre dn 3 meter ska 10-metersgransen utdkas till
vad som bedéms skaligt. Bruttoareor bortom 30 meter rdknas inte som ljusa





