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NACKA KFKS 2017/891
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Detaljplan for Sickla stationshus, pa vdstra Sicklaon
Antagande

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslair kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

Kommunstyrelsen foéreslar att kommunfullmaktige antar detaljplanen for Sickla stationshus.

Sammanfattning

Detaljplaneforslaget f6r Sickla stationshus iér tillstyrkt av miljo- och stadsbyggnadsnimnden
och kommunstyrelsen ska nu ta stillning till om kommunfullmiktige ska féreslas anta
detaljplanen.

Planforslaget syftar till en utokad bygeritt for en hog och vil gestaltad stationsbyggnad som
dven kan inrymma kontor, handel och hotell. Byggritten omfattar en yta om cirka 1700
kvadratmeter. Planforslagets genomforande innebir i sin helhet ett tillskott om cirka 550

nya arbetsplatser i omradet. Byggnaden ska inrfymma den vistra tunnelbaneentrén till station
Sickla.

Det bedéms att de kommunala intressena sa som de angavs i startpromemorian och 1
kommunstyrelsens yttrande 6ver samradsfoérslaget har tillgodosetts. Enheten anser att
kommunstyrelsen ska foresla kommunfullmaktige att anta planforslaget for Sickla
stationshus.

Efter tillstyrkan i milj6- och stadsbyggnadsnimnden har en mindre dndring skett i
plankartan och planbeskrivningen som méjliggér 3D-fastighetsbildning istillet for genom
avtal. Dessa dndringar har tillfogats drendet efter det att handlingar sints ut till
stadsutvecklingsutskottet den 17 november 2020: I plankartan och i planbeskrivningen (sid
33) har dven en dndring gjorts av bestimmelse avseende skydd mot stérningar.
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Arendet

Planférslaget syftar till en utékad byggritt f6r en hég och vil gestaltad stationsbyggnad som
aven kan inrymma kontor, handel och hotell. Byggritten omfattar en yta om cirka 1700
kvadratmeter. Planforslagets genomférande innebir i sin helhet ett tillskott om cirka 550
nya arbetsplatser i omradet. Byggnaden ska inrymma den viastra tunnelbaneentrén till station
Sickla. Planférslaget ger planstdd at tunnelbanan och innehaller schaktdjupsbegrinsningar
med hinsyn till tunnelbanans verksamhet samt med hansyn till en spillvattentunnel som
l16per genom fastigheten. Foreslagen byggnad kommer stirka stadsstrukturen och dirmed
skapa ett mer sammanhingande stadsrum 1 den aktuella delen av Sickla. Byggnaden blir en
viktig bytespunkt f6r kollektivtrafiken. Planférslaget mojliggor en hég exploatering 1 ett
kollektivtrafiknira lage vilket innebir ett effektivt markutnyttjande.

Marken ér idag obebyged och har tidigare varit en parkeringsyta. For planomradet medger
gillande detaljplan DP 564 en byggritt om 4-5 vaningar f6r centrum- och stationsindamal.
Den nya detaljplanen kommer att ersitta DP 564 inom aktuellt omrade. Planomradet
overlappar dven del av planerat omrade f6r tunnelbanan och dess vistra stationsentré for
station Sickla. Detta innebir att den nya detaljplanen kommer slicka ut motsvarande
omréde i indring av gillande detaljplaner f6r tunnelbana i Nacka DP 625 A men innehilla
relevanta bestimmelser sa att planstod f6r tunnelbanan kvarstar.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har den 21 oktober 2020, § 234, tillstyrkt planforslaget
och kommunstyrelsen ska nu ta stillning till om kommunfullmiktige ska féreslas anta
detaljplanen.

Efter tillstyrkan 1 milj6- och stadsbyggnadsnimnden har en mindre dndring skett i
plankartan och planbeskrivningen som mojliggér 3D-fastighetsbildning istillet f6r genom
avtal. Dessa dndringar har tillfogats drendet efter det att handlingar sints ut till
stadsutvecklingsutskottet den 17 november 2020: I plankartan och i planbeskrivningen (sid
33) har dven en andring gjorts av bestimmelse avseende skydd mot storningar.

Uppfyllande av oversiktliga planer och strategiska dokument

Den foreslagna detaljplanen 6verensstimmer med strategiska styrdokument sisom
oversiktsplanen, utvecklad strukturplan f6r Nacka stad och Forhallningssatt till hoga hus i
Nacka stad.

Under plansamradet i borjan av 2020 tillstyrkte kommunstyrelsen detaljplanens
samradsforslag, da det utformats i enlighet med de 6versiktliga planerna for Nacka stad och
bidrar till att uppfylla malet om 10 000 arbetsplatser pa vistra Sicklaon till 2030.
Kommunstyrelsen framholl bland annat att det under fortsatt detaljplaneprocess skulle
utreda infartsparkering f6r cykel och vikten av att anta detaljplanen i enlighet med tidplanen.
Kommunstyrelsen sdg girna att toppvaningen skulle bli allmantillgianglig, till exempel med
restaurang.


http://infobank.nacka.se/Handlingar/miljo_och_stadsbyggnadsnamnden/2018/20180131/00_protokoll_20180131.pdf#page=14
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Vilfardsfastigheter
I torslaget till detaljplan ingar inga valfirdstfastigheter.

Tidplan och genomférande
Tidplanen foljer startpromemorians tidplan med ett bedomt antagande av detaljplanen i
kommunfullmiktige under fjirde kvartalet 2020.

Exploateringsavtal ska ingas i samband med detaljplanens antagande. Ansékan om bygglov
och utbygenad enligt den nya detaljplanen, kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft.
Byggstart planeras tidigast kunna ske under kvartal 2 2021 under forutsittning att
detaljplanen inte 6verklagas. Detaljplanen innehaller ingen allmién platsmark. Arbeten med
grundligening av byggnaden inklusive utrymmen kopplade till tunnelbanan har paborjats
redan viren 2020 med stod av befintlig detaljplan. Samordning krivs mellan
fastighetsagaren och Region Stockholms forvaltning for utbyggd tunnelbana. Det krivs
ocksa att fastighetsidgaren samordnar sina arbeten med kommunen da det planeras ett antal
storre byggnads- och infrastrukturprojekt i omradet de kommande aren.

Ekonomiska konsekvenser

Planforslaget innebir att marken anvands mycket effektivt med ett hgt hus som mojliggor
tor fler arbetsplatser i ett attraktivt lige pa ianspraktagen mark, med omedelbar nirhet till
god kollektivtrafik och befintlig infrastruktur. Detta kan ses som positivt ur bade ett
ekologiskt och ekonomiskt perspektiv. Ett 6kat antal arbetsplatser kan skapa goda
forutsittningar for en mer levande stadsmiljé och medfor ett battre underlag f6r butiker och
service 1 Sickla.

Planarbetet inklusive kommunens utredningar, underlag, programarbete och samordning
fram till tillstyrkan har kostat cirka 4,6 miljoner kronor. Detaljplanen medfor dock inga
kostnader f6r kommunen, inte heller utbyggnaden inom den nya detaljplanen da
fastighetsagaren star f6r samtliga kostnader. Genom att fastighetsidgaren bidrar med
exploateringsersittning och medfinansiering av tunnelbanan till Nacka forvintas den nya
detaljplanen bidra med ett 6verskott till kommunen. Den nya detaljplanen férvintas
medfora 6kade fastighetsvirden i omradet da den nya byggnaden méjliggor for fler
arbetsplatser, hotell och service.

Fastighetsigaren och Nacka kommun har i tidigt detaljplaneskede tecknat en
principoverenskommelse. Avtalet hanterar huvudsakligen samarbetet mellan exploatéren
och kommunen samt ansvars- och kostnadsfordelningen mellan parterna. I avtalet anges att
kostnadsansvar betriffande medfinansiering av nya tunnelbanan samt
exploateringsersittning aligger exploatoren samt ndr i tiden betalning ska erlidggas. I avtalet
anges vilken preliminir byggritt som tillfaller exploatren vid lagakraftvunnen detaljplan. 1
samband med antagandet av detaljplanen avser kommunen att uppritta ett
exploateringsavtal med exploatoren, vilket da ersatter tidigare principéverenskommelse.
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Konsekvenser for barn

Planomradet ligger inte i direkt anslutning till nagra férskole- eller skolmiljéer, men det
finns flera gymnasieskolor i Sickla — vilket innebar att ungdomar kommer vistas 1 omradet,
inte minst d4 de reser med kollektivtrafiken eller besoker butiker.

De langsiktiga konsekvenserna av detaljplanen f6r barn och unga bedéms som generellt
positiva genom att omradet kan bidra till en mer tillginglig och trygg stadsmiljo.

Bilagor

Bilaga 1 Protokoll MSN
Bilaga 2 Tjansteskrivelse MSN
Bilaga 3 Granskningsutlitande
Bilaga 4 Plankarta

Bilaga 5 Planbeskrivning
Bilaga 6 Gestaltningsprogram

Frida Foley Henrik Svensson
T.f. enhetschef Oversiktsplanerare
Enheten for strategisk stadsutveckling Enheten for strategisk stadsutveckling
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