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Kommunstyrelsen

Motion - Andrad inriktning p& Nacka bygger stad
Motion den 2 mars 2020 av Tomas Ottosson m.fl. (1)

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta foljande
beslut.

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige att fatta foljande beslut.

Kommunfullméktige avslar forslaget i motionen om en éndrad inriktning pa Nacka
bygger stad da forslagen inte &dr forenligt med mélet om en stadsutvecklingsekonomi i
balans. Kommunfullméktige noterar i 6vrigt att det redan finns styr- och
oversiktsdokument som mojliggor situationsanpassade villkor vid markanvisningar.
Motionen dr darmed fardigbehandlad.

Sammanfattning

I motionen den 2 mars 2020 av Tomas Ottosson (V) foreslas att ett omtag av projektet
”Nacka bygger stad” gors med inriktning att huvuddelen av alla bostdderna som byggs
ska utgoras av hyresbostider, att Nackas markpolitik dndras, att den tédnkta byggnationen
1 Ryssbergen helt utgér och att nddvéndiga infrastrukturprojekt inte bromsas mer én vad
som direkt orsakas av tunnelbanans forsening samt att utbyggnad av fotbollsplaner och
andra idrottsytor ges foretréde.

Hur kommunen ska anvinda sitt markinnehav framgar av ”Program for markanvindning
med riktlinjer for markanvisnings- och exploateringsavtal”. Enheten for strategisk
stadsutveckling konstaterar att for att malet om en stadsutvecklingsekonomi i balans ska
nas utgor intdkter fran markforséljningar en grundldggande forutséttning. Att gora storre
avsteg fran principen om marknadsmaéssigt pris och nuvarande mélséttningen kring
hyresbostider far direkta effekter pa kommunens forutsittningar att uppna maélet.

Ryssbergen ér en del av centrala Nackas utveckling och ingar i genomférandeplanen for
Nacka stad. Det finns politiska beslut om pagéende detaljplanering av Ryssbergen och
detaljplanen var pa samrad sommaren 2018. Forskjutningen i tidplanen av tunnelbanans
utbyggnad far konsekvenser for genomforandet av vissa projekt. Vad géller
trafikinfrastruktur paverkas den framtida bussterminalen som dr beroende av
tunnelbanans driftstart. Utbyggnaden av teknisk infrastruktur gors i takt med
stadsutvecklingen pé vistra Sickladn.
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I utvecklingen av territoriet, inklusive utbyggnaden av fotbollsplaner och andra
idrottsytor, maste en rad avvédgningar goras for att sdkra en utveckling i linje med
kommunens ¢vergripande mal. Om utbyggnad av fotbollsplaner och andra idrottsytor
ges foretrade paverkas mdjligheten att uppnd andra kommunala maél.

Forslagen i motionen
Motionérerna yrkar pa:

e att ett omtag av projektet "Nacka bygger stad” gérs med inriktning att en
betydlig storre andel av bostidderna ska utgdras av hyresbostéder, mot nuvarande
mal om 1/3 av bostdderna pa kommunal mark s& bor malet vara 2/3 av samtliga
bostidder som byggs inom projektet

e att Nackas markpolitik dndras s att mark for hyresbostdder upplats till lag
kostnad med avsikt att uppna laga inflyttningshyror

e att den tdnkta byggnationen 1 Ryssbergen helt utgar

e att nddvindiga infrastrukturprojekt inom ramen for ”Nacka bygger stad” inte
bromsas mer dn vad som direkt orsakas av tunnelbanans forsening

e att utbyggnad av fotbollsplaner och andra idrottsytor foretrade

Enheten for strategisk stadsutvecklings utredning och
bedémning

I oversiktsplanen “Hallbar framtid i Nacka” framgar att det i Nacka ska finnas en
blandning av upplatelseformer. Arbetet med att sdkerstilla att det byggs nya hyresrétter 1
Nacka ingar i arbetet med den strategiska stadsutvecklingen i kommunen.
Upplatelseformen pa privat mark bestdms av den privata markégaren, och hyresritter
tillkommer &ven pa initiativ av privata fastighetsdgare. Kommunen for kontinuerligt en
dialog med privata markagare och exploatorer 1 denna frdga. Hur kommunen ska
anvinda sitt markinnehav framgar av "Program for markanvindning med riktlinjer for
markanvisnings- och exploateringsavtal” som antogs av kommunfullméaktige den 18
april 2016 (KFKS 2016/153-003).

Enligt programmet ska marknadsméssigt pris och varierade upplételseformer alltid vara
en utgangspunkt i underlaget vid forsiljning eller upplételse. Inom detaljplaneomraden
for huvudsakligen bostadséindamél ska kommunen verka for att minst en tredjedel av
bostdderna pa kommunalt anvisad mark upplats med hyresrétt. Darutover finns
mojlighet for kommunstyrelsen att avgora om villkor for 1dg boendekostnad och sociala
boenden ska finnas med 1 underlaget till markanvisningen.

Enheten for strategisk stadsutveckling bedomer att en utveckling i linje med forslaget i
motionen dr oforenligt med malet om en stadsutvecklingsekonomi i balans. Att géra
storre avsteg fran principen om marknadsmaissigt pris och att merparten av alla bostdder
som byggs i Nacka ska vara hyresbostéder far direkta effekter pa kommunens
mojligheter att uppna detta mal, da intdkter fran markf6rséljning utgoér en grundldggande
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forutséttning for maluppfyllelse. Det finns redan gillande styr- och 6versiktsdokument
som mojliggor att det i enskilda markanvisningar stélls situationsanpassade villkor.
Formen for dessa avgors 1 varje enskilt fall.

Ryssbergen ér en del av centrala Nackas utveckling och ingar i genomférandeplanen for
Nacka stad. Omradet finns med i planprogrammet for centrala Nacka fran 2015 samt i
den utvecklade strukturplanen for Nacka stad. Det finns dven politiska beslut om
pagaende detaljplanering av Ryssbergen, start-PM beslutades i borjan av 2016 och
samrad holls sommaren 2018.

Genomforandet av stadsutvecklingen pa véstra Sicklabn kommer ta ldngre tid dn vad
som tidigare berdknats. Takten i planeringen och utbyggnaden paverkas av en rad olika
faktorer sa som inbromsningen pa bostadsmarknaden i stort och den forsenade
utbyggnaden av tunnelbanan till Nacka. Vad géller trafikinfrastruktur paverkas den
framtida bussterminalen som ir beroende av tunnelbanans driftsstart. Kommunen arbetar
dérfor tillsammans med trafikforvaltningen i region Stockholm for att sékra en
kapacitetsstark kollektivtrafik genom bussar, saltsjobanan och tvirbanan samt battrafik.
Nodvéndiga investeringar i teknisk infrastruktur gors enligt beslut om ny
genomforandeplanering i takt med stadsutvecklingen och det 6kade behovet.

Kommunen gor kontinuerligt investeringar och satsningar pa idrott. Nya anldggningar
byggs och upprustning och kapacitetsokning av befintliga anldggningar gors. Ett
exempel dr det nytt konstgrds pa Skuru IP som bidrar till att 6ka kapaciteten pa
fotbollsplanen. Ett annat exempel ér arbetet med att genom arrendeavtal mdojliggora nya
fotbollsplaner vid Killtorp utmed Altavigen.

I planeringen av territoriet gors avviagningar goras for att sdkra en utveckling 1 linje med
kommunens overgripande mél. Olika behov och faktorer stélls mot varandra for att sékra
ett effektivt och affairsmassigt nyttjande av marken. Om utbyggnad av fotbollsplaner och
andra idrottsytor ges foretrdde paverkas mojligheten att uppné en

stadsutvecklingsekonomi 1 balans men far dven konsekvenser for andra kommunala mal.

Ekonomiska konsekvenser

Forslaget till beslut innebér i sig inga ekonomiska konsekvenser for kommunen. Att gora
storre avsteg fran nuvarande principerna om hur kommunen ska anvénda sitt
markinnehav och en utveckling i linje med f6rslagen i motionen skulle ddremot fa stora
ekonomiska konsekvenser for kommunen. Berdkningar gjorda av Exploatering Nacka
stad visar pé att en utveckling enligt forslaget skulle medfora lagre intékter och
avgiftsunderlag for kommunen motsvarande 3,9 miljarder kronor.

Konsekvenser for barn
Forslaget till beslut medfor inte nagra direkta konsekvenser for barn.
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Bilaga
Motion "Byggandet av hyresbostdder och inflyttningshyror” den 2 mars 2020 av Tomas
Ottosson m.fl. (V)

Frida Foley Eleonore Stangenberg
T.f. enhetschef Stadsutvecklingsstrateg
Enheten for strategisk stadsutveckling Enheten for strategisk stadsutveckling
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