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Interpellation fran Nackalistan till kommunstyrelsens ordférande
Ska valfardslokaler dgas eller hyras av Nacka kommun?

Pa kort sikt kan det vara férdelaktigt fér kommuner att hyra verksamhetslokaler av externa aktérer. Men pa
ldngre sikt kan det visa sig vara en riktig dadlig afféir. Nér allt fler av kommunens vilfdrdslokaler éigs av
privata féretag riskerar kommunen och skattebetalarna skenande kostnader for hyra av lokaler till skolor,
forskolor och idrottshallar.

Det har blivit allt vanligare att kommuner |ater externa aktorer bygga vélfardsfastigheter som man sedan hyr,
eller att sdlja av kommunens fastigheter for att sedan hyra tillbaka dem. En ny bransch med privata
fastighetsbolag har vaxt fram under senare ar som vander sig till kommuner med erbjudande om att férvérva
och férvalta skolor och andra valfardsfastigheter, med argumentet att kommunerna slipper belana sig och att
de privata aktérerna dr bittre pa att bygga eller renovera effektivt. Aren 2014 och 2016 salde Nacka kommun
ett stort antal verksamhetslokaler till Hems6 och Rikshem, varav en stor del darefter hyrs tillbaka.

Det har dessvdrre visat sig att hyralternativet i manga fall bli valdigt dyrt for kommunerna. Och skattebetalarna
riskerar ocksa kraftigt hojda hyreskostnader nar hyresavtalen gar ut. Men det som kanske ar an varre: efter
hyrestidens slut (kontrakten ar vanligen pa ca 20-30 ar) finns inget varde alls kvar fér kommunen. Marken i en
tillvaxtkommun som Nacka med dess ldge nara Stockholm &ar attraktiv, men efter kontraktstidens utgang ar
vardet for kommunen noll. Om kommunen daremot ager sina skolfastigheter, kan de lokaler som eventuellt
inte langre behovs i en framtid mycket val konverteras till exempel till bostdader. Dessutom borde det vara en
fordel for kommunen att behalla 4gandet och ddrmed radigheten 6ver marken fér eventuella framtida
statsutvecklingsplaner.

Att halla kommunens skuldsattning pa en lag niva ar forstas en fordel, men far inte bli ett sjalvandamal. Nacka
kommun har idag en laneskuld som per den 31 maj 2020 uppgick till totalt 1 350 miljoner kronor. Det innebar
att skulden per invanare i Nacka ar pa ca 12 600 kronor - detta ska jamféras med det genomsnittliga beloppet
for kommuninvanare i Sverige som uppgar till 63 000 kronor per person. Idag lanar 278 av 290 kommuner
fordelaktigt av Kommuninvest. Dock inte Nacka kommun.

Nackalistan undrar:

e Hur kommer Nacka kommun att finansiera kommande behov av valfardslokaler?

e  Har Nacka kommun gjort en ekonomisk uppfdljning av de fastighetsoverlatelser som gjordes med
Hemsd och Rikshem 2014 och 2016 och vad visade den?

e Varfor lanar inte Nacka kommun av Kommuninvest? Har man undersokt vilka lanevillkor och
kostnader det kan ge? Vad har man kommit fram till?

e Vad betalar Nacka kommun for att fa det kreditbetyg av Standard&Poor som ar en férutsattning for
att fa lana pa annat hall, initialt och pa arsbasis?
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