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TJANSTESKRIVELSE
Dnr KFKS 2017/422
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsens

stadsutvecklingsutskott

Genomforande av ny Multihall i Fisksatra
Investerings- och genomforandebesiut

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta féljande
beslut.

1. Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att bevilja investeringsmedel om 146
miljoner kronor, projektnummer 93100858, f6r genomférandet av ny Multihall 1 Fisksitra,
enligt enheten for fastighetsforvaltnings och enheten t6r bygg och anlaggnings
tjansteskrivelse daterad den 22 september 2021.

2. Under forutsittning att kommunfullmaiktige beviljar investeringsmedel enligt punkten 1
ovan beviljar kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott f6r egen del att genomfora
investeringen.

Beslutspunkt 2 fattas med st6éd av punkten 10.11 i kommunstyrelsens delegationsordning
Sammanfattning

En ny Multihall planeras att byggas thop med befintliga Fisksatra sporthall for att bade
utoka funktionerna samt kapaciteten i hallarna. Multihallens huvudsakliga syfte ér att
erbjuda foreningsliv, allmanhet och skolor forutsittningar och ytor for trining, motion,

idrottsundervisning, lek, och rekreation.

Investeringsmedel om sammanlagt 19 miljoner kronor har tidigare beslutats f6r forstudie
och projektering av den nya Multihallen.

Kommunfullmiktige féreslas nu bevilja ytterligare 146 miljoner kronor 1 investeringsmedel
for genomforandet av den nya Multihallen. Multihallen beraknas vara firdigbyged som
tidigast i maj-juni 2024.
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Arendet

Kommunfullmiktige beslutade den 13 november 2017 (KFKS 2017/19 §307) genom Mal
och budget 2018-2020, att bevilja en investeringsram om 4 miljoner kronor foér forstudie
och programhandlingsprojektering. Den 16 november 2020 (KFKS 2020/40 § 343)
beslutade kommunfullmiktige att bevilja investeringsmedel om 15 miljoner kronor f6r
projektering av den nya Multihallen 1 Fisksatra.

Kommunfullmaktige foreslas nu bevilja investeringsmedel om ytterligare 146 miljoner
kronor f6r upphandling av totalentreprenor, forberedelser och planering samt f6r
genomforandet av den nya Multihallen.

Tidigare beslutade investeringsmedel tillsammans med investeringsmedel f6r
genomforandet medfor en total projektkostnad pa 165 miljoner kronor.

Omfattning

Multihallens huvudsakliga syfte ér att erbjuda foreningsliv, allmanhet och skolor
forutsittningar och ytor for trining, motion, idrottsundervisning, lek, och rekreation.
Byggnaden mojliggor flexibla 16sningar for olika idrotter, fritidsverksamheter och
motionsaktiviteter utifran efterfragan och behov. Anliggningen ska ha en viss
friidrottsinriktning genom att utrustas med 60 meters sprintbanor, hoppgropar for lingd
och tresteg, stavhopp (ej f6r seniorer), héjdhopp, kastring f6r kula och sligga samt
mojlighet £6r spjuttekniktrining. Utover den befintliga sporthallen och friidrottsdelen
utokas ytorna med bland annat ett halvt sportgolv, grupptriningsrum, streetytor, 6ppen
fritidsverksamhet samt tillh6rande omklddningsrum, duschutrymmen och férrid. Den
befintliga sporthallen behalls, med avsikt att vara Sppen i sa stor utstrickning som maoijligt
under sjalva byggtiden. Totalt blir multihallen ca 5500 kvadratmeter att jimfora mot dagens
sporthall pa ca 1800 kvm. Multihallen innebir en moéijlighet att tillskapa ytterligare kapacitet
tor Fisksitras och hela Nackas behov med en nira placering till kollektivtrafik i ett centralt
men samtidigt naturnira lige.

Inom ramen for investeringen ska den befintliga sporthallen rustas upp med bland annat
nytt tak, nytt sportgolv och ny ventilation. Den nya byggnaden med dess utokade
funktioner ska dockas ihop med den befintliga sporthallen som tillsammans ska bilda den
nya Multihallen.
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Tider
Byggstart av den nya Multihallen dr beroende av omkringliggande utvecklingsprojekt i

omradet. For att projektet ska vara genomforbart krivs utrymme fér mottagande av
materielleveranser, plats for materialupplag, etablering och kranplats. Enligt dagens
forutsittningar kan inte projektet nyttja nédvindiga ytor intill den befintliga sporthallen, da
Nacka Vatten och Avfalls huvudvattenledning ligger placerad i det omradet. En ledning
som inte kan belastas pa grund av sitt undermaliga skick.

Nacka Vatten och Avfall arbetar tillsammans med Stena Fastigheter med omldggning av ny
huvudvattenledning i Fisksdtra centrum och Fisksatra IP som ska ersitta den gamla

huvudvattenledningen. Nir Stena Fastigheter har forlagt sitt ledningsstrak ska detta anslutas
mot Nacka Vatten och Avfalls ledningsnit. Direfter kan den nya huvudvattenledningen tas

i bruk och den gamla ledningen avvecklas vilket méjliggdr f6r byggstart av den nya
Multihallen.

Tidsplan:
Tiderna nedan dr med férutsittning att den nya huvudvattenledningen har tagits i bruk 1 juni
2022.

Process Tider

Upphandling Totalentreprenér | Klart Okt/Nov 2021

Projektering Nov 2021 - Juli 2022

Omliggning huvudvattenledning | Klart Juni 2022
NVOA och Stena Fastigheter
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NACKA
KOMMUN
Genomférande Aug 2022 - Maj 2024
Ny anliggning firdig Maj/Juni 2024
Ekonomi

For att genomfora utbyggnaden av en ny Multihall féreslas projektet beviljas ytterligare 146
miljoner kronor.

Tillkommande medel, miljoner kronor

Mnkr Tidigare beslutad projektbudget Forslag nytt beslut Ny projektbudget

Projekt  Prio Inkomster Utgifter Netto Inkomster  Utgifter Netto Inkomster  Utgifter Netto
Multihall 0 -19 -19 0 -146 -146 0 -165 -165

Arshudget Arsprgnos Totalt
Mnkr 2021 2022 2023 2024 2025=> 2021-2025=>

Projekt nkomster Utgifter ~Netto Inkomster  Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter ~ Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter  Netto

Multihall 0 -10 -10 0 -50 -50 0 -53 -53 0 -52 -52 0 0 0 0 -165 -165

Tillkommande arlig kapital- och driftkostnader, miljoner kronor

Mnkr,Projek Tillkommande arlig  Total arlig  Tillkommande arlig Total Aktiveringsdatum
t kapitalkostnad  kapitalkostnad driftkostnad arlig driftkostnad (ARAAMM™)

-6 -6 -3 -3 202406
Ekonomiska konsekvenser
Forenklad investeringskalky! for projektet, miljoner kronor

Mnkr, Projekt Total 2021 2022 2023 2024 2025=>
Total investeringsutgift -165 -10 -50 -53 -52 0
varav:

Extern kostnad for utredning/ projektering/ kopta tjanster -150 -6 -46 -49 -49 0
Material 0 0 0 0 0 0
Intern personalkostnad/ nedlagd tid -15 -4 -4 -4 -3 0
Ovriga kostnader 0 0 0 0 0 0
Total investeringsinkomst 0 0 0 0 0 0

Netto -165 -10 -50 -53 -52

I tabellen nedan ges upplysningsinformation om engangsdriftkostnader som orsakas av
investeringsprojektet. Dessa engangskostnader ska dven tas upp i samband med ramirendet
infér planering om driftbudgeten. For att fa till den nya Multihallen kommer
omklidningsrum samt vissa tekniska installationer i befintlig sporthall att beh6va rivas.

(=)

Engangsdriftkostnader for projektet, miljoner kronor
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KO MchslAN

Mnkr, Projekt 2021 2022 2023 2024 2025=>
Sanering 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Rivning 0,00 -0,80 0,00 0,00 0,00
Flyttkostnad 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Tillfalliga paviljonger 0,00 0,00 -0,25 -0,20 0,00
Evakuering 0,00 0,00 -0,25 -0,20 0,00
Hyreskostnader 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Montage 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Demontage 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Restvarde 0,00 -3,50 0,00 0,00 0,00
Summa 0,00 -4,30 -0,50 -0,40 0,00

Riskanalys vid utebliven investering eller forsenad investering

Vid utebliven investering kommer inte den nya multihallen att byggas samt nedlagda
kostnader kommer belasta fritidsndmnden. Vid férsenad investering senarelidggs projektets
sluttid.

Alternativa I6sningar for investeringen

Under forstudien har olika alternativa utformningar och innehall inom fastigheten
utvirderats och foéreslagen 10sning dr den mest foérdelaktiga for den aktuella platsen och dess
gillande detaljplan.

Paverkan pa annan namnd

Nir multihallen 4r klar kommer fritidsnaimnden att hyra lokalerna genom enheten for
fastighetsforvaltningen. Det uppstar en hyrespaverkan for fritidsnimnden, den preliminira
hyran beriknas till 10 miljoner kronor per ar att jimféras med nuvarande hyra pa 2,17
miljoner kronor f6r den befintliga sporthallen.

Konsekvenser for barn

Okade ytor fér idrott i Fisksitra bidrar till att fler kan dgna sig 4t idrott pa fritiden. Med ytor
tor friidrott tillskapas en multihall som innebar nya funktioner och maojliggér for breddning
av utbudet i Nacka.

Therese Alvén Peter Skogberg

Enhetschef Enhetschef

Enheten for fastighetsférvaltning Enheten for bygg och anliggning
Emilia Kohler

Projektledare
Enheten fo6r bygg och anldggning
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