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KOMMUN
Kommunstyrelsen

Detaljplan for Talluddsvagen i Bjorknas
Antagande

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta foljande beslut.
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att fatta f6ljande beslut.

Kommunfullmiktige beslutar att anta detaljplanen f6r Talluddsvagen.

Sammanfattning

Detaljplaneforslaget f6r Talluddsvigen i Bjorknas ar tillstyrkt av miljo- och
stadsbyggnadsnimnden och kommunstyrelsen ska nu ta stillning till om
kommunfullmiktige ska foreslas anta detaljplanen.

Planens overgripande syfte ar att komplettera de centrala delarna av Bjorknids med fler
bostider, placera och utforma ny bebyggelse med hinsyn till naturvirden och befintlig
bebyggelsestruktur, att tillgodose nuvarande och tillkommande behov av parkeringsplatser
tor bil och cykel inom kvartersmark samt att ge planstod for befintlig angbringsvag.
Detaljplanen skapar forutsittningar for ett nytt flerbostadshus 1 fyra till fem vaningar med
totalt cirka 20—25 lagenheter, som fastighetsdgaren avser att upplata med hyresritt.

Forslaget till detaljplan har utformats i enlighet med 6versiktsplanen och bidrar till
kommunens bostadsmal.

Enheten for strategisk stadsutveckling anser att de kommunala intressena sa som de angavs
1 startpromemorian och i kommunstyrelsens yttrande over samradsférslaget har
tillgodosetts. Enheten anser att kommunstyrelsen ska foresla kommunfullmaiktige att anta
planforslaget f6r Talluddsvigen.
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Arendet

Planomradet dr beldget i Bjorknis i kommundelen Boo och avgrinsas av Talluddsvigen i
vister, dldreboendet Sofiero i séder samt av naturmark och smahusbebyggelse norr och
Oster om planomradet. Planens 6vergripande syfte ér att komplettera omradet med fler
bostader i ett nytt flerbostadshus med god gestaltning. Vidare ar syftet att placera och
utforma ny bebyggelse med hinsyn till naturvirden och befintlig bebyggelsestruktur. Planen
syftar dven till att tillgodose nuvarande och tillkommande behov av parkeringsplatser for bil
och cykel inom kvartersmark samt att ge planstdd for befintlig angéringsvig.

Detaljplanen skapar forutsittningar for ett nytt flerbostadshus i fyra till fem vaningar med
totalt cirka 2025 ligenheter, som fastighetsigaren avser att upplata med hyresratt. Det nya
bostadshuset med bostadsgard foreslas uppforas sdder om befintligt flerbostadshus. Den
nya bebyggelsen tar hansyn till topografin, gatan och omkringligeande bebyggelse. Det nya
huset placeras tvirstillt mot Talluddsvigen och lings med den befintlig ang6ringsvigen vid
aldreboendet.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog startpromemorian for
stadsbyggnadsprojektet den 11 augusti 2015, § 118. Planforslaget var utsint pa samrad
under november-december 2016 och innehall da tre nya flerbostadshus. Mellan samrad och
granskning omarbetades planforslaget till stora delar och ett av bostadshusen, norr om det
befintliga bostadshuset, pa befintlig naturmark togs bort och de tva bostadshusen som
kvarstod placerades pa ett mer skonsamt sitt mot bade naturmiljé och befintlig bebyggelse.

Planforslaget sindes darefter ut pa en forsta granskning i maj 2018. Da planomradesgrinsen
indrades och ytterligare ett av bostadshusen utgick bedomde planenheten att férslaget
beh6vde skickas ut pa en andra granskning vilket skedde under hésten 2020.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrkte planférslaget den 21 april 2021. Direfter
behandlades planen pa kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 25 maj. Vid
kommunstyrelsens sammantrade den 7 juni 2021 utgick planirendet beroende pa att det
saknades ett underskrivet dokument i exploateringsavtalet gillande 6verenskommelse om
gemensamhetsanliaggning. Nu ska kommunstyrelsen ta stillning till om den ska féresla
kommunfullmiktige att anta detaljplanen.

Detaljplanen férvintas antas med cirka fyra ars forsening i férhéllande till
startpromemorian. Anledningen ar bland annat de storre omtag kring den féreslagna
bebyggelsen som gjorts under planarbetets ging som gjorde att en andra utstillning f6r
granskning kravdes.

Forslaget till detaljplan 6verensstimmer med Oversiktsplanen som anger medeltat
stadsbebyggelse for omradet i fraga. Detaljplanen bidrar till att uppfylla kommunens
bostadsmal aven om antalet bostidder har minskat fran startpromemorians uppskattade 50-
60 nya bostader till det slutgiltiga 20-25 bostider.
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Planforslaget innehaller inga vilfardsfastigheter och det behov av valfird som projektet
genererar forvintas kunna tickas av den befintliga servicen i niromradet. Planférslaget
forvantas inte heller paverka den 6vergripande transportinfrastrukturen i Bjorknas eller Boo
kommundel.

I det slutgiltiga forslaget till detaljplan ingar inte lingre nagon exploatering av kommunal
mark sia ndgon markanvisning ar inte lingre aktuell. Detaljplanen ger planstod for befintlig
angdringsvig som gar over den kommunigda fastigheten Bjorknds 1:1. De bada norra
hornen pa befintligt flerbostadshus (Bjorknas 1:52) stir idag pa kommunens fastigheter
(Bjorknas 1:1 respektive 10:1). Fastighetsgrinserna for exploatorens fastighet ska darfor
justeras i enlighet med detaljplanens planomradesgrins, vilket innebar fastighetsreglering
mellan Bjorknds 1:52 och kommunens fastigheter Bjorknis 1:1 och Bjérknis 10:1.
Kommunen ansvarar for fastighetsregleringen och exploatéren bekostar
forrattningskostnaden.

Fastighetsreglering mojliggdrs for det markomrade med angbringsvig inom kommunens
fastighet Bjorknis 1:1, som genom detaljplanen ges dndrad anvindning fran allmin
parkmark till kvartersmark, for att kunna 6verforas till fastigheten Bjorknads 1:4.
Fastighetsagaren till Bjorknas 1:4 erlagger ett marknadsmaissigt belopp for marken till
kommunen, samt svarar for de kostnader som uppkommer i samband med
fastighetsregleringen.

Ekonomiska konsekvenser/exploateringsekonomi

Fastighetsagaren till fastigheten Bjorknas 1:52 (Skandia Bostider AB) ansvarar for
kvartersmarken, det vill siga for all utbyggnad och skétsel av omradet f6r bostider.
Fastighetsagaren till fastigheten Bjorknas 1:4 (Rikshem AB) ska vara huvudman {6r
angoringsvigen inom nuvarande parkmark som regleras 6ver frin kommunens fastighet
Bjorknas 1:1.

Ett exploateringsavtal har upprittats mellan kommunen och exploatéren och ska godkinnas
av kommunfullmaktige innan detaljplanen antas av kommunfullmiktige. Detaljplanens
genomforande medfor inga stérre kostnader for kommunen. Kostnaden for att ta fram
detaljplanen har reglerats i ett planavtal och bedéms uppga till cirka 4,0 miljoner kronor
fram till tillstyrkan av detaljplanen.

Konsekvenser for barn

Detaljplanens genomférande innebir inte att nagot storre omrade med naturmark tas i
ansprak. Planerade atgirder 1 form av lekytor och tillgang till nirliggande natur gynnar de
barn som kommer att flytta in i den tillkommande bebyggelsen.

Bilagor
B Protokollsutdrag MSN
C Tjansteskrivelse antagande MSN



D Granskningsutlatande
E Plankarta

F Planbeskrivning

G Gestaltningsprogram

Charlotte Persson
Enhetschef
Enheten for strategisk stadsutveckling

Ylva Brasjo
Strategisk stadsutvecklare
Enheten for strategisk stadsutveckling
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