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Sammanfattning

Planomradet dr beldget i Bjorknis i kommundelen Boo och avgrinsas av Talluddsvigen i
viaster, dldreboendet Sofiero 1 sder samt av smahusbebyggelse norr och 6ster om
planomradet. Planens syfte ar att komplettera omradet med fler bostider 1 ett nytt
flerbostadshus med god gestaltning. Vidare ar syftet att placera och utforma ny bebyggelse
med hinsyn till naturvirden och befintlig bebyggelsestruktur. Planen syftar dven till att
tillgodose nuvarande och tillkommande behov av parkeringsplatser f6r bil och cykel inom
kvartersmark samt att ge planstod for befintlig angoringsvig som gar 6ver den
kommunigda fastigheten Bjorknds 1:1 Oster om fastigheten Bjorknas 1:4.

Planforslaget var utsint pa granskning 2 mellan den 5 november till den 15 december 2020.
Under granskningstiden var forslaget utstillt 1 Nacka stadshus och pa biblioteken i Nacka
Forum och i Orminge. Under granskningen inkom totalt sju yttranden fran remissinstanser
och 14 synpunkter fran féreningar, fastighetsigare och boende inom och utanfor
planomradet.

Under granskning 2 har Lansstyrelsen inget att erinra mot planforslaget.
Lantmiterimyndigheten efterfragar fortydliganden av handlingarna samt planbestimmelsen
g 1 plankartan som reglerar gemensamhetsanliggning pa angoringsvigen. Féreningar och
boende har synpunkter frimst angaende bebyggelsens placering, h6éjd, volym, gestaltning,
trafiksikerhet och framkomlighet, parkering, stérning under byggtid och paverkan pa
naturvirden och rekreationsytor. Efter granskningen har plankartan kompletterats med
planbestimmelsen g for att reservera mark for en gemensamhetsanliggning for
angoringsvigen. Aven minder justeringar och fortydliganden har gjorts i planbeskrivningen.
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Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan.

Planforslagets syfte och innehall

Planens syfte ar att komplettera omradet med fler bostider 1 ett nytt flerbostadshus. Vidare
ar syftet att placera och utforma ny bebyggelse med hinsyn till naturvirden och befintlig
bebyggelsestruktur. Planen syftar dven till att tillgodose nuvarande och tillkommande behov
av parkeringsplatser f6r bil och cykel inom kvartersmark samt att ge planstod for befintlig

angoringsvag som gar over den kommunigda fastigheten Bjorknis 1:1 6ster om fastigheten
Bjorknis 1:4.

Planomradet édr beldget i Bjorknds i kommundelen Boo och avgrinsas av Talluddsvigen 1
vister, dldreboendet Sofiero 1 s6der samt av smahusbebyggelse norr och dster om
planomradet. Planforslaget innebir att ett nytt flerbostadshus i fyra till fem vaningar kan
byggas med totalt cirka 2025 ligenheter. Huset placeras sdder om det befintliga
flerbostadshuset. Det nya huset placeras tvirstillt mot Talluddsvigen och lings med den
befintliga angéringsvigen vid dldreboendet. Den nya bebyggelsen tar hiansyn till topografin,
gatan och omkringliggande bebyggelse. For huset efterstrivas den typologi som finns i det
befintliga langsmala huset och i en stérre skala den typologi som finns 6sterut mot Bjorknis
centrum, med dess flerfamiljshus.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljébalken har dirfér inte
upprittats for planen.

Bakgrund

Beslut om att skicka ut forslaget pa granskning 2 fattades av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden den 21 oktober 2020. Granskningstiden varade mellan den 5
november till den 15 december 2020, sammanlagt 5 veckor. Under granskningstiden var
planforslaget utstallt i Nacka stadshus utstéllningshall och 1 biblioteken 1 Nacka Forum och
Orminge. Planférslaget fanns ocksa tillgiangligt pa kommunens hemsida.

Planférslaget var utsint pa granskning 1 i maj 2018. Inkomna synpunkter fran samradet
sammanfattades och bemottes 1 ett grankingutlatande, daterad 2 oktober 2020. De inkomna
synpunkterna under granskning 1 handlar huvudsakligen om att de nya husen var
ofordelaktigt placerade i ett virdefullt naturmarksomride med rekreationsvirden fo6r savil
boende som besokare. Manga uttryckte ocksa oro 6ver bebyggelsens paverkan pa befintlig
naturmiljé samt pa rodlistade och fridlysta arter, framforallt groddjur och
vattensalamandrar. Synpunkterna handlade aven om att exploateringen var for hég och att
paverkan pa befintlig bebyggelse i form av insyn och skuggningar var stora.

Efter granskning 1 utgick ett av bostadshusen, norr om det befintliga bostadshuset, och
planomradet andrades och omfattade inte lingre det befintliga naturomradet.
Planbestimmelsen som reglerar gemensamhetsanlidggning togs bort pa plankartan da det
avsags hanteras av Lantmiterimyndigheten i senare skede. Planbestimmelsen som reglerade
att marken fick underbyggas med garage togs bort pa plankartan dd markanvandningen
kvartersmark f6r bostider samt planbestimmelsen som reglerar hogsta bjilklagsh6jd 1 meter
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over angivet nollplan innebar att ett garage kan anordnas. Planbestimmelsen som reglerade
att bostadsgard ska anordnas togs bort pa plankartan da markanvindningen kvartersmark
tor bostader och hogsta bjilklagsh6jd 1 meter 6ver angivet nollplan innebar att en gard kan
anordnas. En planbestimmelse som reglerar att markytan pa kvartersmark ska utformas
med vaxtbaddar som klarar f6rdréjning av de forsta 10 mm regn fran hardgjord ytan lades
till i plankartan.

Da planomradesgrinsen dndrades och ett av bostadshusen utgick efter granskning 1
bedémdes dndringarna vara av sadan omfattning att planforslaget skickades ut pa
granskning 2.

Planférslaget var utsint pa samrad under november-december 2016. De inkomna
synpunkterna fran remissinstanserna berérde frimst dagvatten, buller samt trafik.
Synpunkter fran narboende handlade huvudsakligen om husens placering, dess volym, h6jd
och gestaltning samt att planforslaget gjorde for stort intrang i befintlig naturmiljé. Mellan
samrad och granskning 1 omarbetades planférslaget och ett av bostadshusen, norr om det
befintliga bostadshuset, pa befintlig naturmark togs bort. De tva bostadshusen som
kvarstod placerades pa ett mer skonsamt sitt mot bade naturmiljé och befintlig bebyggelse.

Yttranden under granskning 2
Foéljande remissinstanser har inga synpunkter pa planfoérslaget
— Linsstyrelsen
— Ellevio
— Myndigheten f6r samhillsskydd och beredskap
—  Trafikférvaltningen
—  Trafikverket
— Vattenfall Eldistribution AB

Foljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget
— Lantmaiterimyndigheten i Nacka kommun

Under granskningen inkom 14 synpunkter fran foreningar, fastighetsidgare och boende inom
och utanfor planomradet, varav ett yttrande dr undertecknat av 35 boenden inom
planomradet 1 det befintliga flerbostadshuset.

Inkomna synpunkter
Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan i sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Aterkommande synpunkter
Nedan redovisas sammanfattade svar, uppdelade 1 kategorier, f6r de synpunkter som ar
aterkommande bland yttrandena.

Bebyggelsens placering, hojd, volym, gestaltning

Fem yttranden handlar om att planomradet anses olimpligt for bebyggelse. Flera boende
anser att foreslagen bebyggelse inkraktar pa omgivande bebyggelse, frimst det befintliga
flerbostadshuset, genom bland annat 6kad skuggpéaverkan och insyn. Boende i omradet
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menar att det borde finnas bittre platser att bygga pa di det pa aktuell plats blir intringt och
inte passar in 1 landskapsbilden.

Planenhetens kommentar. Bebyggelsen foreslas forhalla sig till befintligt bostadshus
skala, h6jd och utformning. En indragen vining med mer naturlikt fasadmaterial
(exempelvis trd) gor att byggnadsvolymen kan upplevas som mindre och att den
harmoniserar mer med intilliggande bebyggelse.

Med anledning av de dndringar som gjordes mellan samrdd och granskning 1 av
bebyggelsens placering och byggnadens ligre héjd bedéms paverkan bli mindre pa
befintliga byggnader dn tidigare forslag. Den solstudie som har tagits fram visar att det blir
mindre skuggningar pa nirliggande bebyggelse dn samradsforslaget. Insyn och liknande
paverkan pa befintlig bebyggelse bedéms ocksa minska 1 och med aktuellt planforslag. 1
avvagningen mellan enskilda boendes intressen av att insyn och skuggning inte ska 6ka och
det allmidnna intresset av att mojliggora fler bostdder sa bedoms det allminna intresset viga
tyngre.

Planenheten gor bedémningen att planforslaget har anpassats for att minska oligenheter
med insyn/skuggning for befintliga boende, samtidigt som detaljplanens genomférande
bidrar till fler bostider i Nacka kommun.

Trafiksikerhet och framkomlighet

I sex yttranden uttrycker de boende oro kring 6kad trafik i och kring omradet och att
trafiksituationen anses otrygg kring Talluddsvigen. Boende i omradet stiller sig fraigandes
till hur befintlig ut-/ infart ska fungerar da fler fordon kommer att angéra via denna och
menar att framkomligheten kommer att forsamras vilket framférallt paverkar
framkomligheten av transporter, si som ambulans och firdtjinst till och fran dldreboendet.

Planenhetens kommentar. Ny bostadsbebyggelse medfér alltid en viss 6kning av trafik.
Under planprocessen gang har antalet bostider minskat, vilket medf6r att trafikkningarna
blir férsumbar. Planomradet har god tillganglighet till kollektivtrafik, med busshallplats i
direkt anslutning till planomradet, vilket 6ppnar upp f6r méjligheten till andra resalternativ
an bilresande. Narheten till kollektivtrafik bedoms begriansa biltrafiken till och fran omradet.

Enligt trafik- och parkeringsutredningen (2018-02-12) och den f6rdjupad utredningen kring
angoringsvigen (2021-01-19) bedoms foreslagen in- och utfart som siker med god
framkomlighet. I grunden innebdr den foreslagna utformningen ingen férindring mot hur
in-fartsviagen fungerar idag med dubbelriktad trafik for personbilar samt enkelriktad trafik
tor storre fordon. Vigens bredd mojliggor att lastbilar och bilar kan métas lings med hela
vigen. Den tillkommande trafiken alstras frimst av det planerade garaget under det nya
bostadshuset. Den koncentreras till vistra anden av angéringsvagen utan att paverka
leveranshanteringen som sker i Ostra delarna av angoringsvigen. Dessutom sker oftast
leveranser under dagtid nir trafikrorelserna in och ut ur garaget bedéms vara som ldgst
(utanfor rusningstid). For att uppritthalla god framkomlighet 1 h6jd med lastkajen nir
leveranser sker, dr det viktigt att sikerstalla en tillridckligt stor friyta (cirka 3 meter ling)
mittemot lastkajen for att mojliggora f6r fordon att kunna passera en parkerad lastbil. Mer
information kring trafikhanteringen finns att utlasa i planbeskrivningen och bilagd trafik-
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och parkeringsutredningen (2018-02-12) och den férdjupad utredningen kring
angoringsvagen (2021-01-19).

St6rning under byggtid
Fem synpunkter handlar om oro for stérningar under byggtiden i form av buller,
sprangningar, byggtrafik och liknande.

Planenhetens kommentar. Nybyggnation i befintliga bostadsomraden ir dessvirre
férenat med vissa storningar. Arbetet ska dock sa langt det dr mojligt samordnas for att
minska byggtiden och storningar f6r boende 1 omradet. Under byggskedet ska
Naturvardsverkets allmdnna rad om buller fran byggplatser, NEFS 2004:15 f6ljas.

Innan byggnation paborjas, som innefattar springning, ska befintliga byggnader besiktigas
for att sakerstilla att skador inte uppkommer 1 samband med det. Detta ansvarar
exploatoren for. Exploatoren ansvarar dven for att vidta de atgarder som krivs for att
undvika skador pa angrinsande egendom. Detta f6ljs upp i bygglovsskedet.

Péverkan pa naturvirden och rekreationsytor
Tre yttranden handlar om paverkan pa naturvirden, rekreationsytor samt att
bevarandevirda trad avverkas och ekosystem péaverkas negativt.

Planenhetens kommentar. Naturvirdena pd platsen norr om seniorboendet och séder om
flerbostadshuset bedéms endast ha en lokal paverkan pa omradets naturvirden i stort.
Sammantaget bedéms planforslaget ha begrinsade negativa konsekvenser pa naturmiljon.
Kompensationsatgirder och aterplantering regleras i exploateringsavtal.

Ambitionen ir att bevara virdefull vixtlighet i méjligaste man. I detta fall har en avvigning
gjorts mellan behovet av nya bostidder och bevarandet av de uppvuxna triden dir
bostadsbehovet vagt tyngre dn naturvirdena pa denna plats. Borttagna trid kompenseras
bland annat med nyplantering av ek, rénn och korsbir. Grova trid som behover avverkas
tas ned s4 hela som mojligt och liggs ut som faunadepier. Aterplantering av trid sker inte
bara pa bostadsgarden, utan dven lings Talluddsvigen, samt inom Ovrig kvartersmark.

Parkeringsplatser
Tre yttranden handlar om hur antalet parkeringsplatser ska ricka till samt hur de ska
tordelas mellan det befintliga flerbostadshuset, det nya flerbostadshuset och dldreboendet.

Planenhetens kommentar. Parkeringsbehovet har beriknats med hjilp av parkeringstalen
som har tagits fram utifrin Nackas Parkeringspolicy (2016). Parkeringstalen bygger pa ett
generellt grundintervall som har sedan justeras utifrin det geografiska liget av etableringen
och nirheten till Bjérknis centrum samt storleken pa planerade ligenheterna. De
projektspecifika parkeringstalen har sedan sinkts med hjilp av mobilitetsatgirder. Utifran
framtagna parkeringstal dr parkeringsbehovet f6r det planerade flerbostadshuset 13
parkeringsplatser varav en plats reserverade for en bilpoolsbil. Utéver dessa 13 platser ska
aven 21 parkeringsplatser fran det befintliga bostadshuset aterskapas samt 9
parkeringsplatser ska upplatas till dldreboendet.
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I garaget foreslas 25 parkeringsplatser inrymmas och lings med angoringsvigen foreslas 17
parkeringsplatser uppforas. Utover dessa parkeringsplatser skapas 1 tillganglighetsanpassad
till det befintliga flerbostadshuset. Tillsammans ger detta 43 parkeringsplatser vilket bedéms
ticka behovet av parkeringsplatser i omradet.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser

1. Lansstyrelsen har mottagit rubricerad detaljplan for granskning enligt 5 kap. 18 §
plan och bygglagen (2010:900), PBL, standardforfarande. Planens syfte dr bland
annat att komplettera omradet med fler bostader i ett nytt flerbostadshus, 20-25
ligenheter, med god gestaltning. Linsstyrelsen har inget att erinra mot planforslaget
enligt 5 kap. 22 § PBL.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar synpunkten.

2. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun har synpunkter angiende
planbeskrivningen gillande fastighetsrittsliga dtgirder och undrar om det ska utga
nagon ersittning mellan den mark som regleras till Bjorknas 1:52 fran fastigheterna
Bjorknids 1:1 och 10:1. Detsamma giller f6r den andra markoverféringen som ska
genomfoéras. Lantmaterimyndigheten undrar dven vem det dr som ska betala
forrittningskostnader for fastighetsregleringen mellan Bjorknis 1:4 och 1:1.

Lantmiterimyndigheten vill podngtera att det inte finns nigon bestimmelse 1
plankartan som stédjer att en gemensamhetsanliggning ska bildas, det ar tveksamt
om visentlighetsvillkoret ar uppfyllt sa att en gemensamhetsanlidggning kan bildas
utan overenskommelse. Det bor framga vilka fastigheter som ska ha andel i
gemensamhetsanliggningen.

Lantmaterimyndigheter undrar om det finns ledningar inom planomradet pa
kvartersmark.

Planenhetens kommentar. Det ska inte utga nagon ersittning mellan den mark som
regleras till fastigheten Bjorknis 1:52 fran fastigheterna Bjorknas 1:1 och 10:1 och den mark
som regleras fran fastigheten Bjorknis 1:52 till fastigheterna Bjorknis 1:1 och 10:1.
Markbytet redovisas som bilaga i exploateringsavtalet.

Plankartan har kompletterats med planbestimmelsen g for gemensamhetsanliggning.
Planbeskrivningen har kompletterats sa att det framgar vilka fastigheter som ska ha andel i
gemensamhetsanliggningen.

Det finns en dagvattenledning i den sydvistra delen av planomriadet. Omridet omfattas av
prickad mark och far inte bebyggas. Da ledningen ligger pa exploatérens fastighet, Bjorknas
1:52, behover Nacka Vatten och Avfall fa till stind en rattighet f6r ledningen. Avtalsservitut
ska upplatas innan detaljplanen antas.

3. Ellevio har erhallit rubricerat drende for yttrande och har inget att erinra gentemot
planforslaget.
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Planenhetens kommentar. Planenheten noterar synpunkten.

4. Myndigheten for samhillsskydd och beredskap avstar fran att yttra sig i
rubricerat drende.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar synpunkten.

5. Trafikférvaltningen har inga ytterligare synpunkter utéver de som framférdes 1
samradsyttrandet.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar synpunkten.

6. Trafikverket har i tidigare skede limnat synpunkter pa foreliggande detaljplan.
Trafikverket har inga ytterligare synpunkter i detta skede.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar synpunkten.

7. Vattenfall Eldistribution AB har ingen elnatanlagening inom omrade for aktuell
detaljplan eller inom dess direkta niromrade och har didrmed inget att erinra i
rubricerat drende.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar synpunkten.
Inkomna synpunkter fran foreningar

8. Bo hembygdsférening har inga synpunkter pa planforslaget.
Planenhetens kommentar. Planenheten noterar synpunkten.

9. Nacka Miljovardsrad ir positivt instélld till Nacka kommuns ambition att planera
tor och bygga flerbostadshus. Nacka Miljovardsrad ér positivt till att det virdefulla

naturomradet norr om planomradet sparas och inte bebyggs enligt tidigare forslag.

Nacka Miljévardsrad menar att andelen bilar riskerar att 6ka i omradet vilket kan
hindra att Nacka nar miljomalen.

Foreningen anser att bygget av detta hus mellan befintliga hus samt planerad
parkering under mark kommer att medféra omfattande storningar f6r de boende 1
de befintliga husen. Nacka Miljovardsrad anser att pa detta sitt forstora befintlig
milj6 bér om maijligt undvikas.

Pianenhetens kommentar. Angiende synpunkter om stoérningar under byggtid — se svar
under rubriken ”Aterkommande synpunkter”.

Vid exploatering av nya bostidder sker alltid en viss 6kning av trafikmingden. I detta fall r6r
det sig dock om en férhallandevis lag exploatering med cirka 25 bostider vilket innebar att
det inte blir nagon nimnvird férindring mot dagens situation. Da det nya flerbostadshuset
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planeras i ett kollektivtrafiknira lige med narhet till ett regionalt cykelstrak ar
forutsittningarna god for alternativa firdmedel.

10. Boo Milj6 och Naturvinner ir positiva till att exploateringen minskats i det nu
aktuella planforslaget sa att den endast beror girdsmarken mellan flerfamiljshuset
och ildreboendet Sofiero.

Boo Milj6 och Naturvinner tycker att det dr bra att naturmarken kvarstir men den
limnas utan skydd. Om ambitionen ar att bevara naturomraden dar groddjur, faglar,
hare, rav och radjur r6r sig, sa bor naturmarken inga 1 detaljplaneomradet och ges
ett skydd. I gillande stadsplanen, S 70, ligger storsta delen av naturmarken markerad
som “park, plantering, allmin plats”, en beteckning som visserligen inte tilliter
marken att bebyggas, men som anger ordnad plats nir det i sjalva verket dr natur.
Den norra delen om det befintliga flerbostadshuset dr markerad som “omrade som
¢j far bebyggas” och har dirmed ingen som helst koppling till natur. Boo Milj6 och
Naturvinner undrar varfér naturmarken inte omfattas av planférslaget och saknar
resonemang kring skyddet av naturmarken.

Planenhetens kommentar. Enligt plan- och bygglagen ska en detaljplan inte vara mer
detaljerad eller omfatta ett storre omrade dn vad som behdvs med hinsyn till planens syfte.
Det ir dérfor viktigt att vilja ut och ta med endast de planbestimmelser som behovs 1 varje
sarskilt fall for att uppna syftet med detaljplanen. Da planens syfte ar att komplettera
omradet med fler bostider, att placera och utforma ny bebyggelse med hinsyn till
naturvirden och befintlig bebyggelsestruktur, att tillgodose nuvarande och tillkommande
behov av parkeringsplatser samt att ge planstod for befintlig ang6éringsvag bor
naturomradet inte planlaggas.

Enligt gillande detaljplan regleras naturomradet med markanvindningen allmin plats park
eller plantering och anvinds frimst av boende f6r spontanlek och utevistelse. Syftet med
bestimmelden ar att skapa och sikra gemensamma gronomraden och strévomriden 1
niaromradet. Det finns dirfér inte ndgon anledning att dndra i denna bestimmelse da den
redan uppfyller sitt syfte pa denna plats.

Inkomna synpunkter fran fastighetsdagare inom planomradet

11. Rikshem Skolfastigheter anser att planférslaget kommer medféra betydligt mer
trafik utanfér huvudentrén till fastigheten Bjorknis 1:4 och forsvara
framkomligheten f6r ambulans/riddnings- och firdganst. Det dr av yttersta vikt att
framkomligheten sikras for den verksamhet som bedrivs pa fastigheten. I dagsliget
vinder tung trafik som sopbilen och kér ut samma vig som den kom. Det kommer
inte vara mojligt efter genomfoérd byggnation. Den tunga trafiken kommer 6ka i
form av exempelvis leveranser till det nya bostadshuset. I planbeskrivningen
gillande trafikanliggningar uppges att strickan kommer att vara dubbelriktat enbart
mellan Talluddsvigen och den nya garageinfarten.
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For att parkvigen som idag dr pda kommunal mark, ska kunna nyttjas for
rundkorning krivs en upprustning och foérstirkning av den. Det borde tydliggoras i
planen att exploatéren ansvarar for detta eftersom det ar en f6ljd av planen.

Pianenhetens kommentar. Angiende synpunkter om trafiksituation — se respektive svar
under rubriken ”Aterkommande synpunkter”.

Inkomna synpunkter fran boende inom planomradet

12. 35 boende pa Talluddsvigen 14 har synpunkter gillande det nya husets placering
och utformning, trafik och framkomlighet i och med det nya garaget, antalet
parkeringsplatser, naturvirden som férsvinner, risk for skador pa det befintlig
bebyggelse och storningar under byggtid.

De boende anser att det senaste planforslaget ér bittre dn tidigare forslag men
motsitter sig féreslagen bebyggelse och menar att konsekvenserna dr orimligt stora
for hela omradet.

De boende anser att omradet bestar av en varierande bebyggelse med luft och
utrymme mellan husen och inte en stadsmiljé dér byggnader ligger vige i vigg.
Under vintertid, nir solljus behévs som mest, kommer huset att skymma de nedre
vaningarna. En faktor som far mycket stora sociala konsekvenser f6r de boende och
framfor for de boende 1 bottenvaning da dessa ligenheter endast har fonster mot
det féreslagna huset.

De boende ifrigasatter hur infart till parkeringsplatserna och garaget kan goras pa
ett sakert och bra sitt. Utrymmet fOr infart tycks bli valdigt trangt da dven en
dubbelriktad vig ska fa plats. Idag dr denna infart valdigt begrinsad da den anvinds
av seniorboendets besokare, personal samt som lastplats fOr transporter till och frin
boendet. De boende anser att trafiksakerheten och miljon for personal och boende
pa dldreboendet kommer forsimras radikalt. Dels kommer det att bli mer trafik runt
ildreboendet, dels kommer utfarten mot Talluddsvigen att bli svarare, i den redan
oticka kurvan som det foreslagna huset kommer att skymma sikten for.

De boende undrar hur dessa 25 parkeringsplatser ska racka till det nya boendet samt
det befintliga huset som bestar av 28 ligenheter med 19+2 parkeringsplatser Det ar
svart att hitta parkering i omradet och i det befintliga huset bor det manga
barnfamiljer och ildre som ir 1 behov av parkering nira boendet.

Planforslaget innebir att gamla och stora trid som 16nn och ek med naturvirden
torsvinner. Triden dr dven viktiga for trivseln i omradet, bade f6r de boende i det
befintliga huset och seniorboendet. Enligt forslaget kommer dessa trad att ersittas
med nya trid pa garden, vilket de boende anser kommer bli trangt.

De boende framfér en oro for sprickor och sittningar under byggnationen av det
foreslagna huset. De boende vittnar om sprickor i viggar och sittningar som
uppkommit under tidigare springningar i omradet nir andra byggen i niromradet
har uppforts.
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De boende ir oroliga f6r sakerheten for barn som leker pa garden samt f6r de aldre
som har svart att ta sig fram. De boende idr oroliga och undrar vart parkeringen for
de boende samt dldreboendets personal ska vara under byggtiden. Det finns dven en
oro rorande buller som uppkommer under byggtiden vilket innebir en stor
oldgenhet f6r de boende i hyreshuset och édldreboendet.

Planenhetens kommentar. Angaende synpunkter om husets placering, trafiksituation,
storningar och skador under byggtid, naturvirden och parkering — se respektive svar under
rubriken ”Aterkommande synpunkter”.

Vart det gar att parkera samt placering av tillfilliga parkeringsplatser kommer att utredas
infor genomférandet av detaljplanen och regleras inte i detaljplanen.

Inkomna synpunkter fran fastighetsdgare utanfér planomradet

13. Bostadsrittsféreningen Bjorknids i Nacka har synpunkter pa planférslaget
gillande landskapsbilden, naturvirden, trafiksituationen och paverkan pa Nacka
Seniorcenter Sofiero under byggtid och efter genomférandet.

Landskapsbild

Bostadsrittsféreningen anser att det nya flerbostadshuset inte ligger i enlighet med
omkringliggande bebyggelse. Den nya bebyggelsen innebir en kraftig fortitning i ett
omrade som inte ir stort till ytan. Aven om férslagets gestaltning r anpassat for att
smilta in 1 omgivningen kommer det att se ut att vara intringt och estetiskt stora
den befintliga bebyggelsen 1 omgivningen. Huset ar for hogt och upptar alldeles f6r
stor markyta.

Naturvirden

Det nya flerbostadshuset innebir att de flesta stora uppvuxna triden kommer att
avverkas. Dessa trad dr virda att bevara da de forskonar omradet med sin gronska
samt bidrar till den mingd faglar som uppehaller sig i omradet. Féreningen menar
att det ar svart att forsta att naturvardet f6r de fyra uppvuxna ekarna och 16nnen
norr om seniorboendet samt eken och l6nnen mellan flerbostadshuset och
parkeringsplatsen bedoms som obetydligt, sarskilt di Nacka kommuns policy ér att
bibehalla naturens egen vixtlighet.

Trafiksituationen

Talluddsvigen dr en hart trafikerad genomfartsvig fran Virmddévigen till
Talluddsvigens slut som anvinds av alla boende i omradet samt yrkesfordon.
Foéreningen har under de senaste aren markt en trafikbkning som f6ljd av utbyggnad
av omradet. Vigen trafikeras dven av manga barn da det ar deras vig till skolan.

Sikten i backen och kurvan vid Talluddsvigen 3 ar dalig vilket dr dir som utfarten
for det nya flerbostadshuset ér tinkt att placeras. Féreningens farhaga ar att det nya
flerbostadshuset inte kommer att dra ner pa trafikintensiteten, 4ven om visionen ar
att i hogre utstrickning minimera bilakandet.
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Foéreningen saknar kommentarer och analyser in hur fyrvigskorsingen
Virmdovigen/ Talluddsvigen/ Korsbergavigen kommer att paverkas av att ett nytt
flerbostadshus. Denna korsning dr en farlig och trafiktit korsning med bussar, bilar,
mopeder, cyklister och giaende. Det nya flerbostadshuset innebir att denna korsning
kommer att bli annu mer belastad. Det ar redan svirt att ta sig ut pa Virmdovigen
pa grund av den hoga trafiktitheten och det ar svirt att se de cyklister som 1 snabb
fart kommer nerifran Bj6rknis.

Nacka Seniorcenter Sofiero

Foreningen anser att det nya flerbostadshuset paverkar seniorcentret negativt da det
under en lingre tid kommer att vara en byggarbetsplats som kommer att stora de
boende. Féreningen menar dven att angoringsvigen till det nya garaget kommer att
trafikeras av manga personbilar som aven de kommer att stora de boende.

Planenhetens kommentar. Angiende synpunkter om landskapsbilden och husets
placering, trafiksituation, storningar under byggtid och paverkan pa naturvirden— se
respektive svar under rubriken ”Aterkommande synpunkter”.

Synpunkten om framkomligheten pa Virmdovagen hanteras inte inom aktuell detaljplan
men noteras och vidarebefordras till berorda inom kommunen.

14.

Agaren till fastigheten Bj6rknis 1:64 har invindningar som framst giller
trafiklosningen vid seniorboendet och anser att de frigorna inte ar tillrackligt
belysta. Konsekvenserna av utfarten till det nya garaget beskrivs inte. Agaren
efterfragar dven hur ytor f6r angéring och parkering for seniorcentret kommer att se
ut och staller sig fragandes om behovet kommer att tickas.

Talluddsvigen dr redan hart trafikerad med begrinsad sikt f6r de som kor séder ut
forbi seniorcentret. De bilar som kér ut fran seniorcentret har skymd sikt 4t bada
hillen. Agarna anser inte att trafiklosningen kommer att fungera i praktiken samt
innebir stora risker for trafiksakerheten.

Pa seniorcentret finns 42 bostider som varje dag tar emot cirka 20 personer samt
kommunens kvills- och nattpatrull f6r hemtjanst. Pa boendet jobbar cirka 30
personer i de olika verksamheterna. Det innebir att det redan dr mycket trafik i
omradet och under kontorstid brukar det sta minst 20 bilar dir. Som grannar kan
dgarna konstatera att ytan séder om dldreboendet ér otillricklig dd de olika
transporterna trings med varandra.

Agarna anser att planforslaget inte problematiserar att 16vtriden, bland annat ekar,
mellan befintligt bostadshus och seniorcentret tas ner. Agarna undrar varfor ekarnas
virde har minskat och kan ersittas med nya trad?

Enligt detaljplanen ska invanare kunna fardas i kollektivtrafiken pa ett jimlikt och
trygat sitt. Agaren anser att busstrafiken mellan Slussen och Bjorknis dr
underdimensionerat och inte kdnns jamlikt och tryget. I rusningstrafik pa morgonen
ricker inte alltid den ombyggda busshillplatsen vi Centralplan till. Trots de tita

bussturerna blir kberna ofta langa att de gar 6ver cykelbanan och medfér risk f6r
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olyckor. Det en fraga som inte omfattas av detaljplanen men som ir av stor
betydelse for de boende 1 Bjorknais.

Planenhetens kommentar. Angiende synpunkter om trafiksituation, naturvirden och
parkering — se respektive svar under rubriken ”Aterkommande synpunkter”.

Nio parkeringsplatser kommer att upplatas till dldreboendet pa Skandias fastighet vilket
regleras med ett hyresavtal. Det innebir en férbittring jamfér med dagens forutsittningar
da avtal saknas.

Synpunkten om busshillplatsen vid Centralplan hanteras inte inom aktuell detaljplan men
noteras och vidarebefordras till ber6rda inom kommunen.

15. Agaren till fastigheten Bjorknis 1:513 anser att fastigheten och den kommunala
verksamheten (social boende) som ska inrymmas pa fastighet inte har upphandlats
under lagen om offentlig upphandling. Agaren anser att detta ir en fortickt
byggentreprenad. Agaren anser att Nacka kommun bestimmer eller medbestimmer
hur bygget ska utformas och hur det ska nyttjas. Dessutom hyrs tomten ut under
marknadspris. Agaren anser att detta inte ir forenligt med svensk lag.

Agaren bifogar tidigare mejlkonversation mellan fastighetsigaren och projektets
projektledare dir agaren menar att kommunen medger att de paverkar
utformningen av bade in och utsida pa denna fastighet.

Vidare hinvisar dgaren till ett avgérande i EU-domstolen dir staden Koln ingick 1
ett hyresavtal avseende en fastighet med ett bolag som atog sig att uppféra
byggnadsverk pa fastigheten i enlighet med stadens instruktioner. Domstolen ansag
att avtalet, trots dess rubricering, skulle behandlas som ett byggentreprenadkontrakt,
frimst pa grund av att byggnadsverken uppfoérdes enligt detaljerade specifikationer
frin staden Kéln. Agaren menar att byggnader ska uppféras i enlighet med
specifikationer som stills fran myndigheten for att det ska vara friga om
byggentreprenad bekriftas i flera avgéranden fran svenska domstolar.

Planenhetens kommentar. Planomradet omfattar fastigheten Bjorknds 1:52 som dgs av
Skandia Bostider samt en liten del av fastigheten Bjorknis 1:4 som dgs av Rikshem.
Fastigheten Bjorknds 1:52 kommer inte inrymma kommunal verksamhet i form av socialt
boende, diremot finns det ett dldreboende pa fastighet Bjorknis 1:4 men den del som ingar
1 detaljplaner omfattar endast en angéringsvig.

Sedan granskning har planomradet dndrats och omfattar inte lingre det befintliga

naturomradet pa kommunens mark som synpunkten angiende offentlig upphandling syftar
till.

16. Agaren till fastigheten Bjorknis 4:2 motsitter sig planen och menar att
planforslaget paverkar ljusinsldpp for de boende i det befintliga bostadshuset samt
skymmer sikten f6r de boende i radhuslingan som angrinsar till detaljplanen i Oster.
Angarna anser att det maste finnas bittre limpade platser att bygga pa. Agarna
undrar vart byggbodar, kranar, bilar med mera ska fa plats under byggtiden. Agarna
undrar 6ver markens hallfasthet och hur det befintliga flerbostadshuset ska klara av
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de springningar som det planeras for. Agarna saknar en analys éver tillstrémningen
till kollektivtrafiken vid Centralplan som redan idag ar utgor en risk ur
trafiksynpunkt med framrusande cyklister. Ur ett storre perspektiv undrar dgarna
hur stora ingrepp som kommer att goras i Bjérknis, detta med hinsyn till
Skurubrons framvixt samt att det planeras upp till 500 ligenheter lings med
Viarmdoviagen.

Planenhetens kommentar. Angiende synpunkter om husets placering — se respektive svar
under rubriken ”Aterkommande synpunkter”.

Placering av eventuella bodar, kranar och bilar med mera hanteras i genomférandeskedet
och inte detaljplaneskedet. Fragan har darfor inte utretts eller hanterats dn.

Da planforslaget endast omfattar ett bostadshus med cirka 25 ligenheter bedomer
kommunen att en utredning eller analys inte beh6évs dé férslaget endast innebir en
férsumbar 6kning vad giller resendrer i kollektivtrafiken.

Kring Bjorknis pagar de tva stadsbyggnadsprojekten, Talluddsvigen och Bjorknas-
Virmdovigen, samt ett fatal mycket sma detaljplaneprojekt, som tillsammans kan generera
cirka 125 bostider. De mindre planerna handlar frimst om vilfird och nagon enstaka
avstyckning. Enligt 6versiktsplanen f6r omridet Bjorknds/ Eknis besktivs att en fortitning
ar lamplig utefter Virmdoviagen, 1 centrala Bjorknds och vissa delar av Eknis. Enligt
oversiktsplanen kan cirka 500—1 000 bostider och cirka 100-200 arbetsplatser tillkomma i
omridet Bjorknds/ Eknis till r 2030.

17. Agaren till fastigheten Bjérknis 4:3 motsitter sig planforslaget. Agaren menar att
omradets fina omgivning kommer att springas bort for att ge plats till ett
femvaningshus som framférallt kommer att paverka de boende 1 det befintliga
hyreshuset. Agaren sjilv bor i ett radhus ster om planomridet och drabbas siledes
inte lika hart av planforslaget som det befintliga hyreshuset men anser att
ljusinslippet pa eftermiddagen kommer att ga férlorat.

Agaren ifrigasitter hur parkering och tunga transporter under byggtid ska Iésas.
Agaren efterfrigar en utredning gillande bullernivier vid springning av marken
under byggtiden.

Agaren anser att kéerna vid busshéllplatsen Centralplan redan idag utgér en
trafikfara vid cykelbanan och undrar hur langa kéerna forvintas bli da omradet

byggs ut.

Att detaljplanens genomférande inte medfor nagon betydande miljépaverkan anser
dgaren ir felaktigt. Planforslaget innebir en omvilvande exploatering av ett
forortsomrade som dr attraktivt for dess karaktir, bortom stadens tita fasader.
Agaren undrar vart alla barn ska leka nir ytan exploateras.

Agaren forstar att kommunen maste bidra med att bygga bostider men ifrigasitter
val av plats och menar att det bor finnas betydlig mer limpliga platser att bygga pa.
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Planenhetens kommentar. Angiende synpunkter om husets placering och stérningar
under byggtid— se respektive svar under rubriken ”’Aterkommande synpunkter”.

Da planforslaget omfattar ett bostadshus med cirka 25 ligenheter bedéms 6kning av
resendrer i kollektivtrafiken vara férsumbar.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan. Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens
genomforande inte kan forvantas medfoéra betydande miljopaverkan. Ett genomférande av
detaljplanen bed6éms frimst ge lokal paverkan pa miljon. Under forutsittning att
dagvattenutredningens atgirdsforslag genomférs, bedoms inte planen motverka
uppfyllandet av miljokvalitetsnormerna fér vatten. Inga miljokvalitetsnormer £or luft
bedéms 6verskridas inom planomradet. En utbyggnad enligt detaljplanen bedéms bidra
positivt till kommunens bostadstorsorjning.

Foreslagna atgirder i form av lekytor pa den gemensamma garden och tillgang till
nirliggande natur skapar goda méjligheter till rekreation och utevistelse, bade for de
tillkommande boende och de som bor i niromradet sedan tidigare. Sammantaget bedéms
lek- och rekreationsférhallanden vara gynnsamma f6r de som kommer att flytta till omradet.

18. Agaren till fastigheten Bjorkéns 4:3 har synpunkter och invindningar mot
hantering av drendet och motsitter sig planforslaget.

Agaren anser det anmirkningsvirt att gi ut med forslaget pa granskning under
radande pandemi da onddiga resor och kontakt ska undvikas.

Agaren anser att de underlag och bilder som finns pa biblioteket 4r missvisande och
menar att gestaltningen av det nya flerbostadshuset sett fran Talluddsvigen inte ar
korrekt da endast fasaden visas och inte djupet av huset som ligger narmre befintligt
flerbostadshus. Agaren saknar dven bilder som gestaltar huset frin Bergdalsvigen.

Agaren anser att storst vikt har lagts pa att hantera synpunkter fran villaigare och
inte de boende i flerbostadshuset som paverkas mest av planforslaget. Vidare anser
dgaren att kommunen tar storre hansyn till vattensalamandrarna i naturomradet dn
de minniskor som bor och lever i omradet.

Agaren motsitter sig planforslaget och menar att det finns andra ytor att bygga pa.
Agaren anser att de ekarna som enligt planforslaget ska fillas ir virda att bevara och
att det maste fa sta kvar. Sa som forslaget ser ut nu kommer ekarna behova fillas pa
grund av den markparkering som f6reslas och dgaren ifragasitter
parkeringsplatsernas virde jamfoért med ekarnas. Da tva av det féreslagna
bostadshuset har utgatt i forslaget bor antalet parkeringsplatser kunna minskas.

Vidare undrar dgaren undrar hur vigen bakom Sofiero seniorcenter kommer att
anvindas och uttrycker en oro gillande trafiksidkerhet da barn leker i omradet.
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Planenhetens kommentar. Angiende synpunkter om husets placering, naturvirden,
parkeringsplatser och trafiken pa angoringsvigen— se respektive svar under rubriken
” Aterkommande synpunkter”.

Med anledning av ridande omstindigheter framgick det 1 underrittelsen att kommunen
kunde hjalpa till att skriva ut handlingar och skicka till den som inte har mojlighet att ta sig
till utstillningshallen eller ldsa pa webben.

Sektion fran gestaltningsprogrammet visar endast ett snitt i fasaden och inte hela
byggnadens placering i férhallande till befintligt flerbostadshus. Hur det nya
flerbostadshuset placeras i foérhallande till det befintliga flerbostadshuset framgar av
situationsplanen som visar bebyggelsen uppifrin.

19. Agaren till fastigheten Bjorknis 4:5 motsitter sig planforslaget och menar att det
innebir en orimlig fortitning av omradet.

Agaren anser att huset ir for hdgt och stir for nira befintligt bostadshus vilket
innebir en 6kad skuggpiaverkan for befintligt flerbostadshus samt att nirliggande
fastigheter Gster om det nya flerbostadshuset kommer att forlora eftermiddags- och
kvillssol. Samfillighetsféreningen Lonnen har tidigare ansékt om att ta ner nagra
ekar pa de omradet som nu ska exploateras men fick ett nej da triden ansags vara
viktiga ur miljosynpunkt. Agaren stiller sig fraigandes till varfor det nu ir okej att ta
ner dessa trad.

Agaren har synpunkter gillande antalet parkeringsplatser och ser inte att
parkeringsplatserna kommer att ricka till for det befintliga flerbostadshuset, det nya
flerbostadshuset och Sofiero seniorcenter

Agaren anser att boende i omradet kommer att paverkas negativs under byggskedet.
Agaren undrar hur placering av byggkranar, férrad och manskapsbodar och under
byggtiden, samt hur transporter ska fungera. Vidare undrar dgaren hur befintliga
parkeringsplatser ska ersittas under byggtiden.

Fastighetsagaren anser att sektionsritningen som visar férhallandet mellan det
befintliga och nya flerbostadshuset dr felaktig da det visar ett storre avstind dn vad
som regleras i detaljplanen. Agaren undrar varfor endast en vy frin Talluddsvigen
och inte alla tre vadertrack.

Agaren undrar varfor utbyggnaden norr om det befintliga flerbostadshuset inte finns
med i planférslaget men att byggnationen mellan det befintliga flerbostadshuset och
seniorcentret Sofiero ar kvar.

Planenhetens kommentar. Angiende synpunkter om husets placering och héjd, paverkan
pa naturvirden, férdelning av parkeringsplatser samt storning under byggtid — se respektive
svar under rubriken ”Aterkommande synpunkter”.

Vart det gar att parkera samt placering av tillfilliga parkeringsplatser kommer att utredas
infoér genomforandet av detaljplanen och regleras inte 1 detaljplanen.
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Sektion visar endast ett snitt i fasaden och inte hela byggnadens placering i férhallande till
befintligt flerbostadshus. Hur det nya flerbostadshuset placeras 1 forhallande till det
befintliga flerbostadshuset framgar av situationsplanen som visar bebyggelsen uppifran.

Tidigare foreslaget flerbostadshus norr om befintligt flerbostadshus har utgatt da
exploatoren har valt att inte ga vidare med bebyggelse pa kommunens mark och kommer
endast att bygga pa deras egen fastighet vilket omfattar det féreslagna flerbostadshuset
soder om befintligt flerbostadshus.

Inkomna synpunkter fran boende utanfér planomradet

20. Boende pa Elinshillsvigen anser att det foreslagna huset kommer att forstora
utsikten, ljusinslippet och trivseln f6r de boende i det befintliga bostadshuset.
Istallet foreslar den boende att bygga till tva eller tre vaningsplan pa det befintliga
huset.

Planenhetens kommentar. Angiende synpunkter om husets utformning — se svar under
rubriken ”Aterkommande synpunkter”.

21. Boende pa Elinshillsvigen anser att det nya flerbostadshuset med garaget
kommer att forvirra trafiksituationen vid korsningen Talluddsvagen och in-
/utfarterna till Elinshillsvigen och Sofiero seniorcenter som ar en mycket trafikerad
och delvis ligger skymd i en kurva med hoga hastigheter. Den boende anser att den
angoringsvag som planeras Oster om dldreboendet inte kommer att avlasta
trafiksituationen tillrickligt for att gora korsningen utanfor siker. Dessutom blir
utfarten skymd och traing med nuvarande bredd pa Talluddsvigen.

Planenhetens kommentar. Angiende synpunkter om trafiksituationen — se svar under
rubriken ”Aterkommande synpunkter”.

Ovriga inkomna synpunkter

22. Verksamheten Sofiero seniorcenter har synpunkter pa detaljplanen samt under
pagaende byggnation.

Under pagdende byggnation

Under byggnationen anser de att forslaget kommer att innebéra en kraftigt
torsimrad boendemilj6. De framfér en oro 6ver trafikstorningar, minskad
trafiksikerhet och 6kad olycksrisk. De undrar om antalet parkeringsplatser kommer
att ricka till f6r natt- och larmpatruller samt f6r besokare till de boende. Vidare
anser de att byggnationen innebir en férsvirad framkomlighet f6r ambulans/
riddnings- och firdtjanst. De undrar vart byggkranarna, materialupplagg, containrar
med mera kommer att sta. De papekar att plats f6r befintliga miljokarl inte finns
med i detaljplanen och undrar om aldreboendet kommer att dela miljorum med det
nya flerbostadshuset? De undrar hur miljéavfall kommer hanteras under
byggnationen?
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Planforslaget

Sofiero seniorcenter undrar hur manga parkeringsplatser det kommer att finnas i
garaget och menar att en 6kad trafiktithet nira dldreboendets entré kan medféra
risker och forsvara framkomligheten f6r ambulans, riddnings- och fardtjinst. Larm-
och nattpatrullbilar dr i behov av oférhindrad framkomlighet under dygnets alla
timmar.

Sofiero seniorcenter ser en risk att strickan mellan Talluddsvigen och den nya
garageinfarten kommer att anvindas dubbelriktat.

Sofiero seniorcenter noterar nio nya parkeringsplatser for dldreboende lings med
tvirgatan och att den enkelriktade vigen ska rustas for tung trafik.

Pianenhetens kommentar. Angiende synpunkter om trafiksituationen och parkering — se
svar under rubriken ”Aterkommande synpunkter”.

Nio parkeringsplatser kommer att upplatas till dldreboendet pa fastigheten Bjorknas 1:52
vilket regleras med ett hyresavtal. Det innebir en férbittring jaimfér med dagens
forutsittningar da avtal saknas.

I parkeringsgaraget planeras 25 parkeringsplatser vilket innebar en 6kning jamfért med idag.
Da trafiken till och fran garaget koncentreras till den viastra delen av angéringsvagen
bedéms inte dldreboendets leveranshantering eller entré paverkas. Enligt trafik- och
parkeringsutredningen (2018-02-12) och den férdjupad utredningen kring angoringsvagen
(2021-01-19) bedéms foreslagen in- och utfart som siker med god framkomlighet. I
grunden innebidr den foreslagna utformningen ingen férindring mot hur in-fartsvigen
fungerar idag med dubbelriktad trafik f6r personbilar samt enkelriktad trafik for storre
fordon.

Placering av eventuella bodar, kranar och bilar med mera hanteras i genomférandeskedet
och inte detaljplaneskedet. Fragan har dirfor inte utretts eller hanterats dn.

Fragor som r6r samordning av miljokirl hanteras inte inom ramen for aktuellt planarbete,
utan foreslds hanteras genom dialog fastighetsigarna sinsemellan.

Justeringar efter granskning 2
Efter granskningen har féljande justeringar av planforslaget gjorts:

e Plankartan har kompletterats med planbestimmelsen g for att reservera mark f6r en
gemensamhetsanlidggning for angoringsvagen.

e Mindre justeringar och fértydliganden i planbeskrivningen.
Planenheten

Angela Jonasson Felicia Liabiack Lowstett
Bitridande planchef Planarkitekt
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