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Genomforandebeslut for stadsbyggnadsprojekt Jarlaberg
Jarlabergsvagen, fastighet Sicklaon 367:5 m.fl., vastra
Sicklaon

Utbygenadspromemoria samt beslut om budget for genomforandet

Beslut

1. Kommunstyrelsen faststiller utbyggnadspromemorian for stadsbyggnadsprojekt
Jarlaberg Jarlabergsvigen, 99925100 enligt bilaga 1 till detta drende och ger
exploateringsenheten Nacka stad 1 uppdrag att fortsitta genomforandet. Beslutet dr
villkorat av punkten 2 och 3 nedan.

2. Kommunstyrelsen beviljar budget f6r stadsbyggnadsprojekt Jarlaberg Jarlabergsvigen,
99925100 med -21,6 miljoner kronor netto, vilket tas i ansprak av budgetram for
stadsbyggnadsprojekt inom Nacka stad f6r ar 2021-2023. Beslutet ér villkorat av att
kommunfullmiktige ocksa beslutar att bevilja budget enligt punkt 3 nedan.

3. Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar att bevilja budget t6r
stadsbyggnadsprojekt Jatlaberg Jarlabergsvigen, 99925100 med -12 miljoner kronor netto
tor ar 2024 och framat.

Arende

Stadsbyggnadsprojektet Jarlaberg Jarlabergsvigen ir ett byggherreprojekt dir koncernen
ALM Equity AB ar exploator och utvecklar Jarlaberg med nya flerbostadshus med
verksambheter i bottenplan. Stadsbyggnadsprojektet méjliggor cirka 110 nya bostdder och
900 kvadratmeter verksamheter. Del av kvartersmarken dgs av Nacka kommun som
kommer att 6verlata omradet till exploatéren. Exploatoren har erhallit ett bygglov pa 140
bostader. Utbyggnadspromemorian beskriver utbyggnad av allmidnna anliggningar, vilka
bestar av gata och torg samt utbyggnad pa kvartersmark. Utbyggnad av bostadsbebyggelse
pa kvartersmark planeras paborjas Q2 2022 och utbyggnaden av allminna anliggningar
planeras att paborjas ungefir samtidigt.

Stadsbyggnadsprojektets totala projektkalkyl genererar ett netto om cirka -27 miljoner
kronor. Tillsammans med medfinansiering av tunnelbanan om cirka 5,5 miljoner kronor
samt markintikter om cirka 34 miljoner kronor erhaller kommunen ett positivt netto om
cirka 12,5 miljoner kronor.

Budget foreslas tilldelas for stadsbyggnadsprojektet Jarlaberg Jatlabergsvigen, 99925100,
fran budgetramen for stadsbyggnadsprojekt for ar 2021-2023, vilken beviljades av
kommunfullmiktige den 16 november 2020, samt beviljas for ar 2024 och framat, med
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totalt -33,6 miljoner kronor netto. I detta ingar 27 miljoner kronor i investeringsutgifter.
Den tidigare markintikten om 6,6 miljoner kronor ska dven riknas av da denna inte ska
ingé 1 det enskilda projektets budget utan ingar i kommunens driftsintikter. Detta dr endast
en bokféringsteknisk atgird som foljer av dndrade redovisningsprinciper.

Kommunalt 6vertagande av allminna anliggningar medfér 6kade driftkostnader om cirka
0,2 miljoner kronor per ar samt 6kade kapitaltjinstkostnader pa cirka 1 miljon kronor.

Handlingar i drendet

Protokollsutdrag frin kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 7 december 2021,
§251

Tjansteskrivelse frin exploateringsenheten Nacka stad samt enheten bygg och anlaggning
daterad den 6 december 2021

Bilaga 1 Utbyggnads-PM

Bilaga 2 Exploateringsavtal

Bilaga 3 Arendedversikt

Beslutsgang

Kommunstyrelsen beslutade i enlighet med forslaget fran exploateringsenheten Nacka stad.

Protokollsanteckningar

Tomas Ottosson lit anteckna foljande till protokollet f6r Vinsterpartiet.
“Exploateringsavtalet ar skrivet och detaljplanen antagen varfor det dr sent i processen att
andra riktning. Om det hade varit méjligt hade Vinsterpartiet fortsatt att driva frigan om
fler hyresritter i Nacka och att all exploatering maste vara anpassad for att bidra till mindre
utslipp av koldioxid.

Hyresritter beh6vs av flera skil, ett dr att det ar brist pa bostader som kan efterfragas av
medborgare med normala eller ligre inkomster. Bristen pa hyresritter skapar det
segregerade samhaille som Stockholm och Nacka lider av. Det finns lugnare omraden och
sa kallat utsatta omraden och spianningarna dir emellan 16ses ut i utanférskap, arbetsloshet,
ensamhet och radsla. Vild och kriminalitet.

Nir det giller milj6 och klimatmal i genomférande beslutet dr det olyckligt att det inte har
gatt att skriva in eller 6verenskomma om relevanta miljé och klimatmal. Det ar har
franvaron av att definiera situationen som ett klimatnodlage blir tydlig. Det ar just hir som
Nackas klimatpolitik kan gora skillnad, om man végar slippa handbromsen och se
framtiden och vara barn i 6gonen och genomféra nybyggnationer med det sjilvklara kraven
pa att det ska vara minimala utsldpp av koldioxid 1 bygg och driftsfas.”

Gunnel Nyman Griff 14t anteckna foljande till protokollet f6r Socialdemokraterna.
”Den tidigare versionen av forslaget méttes av en stor mangd synpunkter frin de boende,
med all ritta, da det var ett okénsligt och storskaligt forslag. Detta var ocksa nagot som vi
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framforde nir forslaget togs fram. Vi har dven velat se fler hyresritter samt att mer byggs 1
tra.

Jarlabergs arkitektur utgick fran en tanke om att ha landet pa ena sidan och staden péd den
andra, sammanbundna av den grona parken i mitten. Det hade varit bra att ta vara pa den
idén i det nya utformandet, for att forma det nya i omradet i symbios med det gamla.

Nu kommer hela omradet att bindas samman med 6verdickning, kontor och bostider,
vilket gor att omradet kommer att inga i ett an storre sammanhang. Omradet kommer att fa
en tunnelbaneuppging, da ir det bade klokt och rationellt att utnyttja den platsen for
manga lagenheter dar folk har maojlighet att bo i kollektivtrafiknira ligen och minska
bilberoendet.

Som med manga av Nackas stadsbyggnadsplaner hade vi velat se utvecklad dialog och
utbyte med Nackabor via samtal, utstillningar och nya, innovativa, metoder f6r 6kad
medborgardialog. Samtidigt dr vi vl medvetna om hur langt processen har kommit och att
det inte finns utrymme for detta i skeendet som ligger framfér oss. Vi beklagar detta och
ser fram emot mer inkluderande processer framover.”

Christina Staldal 14t anteckna féljande till protokollet f6r Nackalistan.

”Det vil planerade bostadsomradet Jarlaberg kommer att fa tillokning av nya bostader.
Nackalistan har tidigare yrkat avslag pa husens hojd i forhallande till befintliga hus och
helhetskaraktir. Fortfarande sa kvarstar den kritiken och det vore bra om beslutande
politiker och byggherrar kunde ta till sig av de. En minskning med en eller ett par viningar
skulle kraftigt forbittra helheten mellan de nya och gamla husen och omradets karaktir.”
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