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§ 53 KFKS 2021/307,

KFKS 2020/40, KFKS 2016/1131

Exploateringsavtal med Nacka Mark Exploatering KB

inom stadsbyggnadsprojekt Ryssbergen, Vastra Sicklaon
Fastighet Sicklain 13:3 och Sicklaon 134:21

Beslut
1. Kommunstyrelsen féreslar att kommunfullmiéktige beslutar att inga foreslaget
exploateringsavtal med Nacka Mark Exploatering KB (org.nr. 916633-8401)

avseende detaljplan for del av Ryssbergen, for del av fastigheten Sicklaén 13:3 och
del av fastigheten Sickladn 134:21

2. Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar att inga foreslaget
genomforandeavtal med Nacka Mark Exploatering KB (org.nr. 916633-8401)
avseende skyddsatgirder och bemyndigar kommunstyrelsen att besluta om
eventuella dndringar som inte dr av principiell karaktar.

3. Under forutsittningar att kommunfullmiktige bemyndigar kommunstyrelsen enligt
beslutspunkt 2 beslutar kommunstyrelsen for egen del att delegera till
exploateringschef att besluta om eventuella andringar, i genomférandeavtal
avseende skyddsatgirder, som inte dr av principiell karaktir.

Arende

Stadsbyggnadsprojektet Ryssbergen idr en del av Centrala Nacka som ska utvecklas till en
stadsdel dir det urbana och naturen mots, 1 enlighet med antaget detaljplaneprogram for
Centrala Nacka. Nya bostider om cirka 45 000 kvadratmeter BTA (400-600 bostidder) och
cirka 25 000 BTA verksamhetslokaler mé6jliggors 1 forslag till ny detaljplan samtidigt som
storre delen av Ryssbergen foreslas bli ett nytt naturreservat.

Exploator tillika markigare ar Nacka Mark Exploatering KB, som édgs gemensamt av HSB
Bostad AB och Skanska AB. Exploatéren ansvarar f6r detaljprojektering och produktion
av allmédnna anlidggningar samt utbyggnad av kvartersmark. Produktionen av bostider,
verksamhetslokaler och utbygenaden av allmanna anliggningar pagar under cirka 10 ar efter
att detaljplanen har vunnit laga kraft. Kommunen 6vertar de allmidnna anldggningarna efter
att de har firdigstallts och en 6vertagandesyn har genomforts.

Ett forslag till exploateringsavtal for Ryssbergen har tagits fram mellan Nacka Mark
Exploatering KB och kommunen f6r att reglera utvecklingen inom planomradet samt
ansvar- och kostnadsfordelning mellan kommun och exploator.
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Exploatoren erlidgger en exploateringsersittning om cirka 21 miljoner kronor samt en
medfinansiering f6r tunnelbanan om cirka 43 miljoner kronor. Kommunalt 6vertagande av
allminna anlaggningar medfor okade driftkostnader om 0,55 miljoner kronor per ar samt
okade kapitaltjanstkostnader pa cirka 2,3 miljoner kronor (ar 1).

Exploateringsersittningen och medfinansieringen for tunnelbanan generera tillsammans ett
positivt netto till kommunen om cirka 64 miljoner kronor.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse fran exploateringsenheten, daterad den 9 februari 2022
Bilaga 1 Exploateringsavtal med Nacka Mark Exploatering KB
Bilaga 2 Genomforandeavtal f6r skyddsatgarder

Yrkanden
Mats Gerdau (M) yrkade, med instimmande av Hans Peters (C), bifall till det utsinda
forslaget fran exploateringsenheten.

Mikael Carlsson (NL) yrkade, med instimmande av Tomas Ottosson (V), Sidney Holm
(MP) och Esa Ormi (SD), att forslaget skulle avslis.

Beslutsgang
Ordforanden stillde bifall till férslaget fran exploateringsenheten mot avslag, och fann att
kommunstyrelsen hade beslutat i enlighet med forslaget frin exploateringsenheten.

Votering begirdes, och kommunstyrelsen godkande féljande beslutsgang:
Ja f6r Mats Gerdaus bifallsyrkande.
Nej for Mikael Carlssons avslagsyrkande.

Voteringsresultat:

For Mats Gerdaus bifallsyrkande réstade Hans Peters (C), Gunnel Nyman Griff (S), Peter
Zethraeus (M), Filip Wiljander (M), Helene Skantze (M), Gunilla Grudevall-Steen (L),
Karin Teljstedt (KD), Alva Dahn (S) och Mats Gerdau (M).

For Mikael Carlssons avslagsyrkande rostade Mikael Carlsson (NL), Esa Ormi (SD), Sidney
Holm (MP) och Tomas Ottosson (V).

Med 9 JA-réster mot 4 NEJ-roster konstaterade ordféranden att kommunstyrelsen hade
beslutat i enlighet med yrkandet om bifall till forslaget fran exploateringsenheten.

Reservationer

Sidney Holm reserverade sig mot beslutet f6r Miljopartiet, och ingav féljande:

”Miljopartiet vill inte se nagon ny bebyggelse 1 Ryssbergen 6ver huvud taget och vi ar starkt
kritiska till den detaljplan for omradet, som dock dnnu ej dr antagen”.
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Mikael Carlsson reserverade sig mot beslutet f6r Nackalistan, och ingav foljande:
”Nackalistan har som parti sedan fore valet 2018 tagit stéllning for att vi inte vill bebygga
Ryssbergen pa det sitt som nu planeras. Skalen for detta 4r manga och framgar tydligt 1 de
dokument som féljer med olika aspekter av de drenden som handlar om denna
exploatering. Vi motsitter oss detaljplanen och det nu féreliggande exploateringsavtalet f6r
Ryssbergen, som férutom alla tunga kritiska miljoskal ocksa har brister vad giller lekplats
tor barn (dnnu en plan med denna brist av manga i centrala Nacka). Detta ar ett valdigt
kansligt omrade och nagot som borde bevaras i sin helhet, den nu foreslagna bebyggelsen
kommer att medféra att stora natur- och miljovarden forsvinner for alltid fran omradet.
Det stora verksamhetshuset maste byggas fére bostadshusen kan sta fiardiga for att kunna
klara bullerskyddsnormer. Nackalistans férhoppning har varit att med den inbromsade
exploateringstakten sa skulle planen for Ryssbergen av bl a miljoskil avvaktas med och
helst inte genomféras alls.”

Esa Ormi reserverade sig mot beslutet f6r Sverigedemokraterna, och ingav féljande:

7 Tyvirr ser en lang kamp for ett gront Nacka, gront dven pa den titbefolkade vistra
Sickladn, nu ut att ga mot sitt slut, 1 alla fall vad det galler Ryssbergen. Minga goda
argument har under dren lyfts fram for ett avbrytande av jitteprojektet, och ett skapande av
naturreservat i hela omradet 1 stillet. Nackas styrande majoritet har inte latit sig paverkas
nimnvirt. Det grona som blir kvar kan inte uppfylla det som Ryssbergen linge har varit,
tor Nackaborna och andra: att vara en gron lunga och en oas av natur nira Stockholms
stadskirna.

Med detta ar ocksa en del av den kamp forlorad som handlar om att visa att Nacka kan
fortsitta att vara gront, och en kommun mellan storstad och skirgard, samtidigt som
kommunen ar fullt ut modern med moderna kommunikationer och faciliteter och dven
titbebyged pa manga platser. En gron kommun kan fungera, och dnda expandera med nya
vilbehovliga bostader och lokaler — det som behévs ir lite mattfullhet och eftertanke i
fastighetspolitiken.

Sverigedemokraterna kommer f6r 6verskadlig framtid att vara en viktig del av kampen for
ett Nacka som dr savil modernt som expansivt pa ritt sitt — och som samtidigt fortsitter
att vara ett gront hem f6r Nackaborna.”

Tomas Ottosson reserverade sig mot beslutet for Vinsterpartiet, och ingav féljande:
”Aven i detta drende gillande genomférandebeslutet vill vi meddela var inte helt okinda
installning till att forstora stora delar Ryssbergens natur. Det darfor att Ryssbergen ér ett
omistligt naturomrade nira inpa bebyggelsen i vistra Nacka. Omradet har stort
rekreationsvirde frimst for de kringboende men sarskilt ett stort varde f6r naturvarden.
Det dr unikt att ha en urskog sa nira inpa storstaden och tit bostadsbebyggelse.
Miljckonsekvensbeskrivningen till detaljplanen visar klart de stora negativa konsekvenserna
av den tilltinkta utbyggnaden. Detta dr ocksa nagot som Nackas miljéorganisationer
framfort. Vinsterpartiet har varit emot att exploatera Ryssbergen dnda sedan fragan kom
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upp for beslut forsta gangen. Vi menar att det dr oanstandigt mot kommande generationer
att ens komma pa tanken att sabotera detta urskogsomrade.”
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