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Mellan Nacka kommun, org.nr. 212000-0167, ("’ Kommunen’), och Nackamark Explo-
atering KB (org.nr. 916633-8401), ("Exploatoren’), har nedan tréffats foljande

EXPLOATERINGSAVTAL

avseende del av Ryssbergen (fastigheten Sicklaon 13:3 och del av Sicklaon 134:21)

nedan bendmnt "Exploateringsavtalet”

§1 BAKGRUND OCH EXPLOATERINGSOMRADE

Parterna tridffade den 23 april 2018 ett ramavtal avseende utveckling av Exploatorens
fastighet Sickladn 13:3. Exploateringsavtalet fullfoljer och ersdtter ramavtalet i sin hel-
het.

Exploatoren avser att uppfora ny bebyggelse inom det omréde, nedan kallat "Exploate-
ringsomradet”, som sammanfaller med planomradet enligt bilagd detaljplanekarta, bi-
laga 1.

§2 DETALJPLAN

Ett detaljplaneforslag har tagits fram for Exploateringsomradet, nedan kallad ”Detalj-
planen”, KFKS 2016/97-214.

§3 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR M.M.
§3.1 OVERFORING AV MARK AVSEENDE ALLMANNA ANLAGG-
NINGAR

Exploatoren ska till Kommunen vederlagsfritt 6verfora all mark inom sin fastighet
Sickladn 13:3 som ska bli allmén plats enligt Detaljplanen. Markomridena framgar av
bilaga 2.

Fastighetsreglering ska genomforas forst nar 6vertagandesyn enligt § 4.1.3 for berérd
anliggning gt rum varvid Kommunen dvertagit ansvaret for berdrd anliggning. Over-
enskommelse om fastighetsreglering ska undertecknas av parterna infor eller i samband
med att Overtagandesyn enligt § 4.1.3 avses att 4ga rum for allmén anlaggning, for att
mojliggdra ett overtagande enligt parternas tidsplanering.

Kommunen ska tilltrdda ovan angivna markomraden, som dgs av Exploatoren, nér over-
tagandesyn dgt rum varvid Kommun 6vertagit ansvaret for berérda anldggningar inom
markomradena. Exploatoren ska pa tilltrddesdagen dverlimna aktuella markomraden
avstddade och evakuerade av Exploatoren och dennes entreprendrer, om inte parterna
overenskommer om annat. Exploatdren garanterar att de markomréden som ska 6verfo-
ras enligt ovan inte besvédras av inteckningar, servitut, nyttjanderétter, inskrivningar el-
ler andra réttigheter per dagen for Exploatdrens undertecknande av Exploateringsavtalet
med undantag for sddana som for narvarande foreligger enligt bifogat fastighetsdataut-
drag, bilaga 3.
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Om gréanserna for de markomraden som framgar av bilaga 2 1 mindre utstrickning &dnd-
ras vid blivande fastighetsbildningsforréttning, ska vad som ndmns i denna paragraf i
stéllet avse de vid forrittningen bestimda omradena. Parterna dr dock 6verens om att
storre fordandringar av grinserna for markomradena ska bestimmas gemensamt av par-
terna 1 fastighetsbildningsforrattningen/-forrattningarna i syfte att undvika att exploate-
ringsgraden paverkas.

§3.2 SERVITUT M.M.

De allmédnna anldggningarna har dnnu inte detaljprojekterats. I samband med detaljpro-
jekteringen kommer parterna att (i) undersoka hur olika 16sningar ska skapas for att
Kommunen ska kunna erhélla access for drift och underhéll av naturmark och annan all-
mén plats och (i1) vilka rittigheter och 6vriga belastningar som kommer att behova be-
lasta kvartersmark och allmin plats inom Exploateringsomradet med hédnsyn till exploa-
teringen av Exploateringsomradet, t.ex. sddana rattigheter och dvriga belastningar som
lantméterimyndighet finner pakallade for genomforandet av forréttningen eller som kan
behdvas for ett andamélsenligt framtida nyttjande av Exploateringsomrédet.

Parterna dr Overens om att de birande principerna i samband med detaljprojekteringen
ar att behovet av atgirder, réttigheter eller belastningar som krévs ska 16sas pa ett sddant
satt att det dr forenligt med ett andamalsenligt nyttjande (under utférandetiden samt
aven framtida nyttjande) av kvartersmark och allmén plats inom Exploateringsomradet
samt att fordyrande l0sningar och atgérder for ndgondera parten i mdjligaste mén ska
undvikas. Belastning pa kvartersmark far inte innebéra en oskélig inskrdnkning av kvar-
tersmarksanvéndningen. Belastning pa kvartersmark till forman for Kommunen ska
vara vederlagsfri for Kommunen.

Exploatoren ska till forman for Kommunen och utan ersittning sikerstilla erforderligt
servitut over kvartersmark inom Exploateringsomradet for drift och underhéll av bergs-
sldnten enligt bilaga 4 (rddmarkerat i bilagan). Om Exploatoren kan pavisa att det behov
som servitutet ska tillgodose, kan l9sas pa annat skiligt sétt, ska parterna i stéllet enas
om sadan alternativ 16sning.

§33 FASTIGHETSBILDNING

Parterna ska gemensamt ansoka om erforderlig fastighetsbildning avseende markoverfo-
ring enligt § 3.1 och servitut m.m. enligt § 3.2. Exploatdren ska bekosta samtliga forritt-
ningskostnader avseende overforing av mark till Kommunen.

Ansokan ska ldmnas in till lantméteriet snarast, om inte parterna gemensamt bestimmer
annat, efter det att Gverenskommelsen om fastighetsreglering har undertecknats av par-
terna. Parterna ska medverka till att fastighetsbildning avseende vart och ett av markom-
radena sker snarast efter det att Gvertagandesyn dgt rum avseende aktuell allmén anlagg-
ning varvid Kommunen §vertagit ansvaret for anldggningen enligt § 4.1.3.

§3.4 MARKFORORENINGAR

Inom Exploatoérens mark som inte ska Overforas till Kommunen
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Det aligger Exploatdren att vidta och bekosta sddana undersdknings- och saneringsar-
beten som i forekommande fall krdvs enligt Miljobalken for att avhjdlpa fororeningar
inom av Exploatoren d4gd mark, inklusive grundvatten, inom Exploateringsomradet i
syfte att marken ska kunna anvéndas i enlighet med Detaljplanens bestimmelser.

Inom Exploatérens mark som ska overforas till Kommunen (allméinna platser)

Exploatoren ansvarar for att, i forekommande fall och om fororeningar patriftas, vidta
och bekosta erforderliga undersdknings- och saneringsarbeten for att avhjdlpa forore-
ningar inom av Exploatoren d4gd mark, inklusive grundvatten, inom Exploateringsomra-
det i den omfattning som krivs enligt Miljobalken for att marken ska kunna anvéndas i
enlighet med Detaljplanens bestimmelser. Innan Exploatéren pabdrjar markundersok-
ningsarbete och eventuellt marksaneringsarbete, ska parterna gemensamt upprétta en ru-
tin for informationsutbyte. Exploatoren ska dokumentera och skriftligen redovisa ut-
forda provtagningar till ansvarig myndighet i enlighet med géllande foreskrifter. Explo-
atoren ska senast i samband med redovisningen till ansvarig myndighet, tillstidlla Explo-
ateringsenheten i Nacka kommun en kopia av det som skickas till ansvarig myndighet.

Om parterna gemensamt inte har bestdmt annat, ska eventuella fororeningar i Exploato-
rens mark, inklusive grundvatten, vara avhjilpta innan Kommunen tilltrdder marken i
fraga.

Om fororening patriffas inom mark som Exploatoren har 6verlétit till Kommunen efter
att Kommunen har tilltrdtt marken ifrdga och fororeningen innebér att marken, enligt
Miljobalkens regler inte far anvéndas i1 enlighet med Detaljplanens bestimmelser, dr Ex-
ploatdren skyldig att pa egen bekostnad vidta de utrednings- och avhjidlpandeétgarder
som kravs enligt Miljobalken. Exploatoren ska samrdda med Exploateringsenheten i
Nacka kommun om vilka avhjélpandeétgirder som erfordras innan atgérd vidtas. Kom-
munen ska lamna Exploatoren erforderligt tilltrédde till markomradet ifrdga for vidta-
gande av eventuella avhjdlpandeatgérder. Om Exploatoren inte fullgér denna skyldighet
inom den tid som dverenskommes om med Kommunen, dger Kommunen rétt att pa Ex-
ploatdrens bekostnad vidta sddana skéliga avhjidlpandeatgédrder som erfordras enligt
Miljobalken for att den erhallna marken ska kunna anvéndas i1 enlighet med Detaljpla-
nens bestimmelser. Kommunen ska samrdda med Exploatéren om tilltrade till markom-
radet ifrdga och for samordning med Exploatorens eventuella pdgaende arbeten.

Exploatoren avser inte att sanera naturligt forekommande hoga halter av alifater Gversti-
gande C 16-35 i mark som Kommunen enligt § 3.1 ska dverta savida det inte krévs en-
ligt Miljobalkens regler och Exploatoren foreldggs av myndighet att vidta utrednings-
och avhjilpandeatgirder avseende sddana naturligt forekommande halter. I sadant fall
ska Kommunen ldmna Exploatdren erforderligt tilltrdde till markomradet ifraga for att
pa egen bekostnad vidta eventuella avhjédlpandeédtgérder och 1 6vrigt vara Exploatoren
behjilplig for att Exploatdren ska kunna utfora eventuella atgarder.

§4 GENOMFORANDE AV EXPLOATERING
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§4.1 BEBYGGELSEN

P& kvartersmarken inom Exploateringsomradet avser Exploatéren uppfora bostadsbe-
byggelse omfattande 45 200 kvadratmeter BTA bostad (inklusive en forskola om 80
platser med fyra avdelningar) och 25 000 BTA verksamheter. BTA berdknas enligt
svensk standard SS 021054:2009. Bostadsbebyggelsen far maximalt enligt Detaljplanen
utgora 40 000 kvadratmeter ljus BTA bostdder. Ljus BTA bostédder definieras i bilaga 5.

Exploatoren forbinder sig att genomfora exploateringen pd kvartersmarken och pé all-
maén plats inom och 1 anslutning till Exploateringsomradet, 1 enlighet med Detaljplanen
och Exploateringsavtalet. Exploatdren ska tillse att kvartersmark och allmén platsmark
ar synkroniserade vad avser ldge och h6jd. Exploatoren ska vid inflyttningen ha fardig-
stallt den yttre miljon i1 anslutning till den del av exploateringen som féardigstéllts for in-
flyttning, efter hand som bebyggelse enligt Detaljplanen péd kvartersmark fardigstélls
och i den omfattning som krévs for att platserna ska kunna anvindas for deras avsedda
andamal.

Exploatoren ska ansvara for och bekosta projektering och utforandet av bygg- och an-
laggningsarbeten inom kvartersmark.

Exploatoren ansvarar for att triffa erforderliga avtal med berdrda ledningségare, vilka
foranleds av exploateringen, for ledningsomléggningar, foljdatgérder samt andra led-
ningsarbeten avseende befintliga och tillkommande ledningar (sdsom fjarrvirme, el,
tele, VA eller dylikt) med tillhérande anordningar 1 kvartersmark och allméan plats inom
eller i anslutning till Exploateringsomradet. Exploatdren &r medveten om att Kommu-
nen inte bar nagot kostnadsansvar for nagra sadana ledningsarbeten.

Ansvaret for allmdnna anldggningar och ledningsarbeten i 6vrigt inom allmén plats re-
glerasi § 4.1.3.

Exploatoren ska ansvara for och bekosta projektering och utférande av de aterstillande-
och anslutningsarbeten som méste goras i allmén plats och som é&r en f6ljd av Exploato-
rens bygg- och anldggningsarbeten pa kvartersmarken. Projektering och utférande av
aterstdllande- och anslutningsarbeten ska utforas enligt Kommunens standard och god-
kdnnas av Kommunen. Exploatéren ska hirvid kalla Kommunen till besiktning f6r god-
kédnnande nér aterstdllande- och anslutningsarbetena &r fardigstallda.

Det aligger Exploatdren att ansvara for och bekosta de dtgédrder som erfordras for att be-
byggelsen inom Exploateringsomradet enligt géllande lagar och foreskrifter ska erhélla
skydd mot buller och vibrationer i den man sadana atgirder enligt lag och foreskrifter
ankommer pa Exploatoren.

Det dligger Exploatdren att ansvara for och ingd nddvindiga dverenskommelser med
rattighetshavare avseende tillganglighet till och funktion av tekniska anslutningar under
utbyggnadstiden for sddana réttighetshavare till anldggningar som ligger inom Exploate-
ringsomradet forutsatt att Exploatoren disponerar relevanta delar.
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§4.1.1 FORSKOLA

Exploatoren avser att skapa utrymme for en forskoleverksamhet omfattande fyra avdel-
ningar och med en kapacitet for 80 barn inom kvartersmark.

§4.1.2 GESTALTNINGSPROGRAM

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter 1 utformningen av byggnader och
anldggningar inom och i anslutning till Exploateringsomradet har gestaltningsprogram
for kvartersmark respektive allmén plats, bilaga 6A och 6B, tagits fram. Dessa gestalt-
ningsprogram ska utgora ett for Exploatdren och Kommunen gemensamt underlag for
projektering, bygglovsansokan och utbyggnad pé bade kvartersmark och allmén plats
inom och i anslutning till Exploateringsomradet.

Exploatdren ska vid genomfOrandet av sina projekterings- och utbyggnadsatgérder inom
Exploateringsomradet 1 huvudsak folja gestaltningsprogrammen, savida inte annat over-
enskommes med Kommunen eller framgar av detta Exploateringsavtal, och bekosta at-
girdernas genomforande. Gestaltningsprogrammen &r utformade bland annat med hén-
syn till Nacka kommuns vision “Narhet och naturbant” for utvecklingen av Centrala
Nacka.

Exploatoren bor pa eget initiativ samrdda med Exploateringsenheten 1 Nacka kommun
avseende gestaltning av planerad byggnation innan ansdokningar om bygglov inlamnas
till ansvarig myndighet. Samrad bor initieras av Exploatoren fran det att Exploatéren
paborjar arbetet med bygglovshandlingarna och dérefter enligt 6verenskommelse. Syftet
ar att samrada om 4tgirdernas forenlighet med gestaltningsprogrammen. Exploatoren
ska dven 1 samband hiarmed till exploateringsenheten inkomma med en sammanstillning
over antalet kvadratmeter BTA bostad och BTA verksamhet som bygglovsansdkan om-
fattar.

Exploatdren ska, vid dventyr av vite om en (1) miljon kronor, tillstdlla Exploateringsen-
heten 1 Nacka kommun ett komplett underlag bestdende av ritningar och dylikt som ut-
visar avsedd gestaltning i varje kommande bygglovsansokan. Sddant underlag ska till-
stéllas exploateringsenheten senast tva veckor innan Exploatoren ans6ker om aktuellt
bygglov. Nér underlaget tillstillts exploateringsenheten och Exploatdren beaktat exploa-
teringsenhetens synpunkter, ska samrad enligt stycket ovan anses ha skett. Det noteras
att om parterna inte kan enas avseende lamnade synpunkter har Exploatdren &dnda rtt att
ge in ansOkan om bygglov. Om exploateringsenheten inte aterkommit med sina syn-
punkter inom tva veckor fran det att handlingarna tillstéllts exploateringsenheten ska ex-
ploateringsenheten anses ha godként underlaget och Exploatoren ha uppfyllt sin skyl-
dighet att samrada med exploateringsenheten.

Eventuella av Exploatoren bedomda avsteg fran gestaltningsprogrammen ska tydligt re-
dovisas av Exploatoren for Kommunen i samband med att Exploatdren dversander
handlingarna enligt stycket ovan. Utgdngspunkten vid avsteg fran gestaltningsprogram-
men ska vara att kvaliteten avseende savil arkitektonisk utformning som material ska
vara minst pa samma niva som 1 gestaltningsprogrammen.
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Vite enligt denna paragraf ska inte utga, &ven om samrad inte har skett, om den gestalt-
ning som framgér av bygglovsansokan eller bygglovet &r huvudsakligen i linje med ge-
staltningsprogrammen eller kvalitén avseende savél arkitektonisk utformning som
material dr pd minst samma niva som gestaltningsprogrammen.

§4.1.3 UTBYGGNAD AV ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Exploatdren dr byggherre for och ska ansvara for och bekosta projektering och utbygg-
nad av allménna anldggningar, med tillhrande anordningar, pa allmén platsmark inom
och 1 anslutning till Exploateringsomrédet. De anldggningar som ingar i Exploatorens
ataganden och vad som géller for Exploatorens ataganden redogors for i bilaga 7 ”Om-
fattnings- och utférandebeskrivning av allménna anldggningar” och de dokument som
bilagan hanvisar till. Exploatoren forbinder sig dven att folja bilaga 8, ”Exploatorens
skyldigheter vid projektering och produktion av allménna anlédggningar m.m.”, vid full-
gorandet av dennes ansvar betrdffande allmén anlédggning.

Vid motstridigheter mellan bilaga 7 och de dokument som bilaga 8 hinvisar till eller
sinsemellan dessa bilagor, ska Exploatoren inhdmta Kommunens skriftliga beslut om
vilka krav som ska gilla. Om krav som éterfinns i ndgot av dessa dokument ar oklart el-
ler pd annat sétt intymmer ett behov av fortydligande, ska Exploatdren inhdmta Kom-
munens skriftliga fortydligande.

Exploatoren och Kommunen ska agera lojalt och med vederborlig omsorg vad avser ut-
byggnaden av allménna anlédggningar i syfte att 4stadkomma en kostnadsetfektiv pro-
duktion av dessa med beaktande av bdgge parters skiliga intressen.

Exploatorens ataganden enligt denna § 4.1.3 och tillhérande bilagor m.m. avseende all-
ménna anldggningar ska anses vara fullgjorda dd Kommunen efter 6vertagandesyn dver-
tar anldggningen (med undantag for Exploatdrens felansvar under garantitid och 6vrig
ansvarstid enligt styckena 7, 8 och 9 nedan). Kriterier och procedur for 6vertagandesyn
regleras i bilaga 8.

Exploatoren ska svara for sdkerhet, funktion, drift och underhall av sddan allmén an-
laggning som omfattas av Exploatorens dtaganden fram till dess att dvertagandesyn
halls avseende anldggningen varvid Kommunen Gvertar ansvaret for den.

Om det krévs lov, tillstdnd eller markdtkomstavtal for att genomfora allmén anlédggning,
arbete avseende fjarrvirme, el, tele eller dylikt aligger det Exploatdren att inhdmta sé-
dant lov, tillstdnd och dverenskomma om sddant markatkomstavtal, om inget annat
skriftligen bestdms mellan parterna. Kommunen ska dock bistd med att 6verenskomma
om markatkomstavtal m.m. avseende mark som &gs av Trafikverket och som enligt De-
taljplanen dr planlagd som allmén plats och 1 6vrigt bistd om det skédligen erfordras. Om
nddvindigt ska Kommunen genomfora inlosen av allménna platser for att sikerstilla att
Exploatoren kan genomfora sina dtaganden enligt Exploateringsavtalet. Exploatoren an-
svarar for kostnaden for inldsen sdsom losenersittning och lantmaéteriforéattningskostna-
der och dylikt.
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Exploatoren ska tillse att ABT 06 eller AB 04 (Allménna Bestimmelser inom byggsek-
torn utfirdade av BKK) géller for exploatdrens entreprenad(-er) avseende allmén an-
laggning med tillhérande anordningar samt vaxtmaterial som Exploatoren dr byggherre
for, varvid garantitiden ska vara minst fem ar och i 6vrigt sedvanligt ansvar enligt ABT
06 respektive AB 04 ska tillimpas. Garantitiden avseende vixtlighet, trad, vaxter och
planteringar, s.k. vixtmaterial, ska dock inte vara mer 4n tva ar.

Exploatoren ansvarar i forhallande till Kommunen for att allmén anldggning med tillho-
rande anordningar som Exploatoren dr byggherre for ar fritt fran fel ifraga om arbetenas
utférande, under en garantitid om fem ar frdn och med den dag Kommunen dvertagit
anldggningarna med tillhérande anordningar. Garantitiden avseende vixtmaterial ska
dock vara tva &r. Exploatdren ansvarar vidare for visentligt fel som visar sig efter ut-
gangen av femarsperioden under en ansvarstid om tio &r frdn och med dagen for 6verta-
gande. Exploatdren ansvarar dven for skada pa anldggningen pd grund av fel och dér-
med att pd egen bekostnad atgarda sddan skada. Om Exploatoren inte avhjélper fel eller
skada utan drojsmal och senast inom tvd ménader, savida inte ldmplig drstid bor avvak-
tas eller parterna 6verenskommer om annat, riknat fran det att besiktningsutlatande, vari
vad som antecknats utgora fel, eller fran det att skriftlig underréttelse frin Kommunen
om fel tillstéllts Exploatoren dger Kommunen rétt att avhjélpa fel, dtgirda skada pa
grund av sédant fel och i Ovrigt vidta skéliga atgérder pa Exploatdrens bekostnad. Vid
bestimmandet av och tolkningen av omfattningen av Exploatorens ansvar enligt det {6-
regaende ska bestimmelserna om entreprendrs ansvar i ABT 06 tillimpas. Dock ska
aven sadant fel som en bestéllare ansvarar for enligt ABT 06 (s.k. B-anmérkningar som
noteras vid slutbesiktningen av besiktningsman), aligga Exploatoren i forhéllande till
Kommunen satillvida det ifragavarande felet inte beror pd av Kommunen anvisad tek-
nisk 18sning eller konstruktion.

Gillande trdd och planteringar m.m. dvs. vdxtmaterial, géller harutdver foljande. Etable-
ringsbesiktning avseende véxtmaterial ska dga rum nér en (1) vixtsdsong forflutit fran
planteringstillféllet, om inte parterna kommit 6verens om annat. Exploatoren, eller den
entreprendr som Exploatoren anlitar, ska ansvara for skotsel och drift av vaxtlighet fram
till och med godkind etableringsbesiktning och dvertagandesyn for vixtmaterialet. Far-
digstillandeskdtsel av vaxtmaterial som besiktigas/avsynas ska ingé vid etableringsbe-
siktning.

Exploatoren ska i samrdd med Kommunen ta fram och till Kommunen &verldmna en
tidplan dér tidpunkt for fardigstdllande av de allménna anldggningarna, 6vertagandesyn,
och dvertagande av anldggningarna framgér. Tidplanen ska ajourhéllas. Av tidplanen
ska dven framga fardigstéllandetidpunkter for kvartersmark.

Allmén anldggning, eller berdrd del av allmén anldggning, som Exploatoren ansvarar
for, ska vara fardigstélld och tillgénglig for 6vertagandesyn for Kommunen enligt den
tidplan som Kommunen och Exploatoren dr 6verens om.

Exploatoren dger inte rétt till ersdttning frdin Kommunen for att fullgdra sina dtaganden
avseende allmén anldggning eller for annan kostnad som kan uppsté i samband med
fullgdrandet. Inte heller 4ger Exploatdren rétt till ersdttning av Kommunen for verta-
gandesyn eller 6verlatelse av allmdnna anldggningar.
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Parterna dr 6verens om att gemensamt verka for att buss ska trafikera Exploateringsom-
radet i syfte att boende ska ha tillgang till allmdnna busskommunikationer genom SLL
eller annan operator (om tilldmpligt). Exploatoren ér inforstddd med att bussforbindelser
till omradet &r beroende av utvecklingen av Birkaomradet och dess infrastruktur med ti-
digast utbyggnad 2027. Parterna dr 6verens om att verka for en diskussion och dialog
med SLL och/eller annan operatdr om att buss ska trafikera Exploateringsomradet innan
dess.

§4.1.4 MERVARDESSKATT

For arbete relaterat till sdidana allmédnna anldggningar som Exploatoren ska utfora enligt
§ 4.1.3, vilka ska overlatas till Kommunen utan kostnad, ska Exploatdren, under forut-
séttning att detta d&r mojligt enligt gdllande lagstiftning, ha ritt att av Kommunen erhélla
atervunnen mervérdesskatt hinforlig till utfort arbete. Detta kan ske pa ndgot av {ol-
jande sitt eller annat sitt som ar tillampligt enligt géllande lag:

(1) Lopande genom att Kommunen far arlig jamkning av mervérdesskatt under en 10-
arsperiod. Sadan jdmkning ska baseras pd jimkningshandling som Exploatoren dver-
lamnat i samband med att anldggning overlétits till Kommunen. Kommunen ska snarast
mojligt efter att ha erhéllit jdmkningshandling ata sig att begéra jamkning.

(2) Genom att Exploatoren, 1 det fall Exploatdren bedriver utatriktad byggnadsrorelse
och enligt reglerna i 2 kap. 7 § mervérdesskattelagen ska uttagsbeskattas for utforda
tjanster, utfirdar en sirskild handling som ska jimstillas med en faktura. Aterbetalning
ska dé baseras pa sadan handling.

Aterbetalning enligt punkten 1 eller 2 ovan ska ske endast under forutsittning att och
forst dd Kommunen aterfatt aktuell mervérdesskatt. Exploatdren dger inte i nagot fall
ratt till aterbetalning av mervérdesskatt enligt punkten 1 eller 2 ovan, i den man som sa-
dan éterbetalning skulle utgora en kostnad for Kommunen. Om Kommunen redan ater-
betalat atervunnen mervardeskatt till Exploatoren och det sedermera fattas beslut av
Skatteverket som innebir att Kommunens aterbetalning utgor en kostnad for Kommu-
nen, ska Exploatoren dterbetala av Kommunen erhéllet belopp motsvarande Kommu-
nens kostnad, under forutséttning att sddant beslut ér slutligt.

Exploatoren dger vidare inte 1 ndgot fall ritt till aterbetalning av mervérdesskatt enligt
punkten 1 eller 2 ovan om Exploatdrens redovisning av kostnader, vilka ifrdgavarande
mervérdesskatt baseras pd, inte enbart hanfor sig till den anldggning som Overtas av
Kommunen och i 6vrigt &r tydligt urskiljbara frdn Exploatdrens dvriga anldggningskost-
nader.

Aterbetalning enligt punkt 1 eller 2 ovan ir baserade pa hur regelverket ser ut vid Ex-
ploateringsavtalets ingdende. For det fall lag- eller regelédndringar pd annat sétt sker un-
der Exploateringsavtalets 16ptid som forhindrar 6verenskommen hantering enligt ovan
ar Kommunen och Exploatdren dverens om att se dver mdjligheterna att hantera mer-
vardesskatten 1 syfte att Exploatoren ska kunna erhalla avdrag for mervardesskatten.



9 (24)

Kommunen ska 1 rimlig omfattning tillvarata Exploatérens intressen sa att denne kan er-
hélla aterbetalning av mervérdesskatt enligt punkt 1 eller 2 ovan, eller om tillaimpligt,
andra alternativ for det fall lag- eller regeldndringar pa annat sétt sker under Exploate-
ringsavtalets 16ptid. Exploatoren ska i behdvlig omfattning bistd Kommunen med rad-
givning kring hur Exploatorens intressen vad géller aterbetalning av mervérdesskatt kan
tillgodoses.

Parterna dr dverens om att om tvist uppstir genom att Skatteverket exempelvis medde-
lar avslag ska Exploatoren ha ritt pa egen bekostnad och egen risk, efter samrad och
samtycke fran Kommunen, 6verklaga Skatteverkets beslut for Kommunens rékning.

§4.1.5 TEKNISK FORSORINING

Den bebyggelse som Exploatdren uppfor pa kvartersmark inom Exploateringsomradet
ska anslutas till det kommunala VA-ledningsnétet enligt gdllande allménna V A-fGre-
skrifter och vid var tidpunkt géllande VA-taxa.

Hantering av hushallsavfall planeras att ske 1 soprum i enskild regi.

§4.1.6 OVRIGA AVTAL OCH OVERENSKOMMELSER

Exploatoren och Nacka Vatten och Avfall AB 6verenskommit om ett utbyggnadsavtal
avseende allmdnna VA-anldggningar, se bilaga 9.

§4.1.7 LOV OCH TILLSTAND

Det aligger Exploatoren att ansdka om och bekosta de lov och tillstand, inklusive ny-
byggnadskarta, som kradvs for de delar av exploateringen som Exploatdren har ansvar
for inom Exploateringsomradet.

§4.2 SAMORDNING OCH TIDPLAN

Exploatoren ska i samrdd med Kommunen uppritta en huvudtidplan for exploateringen
och o6verldmna den till Kommunen senast sex manader fran det att Detaljplanen har
vunnit laga kraft med prognostiserade fardigstéllandetider. Av huvudtidplanen ska dven
prognosticerade fardigstdllandetider m.m. enligt § 4.1.3 for allménna anldggningar
framga.

Exploatoren dr medveten om att ett antal storre byggnads- och infrastrukturprojekt kom-
mer att genomforas i och omkring Nacka de kommande &ren, vilket kan péverka fram-
komligheten pd Nacka kommuns gatunit. Exploatoren dr inforstadd med att en samord-
ning med ledningségare och andra exploatdrer kan behdva ske och att detta kan paverka
tidplan och genomforandeplanering for exploateringen av Exploateringsomradet.

Om Kommunen anser att det behovs kommer Kommunen, eller den Kommunen utser,
att kalla Exploatdren och 6vriga berdrda byggherrar till samordningsméten. Exploatdren
ar skyldig att pa egen bekostnad delta pa dessa samordningsmdoten, om det skiligen &r
nddviandigt, och medverka till att arbetena i Exploateringsomradets omgivning detalj-
planeras och dr, vad géller tider och ytor, samordnade. Detaljplaneringen ska redogora
for exempelvis etableringar, fastighetsgrénser, arbetsomradesgrinser, ledningsarbeten,
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trafik under byggtid, inflyttningstider, arbetsmilj6, andra arbeten samt ansvar for ytor
och gréinssnitt etc.

Parterna ska samarbeta 1 syfte att astadkomma bista mojliga utbyggnadstakt avseende
etableringsytor, bygglogistik, skedesplaner for allmén plats och kvartersmark, kommu-
nikation, kollektivtrafik, sdkra skolvigar, befintliga verksamheters behov med mera.

§4.3 KOMMUNIKATION

Parterna dr dverens om att samverka kring den information till allménheten, néringsid-
kare med flera som kan komma att behdvas 1 samband med genomforandet av Detalj-
planen. Om part begér det ska en gemensam kommunikationsplan for parterna tas fram.
Exploatoren deltar aktivt i projektsamverkan for Centrala Nacka och visionen Narhet
och naturbant.

Exploatoren ska delge Kommunen erforderlig information som Kommunen behdver for
sin Overgripande kommunikation avseende Exploateringsomradet och narliggande ut-
byggnadsomraden. Den 6vergripande kommunikationen kan bland annat innebéra f6l-
jande aktiviteter:

- Nyhetsbrev
- Webbartikel

- Kort informationsfilm

Exploatoren ska bekosta kommunikation m.m. enligt denna bestimmelse och annat som
berdr kommunikation och marknadsféring med maximalt en (1) miljon kronor inklusive
mervérdesskatt. Budget for kommunikation m.m. ska delges Exploatoren. Vad som gél-
ler 1 frdga om fakturering framgar av § 4.9.

Parterna dr dven Gverens om att Kommunen inte fr anvéinda Exploatdrens namn eller
namnen HSB eller Skanska i nagot sammanhang utan respektive juridiska persons ut-
tryckliga samtycke.

§4.4 MILJIOATGARDER M.M.

Kommunen och Exploatoren har gemensamt tagit fram en dverenskommelse om mil-
joatgirder for Exploateringsomradet, se bilaga 10.

Exploatoren forbinder sig att f6lja bilaga 10 vid exploateringen av Exploateringsomra-
det. Exploatdren ér skyldig att pA Kommunens begéran redovisa hur krav enligt bilagan
kommer att uppfyllas eller har uppfylits.

Parterna dr medvetna om att mél och &tgérdsforslag kan komma att, efter verenskom-
melse mellan parterna, behova revideras innan exploateringen ar genomford. Eventuell
revidering, som parterna kommer dverens om, bekostas av Exploatdren.

Exploatoren dr medveten om att vad som anges i denna bestimmelse inte paverkar Ex-
ploatorens skyldighet enligt gidllande lagstiftning vad géller milj6- och omgivningspéa-
verkan eller dylikt i samband med genomforandet av exploateringen.
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§4.5 EKOLOGISKA SKYDDS- OCH KOMPENSATIONSATGARDER AV-
SEENDE ARTSKYDDSFRAGOR

Exploatoren och Kommunen har i olika delar inventerat och utrett atgarder i syfte att si-
kerstélla att relevanta bestimmelser om artsskydd och kontinuerlig ekologisk funktion
iakttas. Lénsstyrelsen har i beslut daterat 2021-11-05 1 drende 525-69206-2021("Beslu-
tet”’) bedomt att skydds- och kompensationsatgérderna som beskrivs i Beslutet &r till-
rackliga med hansyn till den inventering och utredning som har genomforts och att ex-
ploateringen inte kommer utlésa forbuden 1 artskyddsforordningen. Parterna atar sig att
genomfora de skydds- och kompensationsdtgidrder som Lénsstyrelsen satt upp som vill-
kor i Beslutet, bilaga 11. Atgirdernas genomforande och ansvarsfordelning beskrivs i
tabell 2 i kompensationsplanen som aterfinns i bilaga 1 till Beslutet. Atgirderna ska ge-
nomforas vid den tidpunkt som, enligt den part som &r ansvarig for atgiarden, ar [amplig-
ast med hénsyn till typen av atgdrd samt hur den ska genomf6ras och de villkor som
Lansstyrelsen anger som tidsram 1 sitt Beslut. For det fall att parterna dr gemensamt an-
svariga for en atgérd ska parterna i samrad bestimma nér dtgirden ska genomforas.

Parterna ér dverens om att meddelande till Lansstyrelsen om slutforda dtgirder enligt
punkt 18 och 19 i Beslutet skall géras av Kommunen senast 5 arbetsdagar efter att Ex-
ploatdren har delgivit Kommunen underlag for meddelandet 1 de fall Exploatoren ansva-
rar for atgérden. I de fall Kommunen ansvarar for atgidrden skall Kommunen meddela
Lénsstyrelsen enligt punkt 18 och 19.

Av bilaga 11 framgér dven vilka ekologiska skydds- och kompensationsatgiarder som
Exploatoren ska ansvara for att utfora pd egen bekostnad. Vidare framgér av bilaga 11
vilka ekologiska skydds- och kompensationsatgidrder som Kommunen ska ansvara for
att utfora. Exploatoren ska mot utstilld faktura, och forst efter vidtagen atgérd, ersitta
Kommunen for kostnaderna for de ekologiska skydds- och kompensationséatgéarder som
Kommunen ska vidta i enlighet med bilaga 11. § 4.9 ska tillampas dven avseende sad-
ana kostnader.

Underléter part att inom ritt tid utfora atgérd som enligt bilaga 11 avilar denne och inte
vidtar réttelse efter skriftligt meddelande frdn motparten d4ger motparten rétt att utféra
dem varvid part ska ersédtta motparten for parts kostnader i enlighet med styckena ovan.

Kommunen ansvarar for att Exploatoren erhaller erforderlig tillgang till Kommunens
mark for genomforande av de atgérder som ska utforas av Exploatéren pa Kommunens
mark (eller av Kommunen, for det fall Kommunen inte har vidtagit réttelse efter pamin-
nelse fran Exploatéren och Exploatoren avser att utfora atgéarderna).

Infor att atgérder ska vidtas dligger det Exploatdren att traffa avtal med Kommunen om

atkomst till Kommunens mark, Exploatorens ritt att nyttja, i ovrigt disponera och vidta

de atgérder som krévs pa marken samt om fragor géllande aterstéllande av marken m.m.
Kommunen ska inte oskiligen forvégra eller fordrdja ingdendet av avtal enligt ovan.
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§4.6 DAGVATTEN

Exploatoren forbinder sig att minimera uppkomsten av dagvatten till Nacka vatten och
avfall AB:s ledningsnit genom att omhéinderta dagvattnet inom Exploateringsomradet
lokalt inom kvartersmark.

Det aligger Exploatdren att tillse att planerad exploatering enligt Detaljplanen och Ex-
ploateringsavtalet genom val av byggnadsmaterial eller annan bygg- och anlédggningsat-
gérd, inte medfor att dagvatten fran Exploateringsomrédet 6kar med avseende pa ni-
ringsdmnen, tungmetaller eller andra miljogifter till Nacka vatten och avfall AB:s led-
ningsnét for dagvatten eller till recipienterna Strémmen och Jarlasjon.

Exploatoren forbinder sig, vid dventyr av vite med ett belopp om fem (5) miljoner kro-
nor, att utfora de forslag pa dagvattenatgérder som redovisas i Uppdaterad dagvattenut-
redning Ryssbergen rev. 210823 ("Dagvattenutredningen”) i enlighet med avsnitt 5 i
bilaga 10. Innan vite kan utga ska Kommunen skriftligen anmoda Exploatdren att vidta
rattelse. Vite ska enbart utgd for det fall Exploatoren inte paborjar rittelse inom skalig
tid, dock senast inom tre veckor om inte annat 6verenskommes med Kommunen, och
sadan rittelse sedermera avslutas inom skilig tid. Om Exploatéren och Kommunen
overenskommit om annan atgérd dn vad som foljer av bilaga 10, ska vite inte utga.

Exploatoren ansvarar for att dennes atgérder enligt bilaga 10 uppfyller erforderliga krav.
Parternas gemensamma bedomning ar att de atgdrder som framgér av bilaga 10 medfor
att Exploatorens aligganden enligt forsta stycket kommer att uppfyllas. For det fall yt-
terligare atgérder krivs av ansvarig myndighet enligt tillimplig lag med avseende pa
planerad exploatering aligger det Exploatoren att &ven genomfora dessa.

Infor ansdkan om bygglov ska Exploatoren samrada med Exploateringsenheten i Nacka
kommun och Nacka vatten och avfall AB avseende valda atgérder, avledning av dagvat-
ten och anslutningspunkter med mera. Avledning till Nacka vatten och avfall AB:s led-
ningsnét for dagvatten och anslutningspunkt ska ske enligt Nacka vatten och avfall
AB:s anvisningar.

Kommunen ansvarar for att Exploatoren erhaller erforderlig tillgang till Kommunens
mark for genomforande av de atgérder som ska utforas av Exploatéren pa Kommunens
mark. Infor att tgérder ska vidtas aligger det Exploatoren att traffa avtal med Kommu-
nen om atkomst till Kommunens mark, Exploatorens ritt att nyttja, i 6vrigt disponera
och vidta de atgédrder som krévs pd marken samt om frgor gillande aterstdllande av
marken m.m. Kommunen ska inte oskdligen forvégra eller fordroja ingadendet av avtal
enligt ovan. Vite ska inte utga for det fall d&tkomst inte har [dmnats av Kommunen.

Parterna ar 6verens om foljande kompensationsédtgérder (vilka ndrmare beskrivs 1 Dag-
vattenutredningen):

Exploatoren ska vidta kompensationsdtgédrder som renar minst 0,39 kg fosfor per ar till
recipienten Strommen och kompensationsédtgirder som renar minst 0,12 kg fosfor per ar
till recipienten Jérlasjon.
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Kompensationsatgarden for Strémmen ska som utgdngspunkt utformas som ett grundare
makadam- eller svackdike m.m., allt i enlighet med vad som ndrmare beskrivs i Dagvat-
tenutredningen. Kompensationsétgarden for Jérlasjon ska som utgdngspunkt utformas
som ett underjordiskt makadammagasin pa omradet som framgar av Dagvattenutred-
ningen. Exploatoren bedomer att tillrdcklig rening for att kompensera den dkade belast-
ningen som genomforandet av Detaljplanen innebar, dvs. 0,39 kg och 0,12 kg fosfor per
ar vad avser Strommen respektive Jéarlasjon, uppnds genom atgarderna.

Om andra kompensationsatgérder dn de ovan angivna avses vidtas av Exploatoren ska
Exploatoren forst inhdmta Kommunens synpunkter, varvid géller att Exploatorens for-
slag pa édtgdrd avseende Strdommen renar minst 0,39 kg fosfor per ar till recipienten
Strommen samt att Exploatdrens forslag pé atgdrd avseende Jirlasjon renar minst 0,12
kg fosfor per ar till recipienten Jarlasjon.

Under projekteringsarbetet ska parterna undersoka mojligheten att utforma kompensat-
ionsatgirderna avseende Strommen och Jérlasjon pa annat sétt &n vad som anges som
utgangspunkt ovan. Om parterna gemensamt bestimmer om annan utformning avseende
bade Strommen och Jarlasjon eller endera dr parterna 6verens om att sddana utform-
ningar inte far kosta mer dn sammanlagt 1 050 000 kronor for Exploatdren enligt parter-
nas skéliga, gemensamma bedémning. Om kostnaden for kompensationsatgidrderna av-
seende bdde Strommen och Jérlasjon dverstiger Exploatérens sammanlagda kostnads-
massiga dtagande om 1 050 000 kronor, har Exploatoren, under forutsittning att Kom-
munen valjer att inte bekosta verskjutande del, rétt att vdlja att i stéllet utforma kom-
pensationsétgdrderna enligt ovan stadgade utgangspunkter.

Exploatoren ska redovisa slutlig 16sning under detaljprojekteringen och genom beréak-
ningar visa att tillrdcklig rening uppnés. Kompensationsatgirderna ska utforas av Explo-
atoren i samrad med Nacka kommuns driftsenhet. Kommunen ska dverta dgandet av
och ansvara for drift och underhéll av de anldggningar som kompensationsatgarderna
avseende Strommen och Jérlasjon resulterar i. Procedur for 6vertagandet ska i allt till-
lampligt f6lja den procedur for 6vertagande av allménna anldggningar som regleras i bi-
laga 8.

§4.7 PARKERINGSTAL

Exploatoren svarar for att behovet av parkering som exploateringen foranleder enligt
gillande regler uppfylls.

Parkering ska anordnas inom kvartersmark med undantag for parkering for rorelsehind-
rade m.m. som kommer anldggas pa allméan plats enligt Detaljplanen.

§4.8 EXPLOATERINGSERSATTNING

Kommunen ska ansvara for projektering och utbyggnad av primér- och sekundéranldgg-
ningar, med tillhdrande anordningar, pa allméin platsmark, f6r vilka Exploatdren ska er-
lagga exploateringsersittning.

For allménna anldggningar utanfor Exploateringsomradet enligt stycket ovan, ska Ex-
ploatdren till Kommunen erldgga tjugoen miljoner sextiotusen (21 060 000) kronor med
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vardetidpunkt och basmanad februari 2022. Beloppet grundar sig pa en uppskattad ex-
ploatering om 70 200 kvadratmeter BTA och att exploateringsersdttningen uppgér till
300 kronor per kvm BTA. Exploateringsersdttningen ska indexeras fran vardetidpunk-
ten fram till och med respektive betalningstidpunkt enligt nedan med stod av entrepre-
nadindex enligt bilaga 14.

Halften av exploateringsersattningen ska vara Kommunen till handa 30 dagar efter det
att Detaljplanen vunnit laga kraft och Exploateringsavtalet blivit bindande enligt § 13
mot utstdlld faktura. Denna del ska édterbetalas till Exploatéren vid Exploatorens begé-
ran om forhandling i enlighet med § 4.12 och aterbetalning ska i saddant fall ske senast
den dag som infaller 12 méanader fran den dag Exploatoren begéart forhandling enligt §
4.12, om inte annat dverenskommes mellan parterna. Denna ritt till terbetalning upp-
hor om Exploatoren Gverlater hela eller del av kvartersmarken inom Exploateringsomra-
det till tredje man nér saddan overldtelse dr genomford och tilltrade skett.

Resterande del av exploateringserséttningen ska vara Kommunen till handa 30 dagar ef-
ter att det fOrsta startbeskedet for byggnation av bostdder har meddelats och vunnit laga
kraft, dock senast fyra (4) ar efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft och Exploate-
ringsavtalet blivit bindande enligt § 13. For det fall aterbetalning ska ske enligt foregé-
ende stycke dr Exploatoren befriad och inte skyldig att erligga denna resterande del av
exploateringserséttningen heller. Om Exploatoren dverlater hela eller del av kvarters-
marken inom Exploateringsomrédet till tredje man, ska resterande del av exploaterings-
ersdttningen vara Kommunen till handa nir en sddan 6verlatelse dr genomford och till-
trade skett.

Om Exploatoren viljer att vid senare tidpunkt genomfora exploateringen och utveckl-
ingen av kvartersmark inom Exploateringsomridet (varmed inte avses forberedande
markarbeten och dylikt), trots intrdffade omstédndigheter enligt § 4.12, och efter att ater-
betalning av exploateringsersittning skett, ska exploateringsersittning i sin helhet erlag-
gas 30 dagar efter att det forsta startbeskedet for byggnation av bostdder har meddelats
och vunnit laga kratft.

Om Exploatoren genom lagakraftvunnet bygglovsbeslut beviljas en annan byggrétt dn
70 200 kvadratmeter BTA, ska exploateringserséttning i stillet grunda sig pa det antal
kvadratmeter BTA som foljer av bygglovsbeslutet forutsatt att bygglovsbeslutet innebar
att ytterligare ersittningsgrundande byggritt inte aterstar att nyttja. Om Exploatoren inte
kan realisera den byggritt som bygglovsbeslut medger, ska ersdttningen istillet grunda
sig pa det antal kvadratmeter BTA som Exploatoren faktiskt kan realisera med hénsyn
till omstiandigheter utanfér Exploatorens kontroll bl.a. begridnsningar pa grund av arts-
skydd och motsvarande. Erséttningsskyldig part ska till erséttningsberattigad part utge
mellanskillnaden inom 30 dagar mot utstélld faktura.

Vid berdkning av BTA riknas inte de ytor som avser garage, parkeringshus eller biytor
under mark och sidana ytor ska dirfor inte ligga till grund for berdkningen av exploate-
ringsersattningen.
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Om de bidrag Kommunen erhaller f6r de atgarder som omfattas av Exploatérens bidrag
overstiger Kommunens sjdlvkostnader for dessa atgérder eller om dtgirderna inte ge-
nomfors, kommer Kommunen fatta beslut om att helt eller delvis aterbetala erhallna bi-
drag och direfter genomfora aterbetalningen.

§4.9 KOMMUNENS OVRIGA KOSTNADER

Exploatoren ska mot utstélld faktura och enligt vid varje tidpunkt gédllande timkostnad
ersdtta Kommunen for Kommunens arbete med kvartersmark och de allménna anlagg-
ningar som Exploatoren enligt § 4.1.3 ansvarar for att projektera och bygga ut, sdsom
for projektledning, uppféljning av kravstillningar enligt Exploateringsavtalet med till-
horande bilagor, Kommunens arbete avseende de allminna anldggningarna vid projekte-
ringen och utférandet av dessa, samordningsarbete och proaktiv bygglovsprocess och
Ovrig projektadministration.

Kommunen éger ritt att debitera Exploatdren ménadsvis i efterskott. Kostnaderna som
debiteras far inte dverstiga Kommunens sjédlvkostnader. Om Kommunen 1 stéllet for an-
stalld personal anlitar konsulter for att utfora ovanstaende uppgifter ska Exploatoren er-
sdtta Kommunens verifierade faktiska utldgg enligt faktura for sddant arbete.

Kommunen étar sig att tillse att arbetet utfors med beaktande av Exploatorens skéliga
intressen. Kommunen ska senast inom sex méanader fran det att Detaljplanen har vunnit
laga kraft tillhandahalla en budget omfattande samtliga uppskattade kostnader till Ex-
ploatéren. Kommunen atar sig att halla Exploatoren l6pande informerad om budgeten,
upparbetad kostnad och ska 16pande, i vart fall kvartalsvis, tillhandahalla kostnadspro-
gnoser och uppdaterad budget for bedomd aterstaende kostnad vid varje géllande tid-
punkt.

For att Exploatoren ska vara skyldig att betala en faktura ska erforderliga underlag bifo-
gas varje faktura.

§4.10 KONSTEN ATT SKAPA STAD

Exploatoren har tagit del av information om och ar inférstddd med Kommunens arbete
med konceptet "Konsten att skapa stad”. Exploatoren ska verka for konceptets fyra stra-
tegier: Ansvarsfullt och héllbart; Mod, kreativitet och innovation; Tillsammans i sam-
spel; Vilkomnande under tiden.

Exploatoren atar sig att medverka i Konsten att skapa stad 1 syfte att levandegora Nacka
pa ett nyskapande sétt, och driva en utvecklingsprocess som inkluderar medborgare,
konst, kultur och konstnirlig kompetens vid genomforandet av exploateringen inom Ex-
ploateringsomrédet.

Exploatorens atagande innebir att Exploatoren 1 skilig omfattning ska delta 1 och verka
for arbetet inom Konsten att skapa stad samt bidra till att identifiera vilka insatser som
ska genomforas 1 samband med genomforandet av exploateringen inom Exploaterings-
omrédet. Budget for insatser och Exploatorens kostnadsansvar hérvid ska dverenskom-
mas om sarskilt mellan parterna. Om parterna inte kommer dverens om detta dr Exploa-
toren inte skyldig att betala nagra kostnader eller utge annan erséttning.
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§4.11 KOMMUNIKATION I AVTALSFRAGOR M.M.

Efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft ska parterna hélla ett startmote. Pa startmotet
ska Kommunen utse kontaktpersoner med kontaktuppgifter for de sakfradgor som Explo-
atoren enligt Exploateringsavtalet ska inhdamta Kommunens godkénnande, synpunkter
och fortydliganden m.m. Harutdver ska parterna utbyta erforderliga kontaktuppgifter
och sitta formerna for det fortsatta samarbetet och informationsutbytet mellan parterna
for Exploateringsavtalets fullgorelse. Parterna ska ajourhalla lamnade kontaktuppgifter.
Part ska svara pa kommunikation frén part utan oskiligt drojsmal. Part har rétt att utgd
frén att de kontaktpersoner som utses av part enligt ovan ar behoriga att lamna godkén-
nande, besked etc.

§4.12 ARTSKYDD OCH GENOMFORANDE M.M.

Om ansvarig myndighet, domstol eller annan prévningsinstans med stod av vid var tid
gillande artskyddsregler (artskyddsforordningen, miljobalken eller annan reglering) fat-
tar beslut, som sedermera vinner laga kraft, innebdrande att forutsattningarna for att ge-
nomfora exploateringen av bostdderna visentligen fordndras enligt Exploatorens be-
domning, ska parterna pd Exploatorens begéiran forhandla med ambitionen att trédffa ett
tillaggsavtal till Exploateringsavtalet om de skéliga dndringar och tilligg som foranleds
av de dndrade forutsittningarna. Motsvarande ska gélla (i) om arter/exemplar pétraffas
som omfattas av ovan ndmnda regelverk, (ii) om naturvardsavtal for omradet Sickladn
39:1 inte tecknas eller genomfors och/eller naturreservatet Ryssbergen inte inréttas,
och/eller (ii1) om skydds- och kompensationsatgirderna enligt Lansstyrelsen 1 Stock-
holms beslut daterat 2021-11-05 i drende 525-69206-2021 inte genomfors eller inte kan
eller far genomforas enligt lagakraftvunnet beslut av provande myndighet och/eller inte
beddms som tillrdckliga vid en senare provning.

Om skydds- och kompensationsatgiarderna som aligger Exploatoren enligt § 4.5 inte ge-
nomfors av Exploatdren, naturvardsavtal inte ingas eller naturreservat inte inréttas och, 1
samtliga fall, det beror pd Exploatoren har Exploatoren inte rétt att aberopa detta som
grund for att forutsittningarna vasentligen fordndrats.

Parterna ér inforstddda med att Exploatdren inte har ndgon skyldighet att genomfora ut-
vecklingen och exploateringen av kvartersmarken.

Vid Exploatorens begidran om att férhandla om ett tilldggsavtal enligt forsta stycket
ovan och intill dess att parterna kunnat enas om ett tilliggsavtal, och/eller om parterna
inte kan komma 6verens om ett tilldggsavtal, dr parterna Gverens om att (i) Exploatorens
och, 1 tillampligt fall, Kommunens dtaganden enligt Exploateringsavtalet, med undantag
for §§ 4.8, 4.9 och 615, forutsitter att Exploatoren till ndgon del genomfor utveckl-
ingen och exploateringen av kvartersmarken (varmed inte avses forberedande markarbe-
ten och dylikt) samt att (ii) Exploatoren inte ar skyldig och séledes befriad fran att vidta
eller finansiera anldggande av gator, végar och andra allménna platser eller annan dtgird
som &r avsedd att tillgodose behovet av allménna platser och anordningar som hor till
sadana platser inom eller i anslutning till Exploateringsomrédet, om Exploatdren inte till
nagon del genomfor utvecklingen och exploateringen av kvartersmarken 1 Exploate-
ringsomradet (varmed inte avses forberedande markarbeten och dylikt). Om Exploatd-
ren inte exploaterar kvartersmarken har inte Exploatdren nagon nytta av Detaljplanen
och dtagandena och dtgidrderna ovan stdr saledes inte 1 rimligt férhdllande till ndgon
ekonomisk nytta for Exploatoren.
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Bestammelserna ovan ska inte ldngre gilla om Exploatoren soker och erhéller startbe-
sked (som sedermera vinner laga kraft) for byggnation av bostidder inom kvartersmar-
ken.

Till undvikande av oklarheter har Exploatdren rétt att, oaktat ovan, vilja att genomfora
exploateringen av kvartersmarken och avsté fran att begéra forhandling om tilliggsav-
tal.

§5 ATGARDER UNDER BYGGTID

§5.1 VEGETATION OCH PARK

Exploatoren och Kommunen ska genomfora en forbesiktning av befintlig vegetation pa
Exploatorens bekostnad inom och i anslutning till Exploateringsomradet i enlighet med
Bilaga 12. Inmétning och forbesiktning ska ske +/- 2 meter fran byggstakets avsedda
placering inom blivande naturmark pa Exploateringsomradet enligt Detaljplanen. Trad
och vegetation inom kvartersmark och allmén plats for gata ska saledes inte métas in el-
ler forbesiktigas. For det fall Exploatoren etablerar sig utanfor Exploateringsomradet pé
kommunal mark ska forbesiktning ske utifrdn motsvarande principer som nu angivits.
Det som ska forbesiktigas och mitas in dr, inom relevanta omraden, skyddsvirda trad
och skyddsvird vegetation inklusive eventuella befintliga skador. Forbesiktningen och
inmétningen ska utforas i god tid innan byggstart och av specialist med dokumenterad
fackmaéssig kunskap inom &mnesomradet samt ska dokumenteras i en skriftlig rapport
med tillhdrande fotodokumentation. I den skriftliga rapporten ska framga ur vilka
aspekter trdd eller vegetation ar skyddsvérda och varfor. Exploatoren ansvarar for att
kalla till forbesiktning.

Exploatoren atar sig att skydda sadana trdd och sddan vegetation inom ovan angivna
omraden som ska mitas in och som i samband med forbesiktning bedomts skyddsvirt,
om inte annat med hansyn till genomforandet av exploateringen dverenskommes mellan
parterna. Overenskomna skyddsvirda trid och vegetation ska skyddas i enlighet med
Nacka kommuns vid var tid gédllande tekniska handbok (i fortsittningen ”Teknisk hand-
bok”) och Liansstyrelsernas rekommendationer 1 ”’Skydda trdden vid arbeten”.

Exploatoren ska tillstdlla Kommunen en atgérdsplan for skydd av trdd och annan vege-
tation enligt ovan innan dess att forberedande arbeten inom sadan del vidtas. Sadan at-
gérdsplan ska tas fram med stod av lamplig person med relevant fackméssig kunskap
inom @mnesomrddet och tillstillas Kommunen senast tva veckor innan forberedande ar-
bete vidtas. Atgirdsplanen ska tydligt och fullstéindigt beskriva de erforderliga skydds-
atgirder som ska vidtas for minimering av paverkan pa trdd och annan vegetation, in-
klusive beddmning av berorda trdds rotzonsutbredningar.

Om trdd, vegetation eller naturmark, som enligt forbesiktningsrapporten ér skyddsvérda,
allvarligt skadas, avldgsnas eller dor, och detta kan hinforas till Exploatérens arbete el-
ler underlatenhet att vidta dtgérd enligt atgérdsplan, ska Exploatoren vid dventyr av vite
enligt Nacka kommuns Tekniska handbok del 1: Gatubyggnad, avsnitt 4.5, genom é&t-
gérder pa plats, dterskapa de viarden som gétt forlorade. Aktuella viten ska utgd om trads
eller vegetations varde med utgangspunkt fran forbesiktningsrapporten har férsamrats
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och inte kan aterskapas. Atgirderna ska faststillas i samrdd med Kommunen. De kom-
pensationsétgirder som ska vidtas ska svara mot de virden som gatt forlorade, till en
kostnadsmissig omfattning motsvarande det sammanlagda vitet for berérda trad.

Exploatoren dr befriad fran ansvar och eventuella krav, om Exploatdren genom fotogra-
fier och annan erforderlig dokumentation kan pévisa att de 1 atgardsplanen foreskrivna
skyddsatgérderna efterlevts till fullo eller att skador pé trdd och annan vegetation inte
har uppkommit pé grund av forsumlighet fran Exploatoren eller av Exploatoren anlitad
entreprenor.

§5.2 BYGGETABLERING, PROVISORIER M.M.

Det dligger Exploatdren att utfora och bekosta samtliga dtgirder avseende etableringsy-
tor samt avseende provisoriska anldggningar inom och 1 anslutning till Exploaterings-
omrédet, vilka erfordras for den exploatering som Exploatoren ska genomfora. Byggeta-
blering ska ske inom Exploateringsomradet. Exploatoren ska samordna sina etablerings-
ytor med andra byggherrar i Exploateringsomrédets omgivning.

Befintlig allmén plats (gator samt gang- och cykelvigar mm) utanfor och i anslutning
till Exploateringsomradet ska kunna anvéndas for sitt &ndamal under hela utbyggnadsti-
den. Exploatoren ska svara for att det under hela utbyggnadstiden finns erforderliga tra-
fikanordningar, skyltar, tillfdllig belysning och dylikt uppsatta enligt Kommunens an-
visningar.

Om Exploatoren dndock bedomer att befintlig allmén plats behdver tas 1 ansprék for
byggetablering, provisorier, upplag, trafikomldggning eller dylikt, ska Exploatoren tillse
att denne, eller av Exploatdren anlitad entreprendr, 1 god tid fore byggstart samrader
med Exploateringsenheten i Nacka kommun om vilka ytor som behover tas 1 ansprak
och under hur lang tid. Exploatoren ska ansoka om och bekosta tillstdnd och lov for den
med exploateringsenheten dverenskomna yta som behover tas i ansprdk. Samrédd med
exploateringsenheten ska ske innan Exploatoéren ansdker om tillstand.

Exploatoren ska vidta erforderliga atgirder for avgransning och aterlamnande av Explo-
ateringsomradet och ianspraktagen allmén plats enligt vid var tid géllande myndighets-
beslut och Teknisk handbok eller Iimnade skriftliga instruktioner frin Kommunens tek-
niska forvaltning eller annan enhet.

Exploatoren dr inforstddd med att Kommunen dven kommer att ta ut en kostnad enligt
taxa faststdlld av kommunfullmiktige for upplatelse av allmén plats, schakttillstdnd och
for trafikanordningsplaner samt att skadestand kan avkravas Exploatéren om Exploato-
ren eller dess entreprendr nyttjar befintlig allmén plats, schaktar, omlégger trafik eller
dylikt utan tillstand eller inte efterfoljer myndighetsbeslut, Teknisk Handbok eller Kom-
munens skriftligen ldmnade instruktioner.

Exploatoren ansvarar for att Exploateringsomradet och ianspraktagen allmén plats halls
1 ett sdkert och vérdat skick.
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§53 INFORMATIONSSKYLTAR

Exploatoren forbinder sig att, utan kostnad for Kommunen, med skyltar pé plats konti-
nuerligt informera allmidnheten om projektet, byggnadsarbetena, byggtrafik och om vis-
ionen for Nacka stad. Av informationen ska Kommunens medverkan i projektet framga.
Information om Kommunens medverkan och om visionen for Nacka stad ska utformas
efter anvisningar frdn Kommunen.

§6 MEDFINANSIERING AV TUNNELBANAN TILL NACKA

Parterna dr dverens om nyttan av tunnelbanans utbyggnad for utvecklingen av Exploate
ringsomradet. Exploatoren ska till Kommunen erldgga fyrtiotre miljoner tvdhundrafem-
tio tusen (43 250 000) kronor i penningvirde januari 2013. For bostdder grundar sig be-
loppet pa 800 kronor per ljus BTA (som berdknas utgdra 40 000 kvadratmeter) och for
lokaler 450 kronor per ljus BTA (som beréknas utgor 25 000 kvadratmeter). Medfi-
nansieringsersittningen ska indexeras fran virdetidpunkten (januari 2013) fram till och
med betalningstidpunkten med stdd av konsumentprisindex eller det index som kan
komma att ersétta konsumentprisindex.

Medfinansieringserséttningen ska erldggas 30 dagar efter det att Detaljplanen vunnit
laga kraft och Exploateringsavtalet blivit bindande enligt § 13 mot utstélld faktura.
Medfinansieringserséttningen ska dterbetalas till Exploatéren vid Exploatdrens begéran
om forhandling i enlighet med § 4.12 och aterbetalning ska i sadant fall ske senast den
dag som infaller 12 ménader fran den dag Exploatoren begéart forhandling enligt § 4.12,
om inget annat dverenskommes mellan parterna. Denna rétt till dterbetalning upphor om
Exploatoren overléter hela eller del av kvartersmarken inom Exploateringsomrédet till
tredje man nér sddan dverlatelse dr genomford och tilltrdde skett.

Om Exploatoren viljer att vid senare tidpunkt genomfora exploateringen och utveckl-
ingen av kvartersmarken inom Exploateringsomradet (varmed inte avses forberedande
markarbeten och dylikt), trots intrdffade omstédndigheter enligt § 4.12, och efter att ater-
betalning av medfinansieringserséttning skett, ska medfinansieringserséttning i sin hel-
het erldggas 30 dagar efter att det forsta startbeskedet for byggnation av bostdder har
meddelats och vunnit laga kraft.

Om Exploatoren genom lagakraftvunnet bygglovsbeslut beviljas en annan byggrétt dn
65 000 kvadratmeter ljus BTA, ska medfinansieringserséttningen i stillet grunda sig pé
det antal kvadratmeter ljus BTA som foljer av bygglovsbeslutet forutsatt att bygglovs-
beslutet innebdr att ytterligare ersdttningsgrundande byggritt inte aterstér att nyttja. Om
Exploatoren inte kan realisera den byggritt som bygglovsbeslut medger, ska ersitt-
ningen istdllet grunda sig pé det antal kvadratmeter ljus BTA som Exploatoren faktiskt
kan realisera med héansyn till omstédndigheter utanfér Exploatdrens kontroll bl.a. be-
gransningar pa grund av artsskydd och motsvarande. Ersittningsskyldig part ska till er-
sattningsberéttigad part utge mellanskillnaden inom 30 dagar mot utstélld faktura.

Vid berdkning av ljus BTA rédknas inte de ytor som avser garage, parkeringshus eller
biytor under mark och sddana ytor ska darfor inte ligga till grund for berdkningen av ex-
ploateringsersittningen.
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Om Kommunens medfinansiering av utbyggnaden av tunnelbanan helt eller delvis ater-
betalas till Kommunen eller om Kommunen far in mer finansiering fran exploatorerna
an vad som ska betalas ut av Kommunen, kommer Kommunen att fatta beslut om ater-
betalning till de exploatdrer (inklusive Exploatoren) som har medfinansierat utbyggna-
den och dédrefter genomfora aterbetalningen.

§7 SAKERHET

Skanska AB, org. nr: 556000-4615 och HSB Bostad AB, org. nr: 556520-6165, ("Bor-
gensménnen”) har dtagit sig, se bilaga 13, att sdsom for egen skuld (proprieborgen)
svara solidariskt med Exploatdren (dock med ett ansvar om 50 % vardera) gentemot
Kommunen for rétta fullgdrandet av samtliga de forpliktelser och dtaganden som aligger
Exploatoren enligt Exploateringsavtalet. Borgensmannens ansvar dr begrénsat till ett be-
lopp om totalt etthundra attiofem miljoner (185 000 000) kronor med hilften vardera.

Niér allmin anldggning 6verldmnats till Kommunen och/eller betalning av hela eller de-
lar av exploateringsbidrag och medfinansieringserséttning skett ska belopp som bor-
gensatagandet enligt forsta stycket omfattar rdknas ned. Vad avser exploateringsbidrag
och medfinansieringserséttning ska minskning ske med det belopp som betalats av Ex-
ploatdren. Vad avser allmén anléggning ska minskning ske med ett belopp motsvarande
Exploatorens kostnad for den allmidnna anlaggningen (vilket ska redovisas av Exploato-
ren till Kommunen enligt bilaga 8). Tio procent av borgensédtagandet ska kvarsta till
dess att garantitiden avseende samtliga allmédnna anldggningar enligt § 4.1.3 har 16pt ut.

§8 OVERLATELSE AV FASTIGHET INOM EXPLOATERINGSOMRA -
DET

Vid overlételse som innebér att fastighet eller del av fastighet inom Exploateringsomré-
det 6vergér 1 annan juridisk eller fysisk persons dgo (med undantag for sdidan mark som
ska overforas till Kommunen enligt § 3.1), forbinder sig Exploatdren, vid dventyr av
vite om etthundra attiofem miljoner (185 000 000) kronor, att tillse att varje ny dgare
forbinder sig att efterkomma samtliga forpliktelser enligt Exploateringsavtalet, intill
dess forpliktelserna dr fullgjorda, genom att 1 varje avtal angdende Gverlatelse med
denne infora foljande bestimmelse:

”Koparen forbinder sig, vid vite om 185 000 000 kronor, i av Nacka kommun péford-
rade delar folja mellan Nacka kommun och Exploatoren tréffat exploateringsavtal avse-
ende fastigheten Sickladn 13:3 och del av Sickladn 134:21. Exploateringsavtalet bifogas
1 avskrift. Koparen ska vid overlatelse av dganderétten tillse att varje efterfoljande dgare
binds vid 6verenskommelsen, vilket ska fullgoras genom att denna bestdmmelse, med i
sak oforidndrad text intages i1 dverlatelsehandlingen. Sker ej detta ska kdparen utge vite
till Nacka kommun med 185 000 000 kronor. Motsvarande ansvar ska avila varje ny ko-
pare.”

Om Exploateringsomradet delats upp i flera fastigheter far vitesbeloppet fordelas i pro-
portion till den totala byggritten inom Exploateringsomradet. Vid dverlételse av sadan
fastighet dger Exploatdren rétt att i ovanstdende bestimmelse i1 avtalet angdende dverla-
telsen ange ett lagre vitesbelopp. Exploatéren ska samrdda med Kommunen om fordel-
ning av vitesbeloppet.
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Nar allmén anldggning 6verlamnats till Kommunen och/eller betalning av hela eller de-
lar av exploateringsbidrag och medfinansieringsersittning skett ska vitesbeloppet enligt
forsta stycket ovan riknas ned. Vad avser exploateringsbidrag och medfinansieringser-
sattning ska minskning ske med det belopp som betalats av Exploatoéren. Vad avser all-
maén anldggning ska minskning ske med ett belopp motsvarande Exploatorens kostnad
for den allménna anldggningen (vilket ska redovisas av Exploatdren till Kommunen en-
ligt bilaga 8).

Exploatorens forpliktelser enligt Exploateringsavtalet kvarstar &ven om Exploatéren
overlater fastighet eller del av fastighet inom Exploateringsomrédet intill dess att dven
Exploateringsavtalet 6verlats helt eller delvis enligt § 9.

Exploatoren dr skyldig att senast fyra veckor efter det att fastighet, eller del av fastighet,
inom Exploateringsomradet 6vergatt i annan 4go, informera Kommunen om &verlatel-
sen.

Exploatoren dr inte skyldig och séledes befriad fran dtagandet att forbinda ny dgare till
fastighet inom Exploateringsomradet for det fall 6verlételse sker till annan juridisk per-
son inom den koncern som Exploatoren ingér 1 (vilken utgor en koncern som ytterst dgs
av Skanska Sverige AB respektive HSB Bostad AB), slutkonsument eller bostadsrétts-
forening, forutsatt att stélld sdkerhet enligt § 7 alltjaimt fortsétter att gidlla. Exploatoren
ska 1 sadant fall skriftligen informera Kommunen om att dverlatelse har skett och dven
tillse att borgensmannen skriftligen bekréftar till Kommunen att sdkerheten alltjimt gal-
ler.

§9 OVERLATELSE AV EXPLOATERINGSAVTALET

Exploatoren fér inte 6verlata Exploateringsavtalet eller del av avtalet utan Kommunens
skriftliga medgivande, vilket inte oskidligen far végras eller fordrgjas. Vid forfragan om
Overlatelse ska Exploatoren tillse att den som Overlatelsen avses ske till, stiller for
Kommunen godtagbar sidkerhet. Sdkerheten ska stéllas av bolag eller storre svensk af-
farsbank som Kommunen dessforinnan har godkédnt. Kommunens godkénnande avse-
ende sdkerhet far inte oskiligen innehéllas eller fordrdjas. Forslag till sdkerhet ska over-
lamnas till Kommunen i samband med att Exploatoren tillstéller Kommunen sin forfra-
gan om medgivande for partsbyte.

Exploatoren har dock rétt att Gverlata Exploateringsavtalet helt eller delvis till annan ju-
ridisk person inom den koncern som Exploatdren ingar i vilken utgor en koncern som
ytterst dgs av Skanska Sverige AB respektive HSB Bostad AB utan Kommunens skrift-
liga medgivande forutsatt att stalld sékerhet enligt § 7 alltjamt fortsatter att gélla. Explo-
atoren ska i1 sddant fall skriftligen informera Kommunen om att overldtelse har skett och
borgensménnen ska skriftligen bekréfta till Kommunen att sékerheten alltjimt galler. I
annat fall far 6verlatelsen inte genomforas utan Kommunens skriftliga medgivande 1 en-
lighet med forsta stycket.

En 6verlatelse av Exploateringsavtalet ska formaliseras genom ett tilliggsavtal till Ex-
ploateringsavtalet. Tilldggsavtalet ska enbart behandla partsbytet, om inte parterna kom-
mer dverens om annat. Uppréttandet av ett tilliggsavtal ska dock inte hindra att Gverla-
telse genomfors 1 enlighet med vad som anges ovan avseende dverlatelser inom samma
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koncern som ytterst dgs av Skanska Sverige AB respektive HSB Bostad AB, om 6vriga
forutsittningar som anges i andra stycket dr uppfyllda.

Exploatoren avser att overléta fastigheten Sickladén 13:3 till ett bolag, AB Grundstenen
201046 unt. Sickladn 13:3 Fastighets AB, org.nr: 559354-4561 ("Nya Parten”), inom
samma koncern enligt vad som anges i andra stycket. Overlatelsen kommer att iga rum
inom snar framtid. Vid sadan Overldtelse av fastigheten dr parterna dverens om att Ex-
ploatdren inte ldngre ska utgora part i detta Avtal och den Nya Parten ersitter Exploato-
ren 1 alla delar som part enligt detta Avtal och 6vertar saledes Exploatéren samtliga rét-
tigheter och skyldigheter som foljer av detta Avtal innebédrande att NackaMark Exploa-
tering KB ar befriad fran samtliga réttigheter och skyldigheter enligt Avtalet och att alla
referenser till Exploatoren i Avtalet omfattar den Nya Parten. Parterna ér ense om att
partsbytet inte behover formaliseras genom ett tilldggsavtal eftersom partsbytet framgar
hérav samt sker automatiskt vid dgarbytet och borgensforbindelsen enligt bilaga 13 om-
fattar den Nya Parten. Exploatdren ska skriftligen underrdtta Kommunen nér och om en
overlételse av fastigheten Sickladn 13:3 genomfors enligt ovan.

§10 DROJSMALSRANTA

Om part inte fullgdr sin betalningsskyldighet enligt Exploateringsavtalet med tillho-
rande bilagor i ritt tid, ska dréjsmalsrénta utgd enligt lag.

§ 11 ANSVAR FOR SKADA

Part ansvarar for skador som dsamkas motpartens egendom.

§ 12 EXPLOATORENS SKYLDIGHET ATT ERLAGGA ERSATTNINGAR

Utover vad som uttryckligen framgar av detta avtal ska Exploatdren inte utge eller be-
tala ytterligare ersittning for eller kompensera Kommunen 1 nagot avseende t.ex. vad
avser ersittning for tunnelbana eller allmén plats, forutsatt att Exploatoren fullgdr samt-
liga sina skyldigheter enligt Exploateringsavtalet. For det fall Kommunen fattar beslut
om att sddan ytterligare ersittning eller kompensation som Exploatéren méste utge en-
ligt lagakraft vunnet beslut eller dom och detta inte har uttryckligt stdd i Exploaterings-
avtalet, har Exploatoren rétt att avrdkna och kvitta sddan erséttning eller kompensation
mot de betalningar och erséttningar som Exploatoren ska utge enligt Exploateringsavta-
let. Det nu angivna géller dock inte kostnader for framtida forbattringar av gator eller
allménna platser med dértill horande anordningar efter Exploateringsavtalets fullbordan,
vilka Kommunen enligt lag har ritt att ta ut erséttning for av vid var tid lagfaren dgare
av fastighet inom Exploateringsomradet.

Denna § 12 dr inte tilldmplig vid begdran om forhandling av Exploatoren enligt § 4.12
varvid vad som angivits i §§ 4.12, 4.8 och 6 ska gilla.

§ 13 GILTIGHET OCH AVTALETS EVENTUELLA UPPHORANDE

Parterna ar 6verens om att Exploateringsavtalet inte ska vara bindande forrdn samtliga
nedan angivna villkor dr uppfyllda:
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(a) Detaljplan for del av Ryssbergen KFKS 2016/97-214 har antagits genom beslut
av kommunfullméktige senast 31 december 2022;

(b) Exploateringsavtalet har antagits genom beslut av kommunfullméktige senast 31
december 2022;

(c) Kommunen har behdrigen undertecknat Exploateringsavtalet senast 31 decem-
ber 2022; och

(d) Kommunens beslut enligt (a) och (b) ovan sedermera vinner laga kraft.

Om inte villkoren ovan uppfylls dr Exploateringsavtalet till alla delar forfallet utan ratt
till ersdttning for ndgon part.

Exploatoren dr medveten om att sakédgare har ratt att anféra besvér mot bade beslut om
detaljplan och beslut om exploateringsavtal och att besluten kan bli foremal {or over-
provning.

§ 14 ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar i och tilldgg till Exploateringsavtalet ska upprittas skriftligen och underteck-
nas av Kommunen och Exploatoren.

§ 15 TVIST

Tvist angdende tolkning eller tillimpning av Exploateringsavtalet och ddrmed samman-
hiangande réttsfragor ska avgoras av svensk allmidn domstol pd Kommunens hemort och
med tillimpning av svensk ritt.

* %k ok ok 3k

Exploateringsavtalet kan undertecknas genom sévil fysiskt undertecknande med penna
som elektronisk signatur via digital signatur i enlighet med Europaparlamentets och ra-
dets forordning (EU) nr 910/2014 (eIDAS) via DocuSigns kvalificerade elektroniska
signatur. Vardera sddan signerad version skall anses vederborligen undertecknad.

Nackaden................... Stockholm den 11 februari 2022

For Nacka kommun For NackaMark Exploatering KB

genom kommunstyrelsen

Mats Gerdau Weine Svensson
Kommunstyrelsens ordférande
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Namnfortydligande: Lars Akerling
Exploateringschef

Stockholm den 11 februari 2022

For AB Grundstenen 201046 unt. Sickladn 13:3 Fastighets AB
(som kommer ersitta NackaMark Exploatering KB vid 6verlatelse enligt § 9)

Lars Akerling

BILAGOR

Bilaga 1 Detaljplanekarta

Bilaga 2 Markomriden

Bilaga 3 Fastighetsdatautdrag

Bilaga 4 Servitut (karta)

Bilaga 5 Definition av ljus BTA

Bilaga 6A och 6B Gestaltningsprogram for kvartersmark och allmén plast
Bilaga 7 Omfattnings- och utférandebeskrivning av allménna anldggningar

Bilaga 8 Exploatdrens skyldigheter vid projektering och produktion av allménna an-
laggningar m.m.

Bilaga 9 Utbyggnadsavtal avseende allménna VA-anldggningar med NVOA

Bilaga 10 Miljoatagande (inklusive bilaga Dagvattenutredning)

Bilaga 11 Lénsstyrelsens beslut daterat 2021-11-05 avseende artsskyddsfragor (inklu-
sive bilagor)

Bilaga 12 Avgrinsningsprinciper av byggarbetsplats for skydd av natur

Bilaga 13 Borgensédtagande

Bilaga 14 Entreprenadindex
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