Bilaga 7 till Exploateringsavtal avseende del av Ryssbergen ("Exploateringsavtalet”)

OMFATTNINGSBESKRIVNING AV ALLMANNA ANLAGGNINGAR

. ALLMANT

Exploatoren ska f6r Detaljplanen utféra och bekosta de allmidnna anlidggningarna pa allmin plats
inom och 1 anslutning till Exploateringsomradet, se bilaga 1 till Exploateringsavtalet, vilka
kommunen ska ta 6ver. Utover vad som framgar av nimnda bilaga dr de allminna anldggningarna
foljande;

- Provisorisk anslutning av hirdgjord (asfalterad) gang- och cykelvig i 6stra delen vid
trafikplats Kvarnholmen till vagporten under vig 222 (utanfér Exploateringsomradet, se
schematisk figur nedan
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- Entré i Oster till reservatet, se gestaltningsprogram (bilaga 3 till Exploateringsavtalet)
allminna anldggningar. Fortydligad nedan enligt bla pil.
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2. GEMENSAMMA KRAV

Foljande galler som utgangspunkt for detaljprojekteringen av de allmanna anlaggningarna.
Exploatoren ska infor att Exploatoren later utfora detaljprojekteringsarbete eller motsvarande
projekteringsarbete som ligger till grund f6r entreprenads genomférande, inhdmta den gillande
version av de dokument som omnidmns nedan 1 syfte att, med eventuella fortydliganden som
limnas av Kommunen, fastsld ramarna for det fortsatta projekteringsarbetet avseende allminna
anlidggningar. Dokumenten nedan innehaller de krav som giller vid ingiaendet av
Exploateringsavtalet. Kraven kan komma att forindras vid den tidpunkt som arbetet med
projekteringen ska paborjas och som framgar ar det de krav som foreligger da som ska gilla (med
de eventuella fortydliganden som limnas av Kommunen). Nir kraven salunda har faststillt ska
oskiliga och fordyrande forandringar inte ske, savida inte parterna kommer Gverens om annat.
Parterna ar Overens om att kraven ska faststallas 1 samband med startmétet enligt punkt 2.4 1
bilaga 8 (med eventuella fértydliganden som kan behévas f6r den fortsatta projekteringen). For
det fall Exploatdren inte paborjar produktionen av de allmdnna anliggningarna inom tva ar fran
startmotet, ska kraven uppdateras och nytt startméte hallas varvid samma princip som ovan ska
gilla. For det fall fristen om tva ar inte kan hallas och det inte beror pa Exploatéren, sisom t.ex.
att artskyddsfragor aktualiseras, startbesked dréjer eller liknande, ska fristen forlingas med skalig
tid, dock inte mer dn ytterligare ett ar. Vad som anges 1 det foregaende 1 detta stycke giller dock
inte krav som stills av tredje man och inte Kommunen. Exploatéren och Kommunen ska i
samrad beakta krav fran tredje man.

1. De allmanna anliggningarna ska projekteras i enlighet med Kommunens
projekteringsanvisningar avseende belysning, vigar, gator m.m. i Teknisk Handbok. Del
1, 2, 3, 6vriga delar av del 4, och del 7 i Teknisk Handbok, ska i tillimpliga delar verka
vigledande for Exploatoren i syfte att underlitta f6r Exploatoren att i samrad med
Kommunen faststilla omfattningen och utférandet av allmin anliggning.

2. Utover Teknisk Handbok ska de allminna anliggningarna utformas s att krav i féljande
dokument, utan inb6rdes ordning, dr uppfyllda:

o Teknisk férstudie:

® PM Trafik och Gata — Ryssbergen inkl. ritningar daterad 2020-12-18

® Trafikbullerutredning Ryssbergen inkl. bilagor daterad 2020-11-13 (rev B)

®  Markteknisk undersékningsrapport — MUR inkl. ritningar och bilagor daterad
2020-10-16 (rev 1)

= Dagvattenutredning daterad 2021-08-23 (se bilaga 10)

= Skyfallsutredning daterad 2021-09-16

= PM VA-teknik daterad 2020-11-11

®  Gestaltningsprogram allmin plats daterat 2021-08-30 (bilaga 3 till
Exploateringsavtalet)

o Nacka kommuns ramdokument f6r projekterings- och utbyggnadsarbete:
* Gatustandard i Nacka stad - att bygga med moduler
*  Gronstruktur Nacka stad


https://www.nacka.se/492729/globalassets/underwebbar/teknisk-handbok/aktuella-bilagor/nacka-kommuns-styrande-dokument/gatustandard_i_nacka-stad.pdf
https://www.nacka.se/495a16/globalassets/underwebbar/teknisk-handbok/aktuella-bilagor/nacka-kommuns-styrande-dokument/gronstruktur_nacka_stad.pdf
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* Lokala ordningsforeskrifter f6r Nacka kommun
® Metadataformulir geotekniska undersokningar
= Mbobel- och materialbibliotek for Nacka kommun

o Typritningar Nacka kommun
= TO1 Typsektion uppbyggnad gata
= TO02 Utformning Overgangstille
= TO6 Vixtbiddar
= TO7 Dagvattenbrunn i betong vig
®= T10 Regnbaddar A

o Allminna styrdokument

*  VGU - regler for vigars och gators utformning

® RiBuss - riktlinjer f6r utformning av infrastruktur med hinsyn till buss, se
dock nedan angdende avsteg.

= Rilnfart - riktlinjer infartsparkering

» RiTill- Riktlinjer Tillganglighet f6r barn, aldre och personer med
funktionsnedsittning

= TRVINFRA 00224-Vigoverbygegnad

* Handbok arbete pa vig 2019

= Trast - trafik for en attraktiv stad

® Hissar och andra motordrivna anliggningar - Boverkets forfattarsamling

= Standard f6r skyddande av trad vid byggnation 2018 - Sveriges
lantbruksuniversitetet

3. GATOR

3.1 Gata och gang- och cykelbana generellt

For Nacka kommuns mébel- och materialbibliotek giller ambitionsniva standard férutom for den
centrala delen samt Lokalgata 1 som ér utékad. Se Nacka kommuns mébel- och materialbibliotek

tor exempel pa typ av utrustning som giller for respektive niva.

Ryssbergen ska i framtiden kopplas ihop med Birkavigen och planerad vig Skonviksvigens
forlingning. En busshallplats ska anordnas pa huvudgatan inom Exploateringsomradet for att
mojliggdra framtida trafikering av kollektivtrafik. Busshallplatsens utformning ska under
detaljprojektering foérankras med SL (Trafikforvaltningen i Region Stockholm) och Kommunen.
Kommunen och Exploatoren dr medvetna om att detaljplanen ej uppfyller riktlinjerna i RiBuss i
varken vistra eller 6stra delen av omradet. Milet dr att inom detaljprojekteringen se dver méjliga

16sningar for att klara riktlinjerna i méjligaste mén.

Gangbanorna ska ha god tillginglighet f6r rullstol, rullator och barnvagnar. Snéréjningsmaskiner och
sopmaskiner maste ha fritt frin hinder mellan dtminstone vartannat trid lings gang och cykelbanor.


https://www.nacka.se/49464d/globalassets/kommun-politik/dokument/styrdokument/foreskrifter/lokal-ordningsstadga-for-nacka-kommun.pdf
https://www.nacka.se/4ab11d/globalassets/underwebbar/teknisk-handbok/aktuella-bilagor/nacka-kommuns-styrande-dokument/metadataformular_geotekniska_undersokningar.xlsx
https://www.nacka.se/49f3e3/globalassets/underwebbar/teknisk-handbok/aktuella-bilagor/nacka-kommuns-styrande-dokument/bilaga-b_materialbibliotek.pdf
https://www.nacka.se/4a52b2/globalassets/underwebbar/teknisk-handbok/aktuella-bilagor/typritningar-aktuell-mapp/typritningar/t1_typsektion_uppbyggnad_gata.pdf
https://www.nacka.se/4a52a3/globalassets/underwebbar/teknisk-handbok/aktuella-bilagor/typritningar-aktuell-mapp/typritningar/t2_utformning_overgangsstalle.pdf
https://www.nacka.se/4af25e/globalassets/underwebbar/teknisk-handbok/gamla-bilagor/typritningar-gamla/typritningar-gamla-bilagor/t06_vaxtbaddar.pdf
https://www.nacka.se/4a4d67/globalassets/underwebbar/teknisk-handbok/aktuella-bilagor/typritningar-aktuell-mapp/typritningar/t7-dagvattenbrunn-i-betong-vag.pdf
https://www.nacka.se/4aa05f/globalassets/underwebbar/teknisk-handbok/aktuella-bilagor/typritningar-aktuell-mapp/typritningar/t10_regnbaddar_a.pdf
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Binkar/sittytor ska placeras ut lings gingbana. Riktlinjen dr att de ska placeras med 60 m mellanrum
ur tillgdnglighetssynpunkt. Om md&jligt sitts de i anslutning till gangbana annars i mébleringszon.

In- och utfarter till garage 1 bostadskvarter ska ej placeras mot huvudgatan. For
verksamhetsomradet ska in- och utfarterna till garagen utformas pa ett trafiksdkert sitt.

Dir gang- och cykelbanan korsar Lokalgata 1 och 2 ska gang- och cykelbanan vara genomgaende och
markerad genom korsningen for att visa pa att de oskyddade trafikanterna ir prioriterade i detta
omrade, hinsyn till skyfall skall beaktas vid utformning. Vid korsningar med Lokalgata 1 och 2
behover trafiksidkerheten beaktas 1 och med forskolans placering i omradet.

Betongsten Starka Siena ljusgra 117x233x80, eller motsvarande, lagd i tvirgaende halvstensférband
anvinds pa all gingyta. Kantstod mot gata ska vara 12 cm hog kantsten typ RV2 av rakilad granit.

Cykelbanan ska vara minst 2,5 meter bred.

Trafikutrustning
Noédvindig skyltning och tydlig vigvisning ska finnas i omradet.

3.2 Vidgport under vig 222 och séderut i anslutning mot Birka

I Birkavigens forlingning finns en befintlig vigport under linsvig 222. For att kunna genomféra
Detaljplanen behéver ett antal dtgarder utféras 1 vigporten inom planomradet: gang- och
cykelbana, ledningsarbeten och belysningsarbeten.

Belysningskrav/-riktlinjer och gestaltningsprogram allminna anliggningar i viadukt/vigport ska
foljas 1 syfte att skapa en trygg och god vistelsemiljo.

Utredning, projektering och anliggande av erforderliga skyddsatgirder inom och i anslutning till
vigport ska ske 1 samrad med Trafikverket.

Om pakorningsskydd behovs pa bropelarfundamenten i vigporten behéver bredden tas frin
gang- och cykelbanan under forutsittning att framkomlighet kan sakerstillas for samtliga
trafikslag.

3.3 Huvudgata vistra delen

Vindyta for allmén biltrafik och Kommunens driftfordon ska anliggas pa limplig plats inom eller
utom planomradet. Inriktningen 4r att vindytan f6r Kommunens driftfordon sammanfaller med

planomradets slut, om inte en annan plats foreligger som Kommunen skiligen kan godta.
Denna stricka ska inte ha tridplantering till f6rman f&r mer gron naturmark pa sidorna av gatan.

Mobleringszon lings den hir strickan ska inte vara bredare dn att den far plats for belysning
vilket kraver ett matt pa 1,1 m. Forstudiens mobleringszon pa 2,5 meter lings den har strickan
utgir.

Omriédet ska fi en natutlig och skogslik utformning och utseende likt Ryssbergens naturreservat.
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Ovrig mark som omger gatan ges en ny naturutformning genom att de aterstills till ursprungligt
skick 1 sa stor utstrickning som mojligt. Enstaka stenar och déd ved kan arrangeras in i naturen
dar det dr lampligt for att fa ett naturligt utseende och gynna den biologiska mangfalden.

3.4 Huvudgata centrala delen

Gra smagatsten ska anvindas for skiljelinjer sisom vid anslutning mot husfasader, teknisk
utrustning, stolpar och mot mobler eller rinndalar. Gangbanans uppbyggnad mot
forgardsmarken ska ej anliggas med stodremsa med grus utan utféras med kantsten eller liknande
for att gangbanans bredd ska bibehallas.

Mobleringszonen ska anvindas till moblering som tridplantering, regnbéiddar, cykelparkering,
sittplats och papperskorg, belysningsstolpar, trafikskyltar, busshéllplats mm. Dar angéring f6r
sophantering och parkering for rorelsehindrad anliggs utgar mobleringszon till forman for detta.

Den so6dra sidan, mot verksamhetsbyggnad, har gangbana. Fristiende plantering av sma trad eller
buskar dr foreslagen pa sodra sidan av huvudgatan. Triden ska anlidggas med bibehallna driftskrav
och med skelettjordar med tillricklig omfattning.

Utformning mot kvartersmark maste mojliggéra snéhantering pa allmén plats och gronytor
avgransas med kant mot gangbana som mojliggér kommunens drift. Allmén platsmark med
hirdgjord yta som angrinsar mot plantering pa kvartersmark ska ha kant.

Gatutrid ska utmed norra sidan av gatan vara av storre stadstradssort som blir minst 15 meter
héga. Uppritt vixtsitt gynnas och storande fruktsittning minimeras. Tridplantorna ska vid
plantering ha minimum 25-30 cm i stamomkrets med firdig rotvolym och ska vara litta att
etablera och beskira eftersom de pa kort tid ska stammas upp till trafikfri h6jd pa 4,7m.
Tridplanteringen ska i matt och utformning utforas enligt typritning T10 Regnbadd A eller
liknande med undantag f6r att breddmattet behéver vara minst 3 m istillet for typritningens 2,5
m for att ge mojlighet f6r Oppen regnbiadd med svacka vilka ger en ldgre drifts- och
anlidggningskostnad 4n den stingda regnbadden.

Ingen angoring till forskolan ska hinvisas till huvudgatan, alla himta/limna platser ska placeras
pa lokalgata 2. Milj6rum behover vara inom 10 meter fran en angoring som Nacka vatten och
avfall AB godkanner.

3.5 Huvudgata ostra delen mot bergvigg

Gatan stracker sig fran kvarter 3 fram till bron.

Bade bergvigg och murar behdver gestaltningsmissigt utvecklas, exempelvis belysning pa

bergviggar och/eller klittervixter. Gestaltningen utvecklas i samrdd med Kommunen.

3.6 Trafikplats Kvarnholmen anslutning

Anslutningen ska anpassas sa att en ombyggnad till trevigskorsning och utbyged cirkulation
underlittas.
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3.7 Lokalgata |

Lokalgata 1 har en vindplan som medger vindning for sopbilar. Vindning med tunga lastbilar
(LBn) ska sikerstillas men backning tillats.

Gatans dagvatten leds ner i en stérre Oppen regnbidd enligt utformning presenterad 1
gestaltningsprogram for allmén plats.

Vindplanen utformas med markplattor som ger intryck av ett mindre torg. Slutet av
vindplanen/torget utformas med regnbiddar med natutlig och ligskotselkrivande vegetation.
Ytornas syfte dr att fainga upp, foérdréja och rena dagvatten och smiltvatten fran snolaster som
det ska finnas plats for vid sidan om vindytan. Ytterligare ett syfte med ytorna ér att vid skyfall
tordréja dagvattnet for att undvika skador i den intilliggande skogen.

Markplattor ska tdla vindande trafikrorelser utan att flyttas och inte ga sonder av tunga
trafiklaster.

4. PARK OCH NATUR

4.1 Entréer till naturreservat, 4 st

Generellt for alla fyra platserna
Inom allmin plats natur skall tydliga och plana ytor med plats for vagvisningsskyltning och ev.
informationsskylt anliggas. Om méjligt ska dven plats f6r mindre cykelparkering iordningstillas.

Storlek pa ytan anpassas till terringen och utformas sa att inga stérre schakt- eller
fyllningsarbeten behéver utforas. Ytan drineras vid behov.

Entré fran lokalgata 1

Anligening i buffertzonen for att kunna nd naturreservatet. For att underlitta att nd reservatet,
ska trappa anldggas samt spang utforas 6ver de delar av buffertzonen som riskerar att vara fuktiga
frin och tll beroende pa planerad dagvattenanliggning/dagvattendamm och dess funktion.
Omfattningen ir beroende av héjder i kommande projektering samt utformning av
dagvattenanliggning och kan inte preciseras mer exakt i detta skede.

Trappan ska utforas i rotskyddat trd med plansteg i gallerdurk, om parterna inte finner en annan
limplig 16sning, samt handledare pa bada sidor. Det ska finnas handledare i savil vuxen- som
barnhojd. Bredd 1,5m. Spang skall utformas med r6tskyddat trd och ha en bredd av 1,5 m.
Hojden 6ver markytan resp. risken for stiende vatten i dagvattenanlidggningen fir avgéra om
spangen behover forses med skyddsricken. Trappan behéver inte utformas for att
vinterunderhallas.

Entré fran huvudgata till "Hjdssan”
En trappa ska anliggas for att na fran huvudgatan upp pa berget och vidare mot naturreservatet.

Stigen i naturmarken fran trappans 6verkant till grinsen f6r naturreservatet projekteras, bekostas
och byggs ut av kommunen i samrad med reservatstérvaltaren. Stigen anpassas till befintlig
terring och vegetation. Stigen behéver inte utformas for att vinterunderhallas.
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Stigen skall utféras som en ca 1m bred stig som anpassas till befintlig terring och befintlig
vegetation. Stigen beldggs med flis/bark.

Trappa ska utforas 1 rétskyddat trd med plansteg och vilplan 1 gallerdurk, om parterna inte finner
en annan lamplig 16sning, samt handledare pa bada sidor. Det ska finnas handledare i saval
vuxen- som barnhéjd. Fri gangbredd 1,5m. Trappan ska férankras 1 berget och ej vara fristaende.
Med tanke pa trappans hojd, ska sittplatser anlaggas pa vilplanen. Vilplan och sittplatser ska inte
inskrinka pa den fria gangbredden. Sittplatser ska anordnas pa sadant satt att f6rhojd risk for fall
inte foreligger. Trappan behéver inte utformas for att vinterunderhallas.

4.2 Fallskyddsstingsel

Exploatoren och Kommunen ska i det fortsatta utredningsarbetet 6verenskomma om pa vilka
platser pa allmin plats inom Exploateringsomradet som fallskyddsstingsel ska sittas upp.
Fallskydd regleras delvis som planbestimmelse men da fragan ej dr studerad i detalj 1 planskedet
kommer omfattningen att bli storre dn vad planbestimmelsen anger. Huruvida marknivaer
torindrats eller inte pd en specifik plats ska inte utgora skil for att fran Exploat6rens dtagande
exkludera platser dir fallskyddsstingsel behover sittas upp eller atgird behover vidtas av
Exploatoren. Om det for en plats foreligger alternativa dtgirder till fallskyddsstingsel, ska sidana
atgirder 6vervigas och godkinnas av Kommunen. Kommunen ska limna sitt godkdnnande om
atgirden skiligen kan accepteras ur teknisk synpunkt.

Hojden pa fallskyddet bor sdrskilt provas - med de delvis mycket hoga fallhéjderna som sirskild
riskfaktor.

Fallskyddsstingslet kan med férdel samordnas med det staket som exploatéren atagit sig att sitta
upp for att skydda och avgrinsa arbetsplatsomradet.

4.3 Dagvattenhantering pa allmin plats NATUR

Dagpatten som rinner mot naturreservatet.

Renat dagvatten far i viss man ledas vidare mot naturreservatet. Detta enligt aktuell
dagvattenutredning. For att den s.k. buffertzonen ska fungera som ett skydd for det blivande
reservatet, bor intranget i zonen begrinsas si mycket som mojligt. For att skydda buffertzonen
ska det pa platsen vara mojligt att sprida ut dagvattnet 6ver en storre yta och direfter infiltrera i

lokala lagpunkter for att sedan langsamt avrinna mot dagvattenanliggningen norr om lokalgata 1.

Dagvattenanléiggning norr om lokalgata 1
Norr om lokalgata 1, ska en dagvattenanliggning byggas ut enligt gillande dagvattenutredning.

Dagvattenanliggningen utgdr entré till naturreservatet men ar aven en betydelsefull del av de
boendes narmilj6. Det dr dirfor av stor betydelse att anldggningen, utéver sin tekniska funktion,
dven dr utformad pa att vara ett positivt inslag i miljén. I Nacka naturligt férekommande
vatmarksvixter planteras pa limpliga stillen. Om anliggningen byggs for att vara vattenfylld
under mer dn nir det kommer nederbérd, ska slinter utformas med tanke pa barnsikerhet.

Dagvattenanléiggning i kurvan mellan huvudgatan och verksambetsomridet.
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Anlidgeningen dimensioneras enligt aktuell dagvattenutredning. Anliggningen utférs som ett
Oppet makadammagasin.

Magasinet anpassas till mark och vegetation. Ytan utformas for ett diskret uttryck och effektiv
skotsel. Magasinet dimensioneras/utformas, s att det inte finns risk for briddning ut pa
huvudgatan.

4.4 Bergslanter

Bergslinter ska dimensioneras for 1100, vilket innebir att den dimensioneras f6r 120 ar, samt for
att framtida atgarder inte ska utforas. Detta giller enbart sidana bergslinter (i) som inte kommer
vara synliga, (ii) som saknar tillricklig access till slintfot via kommunal mark eller (iii) tillricklig
arbetsyta vid slintfot pa kommunal mark for att kunna utféra nédvindiga underhallsatgirder.

Ovriga bergslinter ska dimensioneras utifrin behov och proportion.

5. KONSTRUKTIONSBYGGNADER

5.1 Bro

Gestaltningsprincipen f6r den nya bron och entrén till Kvarnholmen behdver utvecklas f6r att bli
platsspecifik och unik da det kommer vara en synlig och viktig del av en framtida central
stadsstrukturen. Kommunen och Exploatoren ska i det fortsatta utredningsarbetet gemensamt
6verenskomma om gestaltningen av bron.

Inriktningen for brons gestaltning ska vara foljande. Gestaltningen av bron skall anpassas till och
samordnas mot tunnelmynningen for att upplevas som en del av portens utformning och ta
inspiration och karaktir fran den omgivande naturen. Betong ska som huvudregel inte vara det
material som dominerar upplevelsen av bron.

5.2 Belysning
Gatubelysning pa allmin plats ska utgéras av stolpbelysning.

I vigporten under vig 222 ska det finnas bade funktions- och gestaltande belysning. Belysningen

ska utformas i samrdd med Kommunen.

Om gestaltande belysning projekteras vid bergviggen (pkt 3.5) och bron ska den utformas i
samrad med Kommunen.

6. VATTEN OCH AVFALL, OVRIG MEDIA

For krav gillande allmidnna vatten och avfallsanliggningar och 6vrig media hinvisas till respektive
ledningsigare.
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