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Mellan Nacka vatten och avfall AB, org.nr. 559066-7589, (’"NVOA”), samt NackaMark
Exploatering KB, org.nr. 916633-8401, ("Exploatéren”), har traffats foljande

AVTAL OM UTBYGGNAD AV ALLMANNA
VA-ANLAGGNINGAR M. M.

avseende exploatering av 9256 Ryssbergen, NACKA KOMMUN

nedan bendmnt ”Utbyggnadsavtal”

1 § BAKGRUND OCH EXPLOATERINGSOMRADE M.M.

Exploatoren ar dgare till fastigheten Sickladn 13:3 i Nacka kommun och avser att
uppfdra ny bebyggelse for bostader med centrumverksamhet i bottenvaningarna samt
aven byggnader med verksamhetslokaler.

Parter till Utbyggnadsavtalet &r NVOA och Exploatoren. Utbyggnadsavtalet ar ett
mellan Parterna fristaende avtal visavi Exploateringsavtalet.

NVOA ér ett av Nacka kommun heldgt bolag som ombesérjer kommunens lagstadgade
ansvar for den allmanna vattenanladggningen (VA) samt kommunens avfallsansvar.

Som regel ska exploatorers utbyggnadsavtal med NVOA utgdra en bilaga till det
exploateringsavtal som en exploator, sedermera eller samtidigt, ingar med Nacka
kommun. Ett utbyggnadsavtals fortsatta giltighet och bestand ar da bland annat
avhangigt av att en detaljplan vinner laga kraft.

For den planerade exploateringen avser Exploatdren inga Exploateringsavtalet.
Utgangspunkten &r att Exploatoren avser bygga totalt cirka 500 lagenheter och cirka 15
000 kvm verksamhetslokaler inom Exploateringsomradet. Detaljplan som reglerar
byggratten mm har &nnu inte vunnit laga kraft (Detaljplan Ryssbergen darendenummer
KFKS 2016/97-214, nedan ”’Detaljplanen”).

Parterna ar dverens om att huvudprincipen for Utbyggnadsavtalet ar att forlaggning av
allman VA-anlaggning inom Exploateringsomradet ska ske pa de villkor som foljer av
Utbyggnadsavtalet.

Syftet med Utbyggnadsavtalet &r att mojliggora ett genomfdorande av Exploateringen
samtidigt som NVOA:s lagliga skyldigheter och rattigheter jamlikt Lag om allménna
vattentjanster kan uppratthallas och tillgodoses, genom att haruti stipulera bland annat;

- ett sakerstallande av fortsatt kontinuerlig drift och underhall av VA-
anlaggningen under Exploateringens genomférande och forutsattningarna for
utbyggnaden samt kostnadsfordelningen mellan Parterna.
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2 § DEFINITIONER

| detta avtal avses;
med “Utbyggnadsavtalet” detta avtal.
med ”Detaljplanen” Detaljplan Ryssbergen arendenummer KFKS 2016/97-214.

med “Exploateringen” arbetet med Nyforlaggningen som genomfors av Exploattren
ensamt eller genom Entreprendren enligt detta Utbyggnadsavtal.

med “Exploateringsavtalet” det avtal om exploatering som kommer att ingas mellan
Exploatéren och Nacka kommun omfattande Exploateringsomradet. Utbyggnadsavtalet
ska utgora en bilaga till Exploateringsavtalet. Exploateringsavtalet omfattar
genomforande av Detaljplan Ryssbergen d&rendenummer KFKS 2016/97-214.

med “Exploateringsomrade” det geografiska omrade som omfattas av
Utbyggnadsavtalet och vilket framgar av bygghandlingar, se Bilaga 1. Parterna &r
dverens om att for att kunna ansluta Nyforlaggningen till VA-anlaggningen maste det
genomforas schaktningsarbeten m.m. utanfor planomradesgransen i Bilaga 1 och att
dessa delar ska anses utgora, i den omfattning schaktningsarbeten kravs utanfor
planomradet, del av Exploateringsomradet.

med "V A-anldggningen” avses befintliga allménna vatten- och avloppsanlaggningar
vilka anbragts under eller ovan mark beldgna inom Nacka kommun och for vilka
NVOA agerar huvudman.

med "Nyforldggning” avses reell utbyggnad av VA-anldggningen inom
Exploateringsomradet i form av mark- och ledningsarbeten m.m., dvs allt som ej ar
omférlaggning av redan befintlig VA-anlaggning.

med "Overlimnande” avses att NVOA 6vertar ansvaret for Nyforlaggningen (den del av
VA-anlaggningen som omfattas av Uthyggnadsavtalet). Sa sker vid
dverlamnadetidpunkten och pa de villkor som framgar av 9.1 8.

med “Entreprendren” avses den som av Exploatéren har kontrakterats for att utfora
Nyforlaggningen.

38 VA-UTBYGGNADENS OMFATTNING

Nyforlaggningen ska i princip ske enligt Ryssbergen Teknisk forstudie PM VA-teknik,
Ramboll, daterad 2020-10-16.

4 § EXPLOATORENS ATAGANDEN

Exploattren ansvarar under hela Exploateringens genomférande for:
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- Att fortsatt kontinuerlig drift och underhall av VA-anlaggningen inte hindras pa
grund av Exploateringen, undantaget planerade och i férvag 6verenskomna
driftavbrott.

- Att VA-anlaggningen inte menligt paverkas av Exploateringen, med mindre an
att NVOA har medgett undantag dartill. | detta fall aktualiseras bestammelsen
endast vid inkopplingspunkterna samt vid ett eventuellt etappvis 6vertagande.

- Att tillse att Exploatorens och Entreprentrens kommunikationsplan dven
omfattar NVOA.

Exploattren ansvarar i allt vasentligt, men icke uteslutande, for framtagandet av nedan
dokument/foranstaltandet av nedan arbetsmoment:

a) Att erforderliga besiktningar sker (ex. for-, efter- och slut) med undantag for sadan
besiktning som ska genomféras efter Overlamnande.

b) Projektering, upphandling och utférande av erforderliga mark- och ledningsarbeten
samt uppratta de handlingar som erfordras. Atgérderna ska utféras enligt NVOA:s
tekniska krav for att sakerstalla den befintliga VA-anldggningens nuvarande funktion
vilka framgar av § 7.1.

c) Att tillhandahalla projekterade handlingar for granskning av NVOA med en
granskningstid pa 10 arbetsdagar, om inte annat éverenskommes, och i enlighet med
den ordning som framgar av § 7.2.

d) Att, efter det att relationshandlingar inkommit men innan slutbesiktning sker, med
minst 10 arbetsdagars framforhallning, kalla NVOA till separat forbesiktning.

e) Att leverans av underlag for relationshandlingar sker i .dwg-format, pdf och matfiler
till NVOA senast 10 arbetsdagar innan slutbesiktning.

) All teknisk och tidsmassig samordning samt ledningssamordning inom projektet for
att mojliggora ledningsomléaggning.

g) Att via detaljerad tidplan eller avisering delge info till NVOA nér deras vatten- och
avloppsledningar med tillbehor &r tillgangliga for kvalitets- och kvantitetskoll i 6ppet
schakt. NVOA ska ges skalig tid till att genomfdra kontrollen.

Exploatéren ansvarar for att skyldigheter och tillstand iakttages och erhalls i den
utstrackning som ankommer pa en byggherre. Det innebér bl.a. att Exploatoren Gvertar
NVOA:s ansvar for elektronisk personalliggare och ID 06. Vad avser just fragan om
ansvarsfordelningen BAS P och BAS U ar avsikten att detta ska avila Exploat6ren, men
for att detta skall kunna sékerstallas skall Parterna tillskapa rutiner vilka sékerstéller att
detta kan astadkommas. Exploatdren kommer att delegera detta ansvar vidare till
Entreprendren.

4.1 § NVOA:s ataganden

NVOA:s ataganden i samband med Exploateringen &r begransat till att tillhandahalla
Exploatoren befintligt underlag for bertrd del av VA-anléggningen.

Utdver detta svarar NVOA i samband med markarbeten for:
a) att eventuell egenkontroll som NVOA utfér skall utféras samordnad med framtagen
tidplan for att inte forsena eller forsvara Exploateringen.
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b) att i enlighet med projektorens kvalitetsséakringssystem, oavsett projekteringsskede,
delta i utredning och projektering samt fortlopande fatta beslut om tekniska krav pa och
angaende utforandet av Nyforlaggningens utbyggnad i enlighet med § 7.1/7.2.

c) att inom 10 arbetsdagar granska projekterade handlingar, utredningar och dylikt samt
skriftligen 1amna svar i enlighet med 8 7.1/7.2.

d) att kontinuerligt informera Exploatéren om alla de aktiviteter som &r av betydelse for
genomforandet av de planerade atgarderna och om andra férhallanden vilka kan
beddmas ha betydelse for Exploatoren i dvrigt.

e) att uppratta och fullfélja eventuella ansdkningar om eller &ndring av ledningsratt,
servitut och annan nyttjanderatt. Intrangserséttning och liknande ska dock béras av
Exploatéren. Samma vare NVOA:s egna kostnader i anledning av réttighetsskapande
arbete. Ovan namnda kostnader ar en del av VA-utbyggnaden vilket séledes inkluderas i
kostnadsreglering enligt 6.1 §.

5 § UPPHANDLING AV ENTREPRENOR OCH UTFORANDE M.M.

Exploatéren ska samrada med NVOA gallande utférandet av upphandlingen inbegripet,
men inte begrénsat till, eventuell annonsering av upphandlingen, utformningen av
forfragningsunderlag, utvardering av anbud och tilldelning av kontrakt. Parterna ar
inforstadda med att VA-utbyggnaden kommer att utféras som en del av
exploateringsarbetena enligt Exploateringsavtalet och att anlaggningen av
Nyforlaggningen inte ar upphandlingspliktig.

5.1 8 Tilltrade

NVOA ska alltid ha tilltrade till sin VA-anlaggning (varmed avses
inkopplingspunkterna i Nyforlaggningen samt de delar av Nyforlaggningen som
Overtas etappvis, om tillampligt) under hela exploateringstiden och inom hela
Exploateringsomradet. Tilltrade till VA-anlaggning belagen inom arbetsomrade for
entreprenad ska foregas av att NVOA kontaktar Exploatoren.

Overenskommelse om samordning ska vid behov upprattas med Entreprendren.
Exploattren ansvarar for samtliga samordningskostnader, &ven till den del de ar
hanforliga till NVOA:s egna arbeten.

5.2 8 Kommunikation, méten m.m.

Exploatoren ska upprétta rutiner for att bl.a. kommunicera planerade arbeten i nérheten
av och/eller arbeten som kan paverka VA-anlaggningen mm. NVOA skall inkluderas i
Exploatorens kommunikationsplan. Rutinen ska delges NVOA och avse
kommunikation mellan Parterna samt inom respektive Parts organisation och till/fran av
Part anlitad entreprencr.

Om det under utférandet uppstar fel eller skador som kan ha paverkan pa den andra
Partens anlaggningar ska dessa fel eller skador utan drojsmal, skriftligen anmalas till
den andre Parten.

NVOA ska vid normalt underhall, (varmed avses inkopplingspunkterna i
Nyforlaggningen samt de delar av Nyforlaggningen som Overtas etappvis, om
tillampligt), och planerad utbyggnad inom skélig tid informera Exploatéren om
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tilltankta atgarder. NVOA far vid akuta behov utféra erforderliga atgarder utan att pa
forhand informera Exploatoren. NVOA ska dock i sadant fall snarast informera
Exploatéren om vilka atgarder som vidtagits samt om eventuellt behov av foljdatgarder.
Efter utforande av sadant arbete ska NVOA aterstalla marken och berorda
anlaggningar/byggnader i godtagbart skick.

Bada Parter ska beredas mojlighet att delta vid for endera Part relevanta méten sasom
byggmdten, kontraktpartsmoten, ekonomimdoten, samordningsmoten, andra méten,
syner och besiktningar. NVOA ska delges information och protokoll m.m. som kan vara
av betydelse for NVOA:s anléaggningar eller verksamhet.Projektorganisationen, dvs. i
detta fall vem som ska vara ansvarig projektledare for NVOA, och kommunikationsplan
beslutas vid startmote. Exploatoren kallar till startméte och kommer i samband med det
presentera sin projektorganisation.

Forandrade forutsattningar av vasentlig betydelse i samband med projektering eller
utforande ska anmalas utan drojsmal till berord Part.

Om Parterna delger varandra handlingar for granskning samt godkannande 6vertar
granskande Part inte nagot ansvar sasom konstruktionsansvar eller annat ansvar fran den
Part som har upprattat dokumentet. Detta galler dock inte i férhallande till de tekniska
krav som NVOA stéller enligt 8 7.1 varvid NVOA har en skyldighet att tillse att
kontroll sker av de handlingar som dverlamnas. NVOA ansvarar for sina egna tekniska
krav. Avisering av kommande granskning ska ske 10 arbetsdagar innan leverans av
aktuell handling. Eventuella vasentliga avvikelser fran av Part granskade och godkanda
handlingar eller utférande ska utan drojsmal skriftligen anmalas av ansvarig Part till
berdrd Part.

NVOA ska svara pa kommunikation fran Exploatdren utan dréjsmal och inte stélla
nagra oskaliga krav i samband med eventuella beslut, fortydliganden och krav. For det
fall Exploatoren har begart besked/beslut i enlighet med denna bestammelse och NVOA
inte aterkommer med besked/beslut inom 10 arbetsdagar har Exploatoren rétt att sjalv
valja utférande for att om mojligt undvika ekonomiska eller tidsméssiga konsekvenser i
Exploateringen. | forekommande fall kommer valet att goras i enlighet med senast
overlamnade forslag eller i 6verensstammelse med 6vriga val och vad som i 6vrigt kan
anses som godtagbar funktion och standard for Exploateringen i enlighet med de
tekniska krav som NVOA staller enligt § 7.1.

NVOA har ratt att utan anmélan utdva den tekniska kontroll av de VA-anlaggningar
som omfattas av Utbyggnadsavtalet och som NVOA finner erforderlig. For att fa
betrada arbetsplatsomradet behdver avisering till platsorganisationen ske for att
sékerstalla att sdkerhets- och dvriga krav uppfyllas.

6 § KOSTNADSREGLERING OCH BETALNINGENS ERLAGGANDE

Samtliga kostnader férknippade med Utbyggnadsavtalet ska béras av Exploattren.
Detta omfattar samtliga moment i alla stadier av exploateringen, fran projektering och
upphandling till utférande. Detta inkluderar bland annat NVOA:s egen tid (faktureras
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manadsvis) och kostnader, TA-planer, etableringskostnader, samordningskostnader
samt projekt- och byggledning. Aven diverse tillstdnd och de provisoriska atgarder som
kravs for att Exploateringen ska kunna genomforas.

6.1 § Kostnadsreglering av VA-anlaggningarna

Efter det att NVOA har évertagit Nyforlaggningen som Exploattren projekterar och
bygger ut enligt detta Utbyggnadsavtal (se paragraf 7 nedan), kommer NVOA fakturera
Exploattren anlaggningsavgift enligt den VA-taxa som NVOA tillampar vid tidpunkten
for NVOA:s Gvertagande av anlaggningen. Exploat6ren har vid samma tidpunkt, med
de begransningar som féljer nedan, ratt att fakturera NVOA ett belopp motsvarande sin
faktiska kostnad, utan vinstpaslag for Exploatoren, vad géller kostnaden for projektering
och utférande av den aktuella anlaggningen inklusive, till undvikande av tvivel,
samtliga kostnader enligt 6 § ovan. Exploat6ren ska pa begaran éverlamna underlag for
sina nedlagda kostnader. NVOA &ger vid forfragan full insyn i Exploatdrens
rakenskapsmaterial hanforligt till Exploateringen. | den man som Exploatérens vriga
exploatering i Exploateringsomradet har foranlett hinder eller motsvarande for
Entreprentren &ger Exploatoren inte ratt att fakturera NVOA for den merkostnad som
hindret orsakat. Det belopp som Exploatdren fakturerar NVOA far vidare maximalt
uppga till ett belopp, exklusive moms, motsvarande den anlaggningsavgift som
fakturerats av NVOA, reducerat med avgiften for upprattande av varje uppsattning
forbindelsepunkter enligt vid tidpunkten gallande taxa.

| den man Exploatdrens faktiska sjalvkostnad for utbyggnaden skulle dverstiga ovan
angivet belopp, sa ska Exploatoren saledes fullt ut bara denna 6verskjutande kostnad.

6.2 8 Merkostnader orsakade av den andre Parten

Om andringar i en Parts projektering eller utférande foranleds av den andra Parten och
det medfor att motpart drabbas av ekonomisk skada ansvarar orsakande Part for
motpartens uppkomna och verifierade merkostnader. Eventuella konsekvenser inklusive
merkostnader ska l6pande skriftligen skyndsamt anmalas och redovisas mellan Parterna
pa sétt som senare Gverenskommes.

7 8§ KRAV PA UTFORANDET
7.1 8 Tekniska krav

Exploattren ska projektera, utfora och utforma VVA-anldaggningen i enlighet med
omfattningsbeskrivningen, riktlinjer fran branschorganisationen Svenskt Vatten AB,
Anléggnings AMA 13, NVOA:s Tekniska handbok samt svensk branschstandard for
VA.

Ovan uppréaknade dokument ska saledes utgora ramen och vara styrande vid kommande
detaljprojektering av bygghandlingar m.m. Projektering och utférande av samtliga i
Utbyggnadsavtalet ingaende delar ska utforas i samrad med NVOA. De handlingar som
ska ligga till grund for utférandet av respektive anlaggning ska godké&nnas av NVOA.
Beslut om avvikelser fran ovan namnda dokument, som inte ar av ringa betydelse, ska
fattas av NVOA. NVOA ska svara pa kommunikation fran Exploattren utan dréjsmal
och inte stélla nagra oskaliga krav i samband med eventuella beslut, fortydliganden och
krav. FOr det fall Exploat6ren har begart besked/beslut i enlighet med denna
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bestammelse och NVOA inte aterkommer med besked/beslut inom 10 dagar har
Exploattren rétt att sjalv vélja utférande for att om mojligt undvika ekonomiska eller
tidsmassiga konsekvenser i Exploateringen. | forekommande fall kommer valet att goras
i enlighet med senast dverlamnade forslag eller i dverensstdammelse med évriga val och
vad som i Ovrigt kan anses som godtagbar funktion och standard fér Exploateringen.

7.2 8 Granskning av handlingar m.m.

NVOA ska aven ges mojlighet att, enligt projektorens kvalitetssédkringssystem, granska
detaljprojekteringen och lamna synpunkter innan handlingarna stamplas om till
bygghandling. Se dven vad som sdgs i andra klausuler avseende delgivning och
granskning av div handling.

NVOA ska svara pa kommunikation fran Exploatéren utan dréjsmal och inte stélla
nagra oskaliga krav i samband med eventuella beslut, fortydliganden och krav. For det
fall Exploatoren har begart besked/beslut i enlighet med denna bestdmmelse och NVOA
inte aterkommer med besked/beslut inom 10 arbetsdagar har Exploat6ren rétt att sjalv
valja utférande for att om mojligt undvika ekonomiska eller tidsméssiga konsekvenser i
Exploateringen. | férekommande fall kommer valet att géras i enlighet med senast
Overlamnade forslag eller i 6verensstdammelse med Gvriga val och vad som i 6vrigt kan
anses som godtagbar funktion och standard for Exploateringen.

7.3 § Foreskrifter

Exploator ska tillse att borrningsarbeten, sprangningsarbeten, schaktningsarbeten eller
andra arbeten som genomfors under Exploateringen inte utfors pa ett sddant satt att
ledningar riskeras att skadas, eller utfors pa ett sadant satt att NVOA hindras vid
nedlaggande, tillsyn, underhélls-, reparations- eller ombyggnadsarbeten.

7.4 8 Tillstand

Exploatéren ansvarar for och bekostar erforderliga tillstdnd sasom bygglov, marklov
eller rivningslov samt ansoker om detta och handhar underlag. Underlag och ansokan
ska samradas med NVOA.

8 § LEDNINGSRATT

Exploatoren ar inforstadd med att NVOA kommer att ansoka om ledningsritt for att
anlagga, underhalla, fornya och for all framtid bibehalla allmanna vatten- och
avloppsledningar inom Exploateringsomradet.

Exploatren atar sig att tillstyrka sadan(a) ansokning(ar) om ledningsrétt gjorda av
NVOA samt bekosta erforderliga lantméteriforrattningar. Exploatoren forbinder sig
aven att inte begara erséttning av NVOA vid en eventuell inskrdnkning av deras
fastighet till foljd av ledningsratten. Exploatoren har saledes inte rétt till nagon
ersattning for upplaten ledningsrétt, vare sig vad avser redan befintliga ledningar eller
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sadana ledningar som i enlighet med detta Uthyggnadsavtal anlaggs inom
Exploateringsomradet.

NVOA ska fore ansokan och vid utdvandet av ledningsratten samrada med Exploatdren
for att i storsta mojliga man tillse att skada pa berérd egendom undviks samt att berérd
fastighet inte belastas mer &n nodvéndigt.

Allmanna vatten- och avloppsledningars dragning kommer bestammas i sitt definitiva
lage vid kommande lantmaéteriforrattning och i samrad mellan Parterna.

Exploatdren ska tillse att den strackning som de nya dragningarna av ledningar erhaller
inom Exploateringsomradet enligt detta avtal, inte belastas med konkurrerande
rattigheter (sasom andra nyttjanderétter) vilka menligt paverkar NVOA:s mojligheter att
utbva sina rattigheter forutsatt att det ligger inom Exploattrens kontroll. Exploatoren
ska likaledes tillse att denne inte kommer att upplata eller tillata rattighet av namnt slag
for tiden fram tills det att NVOA har erhallit ledningsréatt forutsatt att det ligger inom
Exploatorens kontroll.

9 § OVERLAMNANDE SAMT ANSVARS- OCH GARANTITID

9.1 8 Besiktning och dverlamnande

Exploattren ansvarar for att slutbesiktning gentemot Entreprenéren genomfors for
Nyforlaggningen. Utsedd besiktningsman ska vara certifierad samt inneha erfarenhet
och kompetens inom VA-omradet. For Overlamnande galler sarskilt att infor
slutbesiktning ska underlag for relationshandlingar ha inkommit till NVOA 10
arbetsdagar innan slutbesiktning ska hallas. Detta for att en separat forbesiktning
tillsammans med NVOA ska kunna goras dar exempelvis ventiler och brunnar gas
igenom sa att eventuella fel kan atgardas innan slutbesiktningen. Agendan for och
deltagare vid denna forbesiktning bestdms gemensamt av parterna. Exploatéren ska med
10 arbetsdagars framforhallning kalla NVOA till sadan forbesiktning. Forbesiktning kan
hallas efter det att kompletta underlag for relationshandlingar har inkommit, men innan
slutbesiktning sker. NVOA ska ges mdjlighet att delta vid slutbesiktningen.

Sedan anlaggningarna har slutbesiktigats och underlag for relationshandlingar har
overlamnats till NVOA ska 6verlamnandebesiktning genomforas. Vid sadan besiktning
kontrolleras att anlaggningens skick inte, utéver vad som kan anses som normalt slitage,
forsamrats sedan godkand slutbesiktning. Utéver dokumentation som ar foremal for
slutbesiktning behdver inga ytterligare dokument tas fram till 6vertagandebesiktning.
Exploatoren ska kalla NVOA till sadan besiktning minst 15 arbetsdagar i forvag. En
forutsattning for genomforande av 6verlamnandebesiktning ar att godkénd
slutbesiktning foreligger och underlag for relationshandlingar har éverlamnats till
NVOA. Besiktningsman utses av Exploatoren efter samrad med NVOA. Besiktning ska
inte utforas under tiden november-april i den man véderleken &r otjanlig. Besiktningen
bekostas av Exploatoren. | samband med 6verlamnandebesiktning évergar anlaggningen
till NVOA.

Om omstéandigheterna och NVOA sa medger, kan slutbesiktning och
Overlamnandebesiktning ske samtidigt.
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9.2 § Overlamnandetidpunkt

Exploatéren ar byggherre- och driftansvarig for respektive anlaggning sa snart denne
paborjar exploateringen fram till dess respektive anlaggning 6verlamnats vid
overlamnandebesiktning. | samband med 6verlamnandebesiktning dvergar
anlaggningen till NVOA.

9.3 8 Ansvars- och garantitid

Garantitiden ska vara fem ar for arbete och tva ar for material, fran tidpunkten for
Overlamnande, i enlighet med AB 04/ABT06. Ansvarstiden &r tio ar i enlighet med AB
04/ABT06. Overlamnandet bor ske s& snart som mojligt efter godkéand slutbesiktning.
Vid dverlatelse av samtliga rattigheter av Exploatoren enligt nedan kommer det vara
NVOA som gentemot Entreprendren kommer att hantera detta.

Exploatéren ska dverlata samtliga rattigheter inklusive entreprenadgarantier pa NVOA
som efter Overlamnandet ansvar for att garantibesiktning m.m. i forhallande till
Entreprendren sker (om NVOA sjalv sa 6nskar). Entreprenadgarantierna, ansvarstid och
rattigheterna som overlats ska folja sedvanligt ansvar, tider och Gvriga rattigheter (men
aven begransningar) enligt AB 04/ABT 06. Vid 6verlatelse av samtliga rattigheter av
Exploattren enligt ovan kommer det vara NVOA som gentemot Entreprendren kommer
att hantera detta och Exploatoren frislapps fran sina skyldigheter enligt detta
Utbyggnadsavtal.

10 § SKADA

Exploatoren ansvarar for samtliga skador som Exploatoren eller av Exploatdren anlitade
entreprendrer vallar pa VA-anlaggningen.

Vid uppkommen skada ska Parterna skyndsamt meddela varandra darom. NVOA skall
vid vasentlig skada omedelbart bista Exploatéren med att dennes skada atgardas. Det
ankommer pad NVOA att vidta rimliga atgarder for att begransa sin uppkomna skada.

For vallad skada ansvarar Exploatdren dven for NVOA:s eventuella ansvar avseende
skada som fororsakas tredje man i enlighet med lag om allménna vattentjanster rérande
ansvar for skada mot tredje man forutsatt att sddan vallad skada orsakats av Exploatoren
eller av Exploatdren anlitade entreprenérer.

11 § OVRIGA VILLKOR

11.1 § Sekretess foranledd av Sveriges sakerhet

For det fall att ndgon del av den VA-anlaggning som omfattas av avtalet eller
Exploateringen i 6vrigt skulle komma att omfattas av Sékerhetsskyddslagen
(Sékerhetsskyddslag (2018:585)) - eller efterféljande revidering av densamma
alternativt annan kompletterande lagstiftning — har Exploattren att félja de skéliga
anvisningar som NVOA i anledning dérav utfardar.
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Det aligger NVOA att lata meddela Exploatoren om Sékerhetsskyddslagen ar tillamplig.

For det fall att ndgon del av den VA-anlaggning som omfattas av avtalet skulle komma
att omfattas av Sakerhetsskyddslagen (Sakerhetsskyddslag (2018:585)) - eller
efterfoljande revidering av densamma alternativt annan kompletterande lagstiftning - pa
ett sadant satt att sakerhetsskyddade upphandlingar maste ske for att rikets sakerhet,
sasom detta framgar i lagen, ar Exploatoren skyldig att tillse att sa sker. Det aligger
NVOA att lata meddela Exploatdren om Séakerhetsskyddslagen ar tillamplig. For det fall
att Exploatdren inte iakttar vad som aligger NVOA enligt Sakerhetsskyddslagen samt
NVOA skriftligen har informerat Exploatéren darom och Exploattren inte vidtar
rattelse inom skalig tid efter skriftlig erinran fran NVOA skall Exploat6ren erlagga vite
om 2 000 000 kronor.

11.2 § Sakerhet

Exploatdren har atagit sig att tillse att Skanska AB, org.nr: 556000-4615 och HSB
Bostad AB, org nr: 556520-6165, ("Borgenméannen”), enligt bilaga 2, sasom for egen
skuld (proprieborgen) svarar solidariskt med Exploatéren (dock med ansvar om 50 %
vardera) gentemot NVOA for det ratta fullgérandet av Exploattrens skyldigheter enligt
Utbyggnadsavtalet vilket tidsmassigt skall omfatta tiden framtill Overlamnande.
Sakerhet ska dverlamnas senast tva veckor efter tilldelat startbesked. Parterna har
kommit 6verens om att sdkerhet ldmnas i1 form av borgen i enlighet med Bilaga 2.
Beloppet uppgar till 3 000 000 kronor.

11.3 § Mervardesskatt

De narmare forutsattningarna for fragan om mervardesskatt skall regleras sarskilt.
NVOA har lamnat uppdrag till revisor att uttala sig i fragan i syfte att saken skall
regleras i enlighet med géllande mervérdesskatteréttslig lagstiftning. Exploattren
kommer dock att bara hela momskostnaden Parterna emellan. Under férutsattning att
det &r mojligt enligt géllande lagstiftning, ska NVOA vara Exploattren behjalplig med
att fa tillbaka atervunnen mervardesskatt. Exploatoren ska i sadant fall ha ratt att
fakturera moms, om NVOA kan fa tillbaka atervunnen mervardesskatt.

11.4 § Ikrafttradande och giltighet m.m.

Utbyggnadsavtalet géller under forutsattning att Detaljplanen antas och
Exploateringsavtal ingas samt att saval Detaljplan som Exploateringsavtal vinner laga
kraft.

I de fall exploateringsgraden begransas och exploateringen inte kan genomforas eller
Exploatoren véljer att inte genomfora exploateringen i den omfattning och med den
exploateringsgrad som framgar av Detaljplanen kommer Nyforlaggningens
dimensionering att anpassas dérefter. For det fall Exploat6ren beslutar att inte
genomfora exploateringen har Exploatdren rétt att inte genomfora Nyforldggningen och
séga upp detta Utbyggnadsavtal for upphdrande.

Parterna ar ense om att for det fall detta Utbyggnadsavtal skulle bli ogiltigt och/eller
overksamt ska NVOA genomfoéra utbyggnaden av VA-anldggningen inom
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Exploateringsomradet alternativt inga avtal om anslutning vid Exploateringsomradets
granser.

11.5 § Overlatelse av Exploateringsomradet m.m.

Denna bestammelse syftar till att sakerstélla att Exploateringen som framgar av
Utbyggnadsavtalet kan genomforas dven vid Gverlatelse av Exploateringsomradet eller
av fastighet som avstyckats fran Exploateringsomradet. Tilltradande fastighetsagare blir
saledes skyldiga att efterleva de forpliktelser som den dverlatande fastighetségaren har
enligt Utbyggnadsavtalet. Samtliga 6verlatelser som leder till att fastighet byter lagfaren
agare omfattas av denna bestammelse.

Exploatéren forbinder sig, vid dventyr av vite om 3 000 000 kronor, att vid dverlatelse
enligt ovan tillse att den nya &garen ingar ett “hingavtal” som ska stipulera att den
tilltradande dgaren blir skyldig att efterleva de forpliktelser som Exploatéren har enligt
Utbyggnadsavtalet. Efterfoljs inte denna bestdmmelse ar vitet omedelbart forfallet till
betalning.

Till undvikande av missforstand sa innebér inte den omstandigheten att Exploatdren
overlater Exploateringsomradet eller avstyckad del av Exploateringsomradet, att
Exploatérens forpliktelser enligt Utbyggnadsavtalet upphdr savida inte verlatelse sker
av detta avtal enligt § 11.6 nedan.

11.6 § Overlatelse av avtal
Detta avtal eller rattigheter och skyldigheter enligt detta avtal far inte utan Parts
skriftliga medgivande overlatas.

For att NVOA ska medge 6verlatelse enligt vad som stadgas ovan kravs att den som
overlatelsen sker till staller for NVOA godtagbar sékerhet for Utbyggnadsavtalets ratta
fullgérande. NVOA far inte stélla oskaliga krav eller oskaligen fordroja sitt samtycke
avseende sékerhet som ska stallas.

Exploatéren har dock ratt att Gverlata Utbyggnadsavtalet till annan juridisk person inom
den koncern som Exploat6ren ingar i vilken utgor en koncern som ytterst ags av
Skanska Sverige AB respektive HSB Bostad AB utan NVOA:s skriftliga medgivande
forutsatt att stalld sékerhet enligt ovan alltjamt fortsatter att gélla. Exploatoren ska i
sadant fall skriftligen informera NVOA om att 6verlatelse har skett och att
borgensméannen/borgensmannen bekraftar skriftligen till NVOA att sdkerheten alltjamt
galler. I annat fall far 6verlatelsen inte genomforas utan NVOA:s skriftliga medgivande
i enlighet med forsta stycket.

Exploatéren avser att 6verlata fastigheten Sickladn 13:3 till ett bolag, AB Grundstenen
201046 unt. Sicklatn 13:3 Fastighets AB, org.nr: 559354-4561 (”Nya Parten”), inom
samma koncern enligt vad som anges i ovanstaende stycke. Overlatelsen kommer att
aga rum inom snar framtid. Vid sadan overlatelse av fastigheten &r parterna 6verens om
att Exploattren inte langre ska utgora part i detta Utbyggnadsavtal och den Nya Parten
ersatter Exploatdren i alla delar som part enligt detta Utbyggnadsavtal och dvertar
saledes Exploatorens samtliga rattigheter och skyldigheter som foljer av detta
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Utbyggnadsavtal innebérande att Exploatoren ar befriad fran samtliga rattigheter och
skyldigheter enligt Utbyggnadsavtalet.

11.7 § Andringar och tillagg

Andringar och tillagg till detta avtal ska upprattas skriftligen och undertecknas av bada
Parter.

11.88 Tvist

Tvist angaende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras genom allman
domstolsprévning med Nacka tingsratt som forsta instans om inte annat foljer av
tvingande lag.

* %k % ok ok

Utbyggnadsavtalet har upprattats i fyra likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var
sitt samt ett skall bifogas Exploateringsavtalet.

Nacka den [Datum] Ort datum

For Nacka vatten och avfall AB For NackaMark Exploatering KB

BILAGOR
Exploateringsomrade Bilaga 1
Borgensatagande Bilaga 2
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