PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och
utformning &r tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans
———+——— Administrativ grans
—---+--+--+  Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmén plclts, 4kap.5§1st2p

|  (GATA) | Huvudgata

[ GATA, | Lokalgata

[ GATA, | Huvudgata

| VAG, |  Genomfartsvag

| NATUR | Naturomrade

Kvartersmark i 551535

| B | Bostader

| C | Centrum

| E | Tekniska anlaggningar

| G, |  Drivmedelsforsaljning, ej fordonsgas
| |  Detaljhandel

| | Kontor

| |  Parkering

| (P) |  Parkering

| R, | Idrottshall

| S |  Forskola

| Z | Verksamheter i form av bilverkstad, bilprovning,

bilférsaljning eller lager. Elnatsstation far finnas. Ej
drivmedelsforsaljning.

| Z | Verksamheter i form av bilverkstad, bilprovning,
bilférsaljning. Elnatsstation far finnas.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS MED
KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Utformning av allmdn plats

gang; Gangvag ska anordnas inom ytan. Trappor ska
anordnas dar terrangen ar svarframkomlig, 4 kap.5§ 1 st
2p.

bro, Bro for biltrafik far anlaggas med en fri h6jd av minst
4,7 meter, 4kap.5§ 1st2p.

trappa; Trappa ska anordnas fran lokalgatans niva ned fill
skogsmarkens och parkmarkens niva, 4 kap. 5§ 1st2p.

sténgsel, sténgsel Skyddsstangsel eller staket ska finnas som

skydd vid tunnelmynning, 4 kap.5§ 1st2p.

dagvattenstrak, dagvattenstrak i form av diken, magasin och andra
typer av dagvattenanlaggningar far anlaggas inom
hogst 20% av ytan. Inom ytan ska avledningasvag for
skyfall anordnas fran lokalgatan ned till ytans lagpunkt
i form av dike eller motsvarande., 4kap.5§ 1st2p.

t t, marken ska vara tillganglig fér allman gatutrafik
(huvudgata) i tunnel. Inom egenskapsomradet, som
motsvarar tunnelns skyddszon, far schaktning,
spontning, palning eller andra ingrepp i mark ske
endast efter godkdnnande av tunnelagaren, 4 kap.5§ 1 st
2p.

Mark och vegetation

+0.0 Markens hojd 6ver angivet nollplan, 4 kap. 5§ 1st2p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e Utrymme for (GATA,) ar mellan + 37,0 och + 47,5
meter dver nollplanet, 4 kap.11§1st1p.
€ Mindre byggnader och skarmtak far uppféras till en

sammanlagd byggnadsarea om 45 m? till en hogsta

nockhdjd om 3,5 meter méatt fran bostadsgardens niva,
4kap.11§1st1p.

€; Stoérsta byggnadsarea ar 100 m?, 4kap. 11§ 1st1p.
€, Endast skarmtak far uppforas, 4 kap. 11§ 1st1p.
es Parkering galler mellan +43,8 och +52,3 meter dver

nollplanet, 4 kap. 11§ 1st1p.

Maximal ljus bruttoarea inom samtliga omraden markerat BCS, och (P) ar
40 000 m? exklusive komplementbyggnader. 4kap. 11§ 1st1p.

Utover angiven hdgsta nockhojd far mindre byggnadsdelar som till exempel
skorstenar, mindre ventilationsutrymmen och mindre delar av hisschakt och
liknande uppforas., 4 kap. 11§ 1st1p.

Takvinkeln for takkupor far vara 0-35 grader, 4 kap. 11§ 1st1p.

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

——

: + + + + + | Endast komplementbyggnad far placeras, 4 kap. 11§ 1 st 1
p.

Hogsta nockhdjd i meter dver angivet nollplan, 4 kap. 11
§1st1p.

Hogsta nockhojd i meter, 4 kap. 11§ 1st1p.

XL

Takvinkeln far vara mellan de angivna gradtalen, 4 kap.
11§1st1p.

Utformning

—h

» Sockelvaning mot allman plats ska utformas tydligt
markerad med sarskild omsorg betraffande
gestaltning och arkitektonisk kvalitet s& att den bidrar
till en varierad stadsmiljé.

+ Bostader ska utféras med dessa tva teman inom
varje kvarter:

1 - Sadeltak och fasader i dova och naturnara
fargtoner.

2 - Pulpettak eller sadeltak med fasader i tonad
graskala, ej vit, och yttre balkongstrukturer som del i
det arkitektoniska uttrycket. Fasader ska fargsattas
enligt fargpalett i planbeskrivningen sidan 19

» Tak inom tema 1 ska utforas i mork kulor., 4 kap. 16 § 1
st1p.

2 » Verksamheterna ska utformas med vaxttak till 70%
av takytan.

» Fasader utover gavlar ska indelas vertikalt i minst
sex delar dar varje del skiljer sig i kulér och
fasadmaterial fran intilliggande del.

» Fasadfargen ska vara enligt fargpalett i
planbeskrivningen sida 24.

* Entrépartier mot huvudgatan ska utféras till stérsta
del i tra.

» Sockel hdgre an 0,8 meter ska utforas i sten eller
matrisgjuten betong med hog detaljrikedom och
kvalitet., 4 kap. 16§ 1st1p.
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Utforande

b, Friskluftsintag till byggnader ska inte vara vanda mot
Varmdodleden och ska placeras sa langt fran
Varmdoéleden som majligt, men placering pa tak kan
ocksa accepteras. Mgjlighet till central
nddavstangning av ventilationen ska finnas.
Bebyggelsen ska utformas sa att det fran samtliga
ytor med stadigvarande vistelse finns maéjlighet att
utrymma mot lokalgatan.
Fasaddelar inom 30 meter fran pafartsrampen, som
exponeras mot denna, ska utféras i obrannbart
material eller med konstruktioner som uppfyller
brandteknisk avskiljning avseende tathet och isolering,
motsvarande klass El 30. Glaspartier i dessa fasader
ska utforas i brandteknisk klass EW 30., 4kap. 16 § 1st 1
p.

b, Marken far dverbyggas med planterbart bjalklag, 4 kap.
16§ 1st1p.

b, Marken far inte underbyggas, 4 kap. 16§ 1st1p.

b, Under delar av omradet finns underliggande

spillvattentunnel. Om exempelvis férankringsstag for
husen planeras inom eller i direkt narhet av tunnelns
skyddszon ska en utredning av atgardernas paverkan
pa tunnelns stabilitet utféras. Lagsta tillatna
schaktningsniva ar 20 meter 6ver nollplanet., 4 kap. 16 § 1
st1p.

Dagvattenatgarder inom kvartesmark ska utformas sa att regn med minst

10 mm regndjup kan fordrdjas, 4 kap. 16 § 1st1 p.

Markens anordnande och vegetation

n Marken far inte utformas med utfart mot trafikplats
Kvarnholmen, mot vag 222 (Varmdoleden) eller mot
pafartsrampen till vag 222 (Varmdoleden). Utfarter
ska endast anordnas mot huvudgatan.,, 4 kap. 10 §

n, Marken far inte anvandas for parkering, 4 kap. 13§ 1st 3 p.
N, Verksamhetsytan ska hojdsattas sa att avrinning sker
mot GATA;, 4kap. 10§
+0.0 Markens hdjd éver angivet nollplan, 4kap. 10§
Skydd mot storningar
m, Verksamhetsbyggnader utformas som en

sammanhangade byggnad sa att verksamhetsbuller
och lagfrekvent buller inte ska verka stérande for
omkringliggande bostader, 4 kap. 12§ 1st1p.

m, Ej stadigvarande vistelse ovan mark, 4 kap. 12§ 1st1p.
ms Ej lossningsplats, 4 kap. 12§ 1st2p.

Bostaderna ska utformas avseende trafikbuller sa att:

- 60 dBA ekvivalent ljudniva (frifaltsvarde) vid bostadsbyggnads fasad ej
Overskrids. Da sa inte ar mojligt ska minst halften av bostadsrummen vid
varje bostad ha hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad samt hdgst 70
dBA maximal ljudniva vid fasad nattetid (frifaltsvarden).

- bostader upp till 35 kvm far hogst 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad
(frifaltsvarde)

- ljudniva vid minst en uteplats i anslutning till bostéder inte 6verskrider 50
dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Maximala ljudniva far
Overskridas med hogst 10 dBA fem ganger per timme kl 06.00-22.00.

Verksamhetsbuller och buller fran yttre installationer

| bygglov och projektering ska buller fran yttre installationer, ventilation,
restauranger, butiker med mera beaktas. Exempelvis kan val av teknisk
utrustning och dimensionering av byggnaders stomme och fasader goéra att
godtagbara ljudnivaer sakerstalls.

Bostaderna ska utformas avseende verksamhetsbuller sa att:

- samtliga bostadsrum i en bostad far hdgst 50 dBA ekvivalent ljudniva
dagtid (06.00-18.00) (frifaltsvarde) vid bostadsbyggnads fasad eller om sa
inte ar mojligt kan 60 dBA ekvivalent ljudniva dagtid tilldtas om minst halften
av bostadsrummen i varje bostad far hogst 45 dBA ekvivalent ljudniva
dagtid.

- samtliga bostadsrum i en bostad far hogst 45 dBA ekvivalent ljudniva kvall
(18.00-22.00) och helg (frifaltsvarde) vid bostadsbyggnads fasad eller om
sa inte ar mojligt kan 55 dBA ekvivalent ljudniva tillatas om minst halften av
bostadsrummen i varje bostad far hogst 45 dBA ekvivalent ljudniva kvall
och helg.

- samtliga bostadsrum i en bostad far hogst 45 dBA ekvivalent ljudniva natt
(22.00-06.00) (frifaltsvarde) vid bostadsbyggnads fasad eller om sa inte ar
mojligt kan 50 dBA ekvivalent ljudniva tillatas om minst halften av
bostadsrummen i varje bostad far hdgst 40 dBA ekvivalent ljudniva mellan
22 - 06.

- om buller fran yttre installationer 6verstiger 40 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsfasad kl. 22.00-06.00 ska minst halften av boningsrummen ha hdgst
40 dBA pa ljuddampad sida vid fasad.

- pa ljuddampad sida far ljudnivan fran trafikbuller inte 6verskrida 55 dBA
ekvivalent ljudniva vid fasad.

Skolan ska utformas sa att:

- ljudnivan pa delar av skolgard avsedda for lek, vila och pedagogisk
verksamhet fran trafik inte 6verstiger 50 dBA dygnsekvivalent ljudniva, eller
dar sa inte ar mojligt dagekvivalent ljudniva inte dverstiger 55 dBA ki
06.00-18.00.

- ljudniva pa delar av skolgard avsedda for lek, vila och pedagogisk
verksamhet fran installationer inte 6verstiger 45 dBA ekvivalent ljudniva ki
06.00-18.00., 4kap. 12§ 1st1p.
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ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid
a Genomférandetiden ar 15 ar fran den dag planen

vinner laga kraft, 4 kap. 21§
Genomférandetiden ar 10 ar fran den dagen planen vinner laga kraft. Galler
ej omrade markerat med a;, 4kap.21§

Villkor for lov

Bygglov far inte ges for bostader forrén startbesked har givits for
verksamhetsbyggnad inom Z, till en héjd av +70,0 meter 6ver nollplanet och
langd av 220 meter, 4 kap. 14§ 1st4p.

Markreservat

U Markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar, 4kap.6§
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