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§ 63 KFKS 2010/536-251

Tillaggsavtal till exploateringsavtal for del av Tollare

1:16 m.fl, delplan 3, Tollarehdjden i Boo
Inom stadsbyggnadsprojeket 9309 Tollare

Beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige beslutar att inga foreslaget tilliggsavtal till
exploateringsavtal for del av Tollare 1:16 m.fl., delplan 3, Tollarehéjden i Boo, Nacka
kommun med Bonava Sverige AB.

Arende

Bonava Sverige AB har inkommit med 6nskemal om att dndra inganget exploateringsavtal
for del av Tollare 1:16 m.fl, delplan 3, Tollareh6jden 1 Boo som parterna ingick 2011. I det
avtalet regleras att 45 bostdder maste upplatas med hyresritt. I foreslaget tilliggsavtal
foreslas bostaderna istillet upplatas med fri upplatelseform. Pa sa sitt kan Bonava Sverige
AB sjilv avgora vilken upplatelseform bolaget vill erbjuda bostadsmarknaden vid tidpunkt
for forsaljningen som prelimindrt beraknas till 2025.

Efter stadsutvecklingsutskottets beredning av drendet den 15 februari 2022 har
tjansteskrivelsen reviderats, men enbart med en utférligare beskrivning av de merkostnader
Bonava fatt i samband med utbyggnaden av kommunens anlaggningar.

Handlingar i drendet

Protokollsutdrag fran kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 15 februari 2022 § 22
Tjinsteskrivelse frin exploateringsenheten daterad den 14 januari 2022, reviderad den 17
Sfebruari 2022

Bilaga 1 Forslag till tilliggsavtal

Bilaga 2 Exploateringsavtal for del av Tollare 1:16 m.fl, delplan 3, Tollareh6jden 1 Boo

Yrkanden

Tomas Ottosson (V) yrkade att forslaget skulle avslas.

Beslutsgang
Ordforanden stillde forslaget fran stadsutvecklingsutskottet mot avslag, och fann att
kommunstyrelsen hade beslutat i enlighet med stadsutvecklingsutskottets forslag.

Protokollsanteckningar

Mats Gerdau for Moderaterna, Hans Peters for Centerpartiet, Gunilla Grudevall-
Steen for Liberalerna och Karin Teljstedt for Kristdemokraterna lit gemensamt
anteckna foljande till protokollet:

”Bostadsmarknaden har forindrats sedan detta avtal ingicks 2011. Da byggdes knappt
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nagra hyresritter alls. Nu dr hyresritter attraktiva att bygga, bide pa egen/frikopt mark och
dir kommunen upplatit mark med tomtritt. Mot bakgrund av att manga olika
bostadsbyggnadsprojekt med hyresritter pagar i Nacka, ser vi inte lingre ser behov av att
reglera byggnationen av hyresritter 1 Tollare.”

Henrik Unosson lit anteckna féljande till protokollet fér Socialdemokraterna:
”Den forslagna dndringen ar tyvarr inte ovantad. I det hir fallet finns det andra faktorer
som handlar om 6kade kostnader, férdelning mellan exploatren/bygghetren och den
overenskommelse som kommunen har gjort. Darfor yrkar vi inte avslag pa denna punkt.
Nacka behéver fler hyresritter, inte firre, sd att det gar att valja vilken typ av boende man
vill ha. Hyresritter ar ocksa ofta det fOrsta steget till ett eget boende man tar som ung nir
man flyttar hemifran. Vi socialdemokrater vill att det ska vara méjligt £6r alla att kunna bo
och leva i Nacka. D4 ska ocksa olika typer av boende finnas! Att majoriteten inte vill att
kommunen ska vara med och styra vilken typ av boendeformer som ska finnas ir att ge
upp en stor del av Nackas utveckling. I det har fallet fanns 6verenskommelsen med fran
bérjan. Den politiska viljan dr inte densamma som féretagens vilja att gora vinst.”

Mikael Carlsson lit anteckna f6ljande till protokollet for Nackalistan:

”Det dr normalt inte acceptabelt att uttrada ur ett avtal med motiveringen att byggféretaget
1 fraga vill tjdna mer pengar pa att bygga t ex bostadsritter 4n hyresritter. I den muntliga
informationen kom det fram att foretaget, Bonava Sverige AB, hade métt en hel del
svarigheter och att kommunen hade lagt pa dem f6r stora krav pa andra utféranden som
skulle bli ekonomiskt belastande. Mot den bakgrunden kunde Nackalistan sedan rosta for
att slippa igenom detta forslag till beslut. En forbittring vore om tjanstehandlingen hade
haft med dessa forklarande beskrivningar med summor etc sa att man fran borjan hade
varit saker pa vilket beslut man som parti ska fatta.”

Sidney Holm lit anteckna féljande till protokollet for Miljopartiet:

”Den styrande Alliansen pastar att det idag byggs langt fler hyresritter 4n vad som
ursprungligen planerades for, och att det ddrfor inte lingre finns nagot behov av att reglera
sa att det byggs tillrickligt manga hyresritter for att nd upp till malet om att 30% av alla
nyproducerade ligenheter ska vara hyresritter. Balansen mellan hyresritter och
bostadsritter finns dock inte redovisat i beslutsunderlaget sa vi far bara lita till muntliga
utsagor om att detta stimmer.

Den egentliga anledningen till att Bonava har slipper ifrin dtagandet om att bygga
hyresldgenheter i det redan ingangna exploateringsavtalet finns inte heller angivet i
beslutsunderlaget. Enligt den muntliga framstillningen vi fick under sammantridet verkade
det dock finnas saklig grund for att teckna det beslutade tilliggsavtalet. Det kinns dock
mirkligt och inte sarskilt bra, att de avgorande orsakerna till beslutet inte finns redovisade i
beslutsunderlaget.”
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Tomas Ottosson lit anteckna foljande till protokollet f6r Vinsterpartiet:

”Det finns inget sakligt argument som har med kommunens bostadsférsorjningsansvar att
gora, att frangd och forindra i det befintliga exploateringsavtalet som ger 45
hyresrittsligenheter utan goda skal dr inte en politik som Vinsterpartiet stiller sig bakom.
Det sakliga skilet som togs upp pa fraga frain oppositionen var att det fanns stora
fordyringar i allmanna anliggningar som foretaget fatt sta for. Det var inte nimnt 1
tjanstehandlingen och ér ett problem i sig. Det ar dirmed oméjligt att bedéma om den
okade vinsten for foretaget ir skilig eller om den oférdelaktiga affiren for foretaget ar
nagot de far sta for sjalva. Om kommunen anser att foéretaget bor kompenseras av nagot
skal dr det béttre pa annat sitt 4n genom att bygga farre hyresritter. Att férindra
exploateringsavtalet gynnar exploatoren ensidigt ekonomiskt och de som forlorar ar de
bostadss6kande utan stor kontantinsats som kan efterfraga en bostadsritt. Det finns ett
stort behov av hyresritter i Nacka vilket syns 1 demografin, dir det saknas medborgare i
Nacka i dldrarna 25-35, en grupp som ofta efterfragar hyresritter. Enligt arsbokslutet
avseende stadsutveckling mal 6.3 dr andelen hyresritter i nyproduktion 6ver tid 7%.
Vinsterpartiet virnar om att kommunens bostadsforsérjningsansvar ska prioriteras till
férman f6r medborgarnas behov av basasala funktioner som en bostad i rimlig prisklass
fore foretagets Onskan om en storre vinst an den som det befintliga exploateringsavtalet ger
mojlighet till.”
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